PREZYDENTA MIASTA SIEDLCE

2 dnia AL 2024 1.

W sprawie rozpatrzenia uwag zgloszonych do wylozonego w czesci do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Kazimierzowskiej w Siedlcach wraz
z prognozg oddzialywania na §rodowisko

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 609 t.j.), art. 17 pkt 12) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130tj.) wzwigzku zart. 67 ust. 3 pkt. 4) ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688) oraz § 12 pkt. 17) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587), po rozpatrzeniu uwag zgtoszonych do wylozonego w czesci do publicznego wgladu w dniach od
11.07.2024 r. do 01.08.2024r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul.
Kazimierzowskiej w Siedlcach, zarzagdzam co nastepuje:

§ 1. Uwzgledni¢ uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy
ul. Kazimierzowskiej wymienione w zalaczniku nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Nie uwzglgdni¢ uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy
ul. Kazimierzowskiej wymienione w zalagczniku nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§ 3. Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydzialu Gospodarki Przestrzenne;
i Budownictwa.,

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania,

PREZYDENY MIASTA

Tomasz HAbUNnowicz
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Zalacznik do zarzadzenia Nr 357/2024

Prezydenta Miasta Siedlce

z dnia 10 wrzesnia 2024 r.

LISTA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU W CZESCI PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PRZY UL. KAZIMIERZOWSKIEJ W SIEDLCACH

Lp | Data Nazwisko i Tresé Oznacze | Ustalenie projektu Rozstrzygniecie Uzasadnienie Uwagi
wply imie, nazwa uwagi nie planu dla Prezydenta Miasta w
wu jednostki nierucho nieruchomosci sprawie rozpatrzenia
uwagi | organizacyjne mosci, ktorej dotyczy uwagi
j 1adres ktorej uwaga uwaga uwaga
zglaszajacego dotyczy uwzgledni | nieuwzgle
uwagi uwaga ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 15.08. | Adwokat 1. wnosi o Dziatka Teren zabudowy 4, 1. 1. Uwaga nieuwzgledniona. Oba typy | Proponuje
2024, | Aleksandra zmiang nr geod. | mieszkaniowej uwzgledni | Nieuwzgle | terenu (MN 1 MN(U)) to tereny si¢
20.08 | Kossowska przeznaczen | 69/2, jednorodzinnej ona w dniona zabudowy mieszkaniowej | ustalenia
2024 | Kancelaria ia 69/1 w oznaczony czgsci 2.3. jednorodzinnej, ktéra moze  byc¢ | dotyczace
(data | Adwokacka nieruchomo | obrgbie symbolem 8MN Nieuwzgle | uzupelhiona ustugami. W terenach MN zakazu
nadani | ul. Kopernika | $ci(dz.ew. | 58 oraz teren dniona ustugi sg dopuszczone jedynie w formie | lokalizacji
a 10/9, Krakow | nr 70/1, (dziatki zabudowy 4. wynikajacej z art. 3 pkt 2a ustawy Prawo | stacji paliw,
14.08. | reprezentujaca: | 70/2, 71/1, | zglaszaja | mieszkaniowej Nieuwzgle | Budowlane (jako lokal w budynku baz
2024) 71/2,71/3 cej jednorodzinnej z dniona w | mieszkalnym o powierzchni catkowitej | transportow
[...] obreb 58 z | uwage) dopuszczeniem czegsci nieprzekraczajacej 30% powierzchni | ych, myjni
terenow zabudowy catkowitej budynku), a w terenach | samochodo
zabudowy W czescei | uslugowej MN(U) w formie jak wyzej lub jako wych,
mieszkanio uwagi | oznaczony obiekt ustugowy towarzyszacy | zaktadow
wej dotycza | symbolem IMN(U), zabudowie mieszkaniowej. Dodatkowo | blacharskic
jednorodzin | dzialek | linia zabudowy ustugi  w  terenach MN(U) sa h,
nej z geod. nieprzekraczalna przeznaczeniem dopuszczalnym, | lakierniczy
dopuszczeni 70/1, wyznaczona w zajmujacym nie wigcej niz  40% ch
em ustug na 70/2, odlegtosci 6m od powierzchni  uzytkowej  wszystkich | przenies¢ z
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tereny 71/1, linii obiektow na dziatce budowlanej lub 40% | pkt 3 lit a)

zabudowy 71/2, rozgraniczajacej powierzchni dziatki niezabudowanej. W | do pkt 2)

mieszkanio 71/3 w | tereny o roznym tym przypadku zawsze elementem lit.a)

wej obrebie | sposobie nadrzednym jest budynek mieszkalny,

jednorodzin 58 zagospodarowania bez ktorego ustugowy nie moze powstac.

nej (" (od strony ulicy Celem  wyeliminowania  konfliktow

8MN") Ogrodowej) spotecznych w  terenach  MN(U)
ograniczono zakres ustug do

2. zmiang § Przyjete definicje administracji,  handlu,  gastronomii,

2 pkt 14 §2 pkt 14 ustugach oswiaty, zdrowia, wykluczajac realizacjg

projektu uciazliwych - nalezy stacji paliw, baz transportowych, myjni

MPZP, w przez to rozumiec samochodowych, zaktadow blacharskich,

ten sposab, dziatalnos¢, ktora lakierniczych, dyskotek i  klubow

Ze otrzyma powoduje nocnych. W ramach przeznaczenia

on przekroczenia dopuszczalnego mogg by¢ realizowane

nastepujace dopuszczalnych inne ustugi, zapewniajace zaspokojenie

brzmienie: standardow jakoSci potrzeb ludnosci z  wykluczeniem

,ushugi srodowiska lokalizacji zakladow zaliczanych do

nieuciazliw okreslonych w zakladow o zwigkszonym ryzyku

e” —ustugi przepisach prawa wystgpienia  powaznej awarii, do

0 zakladow o duzym ryzyku wystgpienia

ucigzliwosc §2 pkt 13 powaznej awarii, a takze zakazano

i ushugach lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych

niewykracz (zabudowie zawsze znaczgco oddzialywa¢ na

ajacej poza ustugowe;j) - nalezy srodowisko. Tereny MN(U) zaliczono do

granice przez to rozumiec typu terenow szczegOlnie chronionych

dziatki obiekty (mieszkaniowo — ustugowych), dla

inwestora, niemieszkalne ktérych obowiazuja bardziej restrykcyjne

to jestz wolnostojace lub normy halasu niz dla terendéw

zakresu lokale ushugowych. Wskazano roéwniez na

administracj niemieszkalne obowiazek ochrony powietrza przed

1, wbudowane w inne zanieczyszczeniem.

hotelarskie, obiekty, w ktorych Oba rodzaje terenow MN i MN(U) sa

drobnego prowadzona jest zgodne z kierunkiem wskazanym w

handlu, dziatalno$¢ stuzaca obowigzujacym  studium, majg

gastronomii zaspokajaniu wyznaczony  taki sam  wskaznik

, potrzeb ludnosci, powierzchni biologicznie czynnej na
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edukacji,
kultury i
sztuki,
biurowe,
sportu,
ochrony
zdrowia, w
tym
gabinety
lekarskie i
drobne
rzemiosto”

3. zmiang §
2pkt 13
projektu
MPZP, w
ten sposob,
ze otrzyma
on
nastgpujace
brzmienie:
,ustugach
(zabudowie
ustugowe;j)
- nalezy
przez to
rozumie¢
obiekty
niemieszkal
ne
wolnostojac
e lub lokale
niemieszkal
ne
wbudowane
W inne

niezwigzana z
wytwarzaniem dobr
materialnych
metodami
przemystowymi, z
wykluczeniem ustug
uciazliwych i
obiektow
handlowych o
powierzchni
sprzedazy powyzej
2000 m2;

§21

Dla terenow
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z
dopuszczeniem
ushug, oznaczonych
symbolami:
IMN(U), 2MN(U),
3MN(U) ustala sie:
1) przeznaczenie
podstawowe:
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) przeznaczenie
dopuszczalne:

a) zabudowa
ustugowa z zakresu
administracji,
handlu, gastronomii,
oswiaty, zdrowia
lub inne

ushugi,

poziomie nie mniejszym niz 40%

powierzchni dziatki, wskaznik
powierzchni zabudowy (40%
powierzchni dziatki), wskaznik

nadziemnej intensywnosci zabudowy
(maksymalnie 60%). Poréwnujac oba
tereny, nalezy zauwazy¢ tozsamy sposob
zagospodarowania, oparty o te same
parametry zabudowy dziatki (wskazane
powyzej). Powierzchnia utwardzona w
stosunku do gruntu rodzimego jest
identyczna, intensywnos¢ zabudowy
wskazujgca na gabaryt budynku réwniez.
Nie ma zatem zadnego merytorycznego
uzasadnienia dla  zmiany udzialu
przeznaczenia dopuszczalnego W
stosunku do sgsiadujacych dziatek.
Podkreslenia wymaga takze fakt istnienia
na terenie 1IMN(U) firm prowadzacych
aktywng dziatalno$¢ gospodarczg —
ustalenia planu zachowujg istniejace
zagospodarowanie (funkcje) dziatek,
wprowadzajac przy tym ograniczenia dla
firm celem eliminacji oddzialywania na
sasiadujaca zabudowg¢ mieszkaniowa.
Takie dziatanie jest takze zgodne z
zasadg dopuszczania ushig w rejonie
glownych ulic miasta — tu ul
Kazimierzowskiej. Ustugi z zakresu
handlu i obstugi ludnos$ci znajduja sie w
pasie terenu o szerokosci okoto 100 m
wzdtuz tej ulicy.

Rozpatrujac uwagi ztozone do projektu
planu, nalezy takze wzig¢ pod uwage
kwestie wiasnosci. W tym przypadku
zasadne jest uznanie, ze wiasciciel
dzialek w stosunku do ktorych ztozono
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obiekty, w
ktérych
prowadzone
sa ustugi
nieucigzliw
e,z
wykluczeni
em
obiektow
handlowych
0
powierzchni
sprzedazy
powyzej
2000 m?”

4. zmiang §
21 pkt 2
projektu
MPZP, w
ten sposob,
ze otrzyma
on
nastgpujace
brzmienie:
,Dla
terenow
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzin
nej z
dopuszczeni
em ushug,
0znaczonyc
h
symbolami:

zapewniajace
zaspokojenie
potrzeb ludnosci,
b) dojazdy i
parkingi,

c) obiekty i
urzadzenia
infrastruktury
technicznej;

uwagi nie wnidst sprzeciwu wobec
ustalen projektu planu. Tymczasem
Whnioskodawca nie jest wlascicielem
nieruchomosci, dla ktérych wnioskuje o
zmiang¢ przeznaczenia z funkcji MN(U)
na MN. Nalezy podkresli¢, ze Prezydent

ma obowigzek rozwaznego,
uzasadnionego oraz racjonalnego
uwzglednienia prawa wlasnosci

podmiotéow dotknigtych trescig planu
miejscowego, obowigzek wywazenia
potrzeb interesu publicznego oraz
interesow prywatnych wynikajacych ze
zglaszanych wnioskéw 1 uwag oraz
obowigzek ochrony istnicjacego stanu
zagospodarowania terenu.

2.3.Uwagi nieuwzglednione, poniewaz
definicja  ustug  uciazliwych  jest
uzupelnieniem definicji ustug (ktora
odwotuje si¢ do ushug uciazliwych,
wykluczajgc je), a przeznaczenie terenu,
czyli rodzaje  dopuszczen typow
procesdOw inwestycyjnych, okreslone
zostaly w ustaleniach szczegolowych dla
poszczegdlnych terenéw. Tym samym
definicje ushug 1 ushug uciazliwych
odnoszg si¢ m.in. do terenéw zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej MN,
terenéw ustug U, terenéw uslug zdrowia
UZ i innych, na ktérych ustugi sa
wskazane (w formie dopuszczalnej lub
podstawowej). Na etapie sporzadzania
planu  miejscowego  trudno  jest
precyzyjnie wskaza¢ jaki rodzaj ustug
moze by¢ dopuszczony: czy ushugi
gastronomii  to  tylko  kawiarnia,
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IMN(U),
2MN(U),
3MN(U)
ustala si¢:
2)
przeznaczen
ie
dopuszczaln
e:a)
zabudowa
ushugowa —
ustugi
nicucigzliw
e, b)
miejsca
postojowe
dla
zabudowy
ustugowej —
ustugi
nieuciazliw
e, ¢) obiekty
iurzadzenia
infrastruktu

ry
technicznej

2

restauracja, sala weselna z hotelem, czy
stotdwka szkolna, pracownicza lub
jadlodajnia dla bezdomnych. Powstaja
takze sklepy (np. cukiernie lub
piekarnie), w ktorych czesci lokalu
znajduja si¢ miejsca do spozywania
produkowanych positkéw. 1 tak np.
producent kebabow moze zatozy¢ punkt
sprzedazy (rodzaj restauracji)
produkowanych przez siebie potraw, ale
produkcja bedzie obejmowala swoja
skalg cate wojewddztwo — tym samym
ucigzliwo$¢ gastronomii (zapachy i1 24
godzinny system pracy) begdzie znaczaco
przekraczata  granice  dopuszczonej
funkcji sprzedazy positkow pod nazwa
,ustugi gastronomii”. Z tego wzgledu
zastosowano model definicji
uniwersalny, ale odwotujacy si¢ do
obowigzujacych przepisow prawa z
zakresu oddzialywania inwestycji na
srodowisko 1 otoczenie. Warto takze
doda¢, ze system tych definicji jest
spojny ~ we  wszystkich  planach
powstajacych od okoto 15 lat w
Siedlcach, uzyskat pozytywne
uzgodnienia stosownych organow (PPIS,
RDOS) a takze wojewody w zakresie
weryfikacji  zgodnosci  uchwal z
przepisami prawa.

4. Uwaga nieuwzgledniona w czesci ze
wzgledu na niezgodne z przepisami
prawa, okre§lnymi w Rozporzadzeniu
Prezesa Rady Ministrow w sprawie
,.Zasad techniki prawodawczej”,
powtarzanie tych samych zapisow w
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jednym akcie prawnym. Jak juz
wspomniano w uzasadnieniu do uwag 2 i
3, tekst planu ustala definicje ushug i
ustug uciazliwych ogélng odwolujaca sie
do przepisow prawa z  zakresu
oddziatywania inwestycji na srodowisko,
a rodzaje przeznaczenia terenu, zgodnie
z ustawa 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
okresla w czeSci ustalen szczegdtowych.
Rodzaje (typy) ustug dopuszczonych i
wykluczonych sa ujete w ustaleniach dla
poszczegdlnych terenéw. Tam takze
znajduja si¢ okreslenie formy ustug.
Ustugi uciazliwe sa w formie negacji
dopuszczenia wykluczone w (definicji) §
2 pkt 131 14.

Zamierzeniem planu bylo dopuszczenie
(do 40% powierzchni dziatki lub
obiektow na dzialce) na zasadach
poszanowania ustalen planu w zakresie
przeznaczenia terenu oraz zachowania
minimalnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej mozliwosci
realizacji parkingdw w formie parkingow
terenowych lub garazy wbudowanych w
budynek o innej funkcji  (np.:
mieszkaniowej, ushug kultu religijnego),
w tym w  formie parkingdw
podziemnych.  Szczegdélowe  zasady
realizacji  miejsc do  parkowania
pojazdow okreslaja ustalenia § 2 ust. 7.
Uwzgledniona ~w  czgéci  poprzez
dopisanie w §21 pkt 2) lit.a) wyrazenia
"nieucigzliwych"

2 16.08. | [...] 1. wnosi o Dziatka Tereny zabudowy 1. 1. uwaga nieuwzglgdniona 1. uwaga
2024 ponowne nr geod. | mieszkaniowej Nieuwzgl | W zwiazku z uwzglednieniem czesci | rozpatrzona
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wylozenie 69 w jednorodzinnej 2.3. uwag zdecydowno o koniecznosci | w zakresie
projektu obrebie oznaczone Nieuwzgl | wylozenia do publicznego wgladu czesci | wylozonej
miejscoweg | 61 oraz symbolami 12MN, 4, terenow objgtych zmiang. Dotyczylo to czescl
o planu dla 14MN; Nieuwzgl | obszar6w w ktorych nastgpila istotna | projektu
zagospodar | catego wysokos¢ zmiana . zmodyfikowano planu
owania w obszaru | zabudowy: przeznaczenie terenu, zmieniono | miejscoweg
catosci a nie | oznaczon | maksymalnie 10 m, wskazniki zabudowy, zZmieniono o,
jamialo to | ego do 2 kondygnac;ji; przebieg nieprzekraczalnej linii | 2,3 uwaga
miejsce w symbola | wskaznik zabudowy.itp), ze zwgledu na fakt, ze | wniesiona
czgsci mi IMN | nadziemnej wprowadzone zmiany mogly naruszaé¢ | po terminie
2.wnosi o do 14MN | intensywnosci interesy wlascicieli dziatek sgsiednich . 4. uwaga
zmiang zabudowy: Zmiany jakich dokonano w czgsci | rozpatrzona
zapisu dla minimalnie:0,2, ogolnej planu po pierwszym wylozeniu, | w zakresie
terenow maksymalnie 0,6. mialy charakter doprecyzowujacy aby | wyltozonej
zabudowy dokument byt bardziej precyzyjny i nie czescl
mieszkanio budzit watpliwosci interpretacyjnych na | projektu
wej etapie uzyskania pozwolenia na budowe. planu
jednorodzin miejscoweg
nej 2. uwaga nieuwzgledniona poniewaz 0,
oznaczonyc budynki gospodarcze sg eliminowane z
h terenow zabudowy miasta Siedlce,
symbolami zwlaszcza w centralnych dzielnicach. Z
od IMN do zalozenia zastapic je moga
14 MN pomieszczenia gospodarcze, piwnice lub
dotyczacej czeSci  budynkéw mieszkalnych (w
przeznaczen formie fragmentu budynku
ia mieszkalnego),czy tez w budynkach
dopuszczaln garazowych, ktore sa dopuszczone do
€go poprzez realizacji. Wolnostojace budynki
dodanie do gospodarcze w  obszarze  miasta
§ 20 pkt 2 powoduja powstawanie chaosu
podpunktu przestrzennego, poniewaz ich ustawienie
c¢) budynki na dzialce jest najczesciej przypadkowe
gospodarcz a materiaty uzyte do budowy sg niskiej
e jakosci i watpliwe estetycznie.
3. wnosi o
zmiang 3. uwaga nieuwzgledniona w czeSci w
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parametrow
dla terenow
zabudowy
mieszkanio
we
jednorodzin
nej
oznaczonyc
h
symbolami
od 1IMN do
14 MN w
nastepujacy
Sposob:

- wysokos¢
zabudowy:
maksymalni
edo 12 m,
do3
kondygnacji
nadziemnyc
h z trzecig
ukrytag w
poddaszu,
4. wnosi o
wykreslenie
z§ 12
punktow 2 i
3,

zakresie zmiany parametrow
dopuszczalnej wysokosci  zabudowy.
Uwaga odnosi si¢ do wszystkich terenow
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
IMN do 14MN. W celu zachowania tadu
przestrzennego tego obszaru wskazniki i
parametry zabudowy zostaly ustalone na
podstawie istniejacego
zagospodarowania oraz na podstawie
obowiazujacych w bezposrednim
sgsiedztwie planéw miejscowych oraz
wnioskow mieszkancow.

4. uwaga nieuwzgledniona

Zapisy projektu planu odnosza si¢ do

istniejace;j zabudowy 0 3,4
kondygnacjach, wykreslenie tych
zapisOw spowoduje watpliwosci
interpretacyjne W  postgpowaniach
administracyjnych z zakresu
budownictwa.
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