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UCHWALA NR XXVIII/287/2026
RADY MIASTA SIEDLCE

z dnia 30 kwietnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Grabianowskiej i Zielnej w Siedlcach — czesé 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153, 1436iz 2026r. poz.252), art. 20 ust. 1 oraz art. 28 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 15431 1688) oraz w zwiazku
z uchwalg nr XXXIX/716/2014 Rady Miasta Siedlce z dnia 28 lutego 2014 r. o przystgpieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Grabianowskiej i Zielnej w Siedlcach, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Siedlce, uchwalonego uchwalg Nr XV/146/2025 Rady Miasta Siedlce z dnia 31 marca
2025 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Siedlce, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Grabianowskiej
i Zielnej w Siedlcach — czgs¢ 11, zwany dalej planem, rozstrzygajgc jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z ustawa
o finansach publicznych.

2. Granice obszaru planu zawiera rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly.

3. Integralne czgsci niniejszej uchwaly stanowig zataczniki:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z ustawg o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne zapisane w formie elektronicznej, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. W planie okresla sig:
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1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

10) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

11) zasady i warunki sytuowania tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jako$ciowe oraz rodzaje materialow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
5. W planie nie okresla si¢, jako niedotyczacych obszaru objetego planem:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw;

5) zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury;

6) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

7) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

8) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

9) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
10) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

11) granic obszaro6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

12) granic terenow pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy oraz ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem
znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

13) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktéorych mowa w ustawie art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy;
14) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendéw stuzacych organizacji imprez masowych;

15) granic obszaréw pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, atakze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okre§lonych w ustawie zdnia 7 maja 1999r.
o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow zagtady;
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16) granic terenow zamknigtych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach bedacy réwnoczesnie stropem nad ostatnig kondygnacja
budynku lub wiaty, o nachyleniu potaci dachowej nie przekraczajacym 10°;

2) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ ewidencyjna;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajgcg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ budowe budynkéw, tymczasowych obiektow budowlanych oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, okreslajaca obowigzujace miejsce
usytuowania lica $ciany okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budynkow;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;

6) przeznaczeniu terenu lub obiektu— nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym
mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktére sg dopuszczone na danym terenie lub
w obiekcie;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
terenie dzialki budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy; przy czym powierzchnia uzytkowa
budynkow o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkow na dziatlce budowlanej lub dla terenéw bez zabudowy sposéb zagospodarowania
terenu nie moze zajmowa¢ mniej niz 70% powierzchni dzialki budowlanej, chyba Ze ustalenia planu
stanowig inaczej;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na terenie dziatki budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy na warunkach okreslonych
planem; przy czym powierzchnia uzytkowa budynkoéw i lokali o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze
by¢ wigksza niz 30% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej lub dla terenow
bez zabudowy sposob zagospodarowania terenu nie moze zajmowac wigcej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej, chyba Ze ustalenia planu stanowia inaczej;

9) reklamie remontowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame na siatce okrywajacej rusztowanie budowlane;

10) stupie ogtoszeniowym — nalezy przez to rozumie¢ stup w formie walca o $rednicy do 150 cm, wysokosci
do 400 cm, stuzacy do umieszczania ogloszen oraz reklam;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ioznaczony symbolem
cyfrowym i literowym;

12) ustugach (zabudowie ustugowej) — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne wolnostojace lub
lokale niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ shluzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,
z wykluczeniem ushug ucigzliwych i obiektéw handlowych, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) ustugach uciagzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktoéra powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jako$ci srodowiska okreslonych w obowiazujacych przepisach prawa;

14) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

15) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki i inne obiekty budowlane.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) rodzaje przeznaczenia terenu oznaczone literami i cyframi;
6) typ zabudowy: zabudowa szeregowa, zabudowa blizniacza;
7) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza;
8) wymiarowanie linii;
9) cyfrowo-literowe oznaczenia terenow.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla obszaru objetego planem

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla fragmentéw obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
zwanych dalej terenami.

2. Ustala si¢ rodzaje przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN(U);

3) teren ogrodow dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZD.
3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego na terenach MN i MN(U).
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ nastgpujace zasady kompozycji funkcjonalno-przestrzenne;j:

a) okresla si¢ dyspozycje funkcjonalno-przestrzenng obszaru wraz z ksztalttowaniem zalozenia
kompozycyjnego, ktore tworzy zabudowa sytuowana w bezposrednim sasiedztwie droég publicznych
poza granicami planu,

b) wyznacza si¢ tereny dla uzupetnien irozwoju zabudowy mieszkaniowej oznaczone symbolami: MN
i MN(U) o ustalonym — wramach wydzielonych terendw — rodzaju przeznaczenia i parametrach
zagospodarowania;

2) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow — zgodnie z § 7;
3) ustala si¢ zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych — zgodnie z § 7 ust. 4, 5, 6;
4) ustala si¢ zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych— zgodnie z § 9 ust. 1;
5) ustala sie zasady sytuowania ogrodzen — zgodnie z § 9 ust. 2.
§ 6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego :
1) w obszarze planu ustala si¢:

a) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym ryzyku i zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii,

b) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,

c) zakaz lokalizowania ushug ucigzliwych na terenach: MN, MN(U) i ZD;

2) dla wyznaczonych w obszarze planu terendw ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng —
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem stosuje si¢ przepisy odrebne;
4) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢:

a) obowigzek traktowania terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem MN jako: ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu przepisow
odrebnych,
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b) obowigzek traktowania terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN(U) jako: ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej” w rozumieniu przepisow odrebnych;

5)w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala si¢ nakaz utrzymania
dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w srodowisku, okre§lonych w przepisach odregbnych.

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) wyznacza si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ sposob usytuowania budynkow w stosunku do drog oraz do granic przylegtych nieruchomosci —
zgodnie z § 8 ust. 1;

3) ustala si¢ parametry zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terendow;

4) ustala si¢ zasady stosowania kolorystyki imaterialow elewacji oraz zasady ksztaltowania ipokrycia
dachéw — zgodnie z § 8 ust. 21 3.

2. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terendéw — zgodnie =z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegoblnych terendw.

3. Wskazniki  zagospodarowania  terendw, o ktorych ~mowa  wust. 2, obowiazuja  w liniach
rozgraniczajacych tych terendw, niezaleznie od istniejgcych podziatow nieruchomosci.

4. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania
w granicach dziatki budowlanej, wedtug nastgpujacych minimalnych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;
2) dla biur — 2,5 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;
3) dla ustug gastronomii — 3,5 miejsca do parkowania na 10 miejsc konsumpcyjnych;

4) dla obiektow oraz lokali ustugowych i handlowych — 3 miejsca do parkowania na 100 m?> powierzchni
uzytkowej, a w przypadku lokali o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m? minimum 2 miejsca do
parkowania na lokal;

5) dla ustug zdrowia — 2,5 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, a w przypadku lokali
o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m? minimum 1,5 miejsca do parkowania na lokal,

6) dla zagospodarowania wymienionego w pkt od 2 do 5na kazde 10 miejsc do parkowania ustala si¢
minimum 1| miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

5. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc do parkowania roweréw — stojakow na rowery:
1) biura — 0,5 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej;

2) ustugi ihandel — 1 miejsce do parkowania na 100 m?> powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz
1 miejsce do parkowania na jeden lokal.

6. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

1) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc do parkowania na terenie dziatki
budowlanej wilosci wynikajacej ze wskaznikow ustalonych wust. 4, z dopuszczeniem mozliwosci
odstagpienia od tych wskaznikéw dla ustug lokalizowanych w zabudowie szeregowe;j;

2) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania: w formie parkingdw terenowych, w formie garazy
wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu lub w formie parkingéw podziemnych;

3)na terenach: MN, MN(U) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie:

a) budynkow garazowych, posiadajacych nie wigcej niz 2 miejsca do parkowania,
b) wiat garazowych, rozumianych jako zadaszenie miejsca do parkowania, bez $cian ostonowych;

4) dla nowej zabudowy, rozbudowy lub nadbudowy budynku oraz zmiany sposobu uzytkowania czesci
budynku ustala si¢ obowigzek odtworzenia likwidowanych miejsc do parkowania oraz zaplanowanie
w ramach dzialki budowlanej nowych, wilosci wynikajacej ze wskaznikow ustalonych w ust. 4 dla



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -6 Poz. 5649

realizowanej zabudowy oraz dla czg¢sci budynku podlegajacej zmianie sposobu uzytkowania, w ramach
dziatki budowlanej;

5)w przypadku wystgpowania roéznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba miejsc do
parkowania na tej dzialce powinna stanowi¢ sume¢ miejsc do parkowania przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikow ustalonych w ust. 4.

§ 8. 1. Ustala si¢ sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz do granic
przylegtych nieruchomosci:

1) okreslone w ustaleniach planu budynki, tymczasowe obiekty budowlane oraz budowle naziemne nalezy
sytuowa¢ zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, rozumianymi wedlug definicji
zawartych w § 2 pkt 2, 3;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady stosowania wyznaczonych na rysunku planu obowigzujacych linii zabudowy:

a) dopuszcza si¢ wycofanie §ciany frontowej budynku o nie wigcej niz 3 m wzgledem obowiazujacej linii
zabudowy na odcinku nie dtuzszym niz 50% dtugosci elewacji,

b) jezeli na dzialce budowlanej zrealizowany jest lub bedzie realizowany, zgodnie zuzyskana decyzja
o pozwoleniu na budowe, budynek wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy, to poza ta wyznaczong linia,
w glebi dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ jedynie realizacje budynku garazowego lub wiaty garazowej,
oile ich budowa jest dopuszczona w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terendw oraz
z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 12 pkt 3;

3) dopuszcza si¢ nadbudoweg irozbudowe istniejacych budynkow, ktorych usytuowanie nie odpowiada
wyznaczonym w planie liniom zabudowy, pod warunkiem, Ze nie bedzie to kolidowato z ustaleniami
okreslonymi dla poszczegolnych terendow, a takze wysunigcie budynku istniejacego poza wyznaczona na
rysunku planu obowiazujaca i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nie przekracza 2,5 m;

4) ustala si¢ sytuowanie zabudowy w taki sposéb, aby $ciany budynku byly rownoleglte lub prostopadie
przynajmniej do jednej z granic dziatki budowlanej;

5) obowigzuje sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang w miejscach,
dla ktérych zgodnie z rysunkiem planu ustalono obligatoryjnie typ zabudowy: szeregowej lub blizniaczej;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang jedynie:

a) w przypadku realizacji zabudowy w formie blizniaczej, na terenach, gdzie ustalono lub dopuszczono taka
forme zabudowy, obejmujaca 2 segmenty budynku, stykajace si¢ ze soba Sciana szczytowa, z ktorych
kazdy zlokalizowany jest na odrgbnej dziatce budowlane;,

b) w przypadku realizacji zabudowy w formie szeregowej na terenach, gdzie ustalono lub dopuszczono taka
form¢ zabudowy, obejmujaca segmenty budynku, stykajace si¢ ze sobg $cianami, z ktorych kazdy
zlokalizowany jest na odregbnej dziatce budowlanej,

¢) na terenach MN, MN(U) w odniesieniu do garazy, o ktorych mowa w § 7 ust. 6 pkt 3, pod warunkiem, ze
dlugos¢ obiektu sytuowanego przy granicy z sasiednig dziatka budowlang nie przekroczy 5,5 m oraz
z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 12 pkt 3,

d) gdy jest to dopuszczone zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw, z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 12 pkt 3,

e) na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady stosowania kolorystyki i materiatow elewac;ji:
1) ustala si¢ stosowanie na elewacji materialow: tynku, kamienia, drewna i stali;

2) dopuszcza si¢ w wykonczeniu elewacji stosowanie elementéow szklanych, oktadzin drewnianych,
kamiennych i klinkierowych oraz tworzyw sztucznych;

3) zakaz stosowania oktadzin z blach trapezowych i falistych;

4) nakaz stosowania pastelowych kolorow tynku, wyklucza si¢ kolory intensywne i jaskrawe: brazowy,
czerwony, pomaranczowy, cytrynowy, seledynowy, niebieski, fioletowy, rézowy, purpurowy oraz kolor
czarny;
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5) nakaz utrzymania jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementéw elewacji budynku, takich jak:
cokol, pilastry, stolarka okienna, balustrady;

6) nakaz utrzymania jednakowej kolorystyki dla poszczegolnych obiektow w ramach jednej dziatki
budowlanej;

7) dla budynkéw sytuowanych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkag budowlang, przylegajacych do
siebie, nakazuje si¢ stosowal zblizong kolorystyke tynku, jak na budynku na dzialce sasiedniej,
spetniajacego ustalenia pkt 4.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania i pokrycia dachow:

1) dla obiektow istniejacych i przebudowywanych dopuszcza si¢ obecne rodzaje pokrycia dachow, zgodnie ze
stanem istniejgcym: katy nachylenia dachow, kolorystyke dachdéw oraz obecne materialty pokryc
dachowych, za wyjatkiem pokry¢ dachowych zawierajacych azbest;

2) dla nowo realizowanych, rozbudowywanych i nadbudowywanych obiektow ustala sie:

a) dla zabudowy na terenach: MN oraz 7MN(U), SMN(U), 9MN(U), 11MN(U), 12MN(U), 13MN(U),
ISMN(U), 17.IMN(U), 18.1MN(U) stosowanie dachow spadzistych dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, chyba, Ze ustalenia szczegétowe dla terenow
zawarte w rozdziale 3 stanowig inaczej, zkalenicg prostopadla lub réwnoleglta do frontu dziatki,
z obowigzkiem dostosowania kierunku kalenicy do zabudowy na obydwu lub jednej z sasiednich dziatek,

b) dla zabudowy na terenie 14MN(U) stosowanie dachow spadzistych dwuspadowych lub wielospadowych
o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°, =z kalenica prostopadta lub réwnolegla do frontu dziatki,
z obowigzkiem dostosowania kierunku kalenicy do zabudowy na obydwu lub jednej z sasiednich dziatek,

c)na terenach MN, MN(U) dla obiektow rozbudowywanych inadbudowywanych dopuszcza si¢ kat
nachylenia potaci od 15° do 30°,

d) dla budynkow jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej i szeregowej stosowanie jednakowego kata
nachylenia potaci dachowych, z dopuszczalnym odchyleniem o 5° w budynkach przylegajacych do
siebie,

e) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich na budynkach garazowych;
3) w odniesieniu do dachow spadzistych ustala si¢:

a) stosowanie jako pokry¢ dachowych dachowki ceramicznej lub betonowej, blachodachowki, blachy
ptaskiej lub gontow,

b) ograniczenie kolorystyki do odcieni czerwieni, brazow i szaro$ci.
§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
1) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych w formie wolnostojacej na catym obszarze planu;
2) dopuszcza si¢ umieszczenie:
a) tablic reklamowych na elewacjach budynkéw ustugowych pod nastgpujacymi warunkami:
- na elewacji frontowej budynku, to jest potozonej od strony gldéwnego wjazdu na dziatke,
- calkowita powierzchnia tablic reklamowych na elewacji frontowej nie moze przekracza¢ 3,0 m?,

b) szyldow na budynkach, dla ktérych ustalenia planu dopuszczajg realizacje ustug, pod warunkiem
dostosowania formy i kolorystyki szyldu do kompozycji architektonicznej calej §ciany i nieprzekroczenia
powierzchni 1,5 m?;

3) zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
a) na attyce, na dachach, balustradach balkonow i tarasow,
b) na urzgdzeniach naziemnych infrastruktury technicznej,
¢) na ogrodzeniach,

d) w sposob powodujacy pogarszanie warunkdw wegetacyjnych drzew lub przycinanie galezi;
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4) zakaz montazu ekranéw wizyjnych, telebimow.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

1) ogrodzenie nalezy lokalizowa¢ wlinii rozgraniczajacej terenu, przy dopuszczalnym miejscowym
(maksymalnie na dlugosci 6 m) wycofaniu ogrodzenia w glab terenu nie wigkszym niz 1,5 m; ustalenie
nie dotyczy przypadkow, gdy konieczne jest miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab terenu z powodu
istniejacych przeszkod, a w szczegolnos$ci infrastruktury technicznej i drzew;

2) dla ogrodzen ustala si¢:
a) maksymalng wysokos$¢ 1,8 m nad poziom terenu,
b) maksymalng wysokos$¢ cokohu: 40 cm,
¢) stosowanie powyzej cokohu jedynie ogrodzen azurowych:
- w minimum 50% w przypadku ogrodzen drewnianych,
- w minimum 70% w przypadku innych ogrodzen,
d) stosowanie nast¢pujacych materiatow dla ogrodzen: cegla klinkierowa, kamien, drewno, metal,

e)dla shupkow icokotéw murowanych wykonczenie w tynku, w kolorystyce spojnej z kolorystyka
zabudowy na dzialce lub stosowanie oktadzin klinkierowych lub kamiennych,

f) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow,
g) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow (przeset) betonowych.
§ 10. Ustala si¢ szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci;

2) przeprowadzane scalenia ipodzial nieruchomos$ci nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktora
uniemozliwiataby prawidlowe zagospodarowanie dziatek sasiadujacych — zgodnie z przepisami oraz
funkcja i warunkami zagospodarowania dla calego terenu;

3) dla dziatek ustala si¢ obstuge z przyleglych ulic znajdujacych si¢ poza obszarem planu, zakazuje si¢
wydzielenia nowych drog wewnetrznych;

4) kierunki linii granic dzialek winny odpowiada¢ kierunkom linii rozgraniczajacych terenu tj. byc¢
prowadzone prostopadle, rownolegle do linii rozgraniczajacych lub inaczej gdy jest to dopuszczone zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla terendw;

5) dopuszcza si¢ dostosowanie kierunkéw linii granic dziatek do kierunkéw linii granic dziatek istniejacych,
w przypadku gdy linie rozgraniczajace terenu nie zachowuja kata prostego w stosunku do granic dziatek
istniejacych;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki oraz minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

7) ustalenia w pkt 6 nie dotycza dzialek na terenie ZD.

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielonych dzialek budowlanych— zgodnie
z ustaleniami szczegolowymi dla poszczegdlnych terenow.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach
szczegotowych w przypadku dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury techniczne;j.

§ 12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych itymczasowych obiektow budowlanych,
z uwzglednieniem obiektow, o ktérych mowa w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendow;

2) dopuszcza si¢ jedynie przebudowe i remonty istniejgcych budynkéw gospodarczych;

3)na terenach MN, MN(U) ustala si¢ warunki lokalizacji wolnostojacych budynkow garazowych
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j:
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a) dla dziatek o powierzchni réwnej i mniejszej niz 600 m? zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow
garazowych, chyba, Ze ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenéw stanowia inaczej,

b) dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 600 m? dopuszcza si¢ wolnostojace garaze lokalizowane w glebi
dziakki tj. z wylaczeniem pasa o szerokosci 15,0 m liczac od frontowej granicy dziatki;

4) wyznacza si¢ granice strefy ochrony sanitarnej od cmentarza o odlegtosci 150 m, oznaczonych symbolem
ZC150m od granicy projektowanego cmentarza, ustalonego w odrebnym obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego terenu wrejonie ulic:  Ganiewskiego, Poludniowej
i Grabianowskiej — cz¢$¢ I (zlokalizowanym poza planem), zgodnie z rysunkiem planu, w zasiggu ktorych:

a) obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz zaktadow przechowujacych zywno$¢ na terenach
potozonych w odlegtosci do 150 m od granicy istniejacego cmentarza, do czasu realizacji sieci
wodociggowej;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow elektrowni wiatrowych w calym obszarze planu;
6) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

7) dopuszcza si¢ remont bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkoéw, ktorych obecny
sposob uzytkowania jest niezgodny z przeznaczeniem okreslonym w planie, do czasu zagospodarowania
terenéw zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie;

8) dopuszcza si¢ remont lokali uzytkowanych niezgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie, do czasu
zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie;

9) dopuszcza si¢ zmiany sposobu uzytkowania budynkow istniejacych, zgodnie z ustaleniami planu.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenéw ordéznym przeznaczeniu 1irdznych zasadach
zagospodarowania z drég publicznych, wyznaczonych poza obszarem planu, bezposrednio przylegajacych do
tych terenow.

2.Na obszarze planu nie wskazuje si¢ uktadu uliczno-drogowego oraz zasad sytuowania S$ciezek
rowerowych.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia terenu ustala sig:

a) zasade maksymalnego poszanowania terenu przy wyznaczaniu przebiegu sieci wzgledem siebie oraz
innych obiektow budowlanych,

b) zasady usytuowania sieci infrastruktury technicznej zachowujac przepisy odregbne stanowione wzgledem
poszczegdlnych sieci,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, urzadzen, sieci i przylaczy na terenie planu, jezeli nie bedzie to
kolidowalo z zabudowa i zagospodarowaniem terenu,

d) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejacej sieci iobiektow infrastruktury
technicznej, kolidujacych z projektowana zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

a) zaopatrzenie calego obszaru planu z miejskiej sieci wodociggowej zasilanej z ujg¢ wod podziemnych
»Sekuta” 1 ,,Sekuta 117,

b) jako podstawowe zrédto wody — wodociag w ul. Grabianowskiej;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych ustala sig:

a) skanalizowanie catego obszaru planu w systemie rozdzielczym poprzez wykorzystanie kanatow
sanitarnych w ulicach: Zielnej i Tulipanowej lub pompowym =z wykorzystaniem pompowni
zlokalizowanej przy skrzyzowaniu ulic: Podsekulskiej i Pamigci Ofiar I1 Wojny Swiatowe;j,

b) jako podstawowy odbiornik $ciekow — kanal w ul. Grabianowskiej,
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c) zakaz realizacji indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzenia sciekow w formie zbiornikoéw
bezodptywowych;

4) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) skanalizowanie catego obszaru planu w systemie rozdzielczym do miejskich systemow kanalizacyjnych
wyposazonych w urzadzenia podczyszczajace,

b) podstawowy odbiornik wod — kolektor w ul. Okopowej,

c) zakaz budowy sieci kanalizacyjnej deszczowej prowadzacej mieszaning wod opadowych Iub
roztopowych ze sciekami bytowymi lub przemystowymi,

d) dla pozostatych terenéw — odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu lub na powierzchnie
gruntu w granicach dziatek budowlanych,

e) nakaz ksztaltowania powierzchni dziatlek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem wod opadowych
1 roztopowych na sgsiednie dziatki,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych zbiornikéw retencyjnych wod deszczowych;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zasilanie obszaru planu w gaz ziemny $redniego ci$nienia,

b) podstawowe zrddto gazu — gazociag w ulicach: Grabianowskiej oraz Zielnej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

a)ustala si¢ zasade dostawy energii elektrycznej o parametrach technicznych okreslonych
w obowigzujacych przepisach odrebnych do wszystkich obiektow istniejacych oraz planowanych,
wymagajacych tej energii,

b) podstawowe zrodto zasilania — poprzez elektroenergetyczng sie¢ zasilajagco-rozdzielcza S$redniego
napigcia 15 kV ze stacji 110/15 kV ,,SDN Siedlce Mysliwska EE2”— poza obszarem planu,

c¢) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji elektroenergetycznych SN/nN oraz rozbudowe, modernizacje
istniejacych i budowe nowych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV,

d) dopuszcza si¢ rozbudowe, modernizacj¢ istniejacych ibudowe nowych linii elektroenergetycznych
niskiego napiecia nN 0,4 kV,

e) dopuszcza si¢ pozyskanie energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych, w zakresie okreslonym
w przepisach o odnawialnych zrodtach energii;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

a) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych zrodet ciepta, projektowanych w oparciu o gaz, energi¢
elektrycznag lub odnawialne Zrodla energii, na warunkach okreslonych w obowigzujacych przepisach
prawa;

b) zakaz stosowania innych niz wymienione w ppkt. a produktéw ropopochodnych oraz paliw statych,

c¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie zabudowy w cieplo z miejskiej sieci cieptowniczej, poprzez przedtuzenie
sieci w ul. Sktadowej — poza obszarem planu,

d) zakaz lokalizowania biogazowni;
8) w zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych ustala si¢:

a) budowe irozbudowe sieci kablowych w postaci kanalizacji telefonicznej lub w wykonaniu kablowym
doziemnym,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ masztow na obiektach budowlanych oraz wolnostojacych wiez
telekomunikacyjnych - stacji bazowych telefonii komorkowej;

9) w zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadow komunalnych, ustala si¢ zasady postgpowania
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Siedlce.
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§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
nie ustala si¢ innego niz dotychczasowy sposob uzytkowania terendow.

§ 16. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, odpowiednio:

1) dla terenow: MN, MN(U) — 30%;
2) dla terenu: ZD — 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 17. Dla terendw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 5.1MN, 6.1MN
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy mieszkaniowej: zabudowa szeregowa,
b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,6,
¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,2,
- maksymalna: 1,2,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
e) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — maksymalnie 12,0 m, to jest 2 kondygnacje,
- dla budynkéw garazowych — maksymalnie 5,0 m, to jest 1 kondygnacja,
- dla obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 5,0 m, to jest 1 kondygnacja,
f) szeroko$¢ elewacji frontowej:
- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — maksymalnie 12,0 m,
- dla budynkéw garazowych — maksymalnie 12,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 6,0 m,

g) usytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drog oraz granic przylegtych nieruchomosci, linie
zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 8 ust. 1,

h) kolorystyka i materiaty elewacji — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2,
i) ksztaltowanie i pokrycie dachéw — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 3,
j) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1,
k) sytuowanie ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 2;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami § 10:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 300 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 8,0 m;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 11 ust. 2: 300 m?;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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a) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem wiat
garazowych i altan ogrodowych,

b) lokalizacja garazy — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 6 pkt 3,

¢) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacych budynkdéw nie spelniajacych warunkéw okreslonych
w planie,

d) dodatkowe szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu —
zgodnie z ustaleniami § 12;

8) zasady obslugi terenu:

a) zjazdy z przyleglych ulic dojazdowych,

b) miejsca postojowe — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 4, 5, 6,

c) infrastruktura techniczna — zgodnie z ustaleniami § 14;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 15;
10) wysokos¢ stawki procentowej — zgodnie z ustaleniami § 16.

§ 18. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonego
symbolem 7MN(U) ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa z zakresu administracji, handlu, gastronomii, o$§wiaty, zdrowia lub inne ushugi
nieucigzliwe, zapewniajace zaspokojenie potrzeb ludnosci, zwykluczeniem stacji paliw, baz
transportowych, myjni samochodowych, zaktadéw blacharskich, lakierniczych, dyskotek iklubow
nocnych,

b) parkingi,
c¢) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy mieszkaniowej: wolnostojgca lub blizniacza,
b) forma zabudowy ustugowej: ustugi w formie lokali wbudowanych w budynek mieszkalny,
¢) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,2,
- maksymalna: 1,0,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
f) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — maksymalnie 10,0 m, to jest 2 kondygnacje,
- dla budynkéw garazowych — maksymalnie 5,0 m, to jest 1 kondygnacija,
- dla obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 5,0 m, to jest 1 kondygnacja,
g) szeroko$¢ elewacji frontowej:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — maksymalnie 12,0 m,
- dla budynkéw garazowych — maksymalnie 12,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 6,0 m,

h) usytuowanie obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz granic przylegltych nieruchomosci, linie
zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 8 ust. 1,
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i) kolorystyka i materiaty elewacji — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2,
j) ksztaltowanie i pokrycie dachéw — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 3,
k) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych— zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1,
1) sytuowanie ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 2;
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami § 10:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15,0 m;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 11 ust. 2: 600 m?;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji budynkoéw gospodarczych i tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem wiat
garazowych i altan ogrodowych,

b) lokalizacja garazy — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 6 pkt 3,

¢) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacych budynkéw nie spelniajacych warunkéw okreslonych
w planie,

d) dodatkowe szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu —
zgodnie z ustaleniami § 12;

8) zasady obslugi terenu:

a) zjazdy z przyleglych ulic lokalnych i dojazdowych,

b) miejsca postojowe — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 4, 5, 6,

c) infrastruktura techniczna — zgodnie z ustaleniami § 14;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 15;
10) wysokos¢ stawki procentowej — zgodnie z ustaleniami § 16.

§ 19. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem 8MN(U), 9IMN(U) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa z zakresu administracji, handlu, gastronomii, o$§wiaty, zdrowia lub inne ushugi
nieucigzliwe, zapewniajgce zaspokojenie potrzeb ludnosci, zwykluczeniem stacji paliw, baz
transportowych, myjni samochodowych, zaktadow blacharskich, lakierniczych, dyskotek i klubow
nocnych;

b) parkingi,
¢) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) forma zabudowy mieszkaniowej:
- na wskazanych na rysunku planu fragmentach terendw obligatoryjnie: zabudowa blizniacza,
- na pozostatych czesciach terendw: zabudowa wolnostojaca,

b) forma zabudowy ustugowej: ustugi w formie lokali wbudowanych w budynek mieszkalny,

¢) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,6,

d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna: 0,2,
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- maksymalna: 1,0,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
f) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — maksymalnie 10,0 m, to jest 2 kondygnacje,
- dla budynkow garazowych — maksymalnie 5,0 m, to jest 1 kondygnacja,
- dla obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 5,0 m, to jest 1 kondygnacja,
g) szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — maksymalnie 15,0 m,
- dla budynkéw garazowych — maksymalnie 12,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 6,0 m,

h) usytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drog oraz granic przylegtych nieruchomosci, linie
zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 8 ust. 1,

1) kolorystyka 1 materiaty elewacji — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2,
j) ksztattowanie i pokrycie dachéw — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 3,
k) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1,
1) sytuowanie ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 2;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami § 10:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 11 ust. 2: 600 m?;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem wiat
garazowych i altan ogrodowych,

b) lokalizacja garazy — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 6 pkt 3,

c¢) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacych budynkéw nie spelniajacych warunkéw okreslonych
w planie,

d) dodatkowe szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu —
zgodnie z ustaleniami § 12;

8) zasady obstugi terenu:

a) zjazdy z przylegtych ulic lokalnych idojazdowych oraz terenu 1KP wskazanego w obowigzujacym
Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Grabianowskiej 1 Zielnej
w Siedlcach,

b) miejsca postojowe — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 4, 5, 6,

¢) infrastruktura techniczna — zgodnie z ustaleniami § 14;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 15;
10) wysokosc¢ stawki procentowej — zgodnie z ustaleniami § 16.

§ 20. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolami: 11MN(U), 12MN(U), 13MN(U) ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) zabudowa ustugowa z zakresu administracji, handlu, gastronomii, o$§wiaty, zdrowia lub inne ushugi
nieucigzliwe, zapewniajace zaspokojenie potrzeb ludnosci, zwykluczeniem stacji paliw, baz
transportowych, myjni samochodowych, zaktadow blacharskich, lakierniczych, dyskotek iklubow
nocnych,

b) parkingi,
¢) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy mieszkaniowej:
- dla wskazanych na rysunku planu fragmentoéw terendw obligatoryjnie: zabudowa szeregowa,
- dla pozostatych czgsci terendw: zabudowa wolnostojaca lub bliZzniacza,
b) forma zabudowy ustugowej: ustugi w formie lokali wbudowanych w budynek mieszkalny,
¢) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,6,
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,2,
- maksymalna: 1,0, w tym dla zabudowy szeregowej: 1,2,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
f) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych i blizniaczych: maksymalnie 10,0 m, to
jest 2 kondygnacje,

-dla budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych szeregowych: maksymalnie 12,0 m, to jest
3 kondygnacje,

- dla budynkéw garazowych — maksymalnie 5,0 m, to jest 1 kondygnacja,

- dla obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 5,0 m, to jest 1 kondygnacja,
g) szeroko$¢ elewacji frontowe;:

- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — maksymalnie 12,0 m,

- dla budynkéw garazowych — maksymalnie 12,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 6,0 m,

h) usytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drog oraz granic przylegtych nieruchomosci, linie
zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 8 ust. 1,

1) kolorystyka i materiaty elewacji — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2,
j) ksztattowanie i pokrycie dachéw — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 3,
k) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1,
1) sytuowanie ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 2;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami § 10:
a) minimalna powierzchnia dzialki:
- dla zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej: 500 m?,
- dla zabudowy szeregowej: 280 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:

- dla zabudowy wolnostojacej: 15,0 m,
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- dla zabudowy szeregowej: 8,0 m;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 11 ust. 2:
a) dla zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej: 500 m?,
b) dla zabudowy szeregowej: 280 m?;
7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji budynkoéw gospodarczych i tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem wiat
garazowych i altan ogrodowych,

b) lokalizacja garazy — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 6 pkt 3,

c¢) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacych budynkéw nie spelniajacych warunkéw okreslonych
w planie,

d)dla terenu 13MN(U) potozonego w zasiegu strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — zgodnie
z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 12 pkt 4,

e) dodatkowe szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu —
zgodnie z ustaleniami § 12;

8) zasady obstugi terenu:

a) zjazdy z przylegtych ulic lokalnych i dojazdowych,

b) miejsca postojowe — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 4, 5, 6,

¢) infrastruktura techniczna — zgodnie z ustaleniami § 14;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 15;
10) wysokosc¢ stawki procentowej — zgodnie z ustaleniami § 16.

§ 21. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolami: 14MN(U), 15SMN(U) ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa z zakresu administracji, handlu, gastronomii, o$§wiaty, zdrowia lub inne ushugi
nieucigzliwe, zapewniajace zaspokojenie potrzeb ludnosci, zwykluczeniem stacji paliw, baz
transportowych, myjni samochodowych, zaktadéw blacharskich, lakierniczych, dyskotek iklubow
nocnych,

b) parkingi,
¢) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy mieszkaniowej: zabudowa wolnostojgca, szeregowa lub blizniacza,
b) forma zabudowy ushugowej: ustugi w formie lokali wbudowanych w budynek mieszkalny,
¢) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,6,
d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,2,
- maksymalna: 1,0, w tym dla zabudowy szeregowej: 1,2,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
f) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub blizniaczych: maksymalnie 10,0 m,
to jest 2 kondygnacje,
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-dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych szeregowych: maksymalnie 12,0 m, to jest
3 kondygnacje,

- dla budynkéw garazowych — maksymalnie 5,0 m, to jest 1 kondygnacja,

- dla obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 5,0 m, to jest 1 kondygnacja,
g) szeroko$¢ elewacji frontowej na terenie 14MN(U):

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — maksymalnie 18,0 m,

- dla budynkéw garazowych — maksymalnie 12,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 6,0 m,
h) szeroko$¢ elewacji frontowej na terenie 15SMN(U):

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — maksymalnie 12,0 m,

- dla budynkow garazowych — maksymalnie 12,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 6,0 m,

1) usytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drog oraz granic przylegltych nieruchomosci, linie
zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 8 ust. 1,

j) kolorystyka i materiaty elewacji — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2,
k) ksztattowanie i pokrycie dachow — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 3,
1) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1,
m) sytuowanie ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 2;
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami § 10:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej: 500 m?,
- dla zabudowy szeregowej: 280 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej: 17,0 m,
- dla zabudowy szeregowej: 8,0 m;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 11 ust. 2:
- dla zabudowy wolnostojgcej: 500 m?,
- dla zabudowy szeregowej: 280 m?;
7) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem wiat
garazowych i altan ogrodowych,

b) lokalizacja garazy — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 6 pkt 3,

¢) dopuszcza si¢ remonty i1 przebudowy istniejacych budynkéw nie spelniajgcych warunkéw okreslonych
w planie,

d) dla terenow 14MN(U), 15MN(U) potozonych w zasiggu strefy ochrony sanitarnej od cmentarza —
zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 12 pkt 4,

e) dodatkowe szczegdélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu —
zgodnie z ustaleniami § 12;
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8) zasady obslugi terenu:

a) zjazdy z przyleglych ulic lokalnych i dojazdowych,

b) miejsca postojowe — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 4, 5, 6,

c) infrastruktura techniczna — zgodnie z ustaleniami § 14;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 15;
10) wysokos¢ stawki procentowej — zgodnie z ustaleniami § 16.

§ 22. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolami: 17.1MN(U) i 18.1MN(U) ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa z zakresu administracji, handlu, gastronomii, o$wiaty, zdrowia lub inne ushugi
nieucigzliwe, zapewniajgce zaspokojenie potrzeb ludnosci, zwykluczeniem stacji paliw, baz
transportowych, myjni samochodowych, zakltadéw blacharskich, lakierniczych, dyskotek iklubow
nocnych,

b) parkingi,
¢) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy mieszkaniowej: szeregowa,
b) forma zabudowy ustugowe;j: ustugi w formie lokali wbudowanych w budynek mieszkalny,
¢) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,6,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,2,
- maksymalna: 1,2,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
f) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: maksymalnie 12,0 m, to jest 3 kondygnacje,
- dla budynkéw garazowych — maksymalnie 5,0 m, to jest 1 kondygnacija,
- dla obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 5,0 m, to jest 1 kondygnacja,
g) szeroko$¢ elewacji frontowej:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — maksymalnie 12,0 m,
- dla budynkéw garazowych — maksymalnie 12,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 6,0 m,

h) usytuowanie obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz granic przylegltych nieruchomosci, linie
zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 8 ust. 1,

i) kolorystyka i materialy elewacji — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2,

j) ksztaltowanie i pokrycie dachéw — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 3,

k) sytuowanie tablic i urzagdzen reklamowych — zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1,
1) sytuowanie ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 2;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
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5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami § 10:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 280 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 8,0 m;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 11 ust. 2: 280 m?;
7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji budynkoéw gospodarczych i tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem wiat
garazowych i altan ogrodowych,

b) lokalizacja garazy — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 6 pkt 3,

c¢) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacych budynkéw nie spelniajacych warunkéw okreslonych
w planie,

d) dodatkowe szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu —
zgodnie z ustaleniami § 12;

8) zasady obstugi terenu:
a) zjazdy z przyleglych ulic lokalnych i dojazdowych,
b) miejsca postojowe — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 4, 5, 6,
¢) infrastruktura techniczna — zgodnie z ustaleniami § 14;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 15;
10) wysokos¢ stawki procentowej — zgodnie z ustaleniami § 16.
§ 23. Dla terenu ogrodow dziatkowych, oznaczonego symbolem 227D ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ogrody dziatkowe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,7,
b) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1,
¢) sytuowanie ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 2;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakaz lokalizacji budynkdéw gospodarczych, garazowych i tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) teren stanowi fragment istniejacych ogrodow dziatkowych czgéciowo potozonych poza granicami
obszaru objetego planem;

5) zasady obstugi terenu:
a) zjazd na teren z przyleglej ulicy dojazdowe;j,
b) infrastruktura techniczna — zgodnie z ustaleniami § 14;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 15;

7) wysokos$¢ stawki procentowej — zgodnie z ustaleniami § 16.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Siedlce.

§ 25. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na stronie internetowej Urzedu Miasta Siedlce.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Robert Chojecki
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXVII1/287/2026

Rady Miasta Siedlce
z dnia 30 kwietnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Data Nazwisko i Oznaczenie Ustalenie Rozstrzygnigcie
wplywu imi¢, nazwa nieruchomosci, | projektu planu Rady Miasta
Lp uwagi jednostki Tresc ktorej dotyczy | dla Siedlce o Uzasadnienic Uwagi
' organizacyjnej . uwaga nieruchomosci sposobie -
¢ i adrezJ : uwagt y , ktorej rozr;)atrzenia rozstrzygnigeia
zglaszajacego dotyczy uwaga uwag
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 9 10
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXVIII/287/2026
Rady Miasta Siedlce
z dnia 30 kwietnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z ustawa
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538) w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153, 14361z 2026 r. poz.252), art.216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach
publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (Dz.U. z 2025 r. poz. 1483 z p6zn. zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Grabianowskiej 1 Zielnej
w Siedlcach — czgs¢ II nie wywota konieczno$ci realizacji zadan inwestycyjnych z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére beda finansowane ze srodkow budzetu Miasta.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX VIII/287/2026
Rady Miasta Siedlce

z dnia 30 kwietnia 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne zapisane w formie elektronicznej, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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