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I. INFORMACJE OGOLNE
1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Nowych Siedlec.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, gldownym celem niniejszego opracowania — prognozy — jest
prezentowanie spoteczenstwu i organom opiniujacym projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zagrozen dla srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie moga wynikaé¢ z
realizacji planu.

Celem prognozy jest wstepne ustalenie zakresu ucigzliwos$ci dla srodowiska, jakie moga wystapic¢ pod
wplywem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wskazanie metod ich
zmniejszania lub wykluczenia.

Niniejsza prognoze opracowano w oparciu 0 wymogi:

— ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 2373 z p6zn. zm.);

— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.).

W celu tatwiejszego odniesienia do ww. przepisow w tytulach rozdziatléw przywotano stosowne
paragrafy, ustepy, artykuty uzywajac skrotéw: ustawa, rozporzadzenie.

2. OKkreslenie zasiegu terenu objetego prognoza

Obszar objety planem potozony jest pomiedzy ulicami: ksiecia Jozefa Poniatowskiego, Astanowicza,
Btonie, Czerwonego Krzyza, Broniewskiego, Rejtana, Graniczng i Péinocna.

Granice obszaru okresla Uchwata nr X/195/2011 Rady Miasta Siedlce z dnia 28 czerwca 2011 roku o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
Nowych Siedlec.

3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Przy sporzadzaniu prognozy postuzono si¢ metoda analityczno-syntetyczna. Wykorzystano materiaty
kartograficzne, opracowania planistyczne z zakresu badan srodowiska przyrodniczego na omawianym
terenie oraz przeprowadzong inwentaryzacj¢ Stanu zagospodarowania przestrzennego.

Zastosowana w niniejszym opracowaniu metoda sporzadzenia prognozy polegata na poréwnaniu
funkcjonowania obszaru objetego opracowaniem (w zakresie oddzialtywania na srodowisko) w chwili
obecnej, z funkcjonowaniem przewidywanym, jako skutek realizacji ustalen planu.

4. Podstawy prawne i materialy wyjsciowe

Podstawy prawne:
e zagospodarowanie przestrzenne, prawo budowlane, inzynieria:
— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U.z2021r., poz. 741 z p6zn. zm.);
— ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 2020 r. poz. 2351 z p6zn. zm.);
— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow




technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz.
1065 z pozn. zm.);

—  rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 30 maja 2000 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogowe obiekty inzynierskie i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2000 r. Nr 63, poz. 735 z p6zn. zm.);

— rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. 2013 r. poz.
640);

—  rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U.
2 2016 r. poz. 124 z pézn. zm.);

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 1372 z p6zn.
zm.);

e ochrona srodowiska, ochrona przyrody:

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 1973 z
pozn. zm.);

— ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 1098 z po6zn.
zm.);

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j.
Dz. U. 2021 r. poz. 2373 z p6zn. zm.);

— rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839);

e powierzchnia ziemi, geologia:

— ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t. j. Dz. U. 2021 poz. 1420 z
poézn.zm.);

— ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. 2021 r. poz.
1326 z p6zn. zm.);

e odpady:

— ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. 0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U.
2021 r.poz. 888);

— ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 779 z p6zn. zm.);

— rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 16 stycznia 2015 r. w sprawie rodzajow odpadow,
ktore moga by¢ sktadowane w sposob nieselektywny (Dz. U. 2015 r. poz. 110);

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow
niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r. poz.845);

e gospodarka wodnosciekowa:

— ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. 2021 r. poz. 2233 z p6zn. zm.);

—  rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w
sprawie substancji szczegélnie szkodliwych dla érodowiska wodnego oraz warunkow, jakie
nalezy speli¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekow, a takze przy odprowadzaniu
wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych (Dz. U. 2019 r. poz. 1311);

e powietrze, halas:

- rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych

poziomoéw hatasu w §rodowisku (t.j. Dz. U. 2014 r., poz. 112);




— rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku (Dz. U. 2019 r., poz. 2448);
e prawo miejscowe:
— Uchwata Rady Miasta Siedlce nr X/195/2011 z dnia 28 czerwca 2011 r. o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Nowych Siedlec;

Opracowania planistyczne:

- Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do 2030 roku, Uchwata Nr 158/13 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r.,

- Strategia Rozwoju Miasta do roku 2025, Uchwata Nr XIV/157 Rady Miasta Siedlce z dnia 27
listopada 2015 .,

—  Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego zatwierdzony Uchwala
Nr 180/14 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 r.,

—  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Siedlce,
uchwalonego Uchwata Nr XXXIX/620/2005 Rady Miasta Siedlce z dnia 24 listopada 2005
r., zmienionego Uchwatag Nr XLIV/632/2009 Rady Miasta Siedlce z dnia 10 lipca 2009 r.,
zmienionego Uchwatg Nr XLVII/671/2009 Rady Miasta Siedice z dnia 30 pazdziernika 2009 r.,
zmienionego Uchwata Nr XXVI1/509/2012 Rady Miasta Siedlce z dnia 28 grudnia 2012 r.,
zmienionego Uchwalg nr XXXV1/658/2013 Rady Miasta Siedlce z dnia 29 listopada 2013 r.;

Inne zrodta:

- Mapa zasadnicza w skali 1:1000,

- Mapy topograficzne z portalu www.geoportal.gov.pl, CODGIK,

- Portal internetowy Bank Danych o Lasach www.bdl.lasy.gov.pl,

- Stan $rodowiska W wojewodztwie mazowieckim w 2013 roku — Wojewodzki Inspektorat
Ochrony Srodowi ska w Warszawie, Warszawa 2014 r.,

- Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Kondracki J., Warszawa 1998 r.,

- Szata ro$linna Polski, PWN, Szafer W., Zarzycki K., 1977 r.,

- Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Szponar A., Warszawa 2003 r.,

- Opracowanie Ekofizjograficzne dla Miasta Siedlce, Biuro Planowania Rozwoju Warszawy SA
— Pracownia Ochrony Srodowiska, Warszawa, 2011 r.,

- Mapy akustyczne drég po ktérych przejezdza ponad 3.000.000 pojazdow rocznie. Miasto
Siedlce — EKO Projekt,

- Inwentaryzacja zieleni do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
Nowych Siedlec, 2011 r.,

-  materialy inwentaryzacyjne z wizji lokalnej w terenie.

5. Powiazania z innymi dokumentami

Obszar objety niniejszym opracowaniem jest okre§lony w obowigzujacym Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Siedlce, jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,
wicksze tereny i koncentracje ustug oraz ogrody dziatkowe. Wzdtuz pétnocno-wschodniej granicy (ul.
Poénocna) oraz w srodkowej czgsci (ul. Prusa) przebiegaja odcinki ulic klasy G.

Glownym celem sporzadzenia miejscowego planu jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie
sposobu zagospodarowania i zabudowy w zakresie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j
oraz komunikacji.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Siedlce obszar
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objety opracowaniem obejmuje wyodrebniong w ramach struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta
jednostke C2 — Nowe Siedlce. Zgodnie z ustaleniami Studium dla analizowanego obszaru wyznaczono
granice stref i obszaré6w chronionych oraz obiektow struktury funkcjonalnej Miasta: tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, tereny $rodmiejskiej zabudowy ustugowej, wicksze tereny i koncentracje
ustug, tereny przestrzeni publicznych, tereny ogrodow dziatkowych. Przyjeto wskazniki
zagospodarowania: dla wysokos$ci zabudowy: do 2 kondygnacji z trzecig ukryta w poddaszu max.12 m
dla zabudowy jednorodzinnej, do 6 kondygnacji max.18 m dla zabudowy wielorodzinnej i ushug; oraz
dla intensywno$ci zabudowy: 0,2-0,6 dla zabudowy jednorodzinnej, 0,4-0,8 dla zabudowy
wielorodzinnej, min 0,5 dla ustug.

Odno$nie komunikacji dla ul. Prusa ustalono, ze wchodzi ona w sklad ciagu ulic tworzacych
obwodnice $rédmiejska o parametrach klasy zbiorczej, z postulowana szerokoscia pasa drogowego
min. 20 m z wykorzystaniem szerszych ulic czasowo wyznaczonych, jako ulice klasy gtownej. Oprocz
ww. ulicy do podstawowego uktadu ulicznego zaliczono ulice: Bema, Jagiellonska, Broniewskiego —
okreslone jako ulice lokalne z postulowang szerokoscig W liniach rozgraniczajacych 12 m oraz ul.
Poniatowskiego okreslong jako wulice lokalng 2z postulowanym poszerzeniem w liniach
rozgraniczajacych do 15 m. W wypadkach uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub
istniejacym zagospodarowaniem w miejscowych planach dopuszczono przyjecie mniejszych
szerokosci ulic. Do wyznaczenia w tych planach pozostawia si¢ tez drogi i ciagi publiczne o znaczeniu
drugorzednym.

W obszarze objetym opracowaniem wyznaczono obszar przestrzeni publicznej oznaczony symbolem
0PP4 — Plac Wolnosci, stanowiacy element historycznego ukladu przestrzennego osiedla Nowe
Siedlce. Dla Placu zalecono zrealizowanie do konca zasady kompozycyjnej poprzez realizacje osi
potnocno — potudniowej oraz podkreslenie centralnego punktu placu.

Dla rejonu mieszkaniowo-ustugowego — C2, ustalono nastepujace wytyczne do miejscowego planu:
wymagane utrzymanie historycznego uktadu osiedla Nowe Siedlce, wymagane zachowanie duzego
udzialu zieleni towarzyszacej, wymagane ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z ochrony
rezerwatu przyrody ,,Stawy Siedleckie”.

Zgodnie z wymogami obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalone w obecnie sporzadzanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
przeznaczenie terenu jest zgodne ze Studium.

Opracowanie ekofizjograficzne miasta Siedlce wskazuje na ochrone planistyczng historycznie
uksztaltowanego uktadu osiedla ,,Nowe Siedlce” poprzez zachowanie istniejacego uktadu ulic,
podziatu na dziatki budowlane, zachowanie ekstensywnego charakteru zabudowy oraz ksztattowanie 1
zachowanie istniejacej zielonej obudowy ulic.
Opracowanie ekofizjograficzne, opierajagc si¢ o wytyczne Programu ochrony $rodowiska i Planu
gospodarki odpadami Miasta Siedlce formutuje nastgpujace gtowne zasady dotyczace sposobu
ograniczania zagrozen dla srodowiska, zwigzane z obszarem objetym planem:
e w zakresie ochrony zasobow wod podziemnych i powierzchniowych, wskazane jest na terenach o
matym zagrozeniu zanieczyszczeniem, odprowadzanie wod powierzchniowo, do gruntu;
e w zakresie ochrony jakosci wod powierzchniowych i podziemnych, wskazane jest ograniczenie
przedostawania si¢ zanieczyszczen do wod poprzez rozbudoweg systemu oczyszczania $ciekOw
bytowych, technologicznych i deszczowych oraz zakaz budowy i korzystania z indywidualnych
zbiornikdw na nieczystosci, a takze prawidtowe funkcjonowanie systemu gospodarki odpadami;
e W zakresie ochrony jakosci powietrza wskazane jest:

—  preferowanie podiaczenia nowych obiektdow do sieci cieplowniczej w rejonach objetych

centralnym systemem cieptowniczym, a takze rozbudowa tego systemu,
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- na terenach, gdzie brak jest sieci cieplnej, wprowadzenie zasady zaopatrzenia w ciepto z
zakazem stosowania indywidualnych Zrédet ciepta w nowo planowanej zabudowie,

— dopuszczenie w dokumentach planistycznych mozliwo$ci wykorzystania odnawialnych zrodet
energii (promieniowania stonecznego oraz geotermalnych) w indywidualnych zrodtach
zaopatrzenia w ciepto i energig,

— zachowanie i ksztaltowanie zieleni ochronnej i urzadzonej w obrebie terenéw zurbanizowanych
—alei drzew, skwerow, parkow,

- ograniczenie lokalizacji zakladow produkcyjnych i ustugowych stanowigcych potencjalnie
zrodto zanieczyszczen, w tym generujacych ruch pojazdow cigzarowych, w obregbie terenow
zabudowy mieszkaniowej,

- tworzenie systemu $ciezek rowerowych;

o w zakresie ochrony przed hatasem wskazane jest:

- ustalenie w planach zasady przestrzegania norm w zakresie ochrony akustycznej ustalonych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie warto$ci progowych
poziomow hatasu,

—  zachowanie i ksztaltowanie zieleni ochronnej i urzadzonej w obrebie terenéw zurbanizowanych
— alei drzew, skwerow i parkow,

—  ograniczenie lokalizacji zaktadéow produkcyjnych i uslugowych stanowiacych potencjalnie
zrodto hatasu, w tym generujacych ruch pojazdéw cigzarowych, w obrebie terenow zabudowy
chronionej akustycznie a takze dyslokacja terendw stanowigcych ucigzliwos$¢ akustyczng z
obszarow zabudowy chronionej akustycznie,

- tworzenie systemu $ciezek rowerowych.

Rozwigzania przyjete w miejscowym planie uwzgledniaja ustalenia obowiazujacych miejscowych
plandéw sporzadzonych dla obszarow potozonych w sgsiedztwie. Stanowia one kontynuacje m.in.:

zewnetrznego uktadu komunikacyjnego, sposobu zagospodarowania przygranicznych kwartatow,
ksztatltowania miejscowych warunkéw przyrodniczych i antropogenicznych, warunkéw migracji
organizméw zywych.

W bezposrednim sgsiedztwie obowigzuje 5 miejscowych plandw:

e Od podtnocy: Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Siedlce w rejonie ulic: Granicznej, Potnocnej, Kazimierzowskiej pod nazwa "Btonia Siedleckie"
przyjeta uchwata Rady Miasta Siedlce Nr X/138/2003 r. z dnia 28 maja 2003 r., ustala:

— od strony potnocnej tereny ochrony ekologicznej o znaczeniu lokalnym wyznaczone w celu
zachowania strefy ochronnej dla cennego biotopu rzadkich gatunkow ptakow, objetej roznymi
formami ochrony przyrody doliny rzeki Liwiec i Stawy Siedleckie,

— od strony poludniowej zielen urzadzona, ekstensywne ustugi oraz niewielkie powierzchnie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej.

e Od wschodu: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwa SZPITAL i PARKI w
Siedlcach przyjety uchwata Rady Miasta Siedlce NR XXXVI11/703/2014 z dnia 31 stycznia 2014 r.,
ustala:

— tereny ustug spotecznych oraz obiekty rekreacyjnosportowe: stadion, szpitale, Policja, Liceum
Ogolnoksztalcace z obiektami sportowymi; w centralnej i poludniowo — zachodniej czesci
tereny parkow miejskich oraz tereny ustug kultury, zieleni urzadzonej oraz ustug sportu i
rekreacji,

- przeznaczenie ul. Prusa jako teren komunikacji ulic publicznych KDG/KDZ — ulice gtéwna, a
docelowo zbiorcza (po ukonczeniu obwodnicy miasta) oraz ul. Bema na KDL — ulice lokalna,



obszary objete ochrong konserwatorska: strefa ochrony zachowanych elementow zabytkowych
kz_OZ oraz strefa petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej kz_PO.

e Od potudnia: Zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Siedlce w rejonie ul. Blonie przyjety uchwatg Rady Miasta Siedlce Nr XVIII/265/2000 z dnia 24
lutego 2000 r., ustala:

strefe ustugowo-mieszkaniowa I U — M obejmujaca tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej
nieucigzliwej dla otoczenia oraz strefe mieszkaniowo-ustugowa I M1/M2 — U,
obszary objete ochrong konserwatorska: strefe ochrony ekspozycji ,,E” stanowigca
zabezpieczenie  waloréow  widokowych, strefe  ustugowo-mieszkaniowa obejmujaca
,»Srodmiescie” oraz strefe ochrony zachowanych elementow zabytkowych ,,B”.

e Od potudnia: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Biskupa
Swirskiego przyjetego uchwata Rady Miasta Siedlce Nr LVI11/825/2010 z dnia 25 czerwca 2010 .,
ustala:

w strefie przy granicy z procedowanym miejscowym planem tereny: ustug i oswiaty UO,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug MW/U oraz ustug nauki i zieleni parkowej
UN/ZP,

przeznaczenie ul. Astanowicza jako teren ulic publicznych KDL — ulice lokalna,

osie widokowe wzdtuz ul. Astanowicza w kierunku historycznego Patacu Oginskich,

obszary objete ochrong konserwatorska: strefa ochrony zachowanych elementéw zabytkowych
kz_0Oz, strefa pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej i zespotow zabytkowych
kz_PO.

e Od zachodu: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wiadystawa
Jagietty w Siedlcach przyjety uchwala Rady Miasta Siedlce Nr XXXV/643/2013 z dnia 25
pazdziernika 2013 r., ustala:

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 0 charakterze zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug MN/MW(U), tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug MW/U, tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej MW, tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
MW(U), tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej U/MW, tereny ustugowe U,
tereny ustug oswiaty UO, tereny ustugowe z dopuszczeniem ustug zwigzanych z produkcja i
magazynami U(PR), tereny zabudowy parkingowej z dopuszczeniem ustug GP(U), teren
targowiska miejskiego UTG, tereny ustug strazy pozarnej USP, teren ustug sakralnych UKS,
tereny ustug sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej US/ZP,

tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug sportu i rekreacji ZP(US), ktory potozony jest
na zachod od skrzyzowania ulic Rejtana i Broniewskiego,

przeznaczenie ul. Wi. Jagietty (przedtuzenie ul. Prusa) jako teren komunikacji ulic publicznych
KDG/KDZ — ulice gtéwng, a docelowo zbiorcza (po ukonczeniu obwodnicy miasta),

os$ widokowa wzdtuz ul. Astanowicza,

obszar objety ochrong konserwatorska: strefa ochrony zachowanych elementow zabytkowych
kz_OZz.

Il. STAN ISTNIEJACY - analiza i ocena

1. Charakterystyka istniejacego stanu srodowiska i zagospodarowania

Obszar objety analiza ma powierzchni¢ ok. 100 ha i polozony jest w poocnej czesci miasta Siedlce
na osiedlu Nowe Siedlce.



Osiedle zostalo wytyczone w latach 20tych XX wieku, jako tzw. ,,miasto-ogrod”. Podstawowa idea
byto stworzenie dobrych warunkéw zycia na duzych dziatkach w otoczeniu zieleni. Zgodnie z tym
zatozeniem wszystkie ulice osiedla obsadzone byly szpalerami drzew. Pierwotne dziatki mialy
powierzchni¢ 2500-3000 m2. Oprocz wartosci historycznych jest to obszar o duzym stopniu nasycenia
zielenia (oK. 75%).

Analizowany obszar, taczy ze sobg funkcje: mieszkaniowsa jednorodzinng, mieszkaniowg wielorodzinng
(w niewielkim zakresie), ustugi handlu, ustugi edukacji publicznej, ustugi administracyjne i ustugi
sakralne. Od strony polnocnej dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Wraz z
przemieszczaniem si¢ w kierunku poludniowym, w stron¢ centrum miasta, zwigksza si¢ ilosé¢
zabudowy ustugowej, pojawia si¢ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Natomiast przy
potudniowej granicy obszaru wystegpuje historyczna srodmiejska zabudowa ustugowo-mieszkaniowa.
Prawie caly obszar jest zagospodarowany, za wyjatkiem pojedynczych dziatek. Mozna zaobserwowac
tutaj tendencj¢ do dzielenia dzialek i powstawania odrebnych posesji zlokalizowanych w glebi
kwartatow mieszkaniowych, do ktorych obstuge komunikacyjng zapewniajg waskie, nienormatywne
dojazdy. Takie wtorne podzialy niszcza pierwotna, historyczna koncepcje zatozenia ,,miasta-ogrodu”
oraz sprzyjaja powstawaniu konfliktow spotecznych: wigksze natezenie zabudowy, tworzenie
nieczytelnych rozwigzan komunikacyjnych.

Geomorfologia i uksztattowanie terenu

Wedhug podziatu Polski na regiony fizycznogeograficzne (podzial wg J. Kondrackiego, 1998) badany
obszar wchodzi w sktad mezoregionu Wysoczyzna Siedlecka (318.94) w makroregionie Nizina
Potudniowopodlaska (318.9), pod prowincji Niziny Srodkowopolskie (318), prowincji Niz
Srodkowoeuropejski (31).

Obszar jednostki Wysoczyzny Siedleckiej zbudowany jest z glin zwatowych okresu zlodowacen
srodkowopolskich, w krajobrazie przewazajag moreny: czotowa i denna. Obszar objety analizg lezy w
obrebie wysoczyzny morenowej plaskiej. Prawie caly obszar potozony jest na ptaskiej rowninie
morenowej, pokrytej glinami zwatowymi przewaznie twardoplastyczne, czasem potzwarte lub zwarte,
0 migzszosci wigkszej niz 3 m, lokalnie przewarstwione piaskami gliniastymi. W skrajnym zachodnim
narozniku oraz w potudniowe] czesci obszaru wystepuja Srednio zageszczone piaski, piaski gliniaste,

zwiry, utwory akumulacji lodowcowej, grunty $rednio zageszczone najczgsciej o miazszosci 13 m
podscielone glina. W potudniowej czesci, wzdluz ul. Astanowicza, wystepuja nasypy niekontrolowane
(nienosne) i budowlane o zréznicowanej migzszosci od 1 do 4 m na zr6znicowanych, nosnych gruntach
rodzimych. W potudniowowschodnim zakonczeniu odcinka ul. Prusa oraz na potudnie od ul. Rejtana
wystepuja tarasy zalewowe rzek w formie rowniny aluwialnej, zbudowanych z mu t6w organicznych i
piaskow z humusem.

Uksztaltowanie terenu mozna uzna¢ za ptaskie, o zrdéznicowanych kierunkach spadku terenu.
Najwyzej potozony punkt znajduje si¢ przy wschodniej granicy (153 m n.p.m.) natomiast najnizej
potozony teren znajduje si¢ w poétnocnym skraju opracowania (ok. 146 m n.p.m.). Generalnie spadek
wysokosci przebiega w kierunku zachodnim, w potnocnej czesci obszaru przebiega wododziat V rzedu
0 przebiegu réwnoleznikowym. Srednie nachylenie terenu pomiedzy skrajnymi wysokosciami wynosi
0,6%, natomiast miejscowe nachylenia wahaja sie miedzy 0,4%-1,8%. Takie uksztaltowanie terenu
(ponizej 2%) nie powoduje komplikacji przy lokalizacji obiektow budowlanych oraz ksztalttowaniu
uktadu komunikacji.

Glebokosé przemarzania gruntdbw na obszarze miasta Siedlce wynosi 1,00 m (strefa tej warto$ci
obejmuje Polske srodkowa i wschodnig). W gruntach wysadzinowych (wszystkie grunty zawierajace
ponad 10% czastek 0 S$rednicy zastepczej ponizej 0,002 mm i grunty organiczne) gtebokos¢
posadowienia nie powinna by¢ mniejsza od glebokosSci przemarzania (mierzy si¢ ja od

10



projektowanego poziomu terenu lub posadzki piwnic w nieogrzewanych budynkach) (Szponar, 2003).
Na obszarze objetym opracowaniem nie stwierdzono wystgpowania zt6z surowcoéw naturalnych.

Gleby
Caly obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w strefie silnej urbanizacji miasta Siedlce, na obszarze

nie wystepuja gleby sklasyfikowane lub uzytkowane w sposob lesny. Natomiast wystepuja
powierzchnie zieleni o funkcjach rekreacji lub bioproduktywnej, sa to: ogrody dziatkowe, ogrod
klasztorny, niezabudowane dziatki z ogrodami warzywnymi. Grunt pod ogrodami dziatkowymi
sklasyfikowany jest, jako grunty klasy RIlIb — sa to bardzo dobre gleby wytworzone na glinach
zwatowych.

Warunki atmosferyczne

W regionie podlaskopoleskim, w poréwnaniu z pozostatymi regionami Polski jest notowana najmniejsza
liczba dni z pogoda umiarkowanie cieptg i jednocze$nie pochmurng — 70 w roku, dni z pogoda
umiarkowanie ciepta z opadem — 55 w roku oraz dni umiarkowanie cieptych, pochmurnych z opadem
tylko okoto 26 w roku. Czgsciej niz w innych regionach wystepuja tu dni z pogoda do$¢ mrozna,
stoneczna, bez opadu.

Siedlce potozone sa w klimatycznej Dzielnicy Srodkowej. Jest to obszar o najmniejszym w Polsce
opadzie rocznym (ca 550 mm). Liczba dni mroznych wynosi od 30 do 50 w roku, a dni z
przymrozkami od 100 do 110, czas trwania pokrywy $nieznej od 38 do 60 dni w roku. Czgsto$¢ opadu
gradowego jest mata. Okres wegetacyjny trwa od 200 do 220 dni (Guminski, 1948 r.).

Z trzech stron analizowanego obszaru (zachodnia, potudniowa i wschodnia) wystepuja tereny
zurbanizowane, od strony zachodniej kompleksy wiezowcow — blokow mieszkalnych ograniczaja
wiatry i naptyw powietrza z terenow otwartych. Natomiast niski stopien intensywnosci zabudowy

analizowanego obszaru oraz jego bliskiego sasiedztwa nie powoduje powstawania zjawisk
meteorologicznych typowych dla terendw mocno zurbanizowanych (takich jak np. wyspy ciepta).

Warunki wodne

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja wody powierzchniowe. Najblizej zlokalizowanym
zbiornikiem wodnym jest kompleks stawow rybnych o tacznej powierzchni ok. 200 ha, jest on
oddalony od poétocno wschodniej granicy analizowanego obszaru o 550 m, natomiast najblizej
potozong rzeka jest Helenka (zasilajagca wymienione stawy), ktora oddalona jest od obszaru obj¢tego
opracowaniem ponad 1 km.

W potnocnej czesci obszaru przebiega wododziat V rzgdu oddzielajacy dorzecze rzeki Muchowki od
sptywu do rzeki Helenka. Obydwie rzeki sg bezposrednim doptywem rzeki Liwiec. Woda opadowa z
ok. 75% po wierzchni catego obszaru przemieszcza si¢ w kierunku doliny rzeki Muchowki. Poziom
wod gruntowych wy stepuje na gltebokosci ponizej 2 m p.p.t.

Obszar zlokalizowany jest w obrgbie Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 223 ,,Zbiornik
miedzymorenowy rzeki gormy Liwiec”. Jest to utwor czwartorzgdu w utworach migdzymorenowych.
Jako$¢ wod zbiornika okre$lona zostata, jako srednia (Klasa Il), co oznacza, ze woda wymaga
uzdatniania z uwagi na podwyzszong zawarto$¢ zelaza i manganu. Zagrozenie wod zbiornika jest
przewaznie niskie i bardzo niskie, zréznicowane ze wzgledu na obecno$¢ przepuszczalnych badz
nieprzepuszczalnych utworéw powierzchniowych.

Krajobraz, flora i fauna
Na terenach zabudowy o roznej funkcji oraz terenach komunikacji publicznej powierzchnie biologicznie
czynne wystepuja glownie w postaci trawnikow z towarzyszacymi krzewami i drzewami oraz
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przyulicznych pasoéw zieleni porosnigtych trawg wsrdd szpaleréw drzew. Drzewa wystepujace wzdtuz
paséw ulic, nalezg gtownie do gatunkéw z rodzajow: lipa, jarzab, klon, jesion. Zielen sredniowysoka i
wysoka w kwartatach zabudowy jest bardzo zrdznicowana, stanowia ja zardwno rosliny ozdobne,
owocowe jak rowniez gatunki lasotworcze. Wystepuja rowniez urzadzone powierzchnie w formie
zieleni urzadzonej: niewielki skwer, ogroéd dziatkowy, ogrod przyklasztorny, ogrody kwiatowo
warzywne. Generalnie wystepuja ro§liny zwiazane ze S$rodowiskiem przeksztalconym przez
cztowieka. Mozna spotka¢ gatunki rodzime (np. lipa drobnolistna, jesion wyniosly, jarzab pospolity)
jak rowniez gatunki obce (np. zywotnik zachodni) lub genetycznie wyselekcjonowane (rozne krzewy i
drzewa ozdobne).

Waznym elementem przyrodniczym, wspomagajacym ekosystem na analizowanym obszarze sa
otwarte obszary zieleni w jego bezposrednim sasiedztwie. Z poétnocnej strony, za ul. Pdinocna,
zlokalizowana jest otulina rezerwatu przyrody ,,Stawy Siedleckie” — jest to otwarty, niezabudowany
obszar poro$niety roslinnoscig trawiasta. Od potudniowowschodniej strony potozony jest dawny
kompleks patacowo-parkowy, budynek obecnie uzytkowany jest przez Uniwersytet Przyrodniczo-
Humanistyczny w Siedlcach, a pozostata cze¢$¢ przeznaczona jest na park miejski Aleksandria. Od
zachodniej strony, na potludnie od ul. Rejtana wystepuje rownina aluwialna, powstata, jako wyzszy
taras zalewowy rzeki Muchéwki — okresowo podmokte obnizenie terenu w duzym stopniu jest
niezagospodarowane i poro$nigte roslinnoscig. Obecnie za péinocnozachodnig granicg obszaru objetego
planem wystepuje teren otwarty, ale inaczej niz powyzej wymienione tereny zieleni, jest on
przeznaczony w Studium uikzp oraz w obowigzujagcym miejscowym planie pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugows.

Wystepujace gatunki zwierzat sg $cisle powigzane ze strefag podmiejska i miejska oraz wystepujaca
ro$linno$cig. Ulice oraz ogrodzenia stanowia bardzo duze ograniczenie migracji zwierzat naziemnych,
dla wielu gatunkow stanowia nieprzekraczalne bariery. Najpowszechniejszymi przedstawicielami fauny
sg 0sobniki gatunkow z gromad owadow i ptakow.

Na obszarze objetym projektem planu istothym elementem przyrodniczym jest teren ogrodow
dziatlkowych o ekstensywnej zabudowie (altany dziatkowe) z duzym udzialem powierzchni
biologicznie czynnej. Wysoki stopien pokrycia roslinnoscig wysoka (w tym drzewami owocowymi),
uprawami warzyw lub innych form zieleni stanowi warunki ochronne i znaczacg baz¢ pokarmowsg dla
dziko wystgpujacych drobnych zwierzat (gtownie ptakéw 1 owadow). Niniejsze ogrody dziatkowe sg
powigzane przyrodniczo z lezagcymi na poinoc doling rzeki Liwiec oraz oddalonymi o ok. 700 m
Stawami Siedleckimi, ktore sa siedliskiem rzadkich gatunkow ptakow.

Obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronione
W granicach objetych opracowaniem, na dziatce nr ew. 107-34, przy ul. Poniatowskiego 25 wystepuje
pomnik przyrody, ktory stanowi dab szyputkowy (Quercus robur) w formie piramidalnej o wysokos$ci
18 m i obwodzie pnia w piersnicy 240 cm. Obiekt zostal ustanowiony rozporzadzeniem Nr 10
Wojewody Mazowieckiego z dnia 2 marca 2009 r. w sprawie pomnikow przyrody potozonych na
terenie powiatu siedleckiego (Dz. U. Woj. Mazowieckiego Nr 36, poz. 846 ze zm.; orzeczenie
RLSOSIX7140/31/180).
Oprocz wyzej wymienionego pomnika przyrody na obszarze objetym analizg nie wystepuja obiekty i
obszary objete forma ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody. Najblizej wystepujace obszary chronione, to:

- rezerwat przyrody ,,Stawy siedleckie” oddalony ok. 500 m, w kierunku pétnocnym;

—  obszar Natura 2000 (ptasia) ,,Dolina Liwca” PLB140002 oddalony ok. 400 m, w kierunku

poocnym;
- obszar majacy znaczenie dla wspdlnoty ,,Ostoja Nadliwiecka” PLH140032 oddalony ok. 400 m,
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w kierunku potnocnym, rozciaga si¢ m.in. wzdtuz rzek Liwiec, Muchowka i Helenka otaczajac
oObszar réwniez z zachodniej i ze wschodniej strony;
— obszar majacy znaczenie dla wspolnoty ,,Gotoborz” PLH140028 oddalony ok. 4200 m, w
kierunku potudniowym;
Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych wylaczenie gruntow
rolnych z produkcji rolniczej w granicach administracyjnych miast nie wymaga zadnych stosownych
decyzji zezwalajacych na takie wytaczenie.

Obszary i obiekty kulturowe

Ze wzgledu na charakter osiedla Nowe Siedlce, zaprojektowanego w latach 30tych XX. wg. koncepcji
,»Miasta-ogrodu”, sgsiedztwa historycznej strefy srodmiejskiej, na obszarze objetym analiza wystepuje
zaro6wno wartosciowy uktad przestrzenny, jak i wiele obiektow 0 wysokich walorach kulturowych oraz
pojedyncze podlegajace prawnej ochronie konserwatorskiej.

Ochronie podlegaja wpisane do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow:
- ukfad urbanistyczny XVIXIX w., nr rejestru A179/737, ktorego granice 0znaczono na rysunku;
—  Schronisko starcéw, Nr rej. A-65, potozone przy ul. Konarskiego 3 i oznaczone na rysunku.

Ochronie podlegaja wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow:
— Sierociniec dla chtopcow, od 1931 szkota powszechna, obecnie gimnazjum nr 1, ul.
Konarskiego nr 5,mur., XIX/XX;
— Dom kalek i starcow, ul. Astanowicza nr 2, mur., 1903-1904;
— Szkota Rzemieélnicza, obecnie zespdt szkot zawodowych nr 1, ul. Konarskiego nr 9, mur.,
1903;
— Szkota Elementarna, obecnie szkota podstawowa nr 1 i gimnazjum nr 1, ul. Konarskiego nr
5/7, mur.,1901, rozbud. I. 30te XX;
— Szkota Powszechna nr 8, obecnie Szkota Podstawowa i Gimnazjum, ul. Mireckiego nr 28,
drewn., |. 20 —XX;
— przy ul. Bema:
o dom nr 37, drewn., I. 30 — XX,
odom nr 38, mur., | 30 — XX,
odom nr 44, mur., |. 30 — XX,
o dom nr 56, mur., I. 30 — XX;
— przy ul. ks. Brzozki:
odom nr 7, drewn., 1933,
o dom nr 14, drewn., |. 30 — XX,
odom nr 19, drewn., |. 30 — XX,
o dom nr 48, mur., |. 30 — XX,
odom nr 69, drewn., |. 30 — XX;
— przy ul. Jagiellonskiej:
odom nr 48, mur., I. 30 — XX;
— przy ul. Mickiewicza:
o dom nr 15a, mur., I. 30 — XX,
odom nr 16, mur., I. 30 — XX,
odom nr 28, drewn., |. 30 — XX,
o dom nr 36, mur., |. 30 — XX,
odom nr 59, mur., I. 30 — XX;
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— przy ul. Narutowicza:
odom nr 12, mur., I. 30 — XX,
odom nr 31, drewn., |. 30 — XX,
odom nr 35, mur., I. 30 — XX;
— przy ul. Poniatowskiego:
odom nr 3, mur., 1931r.,
odom nr 9, drewn., I. 30 — XX,
o dom nr 13, drewn., I. 30 — XX;
— przy ul. Prusa:
odom nr 26, mur., |. 30 — XX,
o dom nr 30, mur., I. 30 — XX,
o dom nr 44, mur., 1933r.,
o dom nr 50, mur., I. 30 — XX,
o dom nr 50a, drewn., 1. 30 — XX;
—  przy ul. Rawicza:
odom nr 20, drewn., |. 30 — XX,
o dom nr 55, mur., I. 30 — XX.

Ze wzgledu na wartosci kulturowe, w celu ich ochrony, w obowigzujacym Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Siedlce wyznaczono, ustalone z Wojewo6dzkim
Konserwatorem Zabytkoéw, strefy ochrony dziedzictwa kulturowego — strefy ochrony
konserwatorskiej. Sa to:

-  strefa pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej i zespotow zabytkowych,

- strefa ochrony zachowania elementow zabytkowych.

2. Charakterystyka sgsiedztw

Sgsiedztwo obszaru objetego opracowaniem stanowia:

- od pdéinocy — pétnocna dzielnica przemystowa; od poétnocnego-wschodu niezabudowane tereny
otwarte stanowigce otuling rezerwatu przyrody ,,Stawy Siedleckie”,

- od wschodu — kompleks ustug spotecznych oraz obiekty rekreacyjnosportowe: stadion
Miejskiego Klubu Pitkarskiego Pogon Siedlce, Mazowiecki Szpital Wojewddzki w Siedlcach,
Szpital Miejski — Oddziat Psychiatryczny, Urzad Miasta Siedlce, II Liceum Ogolnoksztatcace z
obiektami sportowymi; od potudniowego — zachodu Park Miejski Aleksandria z Patacem
Oginskich (obecnie uzytkowanym przez Uniwersytet Podlaski w Siedlcach),

- od potudnia — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 0 charakterze strefy srodmiejskie;j,

- od zachodu — kompleksy zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z duzym udzialem budynkéw
wielorodzinnych; na potudnie od ul. Rejtana pas zieleni parkowe;j.

3. Istniejace problemy ochrony srodowiska

Obecnie w granicach obszaru objetego opracowaniem nie obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, decyzje o pozwoleniu na budowe wydawane sa na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy. Taki sposoéb rozwoju przestrzennego i lokalizacji zabudowy, w
warunkach bez miejscowego planu dziata w sposob ,,awaryjny”. Lokalizacja nowych obiektow
budowlanych odbywa si¢ gtéwnie w oparciu o tzw. ,,dobre sgsiedztwo”, bez uwzglednienia szeroko
pojetego tadu przestrzennego. Osiedle Nowe Siedlce jest specyficzne ze wzgledu na: pierwotne
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zatozenie urbanistyczne, lokalizacj¢ wzgledem miasta, stopnien realizacji osiedla wraz z infrastruktura,
wystepujace procesy wymiany lub intensyfikacji zabudowy. Znaczaca swoboda oraz brak
kompleksowego — catosciowego podejscia, powoduje nasilenie niekontrolowanych procesow
reurbanizacji, ktére w duzej mierze niekorzystnie oddziatujg na srodowisko kulturowe, przyrodnicze
oraz jakos¢ srodowiska cztowieka.

Generalnym, wieloaspektowym problemem jest zwickszanie natezenia zabudowy przez wtorng
parcelacje w glebi dzialek, tworzaca drugg lini¢ zabudowy. W pierwotnym zatozeniu ,,miasta-ogrodu”
na dzialce z tylu za budynkiem mieszkalnym zachowany byl stosunkowo duzy ogréd — obecnie
atrakcyjny fragment dziatki do zabudowy. Ze wzgledu na bardzo dobre potozenie wzglgdem centrum
miasta, z pierwotnie wyznaczonych dziatek wydzielane sa w drugim rz¢dzie nowe dziatki budowlane
z droga dojazdowa umiejscowiong z boku frontowej posesji. Wiasciciele podejmujacy decyzj¢ 0 takim
podziale lub o zakupie dziatki w drugim rzedzie kieruja si¢ krotkotrwatym wiasnym interesem, bez
uwzglednienia wplywu tych dziatan na zmieniajacy si¢ charakter osiedla, nasilenie uzytkowania
infrastruktury technicznej i ulic, znaczace zmniejszenie si¢ powierzchni biologicznie czynnej.
Postepujace podziaty pierwotnych dziatek w dalszej perspektywie doprowadza do zaniku atrakcyjnosci
osiedla, warunki zamieszkania bgda coraz bardziej ucigzliwe ze wzgledu na utrudnienia i narastajace
konflikty spoleczne. Rowniez dla miasta osiedle Nowe Siedlce bedzie stanowi¢ coraz wigkszy problem
w zakresie rozbudowy infrastruktury spotecznej, ktéra powinna by¢ dostosowana do potrzeb
mieszkancow. Wigksze natezenie zabudowy wplynie rowniez negatywnie na $rodowisko
przyrodnicze: ograniczy zdolnosci gleby do oczyszczania wody i szczatek organicznych oraz
spowoduje wzrost emisji zanieczyszczen do gruntu. Nalezy podkresli¢, ze osiedle z trzech stron
sasiaduje z obszarami zieleni i na powierzchni osiedla odbywaja si¢ lokalne migracje gtownie ptakow i
owadow — intensyfikacja zabudowy bedzie negatywnie wptywata na ww. sasiednie tereny zieleni.
Innym problemem w aspekcie $rodowiska kulturowego jest zastgpowanie zabytkowych domoéw
mieszkalnych z lat 30tych XX w. nowymi budynkami o wspoétczesnej architekturze. Budynki z okresu
pierwotnej realizacji osiedla ze wzgledu na stan techniczny (dotyczy gtéwnie budynkow drewnianych)
stajg sie ucigzliwe w dalszym uzytkowaniu, a ich ewentualne remonty sa zbyt kosztochtonne. W tej
sytuacji tatwiejszym dla wiascicieli rozwigzaniem wydaje si¢ doprowadzenie budynkéw do ruiny, jego
rozbiérka i w tym miejscu budowa nowego budynku. Nalezy rowniez zauwazy¢, ze nowopowstajace
budynki, czesto swoim charakterem nie nawigzujg do stylu okolicznej zabudowy. W konsekwencji
osiedle traci ,,genius loci”, ktory nadawat miejscu wyjatkowos¢. Taki sposob przeksztalcania osiedla
bez czytelnych regut ochronnych konserwatorskich i architektonicznych sprawia, ze ulice staja si¢
,»zwyklte”, niczym niewyrozniajace wsrod innych ulic osiedli mieszkaniowych.

Ucigzliwym elementem, emitujacym hatas jest ul. Prusa o klasie drogi gtownej, stanowigca fragment
ciggu drogi krajowej nr 63. Po ulicy tej rocznie przejezdza ponad 3 000 000 pojazdéw. Dla Miasta
Siedlce zostata sporzadzona analiza akustyczna drog, zgodnie z ktora wykazano, ze hatas LDWN o
natezeniu 64 dB dochodzi do frontowych elewacji budynkow mieszkalnych. 64 dB w pomiarach
LDWN jest dopuszczalnym poziomem hatasu dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
W pozostatej czgsci obszaru objetego projektem planu nie wystepuja emitory hatasu, ktorych natezenie
przekracza warto$ci dopuszczalne w normach.

Obecnie najwiekszymi emitorami zanieczyszczen powietrza sa ruch samochodowy oraz indywidualne
systemy grzewcze domow mieszkalnych. Wsrdd drog publicznych, najwigkszy ruch odbywa si¢ na ul.
Prusa, po ktorejrocznie, zgodnie z prowadzonym monitoringiem, przejezdza ponad 3 000 000 pojazdow
I niewatpliwie jest ona najwigkszym emitorem spalin samochodowych.

Na obszarze objetym opracowaniem miejska sie¢ cieplownicza zasila tylko kilka budynkéw w
potudniowe] czgsci, pozostate budynki ogrzewane sa indywidualnie, gldwnie w oparciu o spalanie
roznego rodzaju paliw. Spaliny z piecow grzewczych dostajg si¢ do atmosfery bez oczyszczenia. W
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okresach grzewczych dochodzi do skumulowania zanieczyszczen, wptywajac na jako$¢ powietrza.
Czynnikami tagodzacymi stezenie zanieczyszczen powietrza s3: niska zabudowa osiedla Nowe
Siedlce, lokalizacja przy terenach otwartych oraz dobre przewietrzanie od strony zachodniej (z
przewazajacy Kierunek panujacych wiatrow).

Na ulicach zanikaja szpalery drzew, ktére w pierwotnej koncepcji osiedla miaty wypetnia¢ wszystkie
ulice. Nawet wzdtuz ulic z istniejagcymi Szpalerami drzew sa one niepeine. Stare drzewa z okresu
pierwotnej realizacji osiedla zostaly w duzej mierze usunigte, natomiast brakuje spdjnych i
konsekwentnych dziatan w celu realizacji nowych nasadzen drzew w odpowiednim szyku i wystroju,
aby byly ozdobnymi wyr6zniajagcym elementem terenow publicznych.

W cze$ci obszaru objetego opracowaniem wystepuje ogélnosptawna sie¢ kanalizacyjna, tzn. $cieki
bytowo-gospodarcze i opadowe ptyna wspolnymi kanatami. Takie rozwigzanie powoduje sptyw wod
opadowych do kanalizacji sanitarnej, ktora przy ulewnych deszczach moga by¢ przecigzone.

Dominujg negatywne procesy hydrologiczne. Wody gruntowe niosa ze soba poktady zanieczyszczen z
centrum miasta.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu najwigkszymi zrédtami promieniowania
niejonizujacego sa linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia, stacje transformatorowe, nie stanowia
one zagrozenia zdrowia dla cztowieka. Zgodnie z ustanowionymi normami lokalizowane sg wzgledem
miejsc pobytu ludzi w bezpiecznych odlegtosciach. Wigksze zagrozenie dla ludzi stanowia urzadzenia
AGD oraz telefony komérkowe, umiejscawiane blisko ciata.

Na omawianym obszarze oraz w sgsiedztwie nie wystepujg przedsigwzigcia oraz obiekty, ktorych
awaria moglaby mie¢ negatywny wptyw zaréwno na srodowisko przyrodnicze jak i ludnos¢.

Analiza istniejacego stanu $rodowiska i zagospodarowania oraz opisane powyzej problemy ochrony
srodowiska pozwalaja stwierdzi¢, iz stan $rodowiska na obszarze objgtym opracowaniem jest w
znaczacym stopniu zadawalajacy, a warunki zamieszkania relatywnie bardzo dobre.

4. Tendencje do zmian srodowiska przy braku realizacji ustalen projektowanego mpzp

W przypadku braku uchwalenia sporzadzanego obecnie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w dalszym ciagu nowe obiekty budowlane beda lokalizowane w dotychczasowym
trybie tj. na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. W §wietle obecnych przepisow prawnych na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy w dalszym ciagu bedzie postgpowal proces parcelacji
dzialek i powstawania drugiego rzedu zabudowy na tylach posesji. W konsekwencji powstang
regularne struktury znaczaco wptywajace na wzrost intensyfikacji zabudowy, konflikty spoteczne oraz
niewydolno$¢ infrastruktury technicznej i uktadu komunikacji. Intensyfikacja zabudowy wplynie na
zmniejszenie si¢ powierzchni biologicznie czynnej oraz miejsc zieleni w niewielkiej odlegtosci od
siedzib, bedacych miejscem przystani np. ptakow, co moze ograniczy¢ migracj¢ zwierzat i ro$lin
pomiedzy terenami zielonymi w sgsiedztwie opracowania.

Dalsza intensyfikacja zabudowy moze wptyna¢ na pogorszenie si¢ procesow hydrologicznych na
obszarze objetym opracowaniem oraz poszerzenie sie dalej w kierunku poénocnym miejskiej strefy
negatywnych warunkow hydrologicznych. Zaréwno zostanie zwiekszona emisja szkodliwych
tadunkéw wprowadzana do gleby jak i zmniejszy si¢ powierzchnia biologicznie czynna (o
wlasciwos$ciach oczyszczania wody wchtanianej do gleby). Brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego umozliwia lokalizowanie nowych budynkow 0 znacznie
wigkszej swobodzie architektonicznej, czegsto nieuwzgledniajacej  dobrych  przykladow
kompleksowego urzadzenia ulic z frontowymi elewacjami budynkow wkomponowanymi w krajobraz.
Rowniez brak stosownych regulacji urbanistyczno-architektonicznych sprawia, ze powstaja domy
odmiennie pod wzgledem kolorystyki, kubatury lub architektury w stosunku do budynkow w
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bezposrednim sagsiedztwie. Z uplywem czasu znikaja budynki charakterystyczne dla pierwotnego
zatozenia osiedla, ktore dtugo byto miejscows wizytowka. Bez odpowiednich miejscowych regulacji
prawnych osiedle Nowe Siedlce dalej bedzie traci¢ swoj wyjatkowy charakter, przeksztatcajac sie¢ w
przecigtne osiedle mieszkaniowe. Mozna nawet przepuszczaC, ze w przysziosci, po pelnej utracie
tozsamosci koncepcji ,,miasta ogrodu” w coraz wigkszym stopniu domy jednorodzinne beda wypierane
przez wielkokubaturowe budynki wielorodzinne.

Na analizowanym obszarze obecnie brakuje regulacji prawnych, w petni regulujgcych sposob rozwoju
infrastruktury technicznej. Na osiedlu Nowe Siedlce wystepuja problemy m. in. z istniejgca
ogoblnosptawng siecig kanalizacyjng lub nieestetycznymi naziemnymi liniami elektroenergetycznymi.
Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze spowodowaé, ze zarzadcy sieci
technicznych beda wykorzystywa¢ rozwigzania nisko kosztowe, bez uwzgledniania interesu
publicznego (tad przestrzenny, ochrona przyrody, bezkolizyjno$¢).

I1l. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE - analiza i ocena
1. Cele ochrony srodowiska

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ m.in. wymagania
ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntoéw rolnych i lesnych.

Ekorozwo6j rozumiany, jako harmonizowanie celéw ekonomicznych, ekologicznych, spotecznych i
kulturowych stanowi podstawe ksztattowania srodowiska i wyraza si¢ W:

- racjonalnym ksztattowaniu $rodowiska,

- racjonalnym gospodarowaniu zasobami przyrodniczymi,

—  przeciwdziataniu lub zapobieganiu szkodliwym wptywom na $rodowisko, powodujacym jego
zniszczenie, uszkodzenie, zanieczyszczenie, zmiany cech fizycznych lub charakteru elementow
przyrodniczych,

-  przywracaniu do stanu wiasciwego elementoéw przyrodniczych.

W zwigzku z powyzszym za podstawowe cele ochrony $rodowiska na obszarze objetym
opracowaniem uznano:
- zachowanie podstawowych, identyfikacyjnych zatozen koncepcji ,,Miasta-ogrodu”,
- ograniczenie procesu intensyfikacji zabudowy opartego na nadmiernej parcelacji istniejacych
dziatek,
—  zapobieganie nadmiernej degradacji gleby i roslinnosci, m in. poprzez ochrone istniejacej
zieleni stanowigcej istotny element zagospodarowania osiedla,
- ustalenie takich rodzajow przeznaczenia, ktore nie beda wptywaé negatywnie na srodowisko
m.in. poprzez zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zakladow o duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii.

2. Opis projektowanego zagospodarowania

Uchwatg Nr X/195/2011 Rady Miasta Siedlce z dnia 28 czerwca 2011 r. podjeta decyzje o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
Nowych Siedlec.
Ze wzgledu na charakter przestrzenny obszaru i wystepujace uwarunkowania przy konstruowaniu
merytorycznych ustalen planu przyj¢to nastepujace podstawowe zatozenia:

— zachowanie historycznego — zabytkowego uktadu przestrzennego osiedla Nowe Siedlce
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projektowanego jako ,,Miasto-ogrod”,

— podporzadkowanie przeksztalcen obejmujacych dziatania uzupehliajace i porzadkowe
nadrzednemu ww. celowi,

—  priorytety stanowia:

o ochrona i poprawa jakosci przestrzeni publicznych,

o ustalenie parametréw zabudowy w sposob odpowiadajacy charakterowi zabudowy w
sasiedztwie Oraz w sposob zapewniajacy jej wlasciwe wpisanie w otaczajaca
zabudowe o warto$ciowych cechach kulturowych,

oochrona istniejacej zieleni stanowiacej istotny element zagospodarowania osiedla i
zasady jej uzupelniania.

W projekcie ww. planu zagospodarowania przestrzennego ustalono tereny o okreslonym rodzaju
przeznaczenia. Kazdy teren zostat wyznaczony na rysunku planu za pomoca linii rozgraniczajacych i
oznaczony symbolami, w ktoérych: poz. 1 — liczba — cyfra oznacza kolejny numer terenu w ramach
danego przeznaczenia,poz. 2 — litery — oznaczajg podstawowe przeznaczenie terenu.
Integralng cze$cig planu jest rysunek w skali 1:1000, na ktorym, jako obowigzujace, zawarto
oznaczenia:

- granice obszaru objetego planem;

- zwymiarowane odleglosci w metrach;

- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania;

- obowiazujace linie zabudowy;

- nieprzekraczalne linie zabudowy;

- oznaczenia cyfrowo-literowe rodzajow przeznaczenia terenu;

- klasyfikacja ulic publicznych;

- dominanty przestrzenne;

- osie kompozycyjne;

- osie widokowe;

—  otwarcia widokowe;

- zabudowa pierzejowa;

—  przydrozne obiekty kultu religijnego;

-~ budynki objete ochrong w planie (znajdujace si¢ w GEZ);

-  granice strefy pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej;

—  granice strefy ochrony zachowania elementéw zabytkowych;

—  zielen uliczna w pasach drogowych, w tym rejony lokalizacji szpaleru drzew do zachowania;

- Sciezki rowerowe;

- obszary przestrzeni publicznych.

Pozostate 0znaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
W ramach obszaru objetego planem wyrdzniono tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
e tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MN(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

e tereny zabudowy ustugowe;j:

U(MN) — tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
U —tereny ustug;

UK — teren ustug kultu religijnego;
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uo

Uo(U)

e tereny zieleni:

ZP

ZD

e tereny komunikaciji:
KD

KDW

— tereny ustug o$wiaty;
— teren uslug o§wiaty z dopuszczeniem ustug;

— teren zieleni urzadzonej;
—teren ogrodéw dziatkowych;

—tereny ulic publicznych;
— tereny droég wewngtrznych.

Dla ww. terendw przyjeto zroznicowane wskazniki dotyczace ich zagospodarowania.

Symbol MW MN MN(U) U(MN)
Maks. wsk. pow. zabudowy 0,5 0,4 0,3 0,4
Intensywnos$é zabudowy 0,4-0,8 0,2-0,6 0,2-0,6 0,5-1,0
Pow. biolog. czynna [%] 30 29MN: 30 40 30
Pozostate: 40
Maks. ilo$¢ kondygnacji 4 2 2 2
Maks. wysokos$¢ [m] 14 10 10 10
Symbol 1U 2U 3U 4U 5U Uk
Maks. wsk. pow. zabudowy | 0,4 0,8 0,5 0,5 0,5 0,2
Intensywnos$¢é zabudowy 0,5-0,8 0,5-1,6 0,5-1,1 0,5-2,0 0,5-2,0 0,5-0,7
Pow. biolog. czynna [%] 5 5 5 5 5 50
Maks. ilo$¢ kondygnacji 2 3 3 3 4 3
Maks. wysokos$¢ [m] 10 12 12 12 14 12
Symbol Uo(U) 1UO 2UO 3UO
Maks. wsk. pow. zabudowy 0,4 0,3 0,3 0,4
Intensywnos$¢ zabudowy 0,5-0,8 0,5-0,6 1,0-1,2 0,6-0,7
Pow. biolog. czynna [%6] 20 20 40 20
Maks. ilo$¢ kondygnacji 2 3 4 4
Maks. wysoko$¢ [m] 7 10 18 16

Dla terenu 1ZP ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow oraz ogrodzen. Minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej wynosi 75%. Minimalna powierzchnia dziatki po scaleniu lub
podziatach nieruchomosci wynosi 400 m2 a minimalna szerokos$¢ dziatki 30 m.

Dla terenu 1ZD dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw zwigzanych z funkcjonowaniem ogrodow
dziatlkowych, w szczegolnosci $wietlice 1 altany. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy 0,2,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy 5,0 m (1 kondygnacja), dachy ptaskie lub o kacie nachylenia w
zakresie 15°-30°. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 70%. Minimalna
powierzchnia dziatki po scaleniu lub podziatach nie ruchomosci wynosi 15 000 m2 a minimalna

szeroko$¢ dziatki 50 m.

W zakresie uktadu komunikacyjnego ustalono nastepujaca klasyfikacje funkcjonalno-techniczng z

podziatem na klasy:
e drogi publiczne:
KDG/KDZ
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KDL
KDD

—ulice lokalne,
— ulice dojazdowe;

e drogi wewnetrzne:

KDW

—drogi wewnetrzne;

Dla poszczegélnych dréog publicznych oraz drég wewngtrznych ustalono parametry okreslajace
szerokos¢ W liniach rozgraniczajacych.
Obowiazujace ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dotycza:

zaopatrzenia w wode,

odprowadzenia $ciekdw,

odprowadzania wod opadowych i roztopowych,
zaopatrzenia w gaz,

zaopatrzenia W energi¢ elektryczna,

zaopatrzenia w energi¢ cieplna,

zaopatrzenia w dost¢pu do sieci telekomunikacyjnych,
gospodarki odpadami.

3. Ocena rozwiazan funkcjonalnoprzestrzennych mpzp

Zgodno$¢ z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska

Ustalenia niniejszego projektu planu respektuja wymogi okreSlone w przepisach ogélnych i
szczegotowych z zakresu ochrony srodowiska.

Realizacja ustalen zawartych w ww. projekcie obligatoryjnie powinna by¢ zgodna z obowigzujacymi
przepisami.

Szczegotowy wykaz aktow prawnych uwzglednionych przy opracowywaniu ww. projektu zawiera
rozdziat | pkt 4 niniejszej prognozy.

Ochrona réznorodnosci biologicznej

Dla wszystkich terenow przeznaczonych pod zabudowg ustalono parametry zagospodarowania
terenu oraz zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci, w tym: maksymalng
intensywnos$¢ zabudowy, minimalng powierzchni¢ dziatki, minimalng powierzchni¢ frontu
dziatki. Ustalenia te majg ograniczy¢ niekontrolowany proces podzialdw dziatek na mniejsze,
tym samym na intensyfikacje zabudowy w drugim rzedzie. Przez caty obszar osiedla organizmy
zywe (gtownie ptaki i owady) migruja pomigdzy Parkiem Miejskim Aleksandria, doling za ul.
Rejtana oraz otuling rezerwatu przyrody ,,Stawy siedleckie” — zabudowa o0 ograniczonej
intensywnosci jest niezbedna do swobodnego przemieszczania si¢ réznych osobnikow.

Na wszystkich terenach, rowniez przeznaczonych pod zabudowe, wprowadzono ochrone gleby
przed nadmiernym zniszczeniem poprzez ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej oraz maksymalnej powierzchni zabudowy. Zachowanie tych wskaznikow wplywa na
stabilno$¢ i higien¢ elementow przyrody, m. in. poprzez: przesigkanie wody opadowej do
gruntu i retencje, ksztattowanie mikroklimatu, rozktad substancji biologicznych oraz migracje
organizméw zywych.

Na rysunku planu, na terenach drog publicznych wskazano zielen uliczng wraz z rejonami
szpaleru drzew do zachowania i ewentualnego uzupehienia. Zielen, w szczeg6élnosci wysoka,
bedzie wplywac korzystnie na Srodowisko cztowieka, jak rowniez na srodowisko przyrodnicze.
Dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowg ustalono parametry budynkow, ktore
stuza zachowaniu tadu przestrzennego, w tym: ksztaltowaniu krajobrazu i kompozycji
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przestrzennej, zapobieganiu konfliktom spotecznym i antropopres;ji.

Proporcje terendéw 0 roznych formach uzytkowania

Procentowy udzial
. . . terenéw o danym
. i Powierzchnia terenow 0 .
Symbol Przeznaczenie terenéw . przeznaczeniu w
danym przeznaczeniu )
obszarze objetym
planem
MW zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 14 716 m2 1,5%
MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 480 325 m2 47, 7%
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
MN . 2 23,2%
L) z dopuszczeniem ustug 234146 m 3.2%
abudowa mieszkaniowa jednorodzinna
uguNy | Zepudowa mieszraniowa ) zinna z 14373 m2 1,4%
dopuszczeniem ustug
u tereny ustug 7 679 m2 0,8%
UK ustugi kultu religijhego 6 248 m2 0,6%
uo() teren ustug o$wiaty z dopuszczeniem ustug 6 766 0,7%
uo tereny ustug o$wiaty 66 452 m2 6,6%
ZP teren zieleni urzadzonej 403 m2 0,04%
ZD teren ogrodéw dziatkowych 13 776 m2 1,4%
KDW tereny drog wewngtrznych 5028 m2 0,5%
KD tereny ulic publicznych 157 051 m2 15,6%
RAZEM 1 006 963 m2 100%

Najwickszg powierzchnie zajmujg tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa — lacznie oK.
72%, z czego ok. 32% to tereny mieszkaniowe z dopuszczeniem ustug. Okoto 10% powierzchni
obszaru stanowig tereny o funkcji wytacznie ustugowej (U, UK, UO, UO(U)). Obstuga komunikacyjna
obejmuje niecale 16% obszaru, co stanowi stosunkowo niski udzial dla osiedla zabudowy
jednorodzinnej. Tereny zieleni, tj. zielen urzadzona i ogrody dziatkowe tacznie zajmuja tylko 1,4%
powierzchni, co wynika z faktycznego sposobu zagospodarowaniai stanu wiasno$ci.

4. Ocena warunkéw zagospodarowania terenu okreslonych w MPZP wynikajacych z potrzeb
ochrony srodowiska

Ustalenia projektu planu zawierajg zapisy, ktore maja na celu ochron¢ zasobdéw Srodowiska
przyrodniczego obszaru przed degradacja oraz ograniczenie wptywu planowanych inwestycji na
zdrowie i zycie obecnych, a takze przysztych uzytkownikow terenéw wchodzacych w sktad obszaru,
jak i terenéw sasiednich:

o w zakresie warunkéw dla projektowanej zabudowy:

- obowiazuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy,
- obowigzujg ustalone w planie warunki zagospodarowania terenu, dziatek, m. in.: maksymalna
powierzchnia zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie

czynnej,

— obowigzujg ustalone w planie parametry potencjalnej zabudowy: maksymalna wysokoS$¢,
kolorystyka, nachylenie potaci dachowych budynkow;

21




w zakresie zmniejszenia szkodliwego oddziatywania na otoczenie ustala sie:

» zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym ryzyku i zakladow o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii,

» zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

wskazuje si¢ zielen uliczng w pasach drogowych, w tym rejony lokalizacji szpaleru drzew do

zachowania — zgodnie z rysunkiem planu,

zakaz lokalizowania obiektow 1 urzadzen, ktore moga powodowaé przekroczenia

dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska (norm okreslonych w przepisach odrgbnych)

poza dziatkg budowlana, na ktorej sa zrealizowane, w szczegolnosci zakazuje si¢ lokalizowania

stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji kontroli pojazdow i myjni samochodowych na

terenach: MN, MN(U), U(MN), MW, U,

zakaz budowy sieci kanalizacji ogodlnosptawnej oraz w ramach dazenia do uzyskania

docelowego rozdzielczego systemu kanalizacji sukcesywng budowe kanatéw deszczowych w

poszczegolnych ulicach w obszarze objetym planem,

w zakresie uzbrojenia terenu ustala si¢ zasade maksymalnego poszanowania terenu przy

wyznaczaniu przebiegu sieci wzgledem siebie oraz innych obiektow budowlanych,

zakaz stosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzania Sciekow,

zakaz lokalizacji zbiornikéw bezodptywowych i indywidualnych uje¢ wody,

dla terenow ustug oswiaty 2UQO, 3UO stosowanie uje¢ grzewczych zasilanych z miejskiej sieci

cieplowniczej, dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z indywidualnych zrodet

ciepla z dopuszczeniem zasilania z miejskiej sieci cieplowniczej oraz w przypadku pozostaty

terenow z indywidualnych zrédet ciepta, w tym projektowanych w oparciu o zrodta odnawialne,

na warunkach okreslonych w obowigzujacych przepisach prawa.

5. Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na Srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi
oraz elementy §rodowiska kulturowego

Projektowane zagospodarowanie bedzie si¢ wigzato z nastgpujacymi zjawiskami:

Wprowadzeniem gazow lub pytow do powietrza — w projekcie planu ustalono, iz zaopatrzenie
w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej dotyczy terenéw z dostepem do tej sieci (2UO, 3UO,
AMW, 5MW), natomiast dla pozostatych terenow bedzie odbywac sie¢ z indywidualnych zrodet
ciepta w oparciu indywidualne zrédta ciepta, w tym o Zrodta odnawialne. Standardy emisyjne w
zakresie wprowadzania gazow lub pylow do powietrza zroznicowane w zaleznosci od rodzaju
dziatalnosci, technologii lub operacji technicznych oraz terminu oddania instalacji do
eksploatacji okresla rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 wrze$nia 2020 r. w sprawie
standardow emisyjnych dla niektorych rodzajow instalacji, zroédet spalania paliw oraz urzadzen
spalania lub wspotspalania odpadéw (Dz. U. 2020 poz. 1860). Analizowany obszar jest
zlokalizowany w stosunkowo dobrym przewietrzaniu. Osiedle Nowe Siedlce jest juz prawie w
pelni zabudowane, przewiduje si¢ nieznaczne uzupeilnienia zabudowy poprzez ustalenie
warunkoéw dla dziatek jeszcze niezabudowanych, co zwigkszy W nieznacznym stopniu ruch
samochodowy z udzialem mniej emisyjnych pojazdow nowszej generacji — tym samym nie
przewiduje si¢ pogorszenia warunkow aerosanitarnych;

Wytwarzaniem odpadéw — w ramach obszaru objetego planem bedg wytwarzane odpady, tj.:
odpady zwigzane z pobytem ludzi (odpady komunalne, w tym: papier, opakowania z tworzyw
sztucznych, odpady zywnos$ci), odpady zwiazane z eksploatacja obiektow (np. lampy
o$wietleniowe, opakowania), odpady zwigzane z funkcjonowaniem dziatalno$ci ustugowych o

22



ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic dziatki (drewno, folia, papier, szklo). W zakresie
gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku na terenie miasta Siedlce obowigzuje zbiorka odpadow komunalnych indywidualnie,
w wyznaczonych miejscach w obrebie kazdej nieruchomosci; obowiazek odbierania odpadow
komunalnych z kazdej nieruchomosci musi dokonywac przedsigbiorstwo posiadajace
zezwolenie na odbieranie odpadéw komunalnych oraz na wywoéz odebranych odpadow do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania;

Wprowadzaniem $ciekdw sanitarnych — ustalono zakaz realizacji indywidualnych rozwigzah w
zakresie odprowadzania s$ciekow. Odprowadzenie $ciekow bytowych oraz powstajacych w
zwigzku z dziatalno$cig ustlugowa czasowo bedzie odbywac si¢ jak dotychczas do miejskiej
sieci  kanalizacyjnej poprzez wykorzystanie glownych kolektorow  sanitarnych i
ogélnosptawnych usytuowanych w ulicach: Prusa, Czerwonego Krzyza, Granicznej oraz
kanatoéw w innych ulicach w obszarze planu. Systematycznie bedzie nastgpowaé porzadkowanie
systemu kanalizacji poprzez sukcesywne likwidowanie sieci ogdlnosptawnej, jej adaptacja do
prowadzenia $ciekdéw sanitarnych i dazenie docelowo do rozdzielczego systemu kanalizaciji,
Wykorzystywaniem zasobow $rodowiska — na omawianym obszarze nie przewiduje si¢
mozliwos$ci pozyskiwania surowcow;

Zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — na obszarze obj¢tym planem nie przewiduje si¢ lokalizacji
obiektow, ktorych funkcjonowanie mogloby przy respektowaniu wytycznych planu powodowaé
zanieczyszczenie gleby lub ziemi;

Przeksztalceniem naturalnego ksztaltowania terenu — obszar objety planem jest juz
wystarczajaco zagospodarowany (podziaty dziatek) i zabudowany (pojedyncze niezabudowane
dzialtki), ustalenia planu w duzej mierze zaktadaja ochrong istniejacej zabudowy i ochrong przed
nadmierng intensyfikacja. Lokalizacja pojedynczych obiektow budowlanych nie wptynie
znaczaco ha zmiane¢ uksztattowania terenu;

Emitowaniem hatasu — ustalenia planu zaktadaja zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen, ktore
moga powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardow $rodowiska. Obecnie elementem
0 najwyzszej emisyjnosci hatasu jest ul. Prusa — stanowiac fragment drogi krajowej nr 63.
Polityka przestrzenna Miasta Siedlce zaktada zmiane przebiegu drogi krajowej i poprowadzenie
jej realizowang wewnetrzng obwodnicg miasta, ktora bedzie przebiega¢ wzdtuz ul. Poinocnej i
wowczas zmiang klasy ul. Prusa z gtdéwnej na zbiorczg. Ustalenia planu uwzgledniaja przyszta
zmiane klasy ul. Prusa, natomiast okres realizacji tych ustalen zalezy od faktycznych prac nad
kontynuacja wewngtrznej obwodnicy miasta;

Emitowaniem pol elektromagnetycznych — Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty
o duzej emisji pol elektroenergetycznych. Emitorami pél elektroenergetycznych w ramach
obszaru obj¢tego opracowaniem sa istniejace naziemne linie elektroenergetyczne $redniego i
niskiego napiecia oraz transformatory. Przy zachowaniu bezpiecznej odleglosci lokalizacji
budynkéw mieszkalnych od tych obiektow nie wystepuje zagrozenie dla ludzi oraz przyrody.
Ryzykiem wystapienia powaznych awarii — nie przewiduje si¢ inwestycji, ktorych awaria
mogtaby mie¢ negatywny wptyw zaréwno na srodowisko przyrodnicze jak i ludno$¢ znajdujaca
si¢ na omawianym obszarze.

Wplyw ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania na poszczegélne elementy
srodowiska przyrodniczego:

powietrze: przy zachowaniu ustalen planu dotyczacych obowigzku stosowania zrodet ciepta
bezpiecznych ekologicznie, proponowane zagospodarowanie nie pogorszy znaczaco warunkow
aerosanitarnych obszaru objetego badaniem i jego bezposredniego sasiedztwa. Przy realizacji
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rozwoju sieci cieptowniczej, przeklasyfikowaniu ul. Prusa z drogi gléwnej na zbiorcza, co
bedzie zwigzane z wyeliminowaniem ruchu samochodowego niezwigzanego z osiedlem oraz
uzytkowaniu samochodow nowszej generacji, jako$¢ powietrza poprawi sig;

powierzchni ziemi i gleby: nie nastapi znaczaca zmiana zagospodarowania obszaru w stosunku
do stanu istniejacego. Nowopowstate budynki i inne obiekty budowlane wptyna na zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej;

wody powierzchniowe i podziemne: nie nastapi znaczaca zmiana zagospodarowania obszaru w
stosunku do stanu istniejacego. Na niektorych terenach nieznaczace uzupetnienia zabudowy
wplyng na mozliwy wzrost emisji zanieczyszczen do gleby i wod podziemnych, réwniez
zmniejszy si¢ potencjat sanitarny gleby (samooczyszczenia). Liczne ustalenia zawarte w planie
ograniczajg ewentualne zanieczyszczenia wod podziemnych oraz reguluja minimalng
powierzchni¢ biologicznie czynna na powierzchni, na ktorej wystgpuje Silny proces
oczyszczania si¢ wod przesigkajacych do gruntu;

klimat: skala oraz rodzaj inwestycji na przedmiotowym obszarze nie beda mialy wplywu na
zmiany Klimatyczne;

zwierzeta i rosliny: nie nastgpi znaczaca zmiana zagospodarowania obszaru w stosunku do stanu
istniejacego, obecnie osiedle jest zagospodarowane w sposob ograniczajacy bytowanie wielu
gatunkom organizméw zywych, wystepujacych W sgsiednich terenach otwartych. Wystepujaca
ro$linnos¢ jest silnie przeksztatcona — dostosowana do uzytkowych, estetycznych i sanitarnych
potrzeb zarzadcow posesji. Na obszarze planu wystepuje pomnik przyrody — dgb szyputkowy.
Wsrod zwierzat wystepuja gatunki zwigzane ze Srodowiskiem czlowieka, radzace sobie z
pokonywaniem takich przeszkod jak ogrodzenia, ulice i ograniczenie kryjowek. Glowna bazg
pokarmowa dla zwierzat stanowiag czg¢sci oraz owoce drzew i krzewow sytuowanych przez
mieszkancoéw na swoich podworkach, ludzie rowniez stawiajg karmniki dla ptakow. Realizacja
planu nie wptynie zasadniczo na zmiang flory i fauny;

ekosystemy i krajobraz: ustalenia planu przestrzegaja zasad estetyki i spojnosci z otaczajacym
krajobrazem wszelkich realizowanych obiektow architektoniczno-budowlanych. Wyraza si¢ to
m. in. w przyjetych w planie ustaleniach w zakresie kompozycji i ksztattowania projektowane;j
zabudowy (np. w zakresie kubatury, kolorystyki, wykonczenia budynkéw). Pobliskie
powierzchniowe formy ochrony przyrody zostaty przedstawione w tabeli:

Odleglos¢ i
Forma Nazwa kierunek od Dodatkowe informacje
opracowania

Celem ochrony rezerwatu jest zachowanie cennego biotopu

Rezerwat ok. 0,5 km legowego, zerowisk i miejsc odpoczynku rzadkich

przyrody

Stawy Siedleckie o . .
Y (p6noc) gatunkow ptakow oraz siedlisk rzadkich gatunkow roslin

chronionych i bezkregowcow.

Obszar obejmuje doling rzeki Liwiec, od zrodet do ujscia
rzeki do Bugu, z takami i zalewanymi pastwiskami
utworzonymi na zmeliorowanych bagnach. W dolinie
przewazaja taki i pastwiska, lokalnie wystepuja tegi

Natura2000 Dolina Liwca ok. 0,4 km olchowe i olchowo-jesionowe oraz niewielkie kompleksy

Ptasia PLB140002 (p6inoc) le$ne, z dominujacym udziatem sosny.

Ostoja ptasia o randze europejskiej ES0. Wystepuje co
najmniej 20 gatunkéw ptakow z Zatacznika | Dyrektywy
Ptasiej, 5 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiggi. Wazna
ostoja ptakow wodno-btotnych, szczegdlnie w okresie
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legowym

Natura2000
Siedliskowa
(projektowany,
zatwierdzony
jako OZW*)

Ostoja
Nadliwiecka
PLH140032

ok. 0,4 km
(potnoc)

Jest to najcenniejszy pod wzgledem przyrodniczym, obok
doliny Bugu, obszar we wschodniej czesci wojewddztwa
mazowieckiego. O tak wysokiej randze swiadczy przede
wszystkim wysoka réznorodnos¢ biologiczna;
koncentracja stanowisk chronionych i gingcych gatunkow,
ro$lin, grzybow i zwierzat; réznorodnosc¢ siedlisk
przyrodniczych oraz funkcja jednego z najwazniejszych
korytarzy ekologicznych o weztowym znaczeniu
ponadregionalnym. Obszar ten ma szczegdlne znaczenie
dla ochrony i zachowania brzozy niskiej Betula humilis,
gatunku figurujacego w Polskiej Czerwonej Ksiedze
Roélin. Jej populacja na odcinku Czepielin Golice liczy
ok. 200 osobnikéw i jest jedng z najwickszych w
wojewodztwie mazowieckim. Dolina Liwca ma réwniez
duze znaczenie pod wzgledem biogeograficznym. Stanowi
m.in. najdalej wysunigte na poinoc miejsce wystgpowania
wazki lecichy biatoznacznej Orthetrum albistylum, bedac
tym samym potnocng granicg zasiegu tego gatunku. Z
innych rzadkich gatunkow warty podkreslenia jest
poétnocny gatunek wazki tatka wiosenna Coena grion
lunulatum. Szczegdlng rzadkoscia jest obecnos¢ chrzaszeza
Rhantus consputus, ktory w Polsce notowany byt zaledwie
na kliku stanowiskach. Tutaj tez odkryto bardzo rzadkiego
w Polsce pajaka
Tetragnatha reimoseri.

Natura2000
Siedliskowa
(projektowany,
zatwierdzony
jako OZW¥*)

Goloborz
PLH140028

4,2 km (potudnie)

Pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym Gotoborz
to jeden z najciekawszych i najbardziej zréznicowanych
terendw Niziny Poludniowo-podlaskiej. Przez analogie

budowy geomorfologicznej i szaty ro$linnej porownywany

jest z Puszcza Kampinoska. O jego wartosci $wiadczy
wystepowanie siedlisk przyrodniczych reprezentujacych
bardzo r6zne wymagania ekologiczne. Skrajnie ubogie i
skrajnie suche piaszczyste gleby porasta mozaika
roslinnosci zwigzanej z naturalnym procesem utrwalania
wydm srodlagdowych. Do najwigkszych pod wzgledem
powierzchni naleza murawy szczotlichowe reprezentujace
rdzne stadia rozwojowe.

*OZW Obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty — obszar chroniony sieci Natura 2000, projektowany specjalny obszar
ochrony siedlisk, zatwierdzony przez Komisje Europejska w drodze decyzji, jednak wobec ktorego nie zostat jeszcze
wyznaczony akt prawa krajowego.
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie www.geoserwis.gdos.gov.pl, oraz standardowych formularzy danych do obszaréw

Natura2000

— zdrowie ludzi: plan zagospodarowania przestrzennego naktada na obecnych i przysztych
uzytkownikow obszaru obowigzki i ograniczenia wynikajgce ze szczegdlnych warunkow
przyrodniczych. Ich realizacja i przestrzeganie powinno zapewni¢ uzytkownikom terenéw w
ramach obszaru i w jego bezposrednim sgsiedztwie warunki niezagrazajace zdrowiu i zyciu.

Dopuszczalne poziomy hatasu dla terenow w obszarze planu, podlegajacych ochronie akustycznej na
podstawie przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska:
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Dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku powodowane przez
poszczegllne grupy zrodel halasu, z wylaczeniem hatasu
powodowanego przez linie elektroenergetyczne oraz starty, ladowania

i przeloty statkow powietrznych, wyrazone w dB

Drogi lub linie kolejowe

Pozostale obiekty
i dzialalno$¢ bedgca zrodlem

halasu
Kategoria Dopuszczaln
b . terenu wg y pora dnia
rzeznaczenie Rozporzadze dhlgOOkreSO przedzia1 ora Noc
terenu nia MSz . wy $redni czasu P . 4
pora dnia pora nocy oziom odniesienia przedziat
14.06.2007 r. przedziat przedziat p . , czasu
dzwigku A rowny Lo
czasu czasu . LT odniesienia
. L Przedziat 8 najmniej )
odniesienia | odniesieni réwny 1
, , czasu korzystnym Lo
réowny16 arowny 8 o . najmniej
. . odniesienia godzinom .
godzinom godzinom , . . korzystnej
réwny dnia kolejno 7
LAegD LAegN . : godzinie nocy
wszystkim po sobie L AeaN
dobom w nastgpujacym €
roku LAegD
LDWN
Tereny Tereny
zabudowy: zabudowy
mieszkaniowej . .
. Lo mieszkaniowe
jednorodzinnej j
MN; . .
. * | jednorodzinne
mieszkaniowej ji tereny
jednorodzinnej '
jednorodzinnej zabudowy 61 56 64 50 40
Z dopuszczaniem swigzanej ze
ustug MN(U); statym lub
ushug o$wiaty z T
dopuszczeniem pobyte)r/n
ustug UO(U); dzieci i
e odwi
us uch::s)\.Vlaty milodziezy
Tereny
zabudowy: ustug
z dopuszczeniem
zabudowy
mieszkaniowej Tereny
Jedrlj)(r:/ld,\zll)r.mej mieszkaniowo 65 56 68 55 45
. M -ustugowe
mieszkaniowej
wielorodzinnej,
MW;
ustug kultu
religijnego 1UK.
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Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie Rozporzqdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu W srodowisku (Dz. U. 2014 r. poz. 112)

6. Mozliwosci ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalen planu na S$rodowisko
przyrodnicze

Osiedle Nowe Siedlce powstalo w latach 30tych XX w. wg. koncepcji ,,Miasto-ogrod”. Pierwotne
zatozenia urbanistyczne zaktadaly ekstensywnie zagospodarowane osiedle mieszkaniowe z duzym
udziatem zieleni zaréwno na posesjach, jak i wzdluz ciaggéw komunikacji publicznej. W tym celu
przeprowadzono parcelacje i wydzielono uktad ulic i kwartaty, w ktorych zostaly wyznaczone
stosunkowo duze dziatki o powierzchni ok. 2500-3000 m2, na ktorych budynek mieszkalny
lokalizowany byt na froncie, a tylng czgs¢ dziatki stanowit ogrod. Obecnie na analizowanym obszarze
nie ma zadnych indywidualnych obowigzujacych dokumentéw planistycznych, regulujacych
ksztattowanie zabudowy, a ogdlnopolskie przepisy (wiazace przy wydawaniu decyzji o warunkach
zabudowy) jako zbyt ogdlne nie gwarantujg w petni wyeliminowania dziatan sprzecznych ze spdjnymi
przestrzennie pierwotnymi zatozeniami. W okresie ostatnich kilkunastu lat powstalo duzo budynkéw
sytuowanych w sposob zupetnie sprzeczny z pierwotng koncepcja urbanistyczng. Oprocz braku
zachowania kompozycji przestrzennej, kolorystyki, architektury i kubatury budynkéw mozna méwic o
tendencji intensyfikacji zabudowy poprzez parcelacj¢ dziatek budowlanych w drugim rze¢dzie ustalajaca
przy bocznej granicy waski dojazd do tylnej posesji. Dobra lokalizacja wzgledem centrum miasta,
wysokie ceny gruntow oraz duze powierzchnie pierwotnych dziatek prowokuja wiascicieli do
wtornych podzialow. Takie postepowanie powoduje destrukcje cennej zrealizowanej koncepcji
urbanistycznej ,,Miasta-ogrodu” o duzych walorach historycznych, jest niebezpieczne réwniez z
przyrodniczego punktu widzenia przez potencjalnie dwukrotng intensyfikacje zabudowy kosztem
powierzchni biologicznie czynnej i zieleni. W celu zahamowania niepozadanych podziatéw oraz
stopniowego przywrdocenia tadu przestrzennego niezbedny jest rygorystyczny miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

W celu ograniczenia negatywnego wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze wprowadzono
zasady, w ramach ktorych:

—  Ustalono warunki podziatu i scalania nieruchomo$ci w sposob chronigcy dziatki przed
parcelacjg wewnatrz kwartatdw wydzielonych ulicami, ustalono minimalng powierzchni¢ oraz
minimalng szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych.

- Ustalono dla terenow parametry zagospodarowania terenéw oraz zabudowy, ktore eliminujg
budynki o zbyt duzych gabarytach oraz nadmierne zakrycie gleby nawierzchniami twardymi.
Uzyto obowigzujacych linii zabudowy w celu zachowania sytuowania budynkéw mieszkalnych
w jednym szeregu we frontowych czgsciach dziatek.

—  Dla wybranych terendéw ulic (zgodnie z tekstem planu i rysunkiem planu) wyznaczono zielen
uliczng w pasach drogowych, w tym rejony lokalizacji szpaleru drzew do zachowania. Drzewa
w tych miejscach uatrakcyjnig przestrzen oraz ulatwig migracj¢ ptakow i owadow.

—  Ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w
sposob korzystny dla ludzi, ale rowniez bezpieczny dla srodowiska przyrodniczego.

7. Ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan na srodowisko oraz obiekty srodowiska
kulturowego

W projekcie miejscowego planu, dla calego obszaru ustalono zakaz lokalizowania zaktadow o duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii, zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.
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Jedynym obiektem o potencjalnym znaczacym oddziatywaniu na $rodowisko jest ul. Prusa — klasy
glownej 1KDG/KDZ. Jest ona waznym elementem struktury komunikacyjnej miasta, obecnie stanowi
odcinek drogi krajowej nr 63. Natomiast ustalenia planu zgodnie z polityka przestrzenng miasta
zaktadajg obnizenie klasy drogi z gldwnej na zbiorczg oraz zmniejszenie ruchu samochodéw po pelnym
odbiorze do uzytku wewnetrznej obwodnicy miasta, przebiegajaca rownolegla ul. Potnocng. Do czasu
realizacji obwodnicy i ustalenia w jej ciagu drogi krajowej nr 63, przypuszczalny ruch samochodowy
bedzie generowal hatas oraz zanieczyszczenia gazowe i stale. Nalezy zwroci¢ uwage, ze samochody
kolejnej generacji stajg si¢ coraz mniej szkodliwe dla otoczenia, mimo to przy duzym natezeniu ruchu
zawsze beda w jakim$ stopniu negatywnie oddziatywac na srodowisko. Nalezy jednak podkreslic, iz
zar6wno obecny poziom ruchu na ul. Prusa, jak i jego zmniejszenie warunkowane zmiang przebiegu
drogi krajowej, a w konsekwencji oddziatywanie na srodowisko, w zaden sposob nie jest zwiazane i nie
wynika z ustalen miejscowego planu. W projekcie planu ustalono zielen uliczng, w tym rejony lokalizacji
szpaleru drzew wzdtuz ulicy 1IKDG/KDZ, po pdtnocnej stronie ulicy, gdzie jezdnia jest zblizona do
frontow budynkoéw mieszkalnych. W zakresie ochrony przed hatasem ustalono obowigzek traktowania
terenow MN i MN(U), jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, terenow UO, UO(U)
jako ,tereny zwiazane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”, terenow MW, UK jako
,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego” oraz terenow U(MN)
jako ,tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej” W rozumieniu przepisow odrebnych. W gestii
zarzadcy tej ulicy bedzie takie dostosowanie infrastruktury komunikacyjnej, aby spetniata warunki
okreslone w przedmiotowym projekcie planu oraz w przepisach odrgbnych. Na obszarze osiedla Nowe
Siedlce wystepuje zespot elementow historycznych o wysokich walorach kulturowych. Sg to: tereny i
budynki wpisane do rejestru zabytkéw oraz budynki wciggnigte do gminnej ewidencji zabytkéw. Poza
wymienionymi formami ochrony w Studium uikzp okreslono strefy ochronne struktury przestrzennej i
elementow zabytkowych oraz ustalono obowigzek zachowania zatozen koncepcji ,,Miasta-ogrodu”.
Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest jedynym z punktu widzenia
ochrony warto$ci kulturowych dokumentem prawnie ustalajacym warunki zagospodarowania dziatek
oraz warunki zabudowy, rozbiorki, przebudowy lub dobudowy dotyczacych obszaréw i obiektow 0
duzej warto$ci historycznej, ktore nie sg wpisane do rejestru zabytkow. W celu ochrony walorow
kulturowych oraz wzrostu atrakcyjnosci ustalono szereg zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow:
- wskazano obszar i obiekt wpisane do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;
- ustalono ochrone dla obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji okreslajac dla nich
zasady zagospodarowania;
— ustalono strefe pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej kz PO okreslajac dla niej
zasady zagospodarowania;
— ustalono stref¢ ochrony zachowanych elementéw zabytkowych kz OZ, okreslajac dla niej
zasady zagospodarowania;

Ponadto ustalono ochron¢ tadu przestrzennego poprzez zastosowanie elementow kompozycji
przestrzennej oraz ustalono zasady ksztattowania przestrzeni publicznych i innych terenow publicznie
dostepnych ze szczegdlnym uwzglednieniem Placu Wolno$ci, jako waznego elementu struktury
przestrzennej osiedla.

W obszarze objetym planem, przy ul. Poniatowskiego, zlokalizowany jest pomnik przyrody — dab
szyputkowy, ktory w ustaleniach zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego i1 przyrody i krajobrazu
kulturowego zostat wskazany jako objety ochrong.

8. Rozwigzania alternatywne do projektu planu
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Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendéw, sposobu ich
zagospodarowania, warunkow podziatu na dziatki, warunkow dla istniejacej i projektowanej zabudowy
oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej gwarantuja prawidtowe funkcjonowanie omawianego
obszaru. Rozwigzania te polegaja na zachowawczym porzadkowaniu obszaru z uwzglgdnieniem
potrzeb rozwoju inwestycji celu publicznego oraz ochrong waznych elementéw Kulturowych i
przyrodniczych.

Alternatywnym rozwigzaniem dla omawianego obszaru jest zachowanie obecnego sposobu
uzytkowania ze swobodg parcelacji i lokalizacji na nowych dziatkach nowych obiektéw budowlanych.
Takie rozwigzanie bylyby zgodne z oczekiwaniami mieszkancow, gdzie kazdy wiasciciel posesji
decydowalby o sposobie zagospodarowania swojej nieruchomos$ci. Wowczas jednak wilasciciele
nieruchomosci,  kierowaliby  si¢  krotkotrwatymi  korzySciami,  ograniczajac  koncepcje
zagospodarowania do granic swojej dziatki, nie zwracajac uwagi na istotne warunki historyczno-
kulturowe. Na catlym obszarze poglebiataby si¢ tendencja podzialow dzialek na mniejsze dziatki
budowlane z wykorzystaniem, tak jak ma to miejsce obecnie, poza standardowych, nienormatywnych i
niegwarantujagcych wymogow bezpieczenstwa dojazdow do tylnych poses;ji.

Generalnie bez pewnego rezimu planistycznego w miejscowym planie, w tym ustalenia linii zabudowy,
warunkow podziatu i scalania nowych nieruchomosci, warunkdéw zagospodarowania terenu, zabudowy,
ochrony zabytkow, analizowany obszar bedzie podlegac przestrzennej degradacji, a w konsekwencji
obnizeniu jako$ci zycia. Réwniez W coraz wickszym stopniu bedg wypierane budynki z okresu
realizacji osiedla w latach 30tych XX w. oraz stopniowo zanikatyby $wiadectwa historycznego
zatozenia urbanistycznego. Taki scenariusz zdarzen prowadzitby do generowania problemoéw, jak:
ograniczony dojazd dla stuzb ratunkowych, konflikty spoteczne spowodowane matg przestrzenig
uzytkowa i duza bliskoscia sasiedztwa, pogorszeniem czytelnosci uktadu komunikacyjnego poprzez
tworzenie licznych niespdjnych drog dojazdowych, istotnym pomniejszeniem powierzchni
biologicznie czynnej, wzrostem nat¢zenia ruchu samochodowego, ograniczeniem wydolnosci
istniejacej infrastruktury technicznej. Niewatpliwie takie zagospodarowanie jest niewlasciwe z
projektowego punktu widzenia, zadowala uzytkownikéw obszaru tylko do czasu nasilenia si¢
konfliktow, ktore pdzniej staja si¢ bardzo ucigzliwe i niebezpieczne.

Jako inne alternatywne rozwigzanie dla omawianego obszaru mozna przyja¢ lokalizacje osiedla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — budowa blokow mieszkalnych. Pozytywnym argumentem
bytoby zgromadzenie duzej ilosci lokali mieszkalnych w stosunku do zajmowanej powierzchni. Jednak
nalezy zwr6ci¢ uwage na walory historycznokulturowe osiedla w postaci réznych elementéw (granice
dziatek ewidencyjnych, uktad ulic, zabytkowe budynki, struktury przestrzennej). Ponadto bloki
mieszkalne, nawet o mniejszej Kkubaturze nie beda wspoétgra¢ pod wzglgdem funkcjonalno-
przestrzennym z istniejacym i projektowanym otoczeniem — terenami otwartymi lub z duzym
udziatem zieleni: niezabudowana otuling rezerwatu przyrody ,,Stawy Siedleckie”, Parkiem Miejskim
Aleksandria, kompleksem szpitali i shluzb medycznych. Podsumowujac lokalizacja zabudowy
wielorodzinnej na catym obszarze planu nie jest dobrym rozwigzaniem ze wzgledu na sprzeczno$¢ z
istniejagcym stanem zagospodarowania oraz funkcjami i uzytkowaniem w sasiedztwie omawianego
obszaru, a takie jest sprzeczne z polityka przestrzenng zawartg w Studium uikzp.

9. Przewidywane metody analizy realizacji projektowanego dokumentu

Metoda analizy realizacji projektowanego dokumentu (miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego) polega na ocenie: projektowanego oddziatywania oraz skuteczno$ci przewidywanych
w ustaleniach planu dziatan zapobiegajacych, ograniczajacych, kompensujagcych negatywne
oddziatywanie na S$rodowisko przyrodnicze i w razie potrzeby zaproponowanie dodatkowych
uzupehnien.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27.06.2011r.
W sprawie oceny wptywu na §rodowisko realizacji plandw i programow, mozliwe jest wykorzystanie
istniejacego monitoringu w celu uniknigcia jego powielania. Zrodta wykorzystanych danych z
istniejacych monitoringéw i stosownych pomiaréw opisano w pkt. 1.4.

Dodatkowo nalezy stwierdzi¢, iz zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci Studium i planow miejscowych wojt,
burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy W opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania W nawigzaniu do ustalen Studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w
rejestrach wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
powiatowym i gminnym, oraz wnioskoOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

10. Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko
Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowata transgranicznym oddziatywaniem na srodowisko.
11.Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Niniejszy dokument jest prognozg oddziatywania na srodowisko sporzadzong do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Nowych Siedlec.

Sporzadzony dokument prezentuje i ocenia ww. plan z punktu widzenia problemow $rodowiska
przyrodniczego, jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo (zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska
oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko).

Prognoza zawiera czg$¢ tekstowq i graficzng. Obszar objety opracowaniem polozony jest w potnocnej
czes$ci miasta Siedlce, zrealizowanej w latach 30tych na podstawie koncepcji ,,Miasto-ogrod”. Obecnie
zagospodarowanie osiedla jest w pewnym stopniu przeksztatcone w stosunku do pierwotnej koncepciji,
glownie w zakresie wymiany budynkow oraz trwajacej tendencji parcelacji gruntow tworzacych
dodatkowe dziatki wewnatrz kwartatow.

Gléwnym celem sporzadzania planu jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobu
zagospodarowania i zabudowy w zakresie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i
komunikacji w sposob zapewniajacy sprawne funkcjonowanie osiedla z zachowaniem jego waloréw
historyczno-kulturowych.

Ocena wptywu ustalen planu na poszczegdlne komponenty srodowiska, tj. powietrze, powierzchnie
ziemi i gleby, wody powierzchniowe i1 podziemne, klimat, zwierzgta i rosliny, ekosystemy i krajobraz
oraz zdrowie ludzi zostaly szczegétowo opisane w rozdziale III, pkt 5 niniejszej prognozy. W
podsumowaniu ww. oceny nalezy W petni podkresli¢, iz w wyniku ustalen planu nie powstang nowe
generatory uciazliwosci, takie jak ulice czy zaktady produkcyjne. Plan ma charakter porzadkowy, a
jego nadrzednym celem jest zachowanie historycznego — zabytkowego uktadu przestrzennego osiedla
Nowe Siedlce, projektowanego jako ,,Miasto-ogrod” i podporzadkowaniu wszelkich przeksztatcen
obejmujacych dziatania uzupetniajgce i porzagdkowe ww. celowi. Ustalenia zawarte w miejscowym
planie wptyng pozytywnie na poszczegdlne komponenty srodowiska po przez:
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ograniczanie intensyfikacji zabudowy poprzez powstrzymanie niekontrolowanych wtérnych
podziatow dziatek w drugim rzedzie od ulicy publicznej,

ochrone $rodowiska od wucigzliwych obiektow antropogenicznych: zakaz lokalizowania
zakltadow o zwigkszonym ryzyku i zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii oraz
zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publiczne;j,

uporzagdkowanie gospodarki kanalizacyjnej: zakaz budowy ogolnosptawnej sieci kanalizacyjnej,
nakaz budowy rozdzielczych sieci deszczowej i sanitarnej, zakaz realizacji indywidualnych
rozwigzan w zakresie odprowadzania §ciekow,

zmniejszenie natezenia ruchu i uciazliwosci ul. Prusa poprzez docelowe obnizenie klasy z
gtéwnej na zbiorcza po realizacji pdéinocnej obwodnicy miasta,

zachowanie zieleni ulicznej, w tym szpaleru drzew wzdtuz terenow ulic publicznych,
zachowanie waloréw historycznokulturowych oraz ksztattowanie estetyki osiedla Nowe
Siedlce.

Cze$¢ opisowa prognozy jest podzielona na trzy zasadnicze rozdziaty, ktore dotycza:

informacji ogolnych na temat sporzadzanego dokumentu, jego podstaw prawnych, przedmiotu i
celu opracowania oraz materiatow wykorzystywanych przy sporzadzaniu prognozy,

analizy i oceny stanu istniejgcego srodowiska — obszar stanowig tereny zagospodarowane, stan
srodowiska przyrodniczego jest zadowalajacy,

projektowanego zagospodarowania i jego potencjalnych skutkéw dla $rodowiska
przyrodniczego — wstepna analiza wszystkich potencjalnych zmian w $rodowisku, jakie moga
nastapi¢ w wyniku realizacji ustalen planu, wykazata, iz w przypadku realizacji wszystkich
zawartych w planie ustalen, nie powinno nastgpic¢ istotne pogorszenie parametrow jakosci
poszczegodlnych komponentow srodowiska w stosunku do obecnego stanu.
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