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1 Wstep

Niniejsza Analiza potrzeb i mozZliwosci rozwoju oraz bilans terenow przeznaczonych pod zabu-
dowe opracowana zostata w oparciu o0 umowe dotyczacg wykonania studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta SiedIce.

Sporzadzenie niniejszego opracowania wynika ze zmian, jakie do ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym wprowadzita ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
( Dz.U. 2015 poz. 1777), ktéra weszta w zycie 18 listopada 2015 r. Zmiany te obejmujg m. in.
rozszerzenie zakresu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,
przy czym ze wzgledu na brak przepisow przejsciowych, dotyczy to takze procedur juz rozpo-
czetych, niezaleznie od stopnia zaawansowania projektu.

W wyniku wprowadzonych w ustawie zmian, w przypadku sytuowania nowej zabudowy nalezy
dazy¢ do efektywnego gospodarowania przestrzenig, m. in. poprzez planowanie i lokalizowanie
nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-prze-
strzennej, w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy, a dopiero w dalszej
kolejnosci dopuszcza sie wykorzystanie innych terendw, przy czym priorytet dotyczy obszaréw
W najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, tj. o najlepszym dostepie do sieci drdg
oraz najlepszym stopniu wyposazenia w infrastrukture techniczng (art. 1 ust. 4 uopzp).

Narzedziem stuzgcym do realizacji tego celu ma by¢ uwzglednienie w studium uwarunkowan
wynikajgcych z analiz potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 7, uwzgledniajagcych w szczegolnosci:
- analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne
- prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych oSrodka wojewddzkiego
- mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych
gminy
- bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Zgodnie z art. 10 ust. 5:
Dokonujgc bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1) formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spofecznych, pro-
gnoz demograficznych oraz moZzliwosci finansowych gminy, o ktorych mowa w ust. 1
Pkt 7 lit. a-c, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyra-
zZone w flosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

2) szacuje sie chfonnosc, potoZzonych na terenie gminy, obszarow o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w ro-
zumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miej-
scowosci i obiektow fizjograficznych, rozumiang jako mozliwosc lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale
na funkgie zabudowy;

3) szacuje sie chfonnosc, pofozonych na terenie gminy, obszarow przeznaczonych w pla-
nach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako
moZliwosc lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

4) porownuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, o kto-
rym mowa w pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy, o ktorej mowa w pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktorym mowa w pkt 1:



https://sip.lex.pl/#/dokument/17052373#art%282%29pkt%281%29

a) nie przekracza sumy powierzchni uzZytkowej zabudowy, w podziale na funkcjie
zabudowy - nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obsza-
rami, o ktorych mowa w pkt 2 i 3,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje za-
budowy - bilans terenow pod zabudowe uzupetnia sie o roznice tych wielkosci
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabu-
dowy, i przewiduje sie lokalizacie nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych
mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilosci wynikajacej z uzupetnionego bilansu,

5) okresla sie:

a) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infra-
struktury technicznej oraz spofecznej, stuzacych realizacji zadari witasnych
gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wia-
snych, zwigzane z lokalizacia nowej zabudowy na obszarach, o ktorych mowa
w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o ktorym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obsza-
rami;

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajg

moZliwosdi finansowania, o ktorych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje sie zmian w celu
dostosowania zapotrzebowania na nowa zabudowe do moZzliwosci finanso-
wania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury tech-
nicznej oraz spotecznej.

Przytoczone powyzej przepisy diametralnie ograniczajg wyznaczanie w studium nowych tere-
now przeznaczonych do zabudowy w sytuacjach, gdy:

na terenach zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz na terenach objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego gmina dysponuje duzg iloscig
terendw niezabudowanych

prognozy demograficzne nie przewidujg znacznego przyrostu liczby mieszkancoéw (ana-
lizujgc zarédwno przyrost naturalny, jak i poziom migracji)

uzbrojenie nowych terendw przewidzianych pod zabudowe oraz wyposazenie ich w in-
frastrukture spoteczng przekroczy zdolnosci finansowe budzetu gminy.

Zgodnie z art. 10 ust. 7, zapotrzebowanie na nowg zabudowe nalezy okresla¢ w perspektywie
nie dtuzszej niz 30 lat, uwzgledniajac niepewnosé procesdéw rozwojowych, wyrazajacg sie moz-
liwoscig zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie wiecej niz o 30%.

2 Materialy wyjsciowe
Do sporzadzenia niniejszego opracowania wykorzystano nastepujgce materiaty wyjsciowe:

Strategia Miasta Siedlce do roku 2025 r.
Wieloletnia Prognoza Finansowa Miasta SiedIlce na lata 2017 — 2034
Budzet Miasta Siedlce na rok 2013, 2014, 2015, 2016, 2017

Dane otrzymane z wydziatéw Urzedu Miasta Siedlce, aktualnos¢ luty 2017, grudzien
2019

Lokalny Program Rewitalizacji Miasta SiedIce na lata 2016-2020
Projekt Studium miasta Siedlce, wersja 2021

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta
Siedlce

Bank Danych Lokalnych, GUS




- Prognoza gospodarstw domowych na lata 2016 — 2050, GUS
- Rejestr decyzji o warunkach zabudowy wydanych od 2010 r.
- Rejestr decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych od 2010 r.

3 Aktualizacja danych

W zwigzku z dtugim okresem prowadzenia prac nad projektem Studium uwarunkowan i kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego miasta Siedlce, po I wytozeniu do publicznego
wgladu i wprowadzeniu korekt zwigzanych z rozstrzygnieciem uwag do wytozonego projektu
Studium, dokonano czesciowej aktualizacji danych, obejmujacych informacje, zestawienia i
analizy, ktére majg bezposrednie przetozenie na wskazanie nowych terenéw pod rozwdj za-
budowy. Wprowadzone czesSciowe uzupetnienie danych ma na celu przedstawienie dokumentu
rzetelnie odzwierciedlajgcego realne mozliwosci rozwoju miasta w oparciu o dotychczasowe
zagospodarowanie, uzytkowanie i potrzeby mieszkancow.W niniejszym dokumencie przyjeto
rozszerzone zakresy niezbednych danych do roku 2019, na podstawie ktdrych oszacowane
zostaty obliczenia z zakresu: prognozy demograficznej, zapotrzebowania na zabudowe (miesz-
kaniowg, ustugowg, produkcyjng) oraz w dalszej czesci obliczenia wynikajgce z tych aktualiza-
cji tj. porownanie maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe z oszacowang chton-
noscia.




4 Analiza demograficzna
4.1 Charakterystyka demograficzna

Siedlce sg czwartym miastem wojewoddztwa mazowieckiego pod wzgledem liczby ludnosci.
Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego na koniec roku 2019 miasto Siedlce za-
mieszkiwato 78 185 osoby.

Aby okreslic dynamike zjawisk i proceséw demograficznych zachodzacych w miescie w dtuz-
szym przedziale czasu, przesledzono dane z lat 2000-2015 wraz z uwzglednieniem koniecznej
aktualizacji do roku 2019. Dostepne dane GUS dot. migracji w roku 2015 nie sg petne, a zatem
pominieto je w niniejszej analizie.

Dynamika demograficzna miasta Siedlce w przyjetym przedziale czasowym cechuje sie zmien-
noscig. Liczba ludnosci stale rosta do roku 2009, po czym nastgpit spadek liczby mieszkancéw
i od tamtej pory liczba ludnosci oscyluje na podobnym poziomie, w granicach +/- 200 osdb.

Ponizsza tabela przedstawia zmiany w liczbie ludnosci miasta Siedlce w latach 2000-2019,
wedtug GUS:

Rok Liczba mieszkancow
2000 76 454
2001 76 607
2002 76 686
2003 76 913
2004 77 017
2005 77 056
2006 77 051
2007 76 939
2008 77 185
2009 77 319
2010 76 303
2011 76 480
2012 76 393
2013 76 347
2014 76 603
2015 76 942
2016 77 020
2017 77 653
2018 77 872
2019 78 185




Ponizszy wykres przedstawia zmiany liczby mieszkancéw w latach 2000-2019:

Liczba mieszkancow w latach 2000-2019
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Warto nadmienic, ze dane statystyczne dotyczace liczby mieszkancow miasta Siedlce réznig
sie od stanu faktycznego, gdyz nie uwzgledniajg oséb niezameldowanych.

Z uwagi na obserwowane znaczne réznice w zakresie zarejestrowanej liczby ludnosci w po-
rownaniu ze stanem faktycznym, miasto podjeto prébe pozyskania danych do szacunku lud-
nosci niezameldowanej, a faktycznie przebywajgcej na obszarze Siedlec na podstawie danych
bazy adresowej ptatnikdéw ZUS. Wedtug stanu na dzier 20.06.2017 r. liczba ubezpieczonych w
ubezpieczeniu zdrowotnym (bez emerytow, rencistéw i cztonkéw ich rodzin) podajacych w
dokumentach zgtoszeniowych jako adres zamieszkania lub do korespondencji miasto Siedlce,
a zameldowanych poza terenem miasta, wyniosta 1146 osdb. W tresci opracowania Trendy
rozwojowe Mazowsza nr 15 nt. ,,Przemiany spoteczno-demograficzne wojewddztwa mazowiec-
kiego w latach 1990-2030, Warszawa 2014 MBPR w W-wie str. 66 stwierdza sie, ze réznice
pomiedzy ludnoscig zarejestrowang, a rzeczywistg dotyczg kategorii wieku w mtodszych rocz-
nikach wieku produkcyjnego z kulminacjg dla okoto 27 lat.

Powyzsze potwierdza zatem, ze istnieje spora grupa osob, dla ktérych meldunek na obszarze
miasta Siedlce nie jest z réznych wzgledow istotny, ale majg one wktad w rozwoj miasta, w
tym takze obserwowany od kilku lat znaczacy boom budowlany w budownictwie wielorodzin-
nym. Trudno jednak przetozy¢ te dane na prognozowany przyrost ludnosci w perspektywie
najblizszych 30 lat. Z calg pewnoscia mozna jednak uzna¢, uwzgledniajac specyfike danych
pozyskanych z ZUS, Ze te 1146 osob stanowi odrebne gospodarstwa domowe, z reguty poje-
dyncze, dopiero budujgce swojg pozycje, a w przysztosci zaktadajgce rodziny.

Analiza zmian w liczbie mieszkafcdw w ciggu ostatnich 20 lat nie obrazuje jednak w petni
proceséw demograficznych. Biorgc pod uwage szerszy przedziat czasowy, widoczna jest gene-
ralnie tendencja wzrostowa — od 1995 r. liczba mieszkancéw miasta wzrosta o nieco ponad
3000 osob.

Ponizsza tabela przedstawia zmiany w liczbie zawartych matzenstw w latach 2000-2019, we-
dtug GUS:




Rok

Liczba zawartych matzenstw

2000 434
2001 399
2002 461
2003 400
2004 421
2005 488
2006 458
2007 529
2008 591
2009 554
2010 539
2011 437
2012 413
2013 386
2014 362
2015 410
2016 373
2017 405
2018 387
2019 406

Spadek liczby zawartych matzenstw w okresie 2008-2014 wynika miedzy innymi z obecnego
trendu nieformalizowania zwigzkoéw i jak widac na ponizszej tabeli nie jest powigzany z iloscig

urodzen.

Siedlce cechuje dodatni przyrost naturalny - liczba rodzen zywych jest wyzsza niz liczba zgo-

NOw.

Ponizsza tabela przedstawia przyrost naturalny na terenie miasta Siedice w latach 2003-2019:

_ przyrost
rok narodziny zgony naturalny
2003 791 520 271
2004 700 565 135
2005 817 568 249
2006 818 562 256
2007 833 581 252
2008 884 257 22/
2009 896 605 291
2010 933 598 335
2011 866 549 317
2012 829 626 203
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2013 851 602 249
2014 870 590 280
2015 891 652 239
2016 923 658 265
2017 956 669 287
2018 985 690 295
2019 990 668 322
suma 14833 10260 4573

W poszczegdinych latach przyrost naturalny cechowat sie duzg zmiennoscig, cho¢ generalnie
utrzymuja sie tendencje wzrostowe. Biorgc pod uwage liczbe urodzen i liczbg zgondw w latach
2003- 2019, $redni roczny przyrost naturalny wynosi 269 osdb.

Ponizszy wykres przedstawia zmiany przyrostu naturalnego na tle narodzin i zgondw w latach
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Struktura wiekowa mieszkancdw miasta charakteryzuje sie przewaga oséb w wieku produk-

cyjnym.

Ponizsza tabela przedstawia strukture zmian liczby mieszkancéw w poszczegdlnych grupach
wiekowych miasta Siedlce w latach 2003-2019:

Przedziat wiekowy

RoKT 02 | 36 | 712 | 13-15 | 16-19 | 20-64 | >65 | suma

2003| 2288 3089 5395 3415| 5830 49272 7624 76913
2004 | 2228 3087| 5197| 3240| 5468 49996| 7801 77017
2005| 2300| 3086 5006| 3034 5188 50513| 7929| 77056
2006 | 2326 3145 4853| 2842| 4940 50856 8089 77051
2007 | 2429 3069 4650| 2755| 4718 51094| 8224 76939
2008 | 2553 3211| 4540| 2638 4372| 51408 8463 77185
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2009 2625 3304 4478 2 543 4177| 51531 8661 77319
2010 2670 3254 4 367 2377 3935| 50860 8840| 76303
2011 2 645 3435 4 326 2276 3711 50843 9244 76480
2012 2577 3543 4 393 2170 3510| 50507 9693| 76393
2013 2 607 3 607 4 464 2125 3342 49933 10269| 76 347
2014 2 653 3692 4 607 2109 3163| 49526, 10853| 76603
2015 2 696 3702 4 800 2152 3114, 49036| 11442 76942
2016 2745 3618 4972 2 163 3049| 48380 12093 77020
2017 2 837 3 655 5218 2172 3031 48021 12719| 77653
2018 2 966 3684 5301 2224 3027 47253 13417 77872
2019 3 057 3740 5329 2 359 3072] 46549 14079| 78185

Ponizej przedstawiono strukture ludnosci poszczegdinych grup wiekowych w latach 2003-

2019:
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Poréwnujac udziat poszczegdinych grup ekonomicznych, od 2010 r. widoczny jest wyrazny
spadek liczby ludnosci w wieku produkcyjnym na rzecz grupy w wieku poprodukcyjnym. W
ostatnich latach zaobserwowaé mozna wzrost liczby dzieci na terenie miasta.

Wartosci wskaznika obcigzenia demograficznego jednoznacznie wskazujg, ze zjawisko starze-
nia sie spoteczenstwa, ktore stanowi powazny problem z punktu widzenia catego kraju, dotyka

takze miasto Siedlce.
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Ponizszy wykres przedstawia dynamike zmian wskaznika obcigzenia demograficznego w latach

2003-2019:
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Siedlce cechuje ujemne saldo migracji, ktore przy niezbyt wysokim przyroscie naturalnym,
jednoznacznie przesadza o tendencjach spadkowych liczby ludnosci.

Ponizsza tabela przedstawia strukture zmian liczby mieszkancéw miasta Siedlce w latach 2003-

2019:
Zmiana Napt
Rok w I!czbie Na.ro- Zgony Pll;zgtl‘:)_s ' noy?'yycwh ?I:llzisyzv-v S_aldo"
miesz- dziny miesz- Py migracji
kancow ralny kancow kancow
2003 227 791 520 271 829 932 -103
2004 104 700 565 135 995 1075 -80
2005 39 817 568 249 855 1024 -169
2006 -5 818 562 256 803 1000 -197
2007 -112 833 581 252 789 1187 -398
2008 246 884 557 327 775 871 -96
2009 134 896 605 291 731 889 -158
2010 -1016 933 598 335 690 952 -262
2011 177 866 549 317 777 917 -140
2012 -87 829 626 203 749 975 -226
2013 -46 851 602 249 799 930 -131
2014 256 870 590 280 774 821 -47
2015 339 891 652 239 bd bd bd
2016 78 923 658 265 789 823 -34
2017 633 956 669 287 880 819 61
2018 219 985 690 295 897 948 -51
2019 313 990 668 322 944 1031 -87
Razem 1499| 14833| 10 260 4573 13076( 15194 -2118
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Ponizszy wykres przedstawia saldo migracji w latach 2003-2019:

Saldo migracji
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Ujemne saldo migracji oznacza, ze w Siedlce dotkniete sg problemem wyludniania sie miast i
wymywaniem kapitatu ludzkiego przez duze aglomeracje.

4.2 Prognoza demograficzna miasta Siedice na lata 2016-2045, z uwzglednie-
niem aktualizacji do roku 2049

Prognoze demograficzng, zgodnie art. 10 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, opracowano w perspektywie najblizszych 30 lat.

W niniejszym opracowaniu zastosowano pojecia uzywane w opracowanej przez Gtéwny Urzad
Statystyczny w roku 2014 ,Prognozie ludnosci na lata 2014-2050":

Stan ludnosci— wynikajaca z bilansu ludnosci liczba 0s6b zamieszkujgcych w danym momencie
czasu okreslone terytorium.

Naptyw— liczba 0sob przybytych do danej jednostki administracyjnej w danym okresie z innego
miejsca w kraju.

W biezacej statystyce migracji na pobyt staty, opartej na administracyjnych zrédtach danych,
naptyw do jednostki to liczba 0sob ktore zameldowaty sie w danym okresie na pobyt staty w
tej jednostce.

Odptyw - liczba 0soéb ktore opuscity w danym okresie dang jednostke administracyjng przeno-
szac sie do innych miejscowosci w kraju.

W biezgcej statystyce migracji na pobyt staty, opartej na administracyjnych zrédfach danych,
odptyw z jednostki oznacza liczbe oséb, ktére zameldowaty sie w innych jednostkach na pobyt
staly a poprzednio byty zameldowane w tej jednostce.
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Prognoza biologiczna

Prognoza biologiczna okresla zmiany liczby ludnosci spowodowane urodzeniami i zgonami
na terenie gminy, przy zatozeniu, ze jest ona obszarem izolowanym, ktérego stan zaludnienia
uzalezniony jest wytacznie od aktualnej struktury wieku i ptci ludnosci oraz tendencji w ruchu
naturalnym.

Prognoze biologiczng przeprowadza sie w nastepujacych etapach:
o ustalenie wyjsciowych struktur ludnosci wedtug ptci, wieku i rozmieszczenia terytorialnego,
e 0szacowanie przysztej liczby urodzen.

Dla ustalenia wyjsciowych struktur ludnosci wedtug ptci i wieku wykorzystano dane dotyczace
stanu i struktury ludnosci wedtug stanu na dzien 31.12.2019.

Sredni roczny przyrost naturalny (réznica pomiedzy liczbg urodzen i zgonéw) pomiedzy rokiem
2003-2014 wyniost 261,8 osoby na rok. Przy rozszerzeniu zakresu danych do roku 2019 Sredni
przyrost naturalny wynidst 269 oséb na rok.

Przy przyjeciu nowo oszacowanego wskaznika przedstawiajgcego aktualniejszg sytuacje de-
mograficzng miasta, przyrost naturalny w ciggu najblizszych 30 lat wyniesie 8070 osob.

Prognoza pomigracyjna

Prognoza pomigracyjna, oprocz ruchu naturalnego uwzglednia réwniez przemieszczenia
ludnosci. Metoda skfadnikowa prognozowania demograficznego opiera sie na dwoch kompo-
nentach:

e prognozie biologicznej
e prognozie migracyjnej.
Prognoze pomigracyjng dla miasta Siedlce, opracowano w oparciu o metode sktadnikowg

(czynnikowg). Metoda ta uwzglednia nie tylko czynnik biologiczny, ale takze zdarzenia zwia-
zane z przewidywanym ruchem wedrowkowym (naptywem i odptywem ludnosci).

Oszacowanie skali przysztych migracji sprowadzono do ustalenia liczby mieszkancéw migruja-
cych corocznie do miasta Siedlce. W tym celu wykorzystano dane z lat 2003 — 2014 dotyczace
naptywu i odptywu mieszkancéw na terenie miasta, wraz z aktualizacjg do roku 2019.

Saldo migracji w latach 2003 - 2019 utrzymato sie¢ na ujemnym poziomie i wyniosto -2118
osob. Srednie saldo migracji w ww. okresie wyniosto -124,6 osoby na rok. Przyjmujgc staty
trend migracji z ostatnich lat, w okresie najblizszych 30 lat liczba mieszkancéw zmniejszy sie
0 3738 osoby.

Prognozowany przyrost demograficzny

Po uwzglednieniu prognozy biologicznej oraz prognozy pomigracyjnej ($redni przyrost roczny
+ Srednie saldo roczne) otrzymano prognoze demograficzng miasta SiedIice na lata 2020-2049
dla catej populacii.

Prognozowany roczny przyrost demograficzny dla miasta Siedlce wynosi 145 osdb. Na prze-
strzeni 30 lat populacja miasta wzrosnie zatem o 4350 os6b.

Warto jednak w tym miejscu przypomniec o danych pozyskanych z ZUS (opisanych w punkcie
3.1), dotyczacych osdéb prowadzacych dziatalnosS¢ gospodarczg i deklarujgcych siedlecki adres
korespondencyjny. Osoby te nie posiadajg meldunku w miescie i nie sg uwidocznione w danych
GUS. W czerwcu 2017 roku byto to niespetna 1150 oséb. Zaktadajac, ze liczba ta nie bedzie
sie zmieniata, uzyskujemy dodatkowy element zasilajgcy prognozowany przyrost demogra-
ficzny. Ze wzgledu na brak (mozliwosci pozyskania) danych w tym zakresie w dtuzszym okresie
czasu, nie mozna ich uwzgledni¢ w prognozie.
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Ponizsza tabela przedstawia prognozowany przyrost demograficzny w latach 2020-2050:

Rok 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050
Liczba
miesz-
Kar- 77830 79055 79780 80505 81230 81955 82680
coOwW

Ponizszy wykres przedstawia prognozowany przyrost demograficzny:
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5 Analiza ekonomiczna
5.1 Rynek pracy

Analiza rynku pracy w miescie Siedlce prowadzi¢ ma do okreslenia potrzeb zwigzanych z two-
rzeniem nowych miejsc pracy.

Znaczna przewaga liczby oséb w wieku produkcyjnym, wynoszacg 62,4% oznacza dla Siedlec
dosy¢ znaczace zasoby sity roboczej. Po analizie danych z Gtdwnego Urzedy Statystycznego
nalezy jednak stwierdzi¢, iz zasoby te nie sg w petni wykorzystywane. Obserwujgc wskaznik
stopy bezrobocia zauwazalny jest jego wzrost zwigzany z kryzysem gospodarczym, ktory odbit
sie rowniez na gospodarce Siedlec. Od trzech lat bezrobocie w miescie spada i na koniec 2015
roku wynosito juz tylko 5,9% (w 2014 roku 6,9 %), podczas gdy w 2013 — dochodzito niemalze
do 9%, a w 2005 przekraczato 10%. Trend spadkowy wydaje sie trwaty.

Liczba osob bezrobotnych w latach 2005-2015 z uwzglednieniem pici

rok 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015

ogolnie | 5195 | 4546 | 3323 | 2994 | 3402 | 3605 | 3763 | 4201 | 4282 | 3314 | 2770

mezczyzni | 2379 | 1850 | 1354 | 1322 | 1734 | 1758 | 1810 | 2130 | 2210 | 1724 | 1337

kobiety | 2816 | 2696 | 1969 | 1672 | 1668 | 1847 | 1953 | 2071 | 2072 | 1590 | 1433

Liczba o0sob bezrobotnych w latach 2005-2015
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Miasto Siedlce pozytywnie wypada, jezeli chodzi o stope bezrobocia, na tle wojewddztwa oraz
kraju. W obu przypadkach stopa bezrobocia rejestrowanego byta znacznie wyzsza niz na tere-
nie Siedlec, gdzie widoczny jest wyrazny spadek liczby oséb bezrobotnych.

Stopa bezrobocia [w procentach]

2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
miasto 101| 88| 64| 58| 66| 72| 75| 85| 88| 69| 59
Siedlce
WO0j.
mazowiec- | 13,8 - - - -1 97 - -1 11,1 9,8 -
kie
Polska 17,6 - - - -1 12,4 - -1 13,4 11,5 -
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Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkeyjnym
[%]
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5.2 Podmioty gospodarcze

Sytuacja zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych, analizujgc dane GUS za lata 2012 —
2015 ulega zmianie. W kazdym roku przybywa ponad 737 nowych firm, z ktérych wiele za-
trudnia wiecej niz 1 osobe. Jednoczesnie znacznie mniej, bo okoto 677 podmiotéw ulega likwi-
dacji, co w bilansie daje liczbe dodatnig 242 jednostek. taczna ilos¢ wszystkich zarejestrowa-
nych podmiotéw gospodarczych w analizowanym okresie zwiekszyta sie z 8103 do 8345.

Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego, na koniec 2015 roku w miescie Siedlce
zarejestrowanych byto 8 345 podmiotéw gospodarczych, z czego 172 dziatajgce w sektorze
publicznym, a 8 173 — w sektorze prywatnym.

Zgodnie z tymi danymi na terenie miasta Siedlce w 2015 roku zarejestrowanych zostato 646
podmiotéw gospodarczych, natomiast w roku 2014 - 716 ogdtem, w tym 624 to osoby fizyczne
prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza, 39 to spotki handlowe, natomiast 3 stanowig spétki han-
dlowe z kapitatem zagranicznym.

Wiekszos¢ podmiotdw gospodarczych dziata w sektorze prywatnym; Srednio jest to 8800 pod-
miotdw (co stanowi blisko 94% wszystkich dziatajgcych), pozostata czesS¢, czyli niespetna 6%,
prosperuje w sektorze publicznym.

zarejestrowane ogétem
nowo zarejestrowane (wpisane do rejestru
REGON)

podmioty gospodarcze
rok

2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015

Podmioty gospodarki

narodowej ogétem? 761| 827| 716 646| 8103 | 8351 | 8388 | 8380

1 W zwigzku z wprowadzonymi od 1 grudnia 2014 r. zmianami przepiséw prawnych regulujg-
cych sposdéb zasilania rejestru REGON informacjami o podmiotach podlegajgcych wpisowi do
Krajowego Rejestru Sadowego, od danych wedtug stanu na 31 grudnia 2014 r. istnieje mozli-
wos¢ wystgpienia w rejestrze REGON niewypetnionych pozycji dotyczacych przewidywanej
liczby pracujgcych, adresu siedziby/zamieszkania, rodzaju przewazajacej dziatalnosci oraz
formy wiasnosci. W zwigzku z powyzszym dane naliczone z rejestru REGON wedtug ww. infor-
macji mogg nie sumowac sie na liczbe ogétem prezentowang w danej podgrupie
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> ogotem 0 1 1 4| 178| 175| 175| 172

N

% panstwowe i

2 | samorzadowe jednostki 0 0 0 3 136 132 132 128

:g prawa budzetowego

X

3 przedsiebiorstwa
panstwowe 0 0 0 0 1 1 1 1
ogotem 761, 826| 713| 595|7925| 8176 | 8211 | 8173
osoby fizyczne

prowadzgce dziatalnos¢ 623| 709 624| 543| 6091| 6254| 6231| 6126

gospodarczg

> spotki handlowe 31 50 39 5| 558| 605| 645| 656

IS,

g spdtki handlowe z

a udziatem kapitatu 4 4 3 0 92 97| 100| 101

S zagranicznego

X

& stowarzyszenia i

organizacie spoteczne 14 9 10 111 221 229| 234| 246

spotdzielnie 0 0 1 1 33 32 33 34
fundacje 5 1 4 3 40 41 45 48
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Zarejestrowane podmioty gospodarcze w latach 2012-2015
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B sektor publiczny sektor prywatny

Podmioty dziatajgce w sektorze prywatnym na terenie miasta Siedlce w roku 2014, w zalezno-
Sci od rodzaju firmy, wedtug danych GUS:

Rodzaj firmy Liczba
Osoby fizyczne prowadzace dziatalnos$¢ gospodarczg 6 231
Spotki handlowe 645
Spotki handlowe z udziatem kapitatu zagranicznego 100
Spotdzielnie 33
Fundacje 45
Stowarzyszenia i organizacje spoteczne 234
Pozostate 923
Ogoétem 8 211

Najwiecej podmiotow funkcjonujacych, w 2014 roku, na terenie Siedlec prowadzi dziatalnos¢
w trzecim sektorze gospodarki (ustugach) - 83%. Przemyst i budownictwo stanowi okoto 15%,
zas rolnictwo, lesnictwo, towiectwa i rybactwo niecate 2%.
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2012 2013 2014 2015
o0 - NS , o0 | 8

o podmioty gospodarcze g_; 3 g_; 3 §§ 3 'g? 3

= E =2 wn|l=€E 2 wnl|l= €& 2 ¥l =& =0

A | Rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo 188| 3,09 176| 2,81 141| 2,26] 128| 2,08

B | Gdrnictwo i wydobywanie 2| 0,03 0,05 6| 0,10 6| 0,10

C |Przetwdrstwo przemystowe 458 | 7,521 463| 7,40 471| 7,56 468| 7,60
Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczng, gaz, pare wodng, goraca

D |wode i powietrze do uktadéw klimatyzacyjnych 1| 0,02 1] 0,02 2| 0,03 0| 0,00
Dostawa wody; gospodarowanie Sciekami i odpadami oraz dziatalno$¢ zwigzana

E |z rekultywacjg 7| 0,11 9| 0,14 9| 0,14 6| 0,10

F | Budownictwo 548| 9,001 540| 8,63| 539| 8,65|] 534| 8,68
Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wiaczajac

G | motocykle 1760 | 28,90| 1797| 28,73| 1781 28,58] 1730 28,11

H | Transport i gospodarka magazynowa 506| 8,31 512| 8,19 537| 8,62] 536| 8,71

I Dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi 142 2,33| 152| 2,43| 154| 2,47| 152| 2,47

J Informacja i komunikacja 163| 2,68] 171| 2,73| 166| 2,66 158| 2,57

K | Dziatalnos¢ finansowa i ubezpieczeniowa 254| 4,17| 266| 4,25| 251| 4,03] 258| 4,19

L | Dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci 79| 1,30 87| 1,39 88| 1,41 93| 1,51

M | DziatalnoS¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 677| 11,11 727|11,62] 755| 12,12 759| 12,33

N | DziatalnoS¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ wspierajaca 194| 3,19| 195| 3,12] 180| 2,89 179| 2,91

o ﬁdcrznrizistracja publiczna i obrona narodowa; obowigzkowe zabezpieczenia spo- bd.! bdl bd!l bdl bdl bdl bd! b

P |Edukacja 180| 2,96| 194| 3,10] 188| 3,02] 185| 3,01

Q | Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 566| 9,29| 581| 9,29| 584| 9,37] 592| 9,62

R | DziatalnoS¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacja 70| 1,15 73| 1,17 71| 1,14 65| 1,06
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Pozostata dziatalnoS¢ ustugowa

Gospodarstwa domowe zatrudniajgce pracownikdw; gospodarstwa domowe
produkujgce wyroby i Swiadczace ustugi na wiasne potrzeby

Organizacje i zespoty eksterytorialne 296| 4,861 307| 4,91| 308| 4,94 305| 4,96

suma 6091 100f 6254| 100] 6231 100] 6154| 100

22



Do najliczniejszych grup podmiotdw wg sekcji PKD 2007 nalezg: Handel hurtowy
i detaliczny oraz naprawa pojazdéw samochodowych (28,1%), dziatalno$¢ profesjonalna, na-
ukowa i techniczna (12,3%), opieka zdrowotna i pomoc spoteczna (9,6%), transport i gospo-
darka magazynowa (8,7%) oraz budownictwo (8,7%). Siedlce rozwijajg sie takze w zakresie
przetworstwa przemystowego, dziatalnosci finansowej i ubezpieczeniowej, a takze obstugi
rynku nieruchomosci i edukaciji.

Na terenie miasta Siedlce wystepujg dwa skupiska zaktadéw produkcyjnych: Potudniowa Dziel-
nica Przemystowa i Pétnocna Dzielnica Przemystowa. Sg to obszary potozone przy drodze kra-
jowej nr 63, w poblizu linii kolejowych, dzieki czemu sg dobrze skomunikowane z regionem.
Wokot obecnej zabudowy zaktaddéw przemystowych wystepujg dziatki niezagospodarowane,
mogace stanowiC przestrzen pod rozwdj nowych przedsiebiorstw. Na terenie miasta funkcjo-
nuje podstrefa Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej EURO — PARK WISLOSAN o
tacznej powierzchni ponad 60 ha.

Podsumowujgc, pomimo kryzysu gospodarczego, gospodarka miasta Siedlce, oparta przede
wszystkim na kapitale prywatnym, wykazuje wyrazne tendencje wzrostowe, dlatego w per-
spektywie kolejnych lat nalezy liczy¢ sie z dalszym spadkiem bezrobocia, a presje rozwojowg
uwzgledni¢ w formie zwiekszenia podazy nowych terendw inwestycyjnych.

Wptyw rozwoju przedsiebiorstw na dochody budzetu miasta

Na catkowitg ilos¢ srodkéw budzetowych wptyw ma wiele czynnikdw, jednak jednym z najwaz-
niejszych s dochody podatkowe. Mozna podzieli¢ je na pewne grupy:

e podatki wptacane od oséb fizycznych (podatek dochodowy) i prawnych z tytutu pro-
wadzonej dziatalnosci gospodarczej,

e podatek od nieruchomosci, podatek za wieczyste uzytkowanie, zarzad i stuzebnosci,
podatek rolny i leSny

e podatek od srodkéw transportowych
e podatek od spadkéw i darowizn
e podatek od czynnosci cywilno prawnych.

Drugg grupa dochoddéw skiadajgcych sie na wptywy budzetowe, stanowig wplywy
z optat:

e skarbowej

e targowej

e reklamowej

e posiadania pséw i innych optat miejscowych

e za zajecia pasa drogowego

e innych optat pobieranych na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa
Dodatkowymi zrodtami dochodu miasta sg rowniez dotacje celowe i subwencje ogdlne prze-

kazywane z budzetu panstwa, wojewddztwa i powiatu oraz Srodki przekazywane na programy
finansowane przez Unie Europejska

O skali pobieranych podatkdw i optat decyduje zaréwno liczba mieszkancéw miasta oraz ilos¢
aktywnych podmiotéw gospodarczych, jak i ich zamoznos¢.

Analizie poddano takze budzet miasta Siedlce w okresie ostatnich 5 lat (2013-2017). W zesta-
wieniu sporzgdzonym na podstawie uchwat budzetowych w kolejnych latach, wyraznie wi-
doczny jest kryzys finanséw miasta z lat 2015 i 2016, kiedy znaczgco spadaty dochody miasta,
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przy statych wydatkach. Kryzys ten znaczaco odbit sie przede wszystkim na inwestycjach. Do-
piero rok biezacy (2017) przyniost odmiane sytuacji. Nalezy mie¢ takze nadzieje, ze podobne
zawirowania finansowe w miescie juz sie nie powtorzg i kolejne lata bedg prezentowaty stabilny

wzrost dochodow.

budzet miasta

2013

2014

2015

2016

2017

planowane
dochody

440 736 283

448 941 560

404 723 681

377 619 212

460 054 239

planowane
wydatki

368 101 320

392 819 638

396 315 566

370 587 176

439 526 465

saldo budzetu

miasta  Siedlce,
przeznaczone do
sptaty kredytow i
pozyczek zacig-
gnietych w latach
poprzednich

72 634 963

56 121 921

8 408 114

7 032 036

20 527 774

Ponizej prezentowane sg dane dotyczace réznego rodzaju wptywdéw do budzetu. Jak widag,
najwiekszy wptyw generujg podatki od o0séb fizycznych (PIT) i prawnych (CIT, VAT). Dlatego
tez najwazniejsze jest wiasciwe umozliwienie rozwoju przedsiebiorczosci w miescie, a co za
tym, dalszy wzrost ilos¢ firm i pracownikdw (ptacacych podatki). Aby byto to mozliwe, ko-
nieczne jest umozliwienie zwiekszenia podazy nowych terenéw inwestycyjnych umozliwiaja-
cych realizacje budynkdéw. Dotyczy to nie tylko zabudowy ustugowej, ale przede wszystkim
nowej zabudowy mieszkaniowej (wzrost ilosci oséb zameldowanych).

wybrane wptywy do budzetu miasta SiedIce (tacznie jako gmina i powiat) w 2017 r.
dziat | dochody (zadania wtasne) kwota
756 od o0sdb fizycznych i prawnych 169 511 684,00
852 dochody rézne 137 600 515,00
700 gospodarka mieszkaniowa 23 845 628,00
754 bezpieczenstwo publiczne (straz miejska) 82 500,00
600 transport i tgcznos¢ 2 364 232,00
60016 |dotacje UE na transport (gminne drogi publiczne) 9 242 628,00
851 ochrona zdrowia 3161 300,00
801 o$wiata i wychowanie 6 915 221,00
710 dziatalno$¢ ustugowa 240 000,00
921 kultura i ochrona dziedzictwa narodowego 1 076 000,00
suma dochoddéw 354 039 708,00

24




Wydatki budzetowe na rozwaéj miasta

Zatozenia budzetowe w kolejnych latach, za wyjatkiem roku 2016, prezentujg odwazny budzet
inwestycyjny, oparty na deficycie, ale zakfadajacy spore wydatki na nowe przedsiewziecia.
Pozwala to sadzi¢, Zze utrzymanie wzrostu rozwoju miasta bedzie nadal utrzymywane, a miasto
wzbogaci sie 0 nowe drogi i infrastrukture. Takze naktady na realizacje ustug spotecznych
(kultura, rekreacja, sport) pozwalajg zaktadac, ze miasto nadal poprawiaé bedzie warunki zycia
swoim mieszkancow. Z catg pewnoscig zatrzymac to moze niekorzystne trendy, obserwowane
na rynku migracji, powodujgce znaczny ubytek zameldowanych mieszkancéw miasta. Powyz-
sze oparto na analizie zestawienia rodzaju wydatkéw inwestycyjnych, w formie danych otrzy-
manych z urzedu miasta Siedlce (w przypadku roku 2017 oparto je na analizie zapisu uchwaty
budzetowej).

wydatki z budzetu? 2013 2014 2015 2016 2017
budowa i przebudowa ulic,
chodnikéw i parkingéw 1241 900 6 768 900 6 509 600 2410600 6177000
budowa/ przebudowa
oswietlenia wzdtuz ulic 105 900 713 400 b.d. 154 500 860 000
kanalizacja deszczowa
uliczna 430 100 4 013 900 241 700 186 100 b.d.
miejska infrastruktura
wodno- kanalizacyjna 25470000, 34 120000| 13452000 3359000 1177200
budowa i przebudowa
ustug spotecznych 18248 928 | 25310344 | 27576 077| 12 761382 | 10 710 900
tacznie wydatki 45496 828 | 70926544 | 47779377| 18871582 | 18 925100
w latach
sie¢ cieptownicza - realizacja obiektdw inzynieryjnych 2010-2016 77 527 993 zt
w latach
sie¢ cieptownicza - wydatki na rozwoj infrastruktury ~ 2010-2016 14 496 394 zt

Zapisane w uchwatach budzetowych na kolejne lata, planowane inwestycje z zakresu infra-
struktury technicznej, w tym takze drogowej, przedstawiajg sie nastepujgco:

dane z uchwatly budzeto-
wej

drogi publiczne (tgcznie po-

wiat. i gminne) i infr. tech. |8 872 585 18414747 14705147 3378627 |17 130184

2013 2014 2015 2016 2017

Sredni roczny naktad wydatkéw na infrastrukture miejska wynosi  zatem
12 500 000 zt.

2 |ata 2013 — 2016 na podstawie danych przekazanych przez wydziaty urzedu miasta, po wykonaniu inwestyciji,
rok 2017 na podstawie danych z uchwaty budzetowej; dane wod.-kan. z PWiK Siedlce
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W powyzszych zestawieniach nie uwzgledniono wydatkéw jednostkowych na utrzymanie sieci
badz jednorazowe sporadyczne wydatki na rozwoj infrastruktury, starajgc sie uzyskac srednie,
przecietne roczne zestawienie wydatkéw na infrastrukture miejska.

Dziatania inwestycyjne Miasta w zakresie rozwoju infrastruktury drogowej, technicznej i spo-
tecznej, przektadajg sie bezposrednio na rynek nieruchomosci, ceny gruntow, ilos¢ miejsc
pracy, a w konsekwencji na wzrost budownictwa mieszkaniowego i liczby oséb zameldowanych
i wptywy podatkéw do budzetu. Uzasadnieniem dla rozwoju budownictwa, lokalizacji terenéw
inwestycyjnych, komercyjnych czy nawet budownictwa mieszkaniowego jest jednoczesna re-
alizacji infrastruktury technicznej, a przede wszystkim kanalizacji. Pozwoli to w praktyczny spo-
s6b ,$ciggnac¢” nowych mieszkancéw, ktorzy na przestrzeni wielu ostatnich lat przenosili sie do
gmin osciennych (ptacac tam podatki).

Na podstawie tabeli nr 2 do Uchwaty Nr XXVII/359/2016 Rady Miasta Siedlce z dnia 16 grudnia
2016 roku w sprawie uchwalenia budzetu Miasta Siedlce na rok 2017 wyszczegdlniono najwaz-
niejsze wydatki budzetu Miasta SiedIce, ktdre zaplanowano na poziomie przeszto 439 min zt,
z czego na realizacje zadan statutowych w zakresie spotecznym przeznaczono znaczace kwoty.
Prezentuje to ponizsza tabela.

Rozdziat | Nazwa Wydatki Miasta zwigzane z
realizacja zadan statuto-
wych

oSwiaty:

80101 Szkoty podstawowe 32 051 842

80102 Szkoty podstawowe specjalne 2 722 550

80103 Oddziaty przedszkolne w szkotach podstawowych 1007 272

80104 Przedszkola 30 258 994

80110 Gimnazja (obecnie zlikwidowane) 21 465 912

80113 Dowozenie dzieci do szkot 469 000

80120 Licea ogdlnoksztatcgce 20 165 740

80130 Szkoty zawodowe 29 288 356

80148 Stotowki szkolne i przedszkolne 3178 652

80149 _Zadania wymagajace_ spe_cjalnej _or_ganizacji nauki 19 520 023

80150 i metod pracy dla dzieci i mtodziezy

suma 111 319 962
ochrony zdrowia: 1435 000
pomocy spotecznej: 19 690 375
domy i o$rodki kultury, biblioteki: 10 102 000
suma 142 547 337

Jak przedstawiono powyzej, wydatki miasta Siedlce na cele spoteczne stanowig okoto 33%
wszystkich wydatkow budzetu, biorgc pod uwage takze obstuge zadtuzenia.

Tymczasem na nowe inwestycje, w tym realizacje i przebudowe drég w obszarze miasta (po-
wiatowych i gminnych) w 2017 r. przeznaczono zaledwie 6 177 000 zt (w tym: budowa III
etapu Srodmiejskiej obwodnicy Siedlec na odcinku od ul. Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego
do ul. Sktadowej oraz budowa tunelu i dojazdéw w ul. Kilinskiego).
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Jak wida¢ z powyzszych zestawien, miasto Siedlce stawiajgc na rozwdj infrastruktury, probuje
zatrzymac niekorzystne trendy migracyjne. Konstrukcja uchwal budzetowych w ostatnich la-
tach oraz zatozenia zawarte w Wieloletniej Prognozie Finansowej na lata 2017-2034 sg tego
poparciem. Nalezy takze pamieta¢, ze wzrost liczby zameldowanych, a wiec ptacagcych w mie-
$cie podatki, mieszkancdéw generowac bedzie nowe podatki zasilajgce budzet.

Najwazniejsze inwestycje zaplanowane w budzecie na rok 2017 zaprezentowano
w rozdziale 7.

4.3 Wnioski

Gospodarka Siedlec, ktora oparta jest gtdwnie na kapitale prywatnym, wskazuje tendencje
wzrostowe. Zmniejszajgce sie bezrobocie oraz rosngca liczba podmiotéw gospodarczych
wskazuje na rozwoj gospodarczy miasta, co skutkowac zapewne bedzie zwiekszonym za-
potrzebowaniem na nowe tereny inwestycyjne.

Najwiecej podmiotdw na terenie Siedlec prowadzi dziatalno$¢ w trzecim sektorze gospo-
darki — ustugach. Miasto powinno dazy¢ do wzrostu kwalifikacji mieszkancéw oraz pozy-
skiwac $rodki finansowe na rozwdj nowych technologii, a takze utatwia¢ powstawanie no-
wych miejsc lokalizacji zabudowy ustugowej.

SiedIce sg atrakcyjnym miejscem do lokalizacji nowych inwestycji ze wzgledu na dobre
potozenie i skomunikowanie z regionem. Wptyw na to ma takze funkcjonowanie na terenie
miasta Tarnobrzeskiej Strefy Ekonomicznej, a takze duza liczba osob w wieku produkcyj-
nym stanowigca zasoby sity roboczej. Generuje to nowe miejsca pracy, a co za tym idzie
wptywa na wzrost liczby mieszkancow.

Nalezy uwzgledni¢ wiekszy popyt na tereny inwestycyjne zwigzany z rozwojem miasta po-
przez  wyznaczenie  obszaréw dla lokalizacji nowych przedsiebiorstw,
a takze nowej zabudowy mieszkaniowej, ktdra zacheca do osiedlania sie nowych rodzin.

Wokot gtdwnych terendw przemystowych, dobrze skomunikowanych z regionem, znajduja
sie niezagospodarowane obszary, ktére mogg by¢ przeznaczone pod rozwdj istniejgcych
firm i siedziby nowych przedsiebiorstw.

Dzieki lokalizacji nowych podmiotow gospodarczych, dochody budzetu miasta wzrosna.
Przyczyni sie to do zwiekszenia mozliwosci inwestycyjnych miasta, a w dtuzszej perspekty-
wie do zwiekszenia atrakcyjnosci miasta w regionie oraz dalszy przyrost pracownikdw
mieszkajacych i ptacgcych podatki w miescie.

Budzet gminy zakfada duzo przedsiewzie¢ inwestycyjnych, gtdwnie w zakresie drdg i infra-
struktury, co wskazuje na dalszy wzrost rozwoju miasta. Wydatki na zaspokajanie potrzeb
spotecznych przyczynig sie do poprawy warunkdw zycia mieszkancéw co powinno wptyngé
na zahamowanie odptywu zameldowanych mieszkancéw.
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6 Analiza spoteczna
6.1 Oswiata

Rolg samorzadu jest zapewnienie dobrych warunkdw ksztatcenia ucznidw oraz jak najwyzszych
standardéw nauczania na poziomie przedszkolnym i szkolnym. Zadaniem witadz lokalnych jest
przede wszystkim utrzymanie obiektow i placdwek oswiaty, zatrudnienie i monitoring kadry
dydaktycznej oraz organizacja zaje¢ edukacyjnych.

Edukacja i wychowanie przedszkolne sg zwigzane z sytuacja demograficzng gminy. Potrzeby
opieki przedszkolnej na terenie miasta Siedlce realizowane sg w przedszkolach publicznych i
niepublicznych - funkcjonuje tu 38 przedszkoli, z czego 16 finansowanych jest z budzetu mia-
sta Siedlce (stan na 30.09.2016):

- przedszkola publiczne:
= Miejskie Przedszkole Nr 1 — ul. Wigzowa 7
= Miejskie Przedszkole Nr 3 — ul. S. Batorego 4
= Miejskie Przedszkole Nr 4 — ul. Sciegiennego 19
= Miejskie Przedszkole Nr 6 — ul. Putaskiego 59
= Miejskie Przedszkole Nr 9 — ul. Orlicz-Dreszera 7
= Miejskie Przedszkole Nr 13 im. Doroty Gellner — u. Woszczerowicza 9
= Miejskie Przedszkole Nr 14 — ul. Mieszka I 12
= Miejskie Przedszkole Nr 15 — ul. Osiedlowa 5
= Migjskie Przedszkole Nr 17 — ul. Wyszyniskiego 6
= Miejskie Przedszkole Nr 20 — ul. Osiedlowa 3
= Miejskie Przedszkole Nr 21 — ul. Zwirowa 20
= Miejskie Przedszkole Nr 22 — ul. Podlaska 8
= Miejskie Przedszkole Nr 23 — ul. Ogrodowa 43
= Miejskie Przedszkole Nr 25 — ul. Okrzei 22
= Miejskie Przedszkole Nr 26 — ul. Mazurska 9
= Miejskie Przedszkole Nr 27 — ul. Karpacka 2
- przedszkola niepubliczne:
= Niepubliczne Przedszkole im. Kubusia Puchatka — ul. Wyszynskiego 21
= Przedszkole Niepubliczne ,Pinokio” — ul. Woszczerowicza 5
= Niepubliczne Przedszkole ,Stokrotka” — ul. Pomorska 7
* Niepubliczne Przedszkole ,Sidédemka” — ul. Kilinskiego
= Niepubliczne Przedszkole im. 11 Krasnoludkéw — ul. 11-go Listopada 16
= Niepubliczne Przedszkole ,Calineczka” — ul. Wyszynskiego 3
» Prywatne Przedszkole Muzyczne ,Nutka” — ul. Vogla 41
= Niepubliczne Przedszkole ,Wesote Skrzaty” — ul. Benedyktowicza 11
= Niepubliczne Przedszkole ,Kraina Fantazji” — ul. Sekulska 5
= Przedszkole Niepubliczne , Teczowa Chatka” — ul. Ogrodowa 82
= Niepubliczne Przedszkole , Teczowe Przedszkole” — ul. Warszawska 160
= Przedszkole Niepubliczne ,Bajkowa Kraina” — ul. Bajkowa 12
* Przedszkole Niepubliczne ,Maty Europejczyk” — ul. Chrobrego 13
» Niepubliczne Przedszkole ,Stoneczna Dolina” — ul. Sokotowska 30
= Przedszkole Niepubliczne ,,Wesoty Smyk” — ul. Starowiejska 223
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= ,Zameczek” Niepubliczne Przedszkole Aktywnosci Twdrczej Montessori — ul.
Grabianowska 50

» Przedszkole Niepubliczne ,Zétty Latawiec” — ul. Korczaka 11
* Punkt Przedszkolny ,Jas i Matgosia” — ul. Dzieci Zamojszczyzny 39/26

= Niepubliczne Przedszkole ,,Akademia Maluszka” — ul. Nowy Swiat 4
= ,Akademia Matego Cztowieka” Przedszkole Niepubliczne — ul. Starowiejska 303

= Niepubliczne Przedszkole-Chatka Pikabu — ul. Romandwka 44

* Przedszkole Niepubliczne — Ochronka Zgromadzenia Sidstr Stuzebniczek NMP —
ul. Strzelecka 10.

W ponizszej tabeli przedstawiono dane dotyczace liczby dzieci w przedszkolach publicznych w
latach 2010-2016 (dane z Urzedu Miasta Siedlce):

Nazwa jednostki 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
MP 1 50 68 50 50 50 50 50
MP 3 129 125 125 132 125 128 127
MP 4 95 100 97 100 98 96 100
MP 6 98 100 97 93 93 100 126
MP 9 100 98 99 100 95 100 124
MP 13 97 94 94 100 94 103 112
MP 14 96 93 102 98 86 94 125
MP 15 130 134 133 134 133 132 130
MP 17 100 97 100 97 97 98 123
MP 20 119 118 118 121 120 117 117
MP 21 100 100 94 102 98 91 106
MP 22 101 99 99 99 99 101 125
MP 23 52 50 51 50 50 49 50
MP 25 128 130 130 135 132 124 145
MP 26 144 146 148 144 149 147 144
MP 27 200 197 183 181 181 175 203
SP 4 28 42 32 55 35 43
SP5 31 48 45 40 37 31 16
SP 6 35 35 40 39 36 15
SP 7 38 54 53 53 41 22 18
SP 9 40 44 47 53 37 42 21
SP 10 31 67 84 87
SP 11 37 64 75 73 64 50 42
SP 12 39 50 67 86 113 65 47
Razem 2018 2153| 2163| 2222 2063| 1915 2109

W ponizszej tabeli przedstawiono dane dotyczace liczby dzieci w przedszkolach niepublicznych
w latach 2010-2016 (dane z Urzedu Miasta SiedIce):

Nazwa jednostki

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

NP "Z6tty Latawiec"

28

28

32

40

47

29




NP 11 Krasnoludkéw 83 84 87 74 60 48 83
P ademia Ma- 41 62 66 68 61
dego Crlowicka 8 2 w0 ¥ e
NP Bajkowa Kraina 47 43 48 48 48 29 48
NP Chatka Pikabu 13 31
NP Kraina Fantazji 88 97 86 83 65 75 90
NP Kubusia Puchatka 106 106 106 106 106 104 106
NP Maty Europejczyk 26 81 99 111 99 76 102
NP Nutka 27 31 36 34 32 29 38
NP Pinokio 75 75 75 75 73 67 79
NP Siédemka 94 108 118 117 106 94 114
NP Stoneczna Dolina 73 72 78 67 68 62 73
NP Stokrotka 79 79 84 82 66 46 63
NP Teczowa Chatka 64 68 73 50 59 48 70
gZFI’(;'lzczowe Przed- 109 103 110 99 89 70 87
NP Wesote Skrzaty 151 159 161 155 144 117 131
NP Wesoty Smyk 38 60 64 61 49 61
NP Zameczek 41 51 84 94 128
PN - Ochronka Zgro-

madzenia Sidstr Stu- 24
zebniczek NMP

KSP 12 17 23 21

PP Ja$ i Matgosia 7 8 10 9 9 9 10
SP STO 3

Razem 1029 1164 1366 1367 1328 1178, 1507

Wychowaniem przedszkolnym w 2016 roku objetych byto 3 616 dzieci w 38 placdwkach, w
tym jedna stanowita punkt przedszkolny, do ktdrego uczeszczato 10 dzieci. Dostep do przed-
szkoli w Siedlcach jest na relatywnie dobrym poziomie, ktéry utrzymuje sie od kilku lat. Pro-
blem braku miejsc w przedszkolach w Siedlcach jest niewielki. W latach 2010-2014 liczba dzieci
w przedszkolach, zaréwno w niepublicznych jak
i publicznych, miata tendencje wzrostowg. Mniejszg liczbe dzieci odnotowano w latach 2014-
2015.

Opieka nad dzie¢mi w wieku od 6 miesiecy do 3 lat zajmujg sie Ztobki, z ktérych wiekszos¢ to
placowki  prywatne. Na terenie miasta Siedlec funkcjonuje 7  Ztobkdw
i klubdw dzieciecych, wsrdd ktdrych tylko jeden jest prowadzony przez miasto Siedlce (stan na
31.12.2016):

- Miejski Ztobek — ul. Stefana Batorego 2

- Ztobek Niepubliczny ,Ja$ i Matgosia” — ul. Ogifiskich 45

- Klub Malucha ,ZAMECZEK” — ul. Grabianowska 50
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- Ztobek Niepubliczny ,Wesote Misie” — ul. Ogrodowa 85

- Ztobek Niepubliczny ,ZAMECZEK” — ul. Sienkiewicza 12a
- Ztobek Niepubliczny ,Domisie” — ul. Fabryczna 25
Niepubliczny Klub Dziecigcy ,MIS” — ul. Sokotowska 161.

Ztobek miejski dysponuje 110 miejscami. W ztobkach prywatnych stworzono miejsce dla 249
dzieci. £acznie w ciggu 2016 roku w ztobkach przebywato 344 dzieci.

Ponizsza tabela przedstawia liczbe miejsc jakimi dysponujg poszczegdlne ztobki oraz liczbe

uczeszczajacych do nich dzieci:

Liczba
. . . Liczba miejsc w| dzieci w
Nazwa jednostki Podmiot prowadzacy grudniu 2016 r.| grudniu
2016 r.
Miejski Ztobek, ul. Stefana Bato- Miasto Siedlce 110 110
rego 2
Ztobek Niepubliczny "Ja$ i Mat-
gosia”, ul. Oginskich 45 Matgorzata Lewczuk 40 40
Klub Malucha "ZAMECZEK", Wioletta Cholewa - Bara-
. 14 14
ul. Grabianowska 50 nowska
Ztobek Niepubliczny ,Wesote Mi-
sie”, ul. Ogrodowa 85 Matgorzata Lange 38 38
Ztobek Niepubliczny "ZAME- Wioletta Cholewa - Bara- 94 94
CZEK", ul. Sienkiewicza 12a nowska
Ztobek Niepubliczny Matgorzata Pilska 48 48
"Domisie", ul. Fabryczna 25 Jolanta Bartoszewicz
Niepubliczny Klub Dziecigcy Collegium Mazovia Inno- 15 0
"MIS", ul. Sokotowska 161 wacyjna Szkota Wyzsza
Razem 359 344
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W miescie Siedlce znajduje sie 12 szkdt podstawowych, z czego cztery niepubliczne, w tym

jedna prowadzona przez Diecezje Siedlecka (stan na 30.09.2016):
- szkoty publiczne:
= Szkofa Podstawowa Nr 1 im
= Szkota Podstawowa Nr 2 im
= Szkota Podstawowa Nr 3 im
= Szkota Podstawowa Nr 4 im
= Szkofa Podstawowa Nr 5 im
» Szkofa Podstawowa Nr 6 im
= Szkofa Podstawowa Nr 7 im
= Szkota Podstawowa Nr 8 im
= Szkota Podstawowa Nr 9 im

. KEN — ul. Konarskiego 5/7

. G. Narutowicza — ul. Szkolna 2
. T. Kosciuszki — ul. Sekulska 10
. A. Mickiewicza — ul. 10-ego lutego 18

. Wk Rawicza — ul. Orlicz-Dreszera 3

. W. Broniewskiego — ul. H. Sienkiewicza 49
. Cz. Kaminskiego — ul. Starowiejska 23

. St. kard. Wyszynskiego — ul. Pescantina 2
. H. Sienkiewicza — ul. Graniczna 1

» Szkota Podstawowa Nr 10 im. Ksieznej A. Oginskiej — ul. Mazurska 10
= Szkota Podstawowa Nr 11 im. Jana Pawta II — ul. Wisniowa 5
= Szkota Podstawowa Nr 12 im. Kornela Makuszynskiego — ul. Unitow Podlaskich 16
- szkoty niepubliczne:
= Katolicka Szkota Podstawowa — ul. Sokotowska 172

» Niepubliczna Szkota Podstawowa , ALEKSANDER” — ul. Bolestawa Prusa 44

= Niepubliczna Szkota Podstawowa ,Zétty Latawiec” — ul. Warszawska 133
= Szkota Podstawowa Spotecznego Towarzystwa O$wiatowego — ul. Jozefa Mirec-

kiego 28.

W 2016 roku do szkét podstawowych publicznych uczeszczato 5 065 ucznidw, zas do szkot
niepublicznych 220, co razem daje 5 285 ucznidw w szkotach podstawowych.

Ponizsza tabela przedstawia dane dotyczace liczby ucznidw w poszczegdinych publicznych
szkotach podstawowych w latach 2010-2016 (dane z Urzedu Miasta Siedlce). Szkoty Podsta-
wowe Nr 1, Nr 2, Nr 3, Nr 8 rozpoczety dziatalnos¢ po przeksztatceniu wczesniej dziatajgcych
gimnazjéw, dlatego brak danych przed rokiem 2017.

Szkota 2010 | 2011 2012 | 2013 2014 | 2015 2016
SP 4 346 391 427 445 519 612 564
SP5 499 541 560 594 664 734 678
SP 6 625 592 583 556 587 603 542
SP7 772 749 750 739 759 773 678
SP 9 434 455 474 475 543 596 573
SP 10 674 674 669 697 767 818 765
SP 11 692 679 650 648 676 713 658
SP 12 449 438 427 428 459 574 532
SOSzwW 60 52 64 56 62 60 75
Razem 4551 4571 4604 4638 5036 5483 5065
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Ponizsza tabela przedstawia dane dotyczace liczby uczniéw w poszczegdlnych niepublicznych
szkotach podstawowych w latach 2010-2016 (dane z Urzedu Miasta Siedlce):

Szkola 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
KSP 26 76 117 121 140 145
NSP "ALEKSANDER" 21 29
NSP "Zétty Latawiec" 2 1 2
SP STO 102 90 53 47 41 40 44
Razem 102 116 129 164 164 202 220

Szkolnictwo podstawowe w SiedIcach jest w okresie relatywnej stabilizacji, co jest zwigzane z
sytuacjg demograficzng miasta.

Do roku 2017, kiedy w zycie weszta reforma szkolnictwa, likwidujgca gimnazja, na obszarze
miasta dziatato 6 gimnazjow publicznych i 3 niepubliczne. Liczba uczniéw uczeszczajgcych do
publicznych gimnazjéw w roku 2016 wyniosta 2 295, zas$ do niepublicznych gimnazjéw uczesz-
czato 169, co razem daje 2 464 gimnazjalistow.

W SiedIcach funkcjonuje réwniez Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy przy ul. Kazimie-

rzowskiej 23.

Dane dotyczace dziatalnosci szkét gimnazjalnych pozostawiono jedynie informacyjnie.

Ponizsza tabela przedstawia dotyczace liczby uczniéw w poszczegdlnych gimnazjach publicz-
nych w latach 2010-2016 (dane z Urzedu Miasta Siedlce):

Szkota 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
PG 1 505 496 461 450 453 468 462
PG 2 214 191 178 204 232 244 273
PG 3 456 446 430 416 388 405 420
PG 4 543 501 440 387 373 397 413
PG 5 366 349 340 326 317 341 346
PG 6 413 390 418 408 410 373 341
SOSzW 42 46 51 53 37 39 40
Razem 2539 2419 2318 2244 2210| 2267| 2295

Ponizsza tabela przedstawia dotyczace liczby ucznidow w poszczegdinych gimnazjach niepu-
blicznych w latach 2010-2016 (dane z Urzedu Miasta Siedlce):

Szkota 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
Gimnazjum z OPP
SPRSH 128 136 123 125 106 94 96
Katolickie Gimnazjum 20 33 47 53 53 52 54
Spoteczne Gimnazjum
STO 35 36 40 41 41 25 19
Razem 183 205 210 219 200 171 169
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Podsumowujac, sektor oéwiaty w miescie Siedice nalezy podkreslic, iz jest on bardzo dobrze
rozwiniety. Swiadczy¢ moze o tym zardwno bogata oferta szkét publicznych jak i prywatnych.

6.2 Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

W zakresie ochrony zdrowia, Siedice sg dosy¢ dobrze rozwiniete. W miescie funkcjonujq trzy
szpitale: Mazowiecki Szpital Wojewddzki w Siedlcach, Szpital Miejski oraz Zaktad Opiekunczo-
Leczniczy z Hospicjum Stacjonarnym prowadzone przez Samodzielny Publiczny zaktad Opieki
Zdrowotnej w Siedlcach. Mazowiecki Szpital Wojewddzki sktada sie w 16 oddziatdw, zas Szpital
Miejski tworzy 9 oddziatow. Szpitale oferujg réwniez specjalistyczng ambulatoryjng opieke
zdrowotng $wiadczong w przyszpitalnych przychodniach i poradniach.

W Siedlcach funkcjonuje sie¢ publicznych i niepublicznych zaktadéw opieki zdrowotnej, do kto-
rych nalezg nastepujace placéwki (stan na 31.12.2015):

- SP Z0OZ Siedice

- NZOZ LE-MED. w Siedlcach

- NZOZ Centrum w Siedlcach

- NzZOZ MEDICA w SiedIcach

- NZOZ ESKULAP w SiedlIcach

- NZOZ SALUS w Siedlcach

- NZOZ APASJONATA w Siedlcach

- Osrodek Medycyny Pracy VIS w Siedicach
- Przychodnia POZ OMEGA SiedlIce

- NzZOZ PROMYK Siedlce.

Ponizsza tabela przedstawia dane dotyczace liczby pacjentdw w poszczegolnych zaktadach
opieki zdrowotnej:

Nazwa placowki Liczba z.apis’anych
pacjentow
SP Z0OZ Siedice 34 879
NZOZ LE-MED. w Siedlcach 2 638
NZOZ Centrum w Siedlcach 18 797
NZOZ MEDICA w Siedlcach 5185
NZOZ ESKULAP w SiedlIcach 6 276
NZOZ SALUS w Siedlcach 13 155
NZOZ APASIJONATA w Siedlcach 1 866
Osrodek Medycyny Pracy VIS w Siedlcach 1289
Przychodnia POZ OMEGA SiedIce 1 387
NZOZ PROMYK Siedlce 963
Razem 86 435
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Miasto Siedlce oferuje pomoc spoteczng poprzez dziatalno$¢ jednostek pomocy spoteczne;.
Naleza do niej:
- placéwki opiekunczo — wychowawcze: Dom Dziecka ,Dom pod Kasztanami”, Rodzinny
Dom Dziecka Nr 1, Wioska Dziecieca SOS
- placéwki opiekunczo — wychowawcze wsparcia dziennego
- oérodki wsparcia: Srodowiskowy Dom Samopomocy

- inne jednostki: Dom Pomocy Spotecznej ,Dom nad Stawami”, Warsztat Terapii Zaje-
ciowej, Osrodek Adopcyjno — Opiekunczy.

6.3 Kultura
Oferta kulturalna oferowana mieszkaricom Siedlec jest dosy¢ bogata i réznorodna.

Do samorzadowych instytucji kultury nalezg Centrum Kultury i Sztuki im. Andrzeja Mezeryc-
kiego Scena Teatralna Miasta Siedice, Miejski Osrodek Kultury oraz Miejska Biblioteka Pu-
bliczna.

W ramach CKiS funkcjonujg aktualnie: Teatr ES, Teatr Dzieciecy Dramma-Mia, Teatr Tanca
Caro Dance, Formacja Taneczna Caro Dance, Studio Teatralne im. Jacka Woszczerowicza, Te-
atr Obrzedowy, Orkiestra Symfoniczna Miasta Siedlce, Chér Miasta Siedlce, Zespot Piesni i
Tanca Ziemii Siedleckiej ,,Chodowiacy” im. Alicji Siwkiewicz oraz Sekcja Plastyczna.

Kolejng jednostkg prowadzacg dziatalno$¢ kulturalng jest Miejski OsSrodek Kultury
w Siedlcach. W ramach tej instytucji funkcjonujg m.in. zespoty taneczne, muzyczne, pracownie
artystyczne, Siedlecki Uniwersytet Trzeciego Wieku oraz Chor Siedleckiego Uniwersytetu Trze-
ciego Wieku. Ponadto, dziatalno$¢ kulturalng na terenie miasta prowadzi Miejska Biblioteka
Publiczna.

Na obszarze miasta Siedlec znajdujg sie dwa muzea: Muzeum Diecezjalne i Muzeum Regio-
nalne. Poza ekspozycjami muzealnymi jednostki te zorganizowaty wiele imprez oSwiatowych,
takich jak: lekcje i zajecia, koncerty, prelekcje, spotkania, odczyty, imprezy plenerowe, seanse
filmowe oraz sesje i seminaria naukowe.

Dziatalno$¢ muzedw uzupetniona jest programem $wiadczonym przez galerie sztuki. Na terenie
miasta znajduje sie piec¢ takich osrodkow:

- Galeria Fotografii FOKUS — reprezentujgca prace mieszkancow Siedlec jak réwniez za-
proszonych tworcow

- Mata Galeria Sztuki — ktdra organizuje wernisaze malarstwa, fotografii oraz rzezby

- Galeria ,W Bramie” — reprezentujgca fotografie wielkoformatowg w pods$wietlanych wi-
trynach

- Galeria Akademicka
- Galeria Szkolna ,NEW ART".

Waznymi obiektami kultury w Siedlcach sg kina: novelino Siedlce i Kino Helios, ktére dysponuijq
tacznie 9 salami, bedgcymi w stanie pomiesci¢ ponad 1 900 osdb. Oba obiekty sg przystoso-
wane do potrzeb osob niepetnosprawnych, w tym osdb poruszajgcych sie na wdzkach inwa-
lidzkich.

Do dyspozycji mieszkancow jest pie¢ bibliotek:
- Miejska Biblioteka Publiczna w SiedIcach wraz z piecioma filiami
- Biblioteka Uniwersytetu Przyrodniczo-Humanistycznego
- Biblioteka Pedagogiczna
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- Biblioteka Collegium Mazovia
- Archiwum Panstwowe.

Istotng role kulturalng petnig kluby kultury. Miasto moze poszczyci¢ sie dziatalnoscig siedmiu
takich jednostek. S3 to:

- Osiedlowy Klub Kultury ,Rafa”

- Osiedlowy Klub Kultury ,Lech”

- Spétdzielczy Klub Kultury ,Trojka”

- Uczelniany Osrodek Uniwersytetu Przyrodniczo-Humanistycznego
- Studencki Os$rodek Dziatan Kulturalnych ,LIMES”

- Klub Studencki ,,PeHa".

Do Siedlczan skierowana jest takze bogata oferta ze strony 45 grup artystycznych,
w tym wokalnych i chéralnych (10 zespotéw), teatralnych (8), muzycznych (6), tanecznych
(11) oraz folklorystycznych (1).

Cztonkami powyzszych zespotéw i grup w 2014 roku byto 964 osdb, a najwiekszg popularno-
Scig cieszyty sie zespoty taneczne (325 osdéb). Rdwnie ciekawa jest oferta 54 kot i klubdw,
posrdd ktdérych znalezé mozna: plastyczne, turystyczne i sportowo-rekreacyjne, taneczne, in-
formatyczne oraz kluby seniora. taczna liczna cztonkéw kot
i klubow wynosita w 2015 roku 1 726 osob.

Ponadto na terenie miasta odbywajg sie liczne cykliczne imprezy kulturalne, muzyczne i roz-
rywkowe a takze sportowe, popularyzujgce rézne dziedziny sportu i zdrowy tryb zycia.

6.4 Sportirekreacja

Infrastrukture sportowa miasta Siedlce stanowig dwa stadiony, hala sportowa, specjalistyczna
hala do podnoszenia ciezaréw, korty tenisowe, kryta ptywalnia oraz sale gimnastyczne i boiska
zlokalizowane przy szkotach. Miasto moze poszczyci¢ sie nowoczesnym, przystosowanym do
rozgrywania spotkan miedzynarodowych stadionem pitkarskim oddanym do uzytku w 2011
roku. W 2013 roku ukonczono budowe Parku Wodnego Siedice. Przy Siedleckim Osrodku
Sportu i Rekreacji od grudnia 2010 roku dziata takze zadaszone i zmodernizowane lodowisko.
W okresie letnim, do dyspozycji mieszkarcow jest skateplaza dla rolkarzy i deskorolkarzy.

W 2014 roku w miescie Siedlce, zgodnie z danymi Gtdwnego Urzedu Statystycznego, funkcjo-
nowato 27 klubdw sportowych i 76 sekcje sportowe, ktorych cztonkami byto 2 323 oséb. Ak-
tywnie  sportem zajmowalo sie w ramach klubow 1796 mezczyzn
i 527 kobiet. Kadra trenerow, instruktoréw oraz innych oséb prowadzacych zajecia sportowe
skfadata sie z 137 osdb.

W$rdd najaktywniejszych stowarzyszen i klubdw sportowych nalezy wymienic¢: Miejski Klub
Sportowy ,,Pogon”, Miejski Klub Pitkarski ,Pogon”, Wojewddzki Ludowy Klub Sportowy, Sie-
dlecki Klub Koszykowki, Klub Przyjaciot Siatkowki Jadar Siedlce, Zarzad Miejski Towarzystwa
Krzewienia Kultury Fizycznej, Uczniowski Klub Sportowy Osemka, Uczniowski Klub Sportowy
~Rawa” Oraz Powiatowy Szkolny Zwigzek Sportowy.

Na koniec nalezy doda¢, iz Siedlce sg organizatorem licznych imprez sportowych
o randze regionalnej, ogdlnopolskiej, a takze miedzynarodowej. Do najwazniejszych naleza:
mistrzostwa Polski w pitce siatkowej, koszykdwce i lekkoatletyce. Niestabngcg popularnoscig
od lat cieszg sie wyscigi kolarskie: ,,Dookota Mazowsza”, ,,Dookota Podlasia”. Imprezy te przy-
czyniajq sie do promocji ruchu, ale takze stanowig istotny element marketingu miasta na arenie
krajowej i miedzynarodowe;j.
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6.5 Wnhnioski

Sektor oswiaty w miescie jest bardzo dobrze rozwiniety. Siedlce posiadajg bogatg oferte
placowek o$wiaty na poziomie podstawowym i ponadpodstawowym zaréwno publicznych
jak i prywatnych. Wskazane jest ich utrzymanie i rozwdj, a takze budowa kilku nowych
obiektow.

Oferta edukacji z zakresu szkolnictwa wyzszego jest intersujgca i stawia Siedlce
w czotowce miast w wojewddztwie mazowieckim, co niewatpliwie przektada sie na wzrost
liczby 0sob korzystajacych z tej infrastruktury. W przysztosci mogg one pozostac na state
w miescie i budowac¢ w oparciu o nie swojg przyszto$¢ a takze wptywac na jego rozwoj
(ptacac podatki, kupujac srodki trwate i ustugi).

Dostep do przedszkoli jest na do$¢ dobrym poziomie. Liczba dzieci w przedszkolach stale
rosSnie. W przysztosci konieczne moze by¢ tworzenie nowych przedszkoli i w tym celu w
studium wskazano nowe lokalizacje.

Liczba ztobkdw publicznych na terenie miasta nie jest wystarczajgca. Wiekszo$¢ z nich to
placowki prywatne. Z tego wzgledu nalezy dazy¢ do powstawania nowych obiektéw prze-
znaczonych do opieki nad dzie¢mi ponizej 3 roku zycia, finansowanych ze srodkéw publicz-
nych. W tym celu wskazane jest wprowadzanie mozliwosci realizacji tego typu obiektéw
na gruntach miejskich w rejonie obecnie dziatajgcych szkét i przedszkoli. W studium wska-
zano takze nowe lokalizacje pod cele o$wiaty publicznej.

Placowki ochrony zdrowia oraz opieki spotecznej na terenie Siedlec s dobrze rozwiniete i
pokrywajg zapotrzebowanie mieszkancow na tego rodzaju ustugi. Planowany przyrost
mieszkancow nie spowoduje koniecznosci zwiekszenia ilosci nowych obiektow. Wystarcza-
jace bedzie oparcie sie na rozbudowywanych istniejgcych placéwkach.

Oferta sportowa w miescie jest bardzo bogata i réznorodna, poczawszy od wielu sitowni
plenerowych do darmowego rozwijania aktywnosci sportowej i placow zabaw dla dzieci,
poprzez nowoczesne boiska (takze te przy szkotach), baseny,
a skonczywszy na catym kompleksie sportowym w rejonie nowego stadionu na Btoniach.

Oferta kulturalna jest rowniez wysoko rozwinieta: muzea, miejskie osrodki kultury, biblio-
teki. Nalezy wspierac instytucje zajmujagce sie kulturg, sztukg oraz aktywnoscig fizyczng
poprzez dofinansowania roznego rodzaju imprez kulturalnych
i sportowych, a takze remonty i modernizacje obiektdéw stuzgcych do tego celu. Miasto juz
obecnie dgzy do promowania kultury oraz zdrowego, aktywnego stylu zycia mieszkancow.

Bogate zaplecze w zakresie o$wiaty, zdrowia, sportu i kultury, sprawia, ze miasto jest po-
strzegane w regionie jako prezny osrodek w tym zakresie. Atrakcyjna oferta niewatpliwie
wplywa na wzrost liczby mieszkancow i podatkdw stanowigcych dochdd miasta.

38



7 Analiza srodowiskowa
7.1 Srodowisko przyrodnicze miasta Siedice
System przyrodniczy miasta Siedlce tworzg tereny zieleni takie jak: obszary lesne (np. kom-
pleks lesny ,Sekuta”), zielen urzadzona (np. Park Miejski ,Aleksandria”, skwery, zielence, te-
reny zieleni osiedlowej), zbiorowiska roslinnosci niskiej i nieurzadzonej (np. wystepujgce m.in.
w dolinach rzecznych Muchawki i Helenki, na terenach wzdtuz linii kolejowej Siedlce — Matkinia
oraz w pétnocno — zachodniej czesci miasta, pomiedzy ulicami: Garwolinskg i Wrzosowg), te-
reny zieleni przyulicznej, a takze zielen towarzyszaca terenom rekreacyjno — sportowym.
W granicach administracyjnych Siedlec znajdujg sie liczne formy ochrony przyrody
i krajobrazu, ktérych wystepowanie $wiadczy o potozeniu w rejonie cennym przyrodniczo o
dosy¢ niskim stopniu przeksztatcenia Srodowiska naturalnego przez cziowieka. Posréd form
ochrony wystepujacych na terenie miasta Siedlce nalezy wymienic:

1. Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk , Ostoja Nadliwiecka” - PLH140032,

2. Otuline Rezerwatu Przyrody ,Stawy Siedleckie” — pn.-wsch. fragment miasta: tereny
tak, ogrody dziatkowe i tereny zabudowane,

Siedlecko — Wegrowski Obszar Chronionego Krajobrazu — dolina rzeki Muchawki,
Uzytki ekologiczne (,Dolina Muchawki”, ,Jeziorko Zytnia”),

Pomniki przyrody (35 pomnikdw, w tym grupy drzew),

Siedliska przyrodnicze (tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe, olsy zrédli-
skowe, grad subkontynentalny),

7. Lasy ochronne oraz wodochronne.

Doktadna charakterystyka kazdej z wyzej wymienionych form znajduje sie
w rozdziale 1.6.5. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow odrebnych. Zasady
ochrony poszczegolnych form ochrony przyrody znajdujg sie w odrebnych przepisach.

owu kW

7.2 Powiazania przyrodnicze miasta Siedlce z otoczeniem

Miasto Siedlce potozone jest pomiedzy dwoma dolinami rzecznymi: Muchawkg i Helenka, ktére
petnig funkcje korytarzy ekologicznych o randze subregionalnej. Stanowig one jednoczesnie
potaczenie terendw miejskich z cennymi przyrodniczo obszarami takimi jak: rezerwat Stawy
Siedleckie i rezerwat Gotobdrz, Siedlecko — Wegrowski Obszar Chronionego Krajobrazu, ob-
szary Natura 2000 Ostoja Nadliwiecka, obszary Natura 2000 Dolina Liwca oraz obszary Natura
2000 Gotoborz. Pofgczenie to jest istotne dla zachowania i rozwoju bioréznorodnosci, a takze
wystepujacej (w obrebie wyzej wymienionych obszaréw) migracji gatunkéw roslin i zwierzat.
Wystepowanie powigzan z obszarami cennymi przyrodniczo stanowi atut miasta, ale takze jest
wyzwaniem, aby tak prowadzi¢ polityke przestrzenng oraz spoteczno-gospodarczg, by mini-
malizowac¢ negatywne oddziatywania, ktdére mogtyby zaktdci¢ dotychczasowe funkcjonowanie
struktury przyrodniczej.
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7.3 Diagnoza oddziatywania na srodowisko

Ponizsza tabelg, prezentuje zidentyfikowane, na etapie analizy stanu istniejgcego, oddziatywa-
nia na poszczegdlne komponenty Srodowiska.

ELEMENTY
SKLADOWE
SRODOWISKA
PODDANE
ANALIZIE

DIAGNOZA ODDZIALYWANIA
NA PODSTAWIE ANALIZY UWARUNKOWAN

Rzezba terenu
i gleby

Rzezba terenu przeksztatcona jest istotnie na obszarze wystepujacej za-
budowy, a takze poprzez nasypy (wykopy) antropogeniczne zwigzane z
rozwojem infrastruktury drogowej i kolejowej np. droga krajowa nr 2,
linie kolejowe.

Wystepowanie gleb niskich klas bonitacyjnych (gtdwnie klasy V — VI) o
stabej jakosci jako powdd odtogowania i nieuzytkowania rolniczego
znacznych powierzchni gruntéw rolnych.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w zakresie ochrony gruntéw rol-
nych i lesnych, grunty rolne potozone
w granicach administracyjnych miast nie podlegajg ochronie. Ochronie
podlegajg lasy ochronne wystepujgce w granicach miasta SiedIce.
Ograniczeniem przeksztatcenia gruntdw na cele budowlane jest wymdg
przeprowadzenia stosownej procedury opartej o plan miejscowy.
Gleby trwale przeksztatcone na obszarach zurbanizowanych (szczegdl-
nie intensywnie oddziatywanie dotyczy centralnej czeSci miasta Sie-
dice).

Negatywny wptyw rozlewania sie zabudowy na tereny otwarte (np. do-
lina Muchawki przy ul. Romandéwka).

Wystepujgce zanieczyszczenia gleb, gtownie wzdtuz ulic.
Wystepowanie eksploatacji kruszyw (w rejonie linii kolejowej do Tere-
spola (na tytach ogrodéw dziatkowych), negatywnie wptywa na rzezbe
terenu (wyrobiska, hatdy), gleby (zniszczenie gleb, przemieszanie
warstw i poziomow genetycznych gleby, zaburzenie stosunkéw wod-
nych), a takze krajobraz miasta (szpecgce krajobraz miejsca eksploata-
cji).

Ochrona gleb (powierzchni terenu) realizowana jest w aktualnej polityce
przestrzennej w postaci ustalenia wskaznika pbc w studium uwarunko-
wan i kierunkdw rozwoju a takze miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego.

Wody
powierzchniowe
i podziemne

Pozytywnym oddziatywaniem jest tgczno$¢ za pomocg dolin rzecznych
przyrodniczego systemu miejskiego z terenami otaczajgcymi, dzieki kto-
rej zasilana jest jego bioréznorodnos¢.

Wystepowanie uregulowanej rzeki Helenka, ktdra czeSciowo przeptywa
wzdtuz granic miasta (regulacja rzeki zmniejsza zdolno$¢ na natural-
nego oczyszczania sie rzeki).
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Ujmowanie ciekéw w kanaty, aby w ten sposdb przygotowac nowe te-
reny pod inwestycje.

Wystepowanie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 223 ,,Zbiornik
miedzymorenowy rzeki gorny Liwiec”, ktéry posiada naturalng ochrone
przeciw zanieczyszczeniom w postaci zalegajacych trudno-przepusz-
czalnych i nieprzepuszczalnych utwordéw powierzchniowych.

Pozostate warstwy wodonos$ne znajdujgce sie na terenie miasta Siedlce
charakteryzujg sie brakiem badz stabg izolacjg przed zanieczyszcze-
niami.

Gtownym zrodtem zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziem-
nych moze by¢ sptyw wdd opadowych i roztopowych z terendw utwar-
dzonych, w przypadku braku kanalizacji lub jej niewystarczajgcych pa-
rametréw.

Negatywnym oddziatywaniem jest niewystarczajgca retencja
i powstanie leja depresyjnego spowodowanego poborem wod podziem-
nych.

Powietrze
atmosferyczne
i klimat

Pozytywny wptyw na jakoS¢ naptywajacego nad miasto powietrza maja
otwarte (niezabudowane) tereny zielone otaczajgce Siedlce m.in. doliny
rzeczne, Stawy Siedleckie i Btonia Siedleckie.

Wystepowanie na terenach silnie zurbanizowanych turbulencji mas po-
wietrza, zmniejszenie wilgotnosci wzglednej powietrza, wyzsza Srednia
temperatur rocznych wzgledem terenéw otaczajgcych.

Utrudniona wymiana powietrza spowodowana wystepowaniem budyn-
kéw, a takze mozliwos$¢ wystepowania silnych porywdw wiatru na styku
terendw zabudowanych i pozbawionych zabudowy (np. szerokich ulic).
Utrudniony przeptyw powietrza w centrum miasta spowodowany zwartg
zabudowa.

Wystepowanie miejskiej wyspy ciepta i zwigzanej z nig cyrkulacji bryzo-
wej oraz okresowym wzrostem temperatur powietrza.

Fauna, flora,
siedliska
przyrodnicze i
bioréznorodnos¢

Oddziatywanie pozytywne - ochrona cennych przyrodniczo siedlisk wy-
mienionych w Zatgczniku I Dyrektywy Siedliskowej m.in. poprzez zapisy
Planu Urzadzenia Lasu (w kompleksie lesSnym ,Sekufa”), ochrona ga-
tunkowa flory i fauny, wystepowanie uzytkdéw ekologicznych, pomnikéw
przyrody i innych form ochrony.

Oddziatywanie w postaci presji urbanistyczna na tereny otwarte, w tym
tereny zielone. Skutkiem czego jest utrata powierzchni czynnym biolo-
gicznie o charakterze naturalnym (wypieranie roslinnosci naturalnej
przez gatunki synantropijne).

Negatywne oddzialywanie w postaci ,rozjezdzania” zieleni (gtéwnie
trawnikéw), spowodowane brakiem wystarczajgcej liczby miejsc parkin-
gowych.

Krajobraz
i dziedzictwo
kulturowe

Pozytywne oddziatywanie w postaci ochrony konserwatorskiej Parku
~Aleksandria” oraz Parku miejskiego MOSIR ,Stary Park”.

ochrona obiektow i obszaréw na podstawie przepiséw o ochronie zabyt-
kéw
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Formy ochrony
przyrody,

w tym obszary
Natura 2000

o Wystepowanie licznych form ochrony przyrody, ktére swoimi zapisami
chronig cenne wartosci srodowiska przyrodniczego miasta Siedlce.

¢ Potencjalnie negatywnym oddziatywaniem jest mozliwos¢ uzyskania od-
stepstw od nakazéw i zakazdw ochronnych dla niektérych inwestycji
(okreslone odrebnymi przepisami przypadki).

o Negatywny wptyw na warunki zycia ludnosci maja: hatas (drogowy, ko-
lejowy, przemystowy), zanieczyszczenia pochodzgce

Warunki zycia
ludnosci

z niskiej emisji i ruchu samochodowego.

kingowych, zly stan i/lub brak chodnikdw i $ciezek rowerowych.

stepowanie terendw rekreacyjno — wypoczynkowych.

7.4 Whnioski wynikajace ze stanu srodowiska

Na podstawie przeprowadzonej analizy srodowiskowej formutuje sie nastepujace zalecenia do
planowania miejscowego na obszarze administracyjnym miasta SiedIce:

Nalezy chroni¢ przed zainwestowaniem tereny o duzym znaczeniu dla systemu przy-
rodniczego miasta (doliny rzeczne, zwarte kompleksy lesne) a takze pozostate formy
zieleni w tym zieleni wurzadzonej takie jak: parki, skwery, zielence
a takze zadrzewienia wzdtuz drdg.

Nalezy chroni¢ istniejgce oraz wyznacza¢ nowe kanaty przewietrzania miasta (kliny na-
powietrzajgce), szczegdlnie na terenach o niekorzystnym potozeniu topograficznym
sprzyjajacym kumulacji zanieczyszczen.

Unikac dziatan prowadzacych do zmniejszania droznosci korytarzy ekologicznych (rangi
subregionalnej) w dolinach rzek: Muchawka i Helenka.

W miare mozliwosci ograniczy¢ rozpraszanie i rozlewanie sie zabudowy (zjawisko
Lurban sprawl”) na tereny otwarte, zwtaszcza w rejonach pozbawionych infrastruktury
drogowej i technicznej. Infrastruktura techniczna i drogowa powinna wyprzedza¢ dzia-
tania inwestycyjne (np. budowe osiedli).

W celu zachowania i ochrony terendw czynnych biologicznie nalezy racjonalnie ksztat-
towac wskaznik pbc.

Wyznaczajac tereny pod zabudowe uwzgledni¢ wystepowanie terenéw okresowo pod-
moktych, jako terendw o utrudnionych warunkach inwestycyjnych.

Nalezy pamieta o wystepowaniu w granicach administracyjnych miasta Gtdwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 223.

W kierunkach studium uwzgledni¢ wystepowanie obszardw i obiektéw chronionych na
podstawie przepiséw odrebnych.

Zachowac wartosci dziedzictwa kulturowego miasta Siedlce, poprzez ochrone historycz-
nego uktadu przestrzennego miasta oraz ochrone obiektéw ujetych
w Gminnej Ewidencji Zabytkdw i innych objetych ochrong konserwatorska.

Poprawia¢ warunki zycia ludnosci poprzez wzmocnienie waloréw wypoczynkowych te-
rendw nad Zalewem Muchawki oraz zespotéw ogroddw dziatkowych.

Nalezy chroni¢ przed negatywnym oddziatywaniem hatasu (samochodowego, kolejo-
wego a takze pochodzgcego z terendw przemystowych) mieszkancdw miasta poprzez
ograniczenie lokalizowania w ich zasiegu, terendw mieszkaniowych, szpitali, szkot i
przedszkoli oraz terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych.
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o Kwestiami utrudniajgcymi zycie jest niewystarczajgca liczba miejsc par-

e Pozytywnie wptywa obecnos$¢ terenéw zielonych i otwartych oraz wy-




Ograniczy¢ emisje zanieczyszczen oraz hatasu pochodzgcego z ruchu tranzytowego po-
jazddw poprzez planowanie obwodnic i stosowanie tzw. cichych nawierzchni i innych
zabezpieczen akustycznych.

Podja¢ probe rozwigzania problemu parkowania (w tym rozjezdzania zieleni) poprzez
wyznaczanie nowych parkingéw.

Ograniczy¢ emisje zanieczyszczen poprzez dopuszczanie niskoemisyjnych zrodet ciepta
oraz ekologicznych surowcéw wskazanych do pozyskania energii cieplnej w indywidu-
alnych gospodarstwach domowych, a takze wspieranie rozwoju i wykorzystania odna-
wialnych Zrédet energii.

Objac¢ ochrong prawng drzewa wskazane do zachowania i na biezgco aktualizowac ich
stan zdrowotny.

wskazywa¢ nowe, cenne dla systemu miasta, ukftady zieleni w tym takze
w formie drzew i ich skupisk.

43



8 Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infra-
struktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji
zadan wlasnych gminy

Mozliwosci finansowania przez miasto Siedlce wykonania sieci drogowej i infrastruktury tech-
nicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych, oceni¢ mozna
po analizie dwoch dokumentéw: Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Siedlce na lata 2017-
2034 oraz prognozowanych wptywow i wydatkoéw budzetu miasta (zaréwno z roku biezacego,
jak i kilku lat poprzednich). Celem ustalenia kwoty Sredniej, wzieto pod uwage ostatnie 5 lat
(lata 2013 - 2017).

Wieloletnia Prognoza Finansowa Miasta Siedice na lata 2017-2034

Mozliwosci finansowania przez miasto wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury tech-
nicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych Miasta okreSlono
na podstawie Wykazu przedsiewzie¢ wieloletnich do Wieloletniej Prognozy Finansowej na lata
2017-2034 stanowigcego Zatgcznik nr 2 do uchwaty Nr XXVII/358/2016 Rady Miasta Siedlce z
dnia 16 grudnia 2016 roku, w sprawie uchwalenia Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta
Siedlce na lata 2017-2034.

Ostatnie sptaty rat kapitatowych kredytdw przypadajg na rok 2034, za$ kwoty wydatkow wy-
nikajace z limitdw wydatkéw na przedsiewziecia oraz wieloletnie przedsiewziecia inwestycyjne
i majgtkowe sg okreslone do 2031. W zwigzku z tym Wieloletnia Prognoza Finansowa zostata
opracowana do 2034 roku.

W wyzej wymienionym zatgczniku, na wydatki majatkowe na lata 2017-2031 przeznaczono
tacznie naktady finansowe w wysokosci 334 275 017,17 zt. Wydatki te obejmuja:

e wydatki na programy, projekty lub zadania zwigzane z programami realizowanymi z udzia-
tem $rodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej oraz niepodlegajgce zwrotowi
$rodki z pomocy udzielanej przez panstwa cztonkowskie Europejskiego Porozumienia o
Wolnym Handlu (EFTA); Srodki pochodzace ze zrédet zagranicznych niepodlegajgcych
zwrotowi;

e wydatki na programy, projekty lub zadania zwigzane z umowami partnerstwa publiczno-
prywatnego
e wydatki na programy, projekty lub zadania pozostate, nie wymienione powyzej.

Przy sporzadzaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Siedlce na lata 2017-2034:

e zatozono wzrost dochodéw biezgcych w 2017 roku na poziomie 5,88%

e przewidziano wzrost dochodéw na poziomie ok. 1,00% w kazdym kolejnym roku

e planowane dochody roku 2017 zostaty przyjete wg szacunkdéw dokonanych przez podlegte
Miastu jednostki budzetowe oraz w oparciu o analize wykonania dochodéw za lata po-
przednie, zawarte w sprawozdaniach budzetowych, a takze o wielkosci zawarte w zawia-
domieniach z Ministerstwa Finanséw, Mazowieckiego Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie,
Delegatury Krajowego Biura Wyborczego w Siedlcach oraz na podstawie umoéw i porozu-
mien na dofinansowanie zadan biezgcych i inwestycyjnych

e prognoze dochodu dla lat kolejnych przyjeto w oparciu o wskazniki zawarte w ,,Wytycznych
dotyczacych zatozen makroekonomicznych na potrzeby wieloletnich prognoz finansowych
jednostek samorzadu terytorialnego”

e wydatki biezgce w 2017 stanowig 97,43% przewidywanego wykonania 2016 roku
e W nastepnych latach zatozono niewielki wzrost wydatkow

e wydatki biezgce w kazdym roku budzetowym uwzgledniajg wydatki na obstuge dtugu oraz
potencjalne zobowigzania wynikajgce z udzielonych przez miasto poreczen
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e zatozono wzrost wydatkdw majatkowych w 2017 na poziomie 11,94%

Z facznych naktaddw finansowych bedg realizowane zadania wtasne Miasta, do ktdrych nalezy
to_z3budowa sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, w szczegolno-
Scis:

1. Budowa III etapu $rédmiejskiej obwodnicy Siedlec na odcinku od ul. Prezydenta Ryszarda
Kaczorowskiego do ul. Sktadowej

Budowa 1V etapu srédmiejskiej obwodnicy Siedlec

Budowa potudniowej i wschodniej wewnetrznej obwodnicy miasta

Rewaloryzacja Parku Miejskiego ,Aleksandria”

Regionalny Osrodek Sportu, Rekreacji, Rehabilitacji i Turystyki

Opracowanie dokumentacji technicznej i budowa ulicy Smiatej i ulicy Kalinowej oraz frag-
mentu ulicy Debowej i ulicy Narutowicza

Realizacja Programu Komunalnego Budownictwa Mieszkaniowego

Opracowanie dokumentacji projektowej i termomodernizacja budynku Szkoty Podstawowej
Nr 12

9. Opracowanie dokumentacji projektowej oraz przebudowa i modernizacja targowiska miej-
skiego przy ul. 11 Listopada 42

10. Whniesienie udziatow do Agencji Rozwoju Miasta Siedlce Sp. z o.0.

oA WN

® N

Wydatki budzetowe na rozwdj miasta w latach 2013 — 2017 w zakresie rozwoju infrastruktury
drogowej i technicznej, a takze spotecznej przedstawiono w rozdziale 4.

Budzet miasta Siedice na rok 2017

Z naktadow budzetu miasta Siedlce w 2017 roku bedg realizowane i finansowane przyktadowe
zadania wiasne, do ktorych nalezy zaliczy¢ rozbudowe sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, a szczegolnosci:

1. budowe oswietlenia na ulicy Gen. Stanistawa Maczka i ulicy K. Piechowskiego

2. opracowanie dokumentacji projektowej i budowe ulicy Stokrotki, Berka Joselewicza, frag-
mentu ulicy Piaski Starowiejskie wraz z oSwietleniem i odwodnieniem

3. rozbudowe budynku Szkoty Podstawowej Nr 10

4. dotacje do udzielenia zamédwienia na inwestycje z zakresu gospodarki Sciekowej

5. dotacje do udzielenia zamoéwienia na realizacje urzadzen zwigzanych z ochrong powietrza
6

. wykonanie instalacji monitoringu w nowo wybudowanych budynkach potozonych na osie-
dlu Spokojna-Tetmajera

7. budowe sieci szerokopasmowej do Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie przy ul. Sienkie-
wicza 32 oraz Miejskiej Biblioteki Publicznej przy ul. Pitsudskiego 5

8. opracowanie dokumentacji projektowej i wykonanie adaptacji pomieszczen Szkoty Podsta-
wowej nr 12 na potrzeby przedszkola

9. automatyzacje proceséw bibliotecznych dla potrzeb Miejskiej Biblioteki Publicznej
10. rewaloryzacje zabytkowego Parku Miejskiego , Aleksandria”

3 punkty 1-3 - wydatki majatkowe na programy, projekty lub zadania zwigzane z programami realizowanymi z
udziatow, o ktérych mowa w art.5 ust.1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 27.08.2009r. o finansach publicznych. Pozostate
punkty — wydatki na programy, projekty lub zadania pozostate.
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Orientacyjne koszty budowy infrastruktury drogowej i technicznej zwigzane z przeznaczeniem
terendw pod zabudowe obliczono na podstawie trzech reprezentatywnych prognoz skutkéw
finansowych sporzadzanych obecnie, aktualnych projektéw planéw: ,Miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego po obu stronach ulicy Janowskiej”, ,,Miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Okreznej, Wintera i Dzieci Zamojszczyzny w
SiedIcach” oraz ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Ganiew-
skiego, Potudniowej i Grabianowskiej — czes¢ II”. Plany te, ze wzgledu na swoje potozenie
oraz planowane przeznaczenie terendw sg najbardziej reprezentatywne dla nowych obszaréw
wskazanych w studium do zabudowy i najlepiej oddajg charakter sposobu ich zagospodarowa-
nia okreslony w studium. Z kazdego z wyzej wymienionych planéw wyliczono wskazniki:

e Sredni koszt wykupu gruntéw pod drogi na 1m? terenu
e koszt budowy drogi na 1 m? terenu
e koszt budowy infrastruktury na 1 m? terenu.

~Miejscowy plan za- | ,Miejscowy plan za- | ,Miejscowy plan za-
gospodarowania gospodarowania gospodarowania
przestrzennego po przestrzennego w przestrzennego w
obu stronach ulicy rejonie ulic: Okrez- | rejonie ulic: Ga-
Janowskiej” nej, Wintera i Dzieci | niewskiego, Potu-
Zamojszczyzny” dniowej i Grabia-
nowskiej”

Srednl koszt Wy_ 9,42 ZI' 3,73 ZI' 8,18 ZI'

kupu gruntéw pod

drogi na 1m? te-

renu

Koszt budowy drogi | 27,99 zt 10,26 zt 25,20 zt

na 1 m?

Koszt budowy in-| 42,65 zt 7,90 zt 44,81 zt

frastruktury na 1

m2.

Nastepnie dane te usredniono otrzymujac nastepujgce wyniki:
e taczny $redni koszt wykupu 1m? powierzchni pod drogi z kazdego terenu — 7,11 zt
e taczny koszt budowy drogi na 1 m? — 21,15 zt
e taczny koszt budowy infrastruktury na 1 m? — 31,79 zt.

W wyniku dokonanych obliczen, przy wykorzystaniu narzedzi GIS uzyskano powierzchnie dla
terendw o réznych funkcjach przeznaczonych pod zabudowe w studium oraz dla terenéw prze-
znaczonych pod zabudowe objetych planami miejscowymi.

Przeznaczenie terenéw pod zabu-
dowe*

Powierzchnia
[ha]

Powierzchnia [m?]

4 tylko nowe tereny wskazane w studium do zabudowy, na ktérych wymagana bedzie realizacja infrastruktury
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MU3 241,93 2 419 276
UP1 66,51 665 094
Tereny przeznaczone pod zabudowe w 165,14 1 651 459
mpzp

Ponizsza tabela prezentuje tgczne orientacyjne koszty zwigzane z przeznaczeniem terenéw pod

zabudowe w okresie najblizszych 30 lat

Przeznaczenie | Wykup gruntéow | Budowa drég Budowa infra- | Suma
terenéw pod | pod budowe wraz z infra- struktury
zabudowe drog struktura jej wodnej i ka-

towarzyszaca nalizacyjnej

kwoty w ziotych w zaokragleniu

MU3 17 200 000 51 200 000 76 900 000 145 300 000
UP1 4 800 000 14 000 000 21 200 000 40 000 000
tereny przezna- 11 800 000 34 900 000 52 500 000 99 200 000
czone pod za-
budowe w
mpzp
Razem [zi] 284 500 000

Zaznaczy¢ w tym miejscu nalezy, ze w Siedlcach ze wzgledu na duzg gestos$¢ zabudowy, na
wyznaczonym w studium obszarze zwartej zabudowy, nie ma potrzeby wyliczert koniecznosci
finansowania infrastruktury drogowej i technicznej przez miasto, poniewaz tereny te s3 juz
zagospodarowane, w sagsiedztwie istniejgcych drog publicznych i infrastruktury. Dziatki wska-
zane do zabudowy na tych obszarach graniczg z reguty bezposrednio z istniejgcymi ulicami lub
w pojedynczych przypadkach odlegtosci te s3 pomijalne.

Udostepnianie nowych terendw bedzie nastepowato stopniowo, w perspektywie najblizszych
30-40 lat. Dzieki temu réwniez koszty zostang roztozone na ten okres czasowy, co umozliwi
sfinansowanie zamierzen inwestycyjnych — zaopatrzenie nowych terenéw wskazanych w stu-
dium pod zabudowe w tym w nowe drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury wodociggowej i
kanalizacyjnej.

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze istniejgca infrastruktura spoteczna z zakresu sportu,
kultury i czesciowo oSwiaty jest wystarczajgca dla pokrycia spodziewanego przyrostu miesz-
kancéw. Nastepowac bedzie wymiana pokoleniowa, ktéra umozliwi zapewnienie pokrycia za-
potrzebowania w oparciu o istniejgce placowki. Zaktadane zwiekszenie liczby mieszkancéw nie
wptynie negatywnie na istniejgcg infrastrukture. Sytuacja musi by¢ jednak monitorowana i w
przypadku szybszego niz wyliczony, przyrostu liczby mieszkancow, miasto bedzie musiato w
dalszej perspektywie uruchomi¢ wskazane w studium rezerwy pod budowe nowych szkot i
przedszkoli. Trudno jednak oszacowad, kiedy i czy w ogdle to nastgpi.

Podsumowanie

Na podstawie analizy budzetu i wieloletniej prognozy finansowej, mozna stwierdzi¢, iz Miasto
Siedlce posiada mozliwosci finansowe na realizacje biezgcych i dtugoterminowych zadan wia-
snych z dziedziny rozbudowy infrastruktury drogowej, technicznej i spotecznej, gwarantujg-
cych utrzymanie pozadanego poziomu rozwoju.

Jednoczesnie nalezy zaznaczy¢, ze kazda gmina posiada pewne mozliwosci dostosowania swo-
jej polityki finansowej do zmieniajgcych sie aktualnie jej potrzeb inwestycyjnych. Finansowanie
nowej infrastruktury technicznej, wynikajacej z ustalen kierunkéw studium (nowe tereny wska-
zane do zabudowy), bedzie roztozone na wiele dziesigtkow lat i uzaleznione od postepu w
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opracowywaniu nowych planéw miejscowych oraz ,nacisku” inwestoréw na uzbrajanie kolej-
nych obszarow w media. Proces ten bedzie zapewne postepowat stopniowo i w dalece nie-
mozliwej do przewidzenia przysztosci osiggnie maksymalny poziom pokrycia blisko 100% po-
wierzchni miasta planami miejscowymi. Realizacja infrastruktury, wykupy dziatek pod budowe
nowych drdg i ich realizacja, bedzie znaczaco roztozona w czasie. W chwili obecnej brak jest
mozliwosci stwierdzenia, ze za 30 lat miasto zostanie w petni pokryte obowigzujgcymi planami
wraz ze zrealizowang infrastrukturg. Nalezy takze zauwazy¢, ze plany miejscowe nie posiadajg
harmonogramu realizacji, co skutkuje brakiem mozliwosci precyzyjnego zaplanowania realiza-
Cji w oparciu o ich ustalenia nowej zabudowy. Tymczasem nowe trendy ekonomiczne, spo-
teczne, a przede wszystkim demograficzne, mogg spowodowac konieczno$¢ korygowania
obecnie zaktadanej polityki zagospodarowywania przestrzeni miasta. Prowadzi¢ to moze do
koniecznosci zmiany obowigzujgcych plandw miejscowych, a nawet dokumentu studium, ce-
lem dopasowania jego struktury do nowej sytuacji miasta.

Dlatego w okresleniu mozliwosci finansowania wykonania docelowej infrastruktury komunika-
cyjnej i sieci infrastruktury technicznej, przyjeto zatozenie, ze w ciggu najblizszych 10 lat, Sred-
nie wydatki z lat 2013 — 2017 beda kontynuowane, tj. wyniosg okoto 12 500 000 zt/rocznie,
co w perspektywie 10 lat stanowi sume 125 min zi.

Przy zatozeniu utrzymania obecnych wydatkdw budzetu na poziomie okoto 440 min zt (z czego
na realizacje zadan statutowych w zakresie spotecznym przeznaczono okoto 142 min zt), wy-
nika, ze kwota wydatkdéw w wysokosci okoto 12 — 13 min zt rocznie na inwestycje, jest realna
i mozliwa do utrzymania w perspektywie kolejnych lat.
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9 Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe
9.1 Zapotrzebowanie na nowa zabudowe
9.1.1 Mieszkalnictwo
Zgodnie z danymi uzyskanymi z Gtdwnego Urzedu Statystycznego, na koniec 2019 roku na
terenie miasta Siedlce znajdowato sie 34 010 mieszkan (na koniec 2015 bylo to 31 825), aich
tgczna powierzchnia uzytkowa wynosita 2 144 974 m? (2 001 524 m? na koniec 2015). Srednia

powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosita 63,1 (odpowiednio 62,9 m?). Srednia liczba izb w
mieszkaniu wynosita 3,63 (odpowiednio 3,64).

Analizujgc dane od 2010 r., w miescie Siedlce obserwuje sie staty wzrost zasobow mieszkanio-
wych. Wzrost powierzchni uzytkowej mieszkalnej jest efektem licznych inwestycji w budow-
nictwie. Ponizsza tabela przedstawia stan zasobdéw mieszkaniowych w miescie Siedlce w latach
2010-2019 (na podstawie danych GUS):

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

powierzch-
nia
uzytkowa
mieszkan
[m2]

1834
606

1 858
575

1891
423

1931
606

1963
199

2 001
524

2030
623

2 067
088

2 092
740

2144
974

2200000
2150000
2100000
2050000
2000000
1950000
1900000
1850000
1800000
1750000
1700000
1650000

2010

2011

Powierzchnia uzytkowa mieszkan [m2]

2012

Powierzchnia uzytkowa mieszkan [m2]

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019
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Ponizsza tabela przedstawia zestawienie przyrostu mieszkan w miescie Siedlce w latach 2010—
2019 na tle danych spoteczno-demograficznych (na podstawie danych GUS):

rok 20102011 2012|2013 | 2014 | 2015|2016 | 2017 | 2018 | 2019

powierzchnia
uzytkowa miesz- 34 30 39 46 36 44| 34 39 27 55

kan oddanych do 283| 524| 965 | 141| 523| 028| 002 | 880 | 242 | 634
uzytkowania [m2]

ilos¢ mieszkan od-
danych do uzytko- | 459| 460| 608| 650| 512| 682| 473 | 597 | 389 | 885
wanla

ilo$¢ mieszkan od-
danych do uzytko-
wania 60 60/ 80 85 67/ 89|61 | 77 |50 113
/ 1000 mieszkan-
coOwW

ilo$¢ mieszkan od-
danych do uzytko-
wania 852/1053{1472|11684(1414|1663|12681474|1005(2 180
/ 1000 zawartych
matzenstw

ilo$¢ mieszkan od-
danych do uzytko-
wania / 1000 oséb | 1370 |1 451|2995(2610|1829|2854|1785|2080|1319|2 748
przyrostu natural-
nego
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Liczba mieszkan ma zdecydowang tendencje wzrostowq. Coroczny przyrost liczby mieszkan w
ostatnich latach wahat sie od 459 do  885. Warto doda¢, ze
w latach 1995 — 2010 coroczny wzrost wahat sie w do$¢ podobnym zakresie (na podstawie
danych GUS). Wzrost liczby mieszkan przektada sie na poprawe wskaznika liczby mieszkan
oddawanych do uzytkowania w stosunku do liczby mieszkancow.

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania zestawiona z liczbg zawieranych matzenstw po-
zwala stwierdzi¢ czy zaspokojone sg potrzeby mieszkaniowe nowopowstatych matzenstw. Jak
wynika z powyzszej tabeli, poczawszy od 2011 r. liczba mieszkan oddanych do uzytkowania
przekracza liczbe zawieranych matzenstw. Swiadczy to o zaspokojeniu potrzeb iloSciowych
nowo zawartych matzenstw. Nie nalezy jednak zapominaé, ze w ostatnich latach liczba zawie-
ranych matzenstw utrzymuje sie na niskim poziomie, co rowniez przektada sie na analizowane
wskazniki.

Liczba gospodarstw domowych ma nieco inng warto$¢ niz liczba mieszkan, co wynika
z faktu, ze cze$¢ mieszkan skfada sie z kilku gospodarstw. W roku 2011 liczba gospodarstw
domowych w miescie Siedice wyniosta 29 005 (na podstawie danych NSP 2011), natomiast
liczba mieszkan — 29 677 (na podstawie danych GUS).

Bazujgc na wartosciach liczby mieszkan i gospodarstw domowych w roku 2011 jesteSmy w
stanie oszacowac statyczny deficyt mieszkaniowy réwny réznicy pomiedzy liczbg gospodarstw
domowych a liczbg mieszkan. Jego wartos¢ wynosi -672.

Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze czeS¢ gospodarstw domowych nie zostata ujawniona przez
spisy powszechne, dlatego tez przyjmuije sie, ze ich potencjalna liczba jest wieksza o 3%. Dla
danych z roku 2011 liczba potencjalnych, nieujawnionych gospodarstw domowych wyniosta
870 co daje taczng, skorygowang liczbe 29 875 gospodarstw domowych.

W celu doktadniejszego oszacowania zapotrzebowania na mieszkania oblicza sie hormatywny
deficyt mieszkaniowy. Uwzglednia on fakt, ze ze wzgledu na che¢ polepszenia standardu zycia
i warunkéw zamieszkania, cze$¢ gospodarstw domowych wieloosobowych potrzebuje samo-
dzielnych mieszkan. Z drugiej jednak strony uwzglednia tez, ze cze$¢ gospodarstw domowych,
przede wszystkim jednoosobowych, nie wymaga samodzielnych mieszkan. U mieszkancow jed-
noosobowych gospodarstw domowych czesto pojawia sie che¢ zamieszkania z mieszkancami
innych gospodarstw domowych, bardzo czesto réwniez jednoosobowych. Przyjmuje sie, ze
liczba potrzebujgcych mieszkania odpowiada ok. 5% potencjalnych gospodarstw domowych.
Na tej podstawie poznajemy potrzeby mieszkaniowe ludnosci wyrazajgce sie w liczbie mieszkan
jakie powinny powsta¢ w miescie w danym roku, aby spetni¢ oczekiwania mieszkancéw. Daje
to roczng potrzebe 1493 mieszkan. Z kolei liczba gospodarstw domowych niepotrzebujacych
samodzielnych mieszkan rowna roéznicy pomiedzy liczba potencjalnych gospodarstw domowych
a liczbg gospodarstw potrzebujgcych samodzielnego mieszkania wyniosta 28 382. W omawia-
nym roku 2011 liczba mieszkan oddanych do uzytku byta réwna 460, co nie zapewnia realizacji
zapotrzebowania dla wyzej okreslonych 1493 gospodarstw domowych. Niedobdr wynidst za-
tem 1033 mieszkania. Ponadto mozemy stwierdzi¢, ze przy stosunkowo statym trendzie od-
dawania mieszkan do uzytku w liczbie Srednio 572 mieszkan rocznie, zaspokojenie obecnych
potrzeb mieszkaniowych zajmie kilka lat. A przeciez potrzeby te stale rosng, wraz z dynamika
proceséw spotecznych i demograficznych.

Istnieje zatem realna potrzeba zwiekszenia liczby mieszkan oddawanych do uzytku.

Czynnikiem, ktory moze mie¢ duzy wptyw na rynek mieszkaniowy w Polsce, jest program
Mieszkanie Plus. Jest to projekt dtugofalowy, ktdry w dtuzszej perspektywie ma poprawic stan-
dard substancji mieszkaniowej w Polsce i zmniejszy¢ niedobdr mieszkan na rynku. Celem pro-
gramu jest zwiekszenie dostepu do mieszkan osobom o dochodach uniemozliwiajgcych ich
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nabycie lub wynajecie po cenach komercyjnych. Program dotyczy wiec grupy ludnosci, ktéra
dotychczas nie figurowata we wskaznikach dotyczacych rynku nieruchomosci.

Bez watpienia rzagdowy program przyczyni sie do ogélnego wzrostu zaufania spotecznego do
najmu mieszkan. Dotychczasowy trend, zgodnie z ktorym w Polsce preferowany jest zakup a
nie najem nieruchomosci, wynika gtdwnie z faktu, iz dtugoterminowy wynajem mieszkan byt
dotychczas nieoptacalny. Nie mniej jednak okoto 4% ludnosci mieszka w zasobach wynajmo-
wanych i mozna oczekiwaé, ze liczba ta w kolejnych latach wzrosnie, co bedzie efektem wzro-
stu mobilnosci pracownikdw, zmniejszajacej sie presji spotecznej na posiadanie mieszkania,
rosngcej niecheci do wieloletnich kredytéw czy duzej liczby rozwodéw. Wsrdd innych czynni-
kéw, wptywajacych na sektor najmu eksperci wymieniajg coraz czesciej wzrost udziatu obco-
krajowcdw wsréd najemcdw. Wedtug danych Eurostatu, Polska jest liderem w Unii Europejskiej
pod wzgledem wydanych pozwolen na prace dla cudzoziemcéw — w 2016 r. byto ich w woje-
wodztwie mazowieckim ponad 48 tys., z czego niemal 80% dotyczyto obywateli Ukrainy.

Warto zauwazy¢, ze w miescie Siedlce istniejg réwniez potrzeby zwigzane z koniecznoscig wy-
miany zasobow mieszkaniowych na skutek zuzycia technicznego czy ewentualnych wypadkow
losowych i zwigzanych z tym wyburzen.

Ponadto, obecny standard zasobow mieszkaniowych nie jest zadowalajacy. Znaczna czes¢ za-
budowy powstata przed 1989 r. i wymaga prac remontowych i modernizacyjnych. Na terenie
miasta Siedlce nadal wystepujg braki w zakresie wyposazenia zabudowy w podstawowe insta-
lacje techniczne. Zgodnie z danymi GUS z 2019 r. niemal wszystkie mieszkania w SiedIcach
wyposazone byly w wodocigg (96,1% ogétu ludnosci korzystato z instalacji), nieco gorzej wy-
gladata sytuacja dotyczaca podtaczenia do kanalizacji — 94,1% czy do instalacji gazowej —
82,3%.

W ocenie standardu zamieszkania coraz wiekszg role odgrywa standard uzytkowy.
O standardzie uzytkowym mieszkania decydujg taki cechy jak wielko$¢ mieszkania, struktura
pomieszczen, naswietlenie i nastonecznienie. Standard uzytkowy budynku obejmuje sposob
rozwigzania przestrzeni wspolnych (strefy wejscia, klatki schodowe), wysoko$¢ budynku, wy-
posazenie w dZzwig osobowy czy parkingi. Elementem standardu jest takze usytuowanie zabu-
dowy, a istotne czynniki stanowig tu: charakter sgsiedztwa (skala i intensywnos$¢ zabudowy),
dostep do terendw zieleni, dostep do komunikacji publicznej, warunki ochrony bezpieczenstwa
i prywatnosci.

Istotnym wskaznikiem okreslajgcym standardy mieszkaniowe sg dane dotyczace zageszczenia
mieszkan. W Siedlcach systematycznie wzrasta powierzchnia uzytkowa mieszkania na jedng
osobe — w roku 2010 wynosita ona 24 m?, w roku 2015 juz 26 m?, a w roku 2019 wynosita
27,4 m2. Warto jednak zauwazy¢, ze w krajach takich jak Francja czy Niemcy warto$¢ ta oscy-
luje ok. 40 m.

Ponizsza tabela przedstawia dane dot. standardéw mieszkaniowych na terenie miasta w latach
2010-2019 (na podstawie danych GUS):

201 | 201 | 201 | 201 | 201 | 201 | 201 | 201 | 201 | 201
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9

przecietna powierzchnia

uzytkowa 1 mieszkania |62,5 (62,6 |62,7 |62,8 |62,9 (62,9 | 63,0 | 63,1 | 63,1 | 63,1
[m2]
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przecietna powierzchnia
uzytkowa mieszkania na
1 osobe
[m2]

24,0 | 24,3 |24,8 |25,3 | 25,6 [26,0 | 26,4 | 26,6 | 26,9 | 27,4

przecietna liczba osdéb

na 1 mieszkanie 2,60 (2,58 (2,53 12,48 |2,46 |2,42 | 2,39 | 2,37 | 2,35 | 2,30

Poréwnujac przecietng powierzchnie uzytkowg mieszkania zauwazy¢ mozna niewielkg tenden-
cje wzrostowa. Przecietne mieszkanie w miescie w roku 2010 liczyto 62,5 m?, w 2015 — 62,9
m?, natomiast w 2019 — 63,1 m?. Wielkosci te sg nieco wyzsze niz dane dla miast wojewddztwa
mazowieckiego.

Ponizsza tabela przedstawia informacje dot. przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkan od-
danych do uzytkowania w miastach wojewddztwa mazowieckiego w latach 2010 — 2019 (na
podstawie danych GUS?®), z wyszczegdlnieniem budownictwa indywidualnego:

Powierzchnia uzytkowa mieszkan
[m2]
Rok Budownictwo mieszkaniowe Budownictwo mieszkaniowe
indywidualne bez indywidualnego
2010 161,5 69,9
2011 158,7 69,6
2012 157,3 65,8
2013 155,2 64,5
2014 155,0 61,8
2015 152,4 61,5
2016 151,4 58,5
2017 150,3 61,5
2018 150,2 59,9
2019 150,9 62,8

Jak wynika z powyzszych danych, w miastach wojewddztwa mazowieckiego w latach 2010-
2019 $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania w zabudowie indywidualnej wyniosta 154,3
m?, natomiast w zabudowie mieszkaniowej, bez zabudowy indywidualnej: 63,6 m?.

Dostepne dane nie zawierajg informacji dot. Sredniej powierzchni uzytkowej mieszkania w
zabudowie jednorodzinnej na terenie miasta Siedlce, cho¢ jest to dominujgca forma zabudowy

5> Dane zaktualizowane catoéciowo, zgodnie z wygenerowanym raportem za okres 2010-2019 dla makroregionu
wojewddztwo mazowieckie, kategoria Gospodarka mieszkaniowa i komunalna, grupa Zasoby mieszkaniowe
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na terenie miasta. W skali wojewddztwa czytelne jest jednak zmnigjszanie sie powierzchni
uzytkowej takich mieszkan — po latach boomu budowlanego, preferowane sg w tej chwili domy
0 nieco mniejszej powierzchni.

Analizujgc powyzsze dane, w Siedlcach wyraznie widoczna jest tendencja dazenia do poprawy
warunkéw mieszkaniowych. Maleje liczba oséb przypadajgca na 1 mieszkanie, wzrasta prze-
cietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 mieszkanca. Przyrost liczby mieszkan znacznie
wyprzedza wzrost liczby ludnosci.

Ponizsza tabela przedstawia dynamike przyrostu powierzchni uzytkowej mieszkan w zestawie-
niu ze zmiang liczby mieszkancéw w Siedlcach, w latach 2010 — 2019 (w oparciu o dane GUS):

Saldo liczby mieszkancow _POWIe,I' gehnia uzytkowe_l
(+ przyrost / - spadek) mieszkan oddgnych do uzyt-
kowania [m2]
2010 0 34 283
2011 +177 30 524
2012 -87 39 965
2013 -46 46 141
2014 +256 36 523
2015 +83 44 028
2016 +78 34 002
2017 +633 39 880
2018 +219 27 242
2019 +313 55 634

W latach 2011 — 2015 liczba ludnosci wzrosta z 76 303 do 76 686 osdb, to jest o ok. 0,5%,
uwzgledniajac jednak aktualizacje danych za okres 2010-2019 liczba ludnosci wzrosta do
78 185, czyli o ok. 2,5%.

Biorgc pod uwage dynamike przemian gospodarczych i spotecznych, w tym takze zmieniajgce
sie wzorce kulturowe, zwigzane ze stopniowym zanikiem tradycji do wspdlnego zamieszkiwania
kilku pokolen, mozna wnioskowac, ze czynnikiem wptywajgcym na przyrost zasobdw mieszka-
niowych w kolejnych latach w miescie Siedlce, beda nie tyle prognozy demograficzne, ile da-
zenie do poprawy warunkOw zamieszkania.

Generalnie prognozowanie zjawisk na rynku nieruchomosci w dtuzszej perspektywie jest bar-
dzo trudne. W ciggu ostatnich 30 lat w Polsce odnotowywano bardzo dobrg koniunkture w
budownictwie. Przetomowe znaczenie miat rok 2008, w ktérym rozpoczat sie ogdlnoswiatowy
kryzys finansowy. Kolejne lata przyniosty spadki na rynku nieruchomosci. W zwigzku z tak duza
dynamikg zmian koniunktury, brak jest danych, ktére mogtyby stanowi¢ podstawe dla okreSle-
nia trendow w perspektywie kolejnych 30 lat.

Prognozy ekonomiczne dla Polski sg dos¢ optymistyczne. Wedtug ekonomistéw z PwC, realny
$redni wzrost polskiego PKB (opartego m. in. Na budownictwie), wyniesie do roku 2050 okoto
2,7% rocznie. Dynamika wzrostu ma jednak spada¢, co bedzie m. in. Skutkiem starzenia sie
polskiego spoteczenstwa. Niewatpliwie jednak najwolniej trend ten bedzie przebiegat w mia-
stach, a w niektorych nawet nie wystgpi (duze osrodki).
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Z analizy wskaznikéw makroekonomicznych opublikowanych przez GUS wynika, ze w Polsce w
latach 2010-2015 nastgpit spadek budowy budynkdéw (mieszkalnych) o 17,4%. Uwzgledniajac
zaktualizowane dane do roku 2019 spadek budowy budynkdw mieszkalnych wynidst ok 5,4%,
nie byt to spadek ciggty, na przestrzeni tych kilku lat mozna zaobserwowac rdézne tendencje.
Ponizszy wykres ilustruje dane z lat 2010 — 2019 (wg danych GUS).
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W niniejszej analizie jako zatozenie wyjSciowe przyjeto, ze wskaznik ten, obserwowany w skali
catego kraju, obrazuje ogdlne tendencje w budownictwie. W ostatnich trzech latach mozna
zauwazy¢ tendencje wzrostowg wzgledem lat poprzednich oraz bardzo niewielki spadek wzgle-
dem roku 2010 (ktory byt rokiem o najwyzszej wartosci). Z tego powodu zatozono, ze w ciggu
najblizszych pieciu lat w Siedlcach nie zostanie zanotowana tendencja spadkowa w budownic-
twie. W latach kolejnych pojawi sie oraz powoli bedzie sie pogtebia¢ ze wzgledu na nasycenie
rynku oraz niekorzystne zmiany wskaznika obcigzenia demograficznego.

Uwzgledniajgc powyzsze zatozenia, otrzymano nastepujgce prognozy dot. Powierzchni uzytko-
wej w zabudowie mieszkaniowej (w ramach aktualizacji rozszerzono prognoze o dane na lata
2045-2049, jednak przy samych obliczeniach pominieto wartosci wyliczone do 1 wytozeniem
do publicznego wgladu projektu Studium, za okres 2015-2019, ktdre nie stanowig juz elementu
prognozy, tylko odzwierciedlajg rzeczywiste dane, pozostawiono je jako punkt odniesienia do
wczesniej przedstawionej wersji dokumentu)::

przyrost powierzchni powierzchnia uzytkowa
uzytkowej zabudowy zabudowy mieszkaniowej
mieszkaniowej ogotem
[m2] [m2]

2015-2019 200 786 2 001 524
2020-2024 200 786 2 345 760
2025-2029 183 422 2 529 182
2030-2034 152 802 2 681 984
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2035-2039 110 237 2792 220
2040-2044 72 655 2 864 875
2045-2049 53131 2 918 006
Lacznie przyrost (z 773 033
pominieciem okresu
2015-2019)

Uwzgledniajgc niepewno$¢ proceséw rozwojowych, wyrazajgcy sie mozliwoscig zwiekszenia

zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz, powyzszy wynik zwiekszono o 30%. Tym

samym zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w perspektywie 30 lat wyniesie:
1 004 942 m?

Zgodnie z danymi uzyskanymi z Urzedu Miasta SiedIlce, obecnie powierzchnia catkowita zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej stanowi 41% powierzchni catkowitej zabudowy mieszka-
niowej na terenie miasta. W celu zapewnienia zrownowazonego rozwoju miasta nalezy dgzy¢
do utrzymania przewagi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w miescie. ROwnoczesnie
nalezy dazy¢ do powstrzymania procesu rozpraszania zabudowy wielorodzinnej. Celem polityki
przestrzennej powinna by¢ koncentracja zabudowy wielorodzinnej w rejonie centrum miasta
lub w rejonach, gdzie zabudowa taka juz wystepuje. Tereny potozone na peryferiach miasta,
powinny byc¢ z zatozenia obszarami rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Uwzgledniajgc powyzsze, szacunkowe zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w
perspektywie 30 lat, rozdzielono w nastepujgcych proporcjach:

70% - zabudowa jednorodzinna, tj.: 703 460 m? powierzchni uzytkowej

30% - zabudowa wielorodzinna, tj.: 301 482 m? powierzchni uzytkowej.

Nalezy uwzgledni¢ réwniez zamieszkujgcg Siedlce ludno$¢ niezameldowang, ktorej liczba w
czerwcu 2017 roku wynosita blisko 1150 oséb (baza adresowa ptatnikdw ubezpieczen spotecz-
nych ZUS). Przy zatozeniu, ze kazda z nich tworzy wiasne gospodarstwo domowe oraz $redniej
powierzchni uzytkowej mieszkania wynoszacej 63,6 m? uzyskuje sie dodatkowe 72 450 m?
powierzchni uzytkowej mieszkan. Osoby z tej grupy, nie wykazane we wczesniejszych anali-
zach generujg zapotrzebowanie na nowe lokale mieszkalne, jednak ze wzgledu na brak danych
w dtuzszej perspektywie czasowej, nie mogg by¢ wziete pod uwage w wyliczeniach.

Warto przy tym zauwazyc, ze gdyby uwzglednic jedynie dane demograficzne, wéwczas zapo-
trzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w Siedlcach bytoby znacznie mniejsze. Przyj-
mujac, ze:

- prognozowana liczba mieszkancow w roku 2050 wyniesie: 82 680 osob

- $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania utrzyma sie na poziomie z lat 2010-2019
r., to jest: ok. 63 m?

- $rednia liczba oséb w gospodarstwie domowym w roku 2050 wyniesie: 2,24 (na pod-
stawie opracowania Gtéwnego Urzedu Statycznego Prognoza gospodarstw domowych
na lata 2016 — 2050)

powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej w roku 2050 nie powinna przekroczy¢ 2 347
521 m?. A zatem spodziewany maksymalny przyrost - wzgledem osiggnietej na koniec 2019
roku fgcznej powierzchni uzytkowej mieszkan: 2 144 974 m? - wynositby jedynie 202 547 m?
powierzchni uzytkowej.
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Istotng kwestig jest réwniez znaczne ograniczenie terendw przeznaczonych pod zabudowe
wzgledem obowigzujgcego Studium z 2013 r., czyli powstatego przed nowelizacjg przepisoéw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzajgcych wymdg wykona-
nia analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju oraz bilansu terendéw pod zabudowe. Obecna wersja
studium zostata dostosowana do zmienionych uwarunkowan prawnych. W nowym studium
wytgczono okoto 118 ha terendw wskazanych w dokumencie z 2013 roku pod nowe zagospo-
darowanie, a tym samym urealniono i zbilansowano wskazywane wczesniej powierzchnie do
zabudowy z rzeczywistymi potrzebami miasta.

Ponizszy schemat prezentuje te sytuacje.
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9.1.2 Ustugi

Zgodnie z danymi uzyskanymi z Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Siedlcach w latach 2010-
2015 odnotowano przyrost powierzchni uzytkowej ustug w wysokosci: 174 307 m?. W ramach
aktualizacji danych, uwzgledniono dane do roku 2019. Wskazujg one przyrost powierzchni
uzytkowej ustug na poziomie 214 348 m? w latach 2010-2019.

Ponizsza tabela przedstawia szczegdtowe informacje dot. powierzchni uzytkowej ustug w bu-
dynkach nowych i rozbudowywanych w latach 2010 — 2019, z wyszczegdlnieniem rodzajow
budynkdéw (na podstawie danych GUS):
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H 03'7 N | 2017 2267 | 2104 181 1953 6 505
& o 2018 | 179 | 408 5451 339 | 1067 1991 9 435
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Sredni _roczny przyrost powierzchni uzytkowej ustug w tym okresie 2010-2015 wynist
29 051 m?, natomiast przy uwzglednieniu rozszerzonych danych do roku 2019 wynosi on
21 435 m?. Najwiekszy przyrost odnotowano w roku 2014 — 72 259 m2,

Powyzsze dane pokazujg jak nieliniowo na przestrzeni lat realizowana jest zabudowa ustugowa
w miescie, ktdra uzalezniona jest od biezacych potrzeb mieszkancédw. Wysoki wzrost po-
wierzchni uzytkowej w roku 2014 zwigzany jest z otwarciem na terenie miasta galerii handlo-
wej. Popularnosc¢ takich obiektéw handlowych, ze wzgledu na ich wielobranzowosc stale wzra-
sta i nalezy przewidzie¢ mozliwosc¢ realizacji podobnych obiektdw na terenie miasta. Wraz ze
wzrostem liczby mieszkancow oraz powstawaniem kolejnych osiedli pojawi sie koniecznos¢
realizacji wiekszych obiektéw handlowo-ustugowych.

Dodatkowo w ramach dalszego rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednoro-
dzinnej wymagany bedzie rozwoj ustug sportu, kultury czy kultu religijnego, jako uzupetnienie
zakresu dostepnych ustug podnoszacych atrakcyjnos¢ danego obszaru.

Przyrost powierzchni ustugowej jest bezposrednio powigzany z rynkiem pracy. I cho¢ w ostat-
nich latach w Siedlcach obserwuje sie proces zastopowania wzrostu podazy pracy, to jednak
w kolejnych latach, wraz z rozwojem zabudowy mieszkaniowej, nalezy spodziewac sie rozwoju
sektora ustugowego, zwigzanego z podnoszeniem jakosci obstugi mieszkancéw i dostepu do
ustug podstawowych.
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Prognozy demograficzne wypadajg dos¢ niekorzystnie — w kolejnych latach spodziewany jest
spadek liczby oséb w wieku produkcyjnym, na rzecz oséb w wielu poprodukcyjnym. W przy-
padku Siedlec nalezy jednak przyja¢, ze zewnetrzny przyptyw sity roboczej utrzyma sie nadal
na wysokim poziomie. Obecnie zdecydowanie wiecej osob przyjezdza do pracy do Siedlec niz
z nich wyjezdza (np. do pracy w Warszawie). Zgodnie z wizjg przestrzennego zagospodarowa-
nia wojewddztwa, miasto Siedlce — jako jedno z miast, tworzacych policentryczng siec regio-
nalnych i subregionalnych osrodkéw réwnowazenia rozwoju — stanowi¢ ma miejsce aktywizacji
gospodarczej dla najblizszego otoczenia.

W niniejszej analizie przyjeto — analogicznie do prognoz dotyczacych zabudowy mieszkaniowej
- ze przyrost powierzchni uzytkowej ustug bedzie wyhamowywat w tempie odpowiadajgcym
spadkom odnotowanym w skali catego kraju w latach 2010-2015.

Uwzgledniajgc powyzsze zatozenia, otrzymano nastepujgce prognozy dot. powierzchni uzytko-
wej ustug (w ramach aktualizacji rozszerzono prognoze o dane na lata 2045-2049, jednak przy
samych obliczeniach pominieto wartosci wyliczone do 1 wytozeniem do publicznego wgladu
projektu Studium, za okres 2015-2019, ktére nie stanowig juz elementu prognozy, tylko od-
zwierciedlajg rzeczywiste dane, pozostawiono je jako punkt odniesienia do wczesniej przed-
stawionej wersjidokumentu):

sredni przyrost powierzchni
uzytkowej ustug [m2]
2015-2019 57 517
2020-2024 54 641
2025-2029 49 177
2030-2034 44 259
2035-2039 37 620
2040-2044 31977
2045-2049 27 181
Lacznie przyrost (z pominie-
ciem okresu 2015-2019) 244 856

Uwzgledniajgc niepewnos¢ proceséw rozwojowych, wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz, powyzszy wynik zwiekszono o dopuszczalne
w ustawie 30%. Tym samym zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowg w perspektywie
30 lat wyniesie:

318 313 m? powierzchni uzytkowe;j.
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9.1.3 Produkcja

Zgodnie z danymi uzyskanymi z Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Siedlcach w latach 2010-
2015, rozszerzonych na potrzeby sporzadzenia bilansowania terenéw przeznaczonych pod
zabudowe o lata 2016 — 2019, przyrost powierzchni uzytkowej budynkéw przemystowych i
budynkéw magazynowych ksztattowat sie nastepujgco:

Powierzchnia uzytkowa
nowej i rozbudowywanej zabudowy
[m?]
2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 2016 2017 | 2018 | 2019
21114 | 6877 | 13553 645 | 8520 | 3851 14 867 6 835 12971 25 140

OgdlIny przyrost powierzchni uzytkowej budynkéw przemystowych i budynkéw magazynowych
w latach 2010 — 2015 wyni6st 54 560 m?, w przypadku analizy danych w szerszym przedziale
czasowym tj. 2010 — 2019 wynidst 114 373 m?. Sredni roczny przyrost powierzchni uzytkowej
w okresie 2010 — 2015 wynidst 9 093 m?, w 2010-2019 wynidst 11 437 m?. Najwieksze przy-
rost odnotowano w 2010 r. i 2019 r. Najmniejszy przyrost zostat zanotowany w 2013 r.. W
okresie 10-letnim widoczny jest falowy trend przyrostu powierzchni uzytkowej budynkdéw prze-
mystowych i budynkéw magazynowych.

Przyrost powierzchni obiektéw produkcyjnych i magazynowych w Siedlcach to efekt m.in. funk-
cjonowania w miescie Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, ktdra stanowi skuteczny
instrument przyciggania inwestordw i aktywizacji gospodarczej, a takze dynamicznie rozwija-
jacych sie najwiekszych firm z branzy technicznej (np.: Stadler) i zywnosciowej (np.: Drosed).
Polityka przestrzenna prowadzona w miescie od wielu lat konsekwentnie przesadza o koncen-
tracji zabudowy produkcyjnej w Pétnocnej i Potudniowej Dzielnicy Przemystowej. Zasadniczo
nie przewiduje sie rozwoju tego typu funkgcji poza tymi obszarami, gdyz mogtoby to stanowic
zagrozenie dla zrdwnowazonego rozwoju miasta, mozliwe jest jedynie nieznaczne powieksze-
nie zasiegu dzielnic przemystowych o tereny przylegte. CzeSciowo funkcje produkcyjne moga
by¢ rozwijane takze w pasie wzdtuz linii kolejowej, (poza rejonem zabudowy $rodmiejskiej),
CO juz obecnie ma miejsce.

W niniejszej analizie przyjeto — analogicznie do prognoz dotyczacych zabudowy mieszkaniowej,
ze przyrost powierzchni uzytkowej budynkéw przemystowych i budynkdw magazynowych be-
dzie ulegata zmianom w zakesie i w tempie odpowiadajgcym spadkom odnotowanym w skali
catego kraju w latach 2010-2015. Wzgledem roku 2010, w ktérym odnotowano bardzo wysoki
przyrost powierzchni uzytkowej, zauwazalny byt spadek przyrostu az do roku 2013 r. Nastepnie
widoczny byt skokowy wzrost przyrostu w dwuletnich przedziatach czasowych: w 2016 r. i w
2018 r. Dopiero w 2019 r. zostat zanotowany wskaznik przyrostu powierzchni uzytkowej po-
rownywalny do danych z 2010 r. Biorgc powyzsze, w perspektywie najblizszych 30 lat nalezy
spodziewac sie tendencji spadkowej wzgledem poprzednich lat. W ciggu pierwszych 5 lat spa-
dek ten bedzie bardziej widoczny, niz kolejnych latach, w ktérych przewiduje sie, ze bedzie
analogiczny do wskaznikdw przyrostu przyjetych dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Po
2020 r. wskaznik bedzie wykazywat nadal tendencje spadkowg jednak na nizszym poziomie.

Uwzgledniajgc powyzsze tendencje w ciggu ostatnich 10 lat, otrzymano nastepujgce prognozy
dot. powierzchni uzytkowej produkcji (w ramach aktualizacji rozszerzono prognoze o dane na
lata 2045-2049, jednak przy samych obliczeniach pominieto wartosci wyliczone do 1 wytoze-
niem do publicznego wgladu projektu Studium, za okres 2015-2019, ktére nie stanowig juz
elementu prognozy, tylko odzwierciedlajg rzeczywiste dane, pozostawiono je jako punkt od-
niesienia do wczesniej przedstawionej wersji dokumentu)::
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sredni przyrost powierzchni
uzytkowej produkcji [m2]
2015-2019 63 664
2020-2024 50931
2025-2029 46 347
2030-2034 42176
2035-2039 38 380
2040-2044 34926
2045-2049 31783
tacznie przyrost (z pominie- 244 544
ciem okresu 2015-2019)

W perspektywie najblizszych 30 lat zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjng wyniesie
zatem 244 544 m?.

Uwzgledniajgc takze niepewnosS¢ proceséw rozwojowych, wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiek-
szenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz, powyzszy wynik zwiekszono o 30% i
otrzymano:

317 907 m? powierzchni uzytkowe;.
9.2 Chlonnosc terenow

Miasto Siedlce cechuje czytelny podziat na obszary silnie zurbanizowane, o wyksztatconej,
zwartej tkance miejskiej oraz tereny rozproszonym charakterze zabudowy, realizowanej na
dawnych terenach rolnych, o niskim stopniu wyposazenia w drogi i infrastrukture techniczna.
Strukture uzytkowania terendw przedstawia schemat 1.01 studium Uzytkowanie terendw.

9.2.1 Obszary o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze przestrzennej

W celu oszacowania chtonnosci terendw, wyodrebniono na terenie miasta obszary o w petni
wyksztatconej, zwartej strukturze przestrzennej, o ktérym mowa w art. 10 ust. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Delimitacji tych obszaréw dokonano w oparciu
0 nastepujace cechy zagospodarowania:

- wysoki stopien koncentracji zabudowy

- dostep do drdg publicznych

- wyposazenie w infrastrukture techniczng
- wyposazenie w infrastrukture spoteczna.

W efekcie wyodrebniono obszar o powierzchni 1435,66 ha, stanowigcy 45,06% powierzchni
miasta Siedlce.
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W tak wyznaczonych obszarach o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze przestrzennej,
wyodrebniono nieruchomosci, na ktérych mozliwe jest lokalizowanie nowej zabudowy, a na-
stepnie oszacowano chtonnos$¢ tych terendw, okreslajgc ich przeznaczenie i wskazniki zago-
spodarowania na podstawie obowigzujgcych plandw miejscowych lub tez uwzgledniajac za-
sade tzw. ,dobrego sgsiedztwa” — rozumianego jako kontynuacja funkgji i wskaznikéw zago-
spodarowania istniejgcego na dziatkach sasiednich.

Jednoczesnie przyjeto, ze:

- $rednia powierzchnia uzytkowa domu w zabudowie jednorodzinnej wyniesie 154 m?
(na podstawie $redniej powierzchni uzytkowej mieszkania w zabudowie indywidualnej
w latach 2010-2019)

- powierzchnia uzytkowa w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej wyniesie 80% po-
wierzchni catkowitej

- powierzchnia uzytkowa w zabudowie ustugowej i produkcyjnej wyniesie 70% po-
wierzchni catkowitej
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Obszary o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze przestrzennej

W wyniku dokonanych obliczen, przy wykorzystaniu narzedzi GIS, otrzymano nastepujgce dane
szacunkowe dot. chtonnosci obszardw o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze przestrzen-

nej:

powierzchnia uzytkowa
nowej zabudowy
[m? powierzchni uzytkowej]

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

77 000
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 27 902
zabudowa ustugowa 34 012
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9.2.2 Obszary przeznaczone w planach miejscowych pod zabudowe

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 3, dokonujac bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe
przeanalizowano chtonnosc¢ terendw, na ktdrych istnieje mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy,
nie stanowigcych obszardw o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze przestrzennej, a prze-
znaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania prze-
strzennego.

Dokonujac obliczen, przy wykorzystaniu narzedzi GIS, przyjeto ze:

- $rednia powierzchnia uzytkowa domu w zabudowie jednorodzinnej wyniesie 154m? (na
podstawie Sredniej powierzchni uzytkowej mieszkania w zabudowie indywidualnej w
latach 2010-2019)

- powierzchnia uzytkowa w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wyniesie 80% po-
wierzchni catkowitej

- powierzchnia uzytkowa w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej wyniesie 80% po-
wierzchni catkowitej

- powierzchnia uzytkowa w zabudowie ustugowej i produkcyjnej wyniesie 70% po-
wierzchni catkowitej.

Warto przy tym zaznaczyé, ze zastosowana metodologia wyliczenia chtonnosci terenéw w ob-
owigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, nie wymaga analizo-
wania udziatu powierzchni biologicznie czynnej okreslonej w planach miejscowych. Wyliczenia
oparto bowiem na przeliczaniu mozliwosci inwestycyjnych terendw (dziatek) w oparciu o
wskaznik intensywnosci zabudowy.
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Ponizsza tabela przedstawia wyniki dokonanych obliczen:

Nazwa planu

Powierzchnia uzytkowa [m2]

Zabudowa
mieszka-
niowa jedno-
rodzinna

Zabudowa
mieszka-
niowa wielo-
rodzinna

Zabudowa
ustugowa

Zabudowa
produkcyjna

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa
mieszkaniowo-ustugowego "Grabianowska - Zielna" i zmiana Miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Siedlce

Uchwata Nr XXXVI/519/97 Rady Miasta Siedlce z dnia 26 czerwca 1997 r.

10 472

1 847

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa
mieszkaniowo - ustugowego "Kazimierzowska" i zmiana miejscowego
planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego budownictwa
jednorodzinnego potozonego po potnocnej stronie ul. Ogrodowej w Siedl-
cach

Uchwata Nr XLI/613/97 Rady Miasta Siedlce z dnia 18 grudnia 1997 r.

10 164

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa
mieszkaniowo - ustugowego i strefy ekologicznej "Romandwka - Okrezna"
w Siedlcach

Uchwata Nr XLV/666/98 Rady Miasta SiedIce z dnia 30 kwietnia 1998 r.

zmieniona Uchwatg Nr XXXIX/614/2001 Rady Miasta Siedlce z dnia 27
wrzesnia 2001 r.

6 006

15 984

418

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu "Starowiejska -
Starzynskiego"
Uchwata Nr XXXII/499/2001 Rady Miasta Siedlce z dnia 29 marca 2001 r.

5236

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu "Janowska - Za-
boklicka"

Uchwata Nr LIV/855/2002 Rady Miasta SiedIce z dnia 26 wrze$nia 2002 r.

154

3217
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Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Siedlce w rejonie ulic: Granicznej, Pétnocnej, Kazimierzowskiej pod
nazwg "Btonia Siedleckie"

Uchwata Nr X/138/2003 Rady Miasta SiedIce z dnia 28 maja 2003 r.

4774

14 990

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Siedlce w rejo-
nie ulicy Piaskowej

Uchwata Nr XL/641/2005 Rady Miasta Siedlce z dnia 22 grudnia 2005 r.

16 016

37 426

11 271

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
ograniczonego ulicami: Graniczng, Pétnocng, Kazimierzowska, pod nazwa
"Bfonia Siedleckie", obejmujaca teren wzdtuz ul. Pétnocnej, na odcinku od
granicy drogi gruntowej do ul. Poniatowskiego

Uchwata Nr XLII/591/2009 Rady Miasta Siedlce z dnia 29 maja 2009 r.

4 107

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sie-
dlce w rejonie ulic: Granicznej, Pétnocnej, Kazimierzowskiej pod nazwa
"Btonia Siedleckie" obejmujgca teren pomiedzy ulicami Pétnocng i Kazi-
mierzowska

Uchwata Nr XLIX/718/2009 Rady Miasta Siedlce z dnia 16 grudnia 2009 r.

7 109

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ,Potu-
dniowej Dzielnicy Przemystowej”

Uchwata Nr IV/50/2011 Rady Miasta Siedlce z dnia 28 stycznia 2011 r.

6 468

44 954

18 824

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
pomiedzy ul. 22 Putku Piechoty, a ul. Romanéwka w Siedlcach

Uchwata Nr X/185/2011 Rady Miasta SiedIce z dnia 28 czerwca 2011 r.

154

10 438

321

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ,,Pot-
nocnej Dzielnicy Przemystowej”

Uchwata Nr XXIV/458/2012 Rady Miasta Siedlce z dnia 26 pazdziernika
2012r.

34 606

21 269
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego po obu stronach ulicy
Henryka Guta w Siedlcach

Uchwata Nr XXV/494/2012 Rady Miasta Siedlce z dnia 23 listopada 2012 r.

154

5338

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wiady-
stawa Jagietty w Siedlcach

Uchwata Nr XXXV/643/2013 Rady Miasta Siedlce z dnia 26 pazdziernika
2013 r.

20 753

1826

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. Szpital i Parki w
Siedlcach

Uchwata Nr XXXVIII/703/2014 Rady Miasta Siedlce z dnia 31 stycznia
2014 .

36 664

5 861

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic
Ganiewskiego, Potudniowej i Grabianowskiej - cze$¢ 1
Uchwata Nr XL/731/2014 Rady Miasta SiedIlce z dnia 28 marca 2014 r.

19 096

7 422

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy tukow-
skiej
Uchwata Nr XL/732/2014 Rady Miasta Siedlce z dnia 28 marca 2014 r.

15 400

8 232

1961

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczacy obszaru po-
tozonego pomiedzy ulicami: Garwolinska, Artyleryjska i LeSng
Uchwata Nr V/39/2015 Rady Miasta Siedlce z dnia 27 lutego 2015 r.

56 980

2 064

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Zytniej
w Siedlcach

Uchwata Nr VI/56/2015 Rady Miasta Siedlce z dnia 27 marca 2015 r.

308

46 664

26 471

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie
ulic: Piaski Starowiejskie i Sw. Faustyny Kowalskiej w Siedlcach

Uchwata Nr XVII/199 /2016 Rady Miasta Siedlce z 26 lutego 2016 r.

24 486

1105
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Spokoj-
nej

Uchwata Nr XXI/261/2016 Rady Miasta Siedlce z 23 czerwca 2016 r.

4 466

5042

1343

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Spokojniej
Uchwata NR IX/89/2019 Rady Miasta Siedlce z 29 maja 2019 r.

616

2 989

3164

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego po obu stronach ulicy
Janowskiej w Siedlcach

Uchwata Nr XLIX/551/2018 Rady Miasta SiedIce z dnia 27 kwietnia 2018 r.

27 346

6 340

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Okrez-
nej, Wintera i Dzieci Zamojszczyzny w Siedlcach — cze$¢ A

Uchwata Nr XIV/171/2019 Rady Miasta Siedlce z dnia 31 pazdziernika
2019r.

3190

1728

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Piaski
Zamiejskie, Zniwna i Stodolna

Uchwata Nr XVIII/218/2020 Rady Miasta Siedlce z dnia 30 stycznia 2020
r.

16 742

3671

2 968

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Ganiew-
skiego, Potudniowej i Grabianowskiej — cze$¢ II
Uchwata Nr XXVI1/293/2020 Rady Miasta SiedIce z dnia 29 wrze$nia 2020r.

16 148

3956

RAZEM

244 376

181 527

192 631

48 186

Uwaga: w powyzszej tabeli nie wykazano wszystkich obowigzujgcych w miescie plandw zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na brak

wskazania nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe w pozostatych planach.
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9.2.3 Chtonnos$¢ terendw — podsumowanie

Podsumowujgc powyzsze szacunki, chtonno$¢ terenéw rozumiana jako mozliwos¢ lokalizowa-
nia nowej zabudowy na obszarach:

- 0 w pelni wyksztatconej, zwartej strukturze przestrzennej
- przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
wynosi tgcznie:

Powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy
[m2]
Rodzaj obszary o w pelni przzgri;ac%ne
zabudowy wyks_zta’rcone], w planach RAZEM
zwartej strukturze -
) miejscowych pod zabu-
przestrzennej d
owe
zabudowa
mieszkaniowa 77 000 244 376 321 376
jednorodzinna
zabudowa
mieszkaniowa 27 902 181 527 209 429
wielorodzinna
zabudowa 34 012 192 631 226 643
ustugowa
zabudowa i 48 186 48 186
produkcyjna

Podsumowujgc powyzsze dane, catkowita chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej, zwar-
tej strukturze przestrzennej i obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabu-
dowe, pozwala na:

- wybudowanie okoto 2087 domdéw mieszkalnych jednorodzinnych®

- realizacje okoto 3324 mieszkan w zabudowie wielorodzinnej’

- realizacje zabudowy ustugowej o facznej powierzchni uzytkowej ok. 226 700 m?

- realizacje zabudowy produkcyjnej o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 48 200 m?.

W obliczeniach chtonnosci terendw w obszarze zwartej zabudowy uwzgledniono obecnos¢ par-
kéw, skweréw, cmentarzy oraz innych terendw niezabudowanych.

6 przyjmujac $rednig powierzchnie uzytkowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego 154 m?

7 przyjmujac $rednig powierzchnie mieszkania 63 m?
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E Granica miasta Siedlce m

:I Granica obszarow o w peini wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej

orientacyjny pas drogowy autostrady
tereny specjalne
tereny kolejowe
tereny kolejowe z ustugami

[ tereny obstugi technicznej miasta

I tereny srodmiejskiej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej I
wysokiej intensywnosci
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej E—
niskiej intensywnosci

tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej

terny zabudowy ustugowej,
I produkcyjnej i przemysfowej L

Obszary miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

wody powierzchniowe
tereny przyrodnicze

tereny rekreacyjno-sportowe
parki i skwery

cmentarze

ogrody dziatkowe

lasy
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10 Porownanie maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe z oszaco-
wang chionnoscia

W celu okreslenia mozliwosci lokalizacji w projekcie studium nowej zabudowy, zgodnie z art.
10 ust. 5 pkt 4 ustawy, nalezy poréwnac¢ maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe (o
czym mowa byfa w Rozdziale 9.1) oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy uzyskang w
wyniku oszacowania chtonnosci terenéw zwartej struktury przestrzennej i obowigzujgcych pla-
now miejscowych (o czym mowa byta w Rozdziale 9.2).

Ponizsza tabela przedstawia rezultat tego poréwnania.

Chionnosc¢ obszarow
o w peini wyksztat-
conej,
zwartej strukturze
Zapotrzebowanie na | przestrzenneji ob- R&Zni
) . O0znica
Rodzaj nowgq zabudowe szarOw przeznaczo-
zabudowy nych
w planach
miejscowych pod
zabudowe
Powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy
[m2]
zabudowa
mieszkaniowa 703 460 321 376 382 084
jednorodzinna
zabudowa
mieszkaniowa 301 483 209 429 92 054
wielorodzinna
ias?l‘jgg\‘l’vv: 318 313 226 643 91 670
" . 317 907 48 186° 269 721
produkcyjna

Jak wynika z powyzszego, w projekcie studium mozna przewidzie¢ tereny dla rozwoju zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, usytuowane poza obszarami o w petni
wyksztatconej, zwartej strukturze przestrzennej oraz obszarami przeznaczonymi w planach
miejscowych pod zabudowe, w ilosci odpowiadajacej:

- okoto 2 481 domom mieszkalnym jednorodzinnym?®

- okoto 1 461 mieszkaniom w zabudowie wielorodzinnej®.

W studium nie powinno sie natomiast przewidywac lokalizacji nowych duzych (samodzielnych)
skupisk zabudowy ustugowej, co wynika ze wskazanych juz duzych obszaréw przeznaczonych
w planach miejscowych pod te funkcje (obie dzielnice przemystowe). Warto uwzglednié¢ fakt,

8 tylko na podstawie mpzp
9 przyjmujac $rednig powierzchnie uzytkowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego 154 m?

10 przyjmujac $rednig powierzchnie mieszkania 63 m?
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ze rozwdj zabudowy mieszkaniowej nie moze odbywac sie z catkowitym pominieciem ustug.
Aby miasto dobrze funkcjonowato, niezbedny jest co najmniej podstawowy program ustugowy
towarzyszacy kazdemu nowemu osiedlu mieszkaniowemu. Zgodnie z powszechnie stosowa-
nymi standardami urbanistycznymi, dotyczgcymi rozwoju zespotdw mieszkaniowych, odlegtos¢
dojscia pieszego do obiektéw podstawowych ustug bytowych nie powinna by¢ dtuzsza niz 400
m (co jest odpowiednikiem ok. 5 minut marszu).

Mozliwo$¢ dalszego rozwoju funkcji ustugowych zwigzana jest ze spodziewanym dynamicznym
wzrostem liczby firm w Siedlcach w najblizszych latach. Wynika to z wielu czynnikéw, ale jed-
nym z najwazniejszych jest zapowiadana budowa przedtuzenia autostrady A2, na odcinku z
Warszawy do wschodniej granicy Polski. Jej przebieg zostat wytyczony przez potudniowe te-
reny miasta. Spowoduje to podniesienie rangi Siedlec w catym regionie, utatwiajgc dostepnosé
komunikacyjng i powigzania z aglomeracjg warszawskg potencjalnym inwestorom. Takze ro-
sngce w Polsce od kilku lat PKB moze przyczyni¢ sie do wzrostu sektora ustug w miescie.
Siedlce w stosunkowo niewielkiej odlegtosci od stolicy i dobrze z nig skomunikowane, majq
szanse staC sie miejscem zainteresowania przedsiebiorcow, skupionych w tym regionie
wschodniej Polski, zwtaszcza prowadzac interesy z krajami potozonymi na wschod od Polski.
Zjawisko to moze zostac¢ dodatkowo spotegowane spodziewanym przenoszeniem do kraju sie-
dzib firm, ktore bedg poszukiwaty miejsca na dalszg dziatalnos¢, po opuszczeniu struktur Unii
Europejskiej przez Wielkg Brytanie. Sporg role moze takze odegrac lokalizacja w Siedlcach
Centrum Szkolenia Wojsk Obrony Terytorialnej.

W zwigzku z powyzszym spodziewany wzrost zapotrzebowania na powierzchnie ustugowe, za-
pewniajgce mieszkancom, pracownikom firm majacych tu swoje siedziby oraz gosciom i tury-
stom, musi mieC przetozenie na dokumenty planistyczne, dopuszczajgce takie dziatania w przy-
sztosci.
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11 Wplyw analizy na rozwigzania przyjete w projekcie studium

Powyzsze wyniki analizy wymagajg zestawienia z rozwigzaniami przyjetymi w projekcie stu-
dium (wersja sierpnia 2021 r.). W tym celu dokonano bilansu terenéw wyznaczonych w stu-
dium.

Projekt studium ustala nastepujgce rodzaje przeznaczenia terendw:

- tereny rozwoju zabudowy, obejmujace:
» tereny $rodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU1)
= tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wysokiej intensywnosci (MU2)
» tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej intensywnosci (MU3)
= tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej (UP1)
= tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej i przemystowej (UP2)

- tereny techniczne i specjalne, obejmujace:
= tereny obstugi technicznej miasta (IT)
= tereny kolejowe (KK)
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tereny kolejowe z ustugami (KU)

tereny specjalne (IS)

tereny otwarte, obejmujgce:

lasy (ZL)
wody powierzchniowe (W)
tereny przyrodnicze (Z1)

tereny rekreacyjno-sportowe (Z2)

tereny parkéw i skwerow (Z3)

ogrody dziatkowe (ZD)

= cmentarze (ZC).

Ze wzgledu na charakter, potozenie i brak informacji o zamierzeniach inwestycyjnych, a takze
niewielkg powierzchnie terendw KU w skali miasta, pominieto w dalszych wyliczeniach ten

rodzaj funkciji.

Ponizsza tabela prezentuje powierzchnie terenéw przeznaczonych w studium pod zabudowe,

Z podziatem na:

— catkowitg powierzchnie terendw wskazanych w studium pod zabudowe,

— powierzchnie terendw wskazanych w studium pod zabudowe, potozonych w obszarze
0 w peftni wyksztatconej, zwartej strukturze przestrzennej i w obszarach przeznaczo-
nych w planach miejscowych pod zabudowe

— powierzchnie nowych terenéw wskazanych w studium pod zabudowe, potozonych poza
obszarem o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze przestrzennej i poza obszarami
przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe.

. Powierzchnia tere- Powierzchnia
Catkowita A
. . now w obszarze o w pozostatych,
pomerzshma petni wyksztatconej, | owych terenéw
Przeznaczenie terenow zwartej strt_ll_(turze wskazanych w
terenu wyznaczonych przestrzennej i obsza- di d
w studium rach przeznaczonych studium po
w planach miejsco- zabudowe
wych pod zabudowe
[ha] [ha] [ha]
MU1 106,55 106,55 0,00
MU2 492,77 475,12 17,65
MU3 1056,89 842,91 213,98
UP1, KU 149,72 109,15 40,57
upP2 350,46 349,99 0,47
RAZEM 2155,09 1883,72 272,67

Z uwagi na fakt, ze okreslone w studium rodzaje przeznaczen terenéw majg charakter wielo-
funkcyjny, co w petni odpowiada konstrukcji i gtdwnym zatozeniom studium, w celu wykazania
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prawidtowosci rozwigzan przyjetych w studium, oszacowano udziat poszczegdlnych funkcji za-
budowy w ramach wyznaczonych w studium nowych terendw wskazanych w studium pod
zabudowe, przyjmujac nastepujgce zatozenia:

tereny MU1: 5% - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 55% - zabudowa mieszka-
niowa wielorodzinna, 40% - zabudowa ustugowa

tereny MU2: 40% - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 50% - zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna, 10% - zabudowa ustugowa

tereny MU3: 90% - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 10% - zabudowa ustu-
gowa

tereny UP1: 40% - zabudowa ustugowa, 60% - zabudowa produkcyjna
tereny UP2: 50% - zabudowa ustugowa, 50% - zabudowa produkcyjna.

W oparciu o powyzsze zatozenia, uzyskano powierzchnie terendw przeznaczone dla rozwoju
zabudowy, z podziatem na rodzaje zabudowy:

Powierzchnia nowych terenow
p . , przeznaczonych do zabudowy
rzeznaczenie terenow w studium
[ha]

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 199,64
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 8,83
zabudowa ustugowa 39,62
zabudowa produkcyjna 24,58
RAZEM 272,67

Nastepnie z otrzymanych powierzchni terenéw przeznaczonych pod nowg zabudowe wyliczono
powierzchnie uzytkowe zabudowy, przyjmujac ze:

czesS¢ powierzchni terendw przeznaczona na cele obstugi komunikacyjnej nie przekro-
czy 20% (za wyjatkiem terendw ustugowych i produkcyjnych, gdzie na cele obstugi
komunikacyjnej wskazano max. 30%)

Srednia powierzchnia dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wyniesie
600m?

$rednia powierzchnia uzytkowa domu w zabudowie jednorodzinnej wyniesie 154m? (na
podstawie Sredniej powierzchni uzytkowej mieszkania w zabudowie indywidualnej w
latach 2010-2019)

$redni wskaznik intensywnosci zabudowy w zabudowie wielorodzinnej wyniesie 1,2,
$redni wskaznik intensywnosci zabudowy w zabudowie ustugowej wyniesie 0,3

$redni wskaznik intensywnosci zabudowy produkcyjnej wyniesie 0,1 (przy zatozeniu, ze
czes$¢ terendw wskazanych w studium pod produkcje zagospodarowana zostanie bez
realizacji zabudowy kubaturowej - np. parkingi, sktady itp.)

powierzchnia uzytkowa w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej wyniesie 80% po-
wierzchni catkowitej
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- powierzchnia uzytkowa w zabudowie ustugowej i produkcyjnej wyniesie 70% po-

wierzchni catkowitej.

Uzyskane wielko$ci, stosujac powyzsze parametry, prezentuje ponizsza tabela. W ostatniej
kolumnie przedstawiono maksymalng dopuszczalng do wprowadzenia w studium powierzchnie
uzytkowa, ktoéra wynika z poréwnania maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe z
oszacowang chtonnoscig, zawartego w Rozdziale 9 niniejszej analizy.

Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe Maksymalna
w projekcie studium!! dopuszczalna
powierzchnia
) i Powierzchnia uzytkowa
] Powierzchnia . nowei
Rodzaj terenow uzytkowa zabudova 12
zabudowy zabudowy y
[m2]
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna 1996 437 371 700 382 084
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna 88 272 67793 92054
zabudowa ustugowa 396 281 58 253 91 670
zabudowa produkcyjna 245 796 12 044 269 721

Jak zatem widac powyzej, obszary wskazane w studium pod nowe zagospodarowanie z po-
dziatem na funkcje zabudowy odpowiadajg maksymalnemu w skali miasta zapotrzebowaniu
na nowg zabudowe. Zapisy znowelizowanej w 2015 roku Ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym zostaty zatem spetnione.

11z pominieciem obszaréw o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze przestrzennej i obszaréw obowigzujgcych
planéw miejscowych

12 w oparciu o poréwnanie zapotrzebowania na nowa zabudowe z chtonnoscia terenéw w zasiegu obszaréw o w
petni wyksztatconej, zwartej strukturze przestrzennej i obszaréw obowigzujacych plandw miejscowych
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