UCHWALA NR XXX1/331/2026
RADY MIASTA SIEDLCE

z dnia 23 lipca 2026 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Generala Franciszka Kleeberga

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2026 .
poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22026 1. poz. 538, ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 1 1 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym iniektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688,
72024 1. poz. 1824, 22025 r. poz. 527, 1543, 1668 oraz z 2026 r. poz. 781), oraz w zwigzku z uchwatg Nr
XX/205/2025 Rady Miasta Siedlce z dnia 29 wrze$nia 2025 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Generata Franciszka Kleeberga,
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Siedlce uchwalonego uchwatag Nr XV/146/2025 Rady Miasta Siedlce z dnia 31 marca
2025 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Siedlce (z pdzn. zm.D) uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Generata Franciszka
Kleeberga, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar dziatki ewidencyjnej nr 16/3 (obrgbu 185), rozstrzygajac
jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z ustawg o finansach publicznych.

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1 pokazano na czgéci graficznej planu miejscowego
sporzadzonej w skali 1:1000, stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralne czgSci niniejszej uchwaty stanowig zataczniki:
1) zalgcznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu miejscowego sporzadzona w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne.
4. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, maksymalng intensywnos$¢ zabudowy,
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

D Zmana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Siedlce zostata wprowadzona
uchwatg Nr XXI1X/299/2026 Rady Miasta Siedlce z dnia 28 maja 2026 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Siedlce.
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6) granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,;

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
minimalng liczb¢ i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
5. W planie nie okresla si¢ jako niedotyczacych obszaru obj¢tego planem:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspoltczesnej;

2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach bedacy rownoczesnie stropem nad ostatnig kondygnacja
obiektu budowlanego, o nachyleniu potaci dachowej nie przekraczajagcym 10 stopni;

2) maksymalnej szerokosci elewacji budynku — nalezy przez to rozumie¢ najwickszy, nieprzekraczalny
wymiar poziomy elewacji frontowej budynku wyrazony w metrach, mierzony miedzy skrajnymi
naroznikami budynku;

3) maksymalnej liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ najwigksza, nieprzekraczalng liczbe
kondygnacji uzytkowych nadziemnych budynku;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na terenie linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglo$é, w jakiej moze by¢ usytuowany budynek w stosunku do
linii rozgraniczajacej ulicy publicznej, linii rozgraniczajgcej innego terenu, bez uwzgledniania: balkonow,
loggii, werand, wykuszy, zadaszen nad wejSciami budynkoéw, okapoéw inadwieszen wystajacych poza
obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz schodow zewnetrznych iramp przy wejsciach do budynkow
lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na czesci
graficznej planu miejscowego;

6) przeznaczeniu terenu— nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia terenu pod funkcje (klasy) obiektu,
ktorych udzial w zagospodarowaniu lub zabudowie jest jedyny lub przewazajacy na dziatce budowlane;;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu oraz o okreslonych
zasadach  zagospodarowania, wydzielony na czgéci graficznej planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo- cyfrowym;

8) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ uchwate w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Generata Franciszka Kleeberga;

9) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale ustugowe wbudowane w budynki
o innym przeznaczeniu, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
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nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem ushug
ucigzliwych;

10) ustugach ucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktéra powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jako$ci srodowiska okreslonych w przepisach prawa;

11) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538, ze zm.).

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie inie ujetych w ust.1, nalezy stosowaé definicje
zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na czgsci graficznej planu miejscowego sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole literowo - cyfrowe terenéw, w tym przeznaczenie terenu;

5) wymiarowanie linii podane w metrach.

2.0Oznaczenia na cze$ci graficznej planu miejscowego nie wymienione w ust. | maja charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie izasady zagospodarowania dla fragmentu obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielonego na czgéci graficznej planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi.

2. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu: teren ustug zdrowia ipomocy spotecznej oznaczony
symbolem UZ.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu

§ 5. 1. Obszar planu w cato$ci lezy poza terenami zabudowy Srodmiejskie;j.

2. Okresla si¢ zasady usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do terenéw publicznie dostgpnych
i granic przyleglych dzialek budowlanych poprzez wyznaczenie na czeSci graficznej planu miejscowego
nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) ustala si¢ nakaz lokalizowania nowych budynkéw, budynkéw rozbudowywanych i nadbudowywanych oraz
innych budowli nadziemnych niebgdacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu zgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy, z uwzglednieniem pkt 2 i 3;

2) budynki zpodcieniami w parterach ustala si¢ lokalizowaé tak, aby zewnegtrzna krawedz podcienia
znajdowata si¢ od wewngtrznej strony nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) ustala sie, ze linie zabudowy nie dotycza:
a) podziemnych czegsci budynkow, ktdre nie wystajg ponad poziom terenu wigcej niz 0,5 m,

b) innych budowli podziemnych, ktoére nie wystaja ponad poziom terenu, w tym garazy podziemnych,
przej$¢ podziemnych,

¢) ramp, pochylni, schodéw, podjazdéow do budynkéw lub do kondygnacji podziemnych, lokalizowanych
w granicach dziatki budowlane;j.

3. Ustala si¢ zasade lokalizowania gléwnych wej$¢ do projektowanych budynkow ustugowych od strony
ulicy Generata Franciszka Kleeberga (poza granicg obszaru objetego planem).

4. Ustala si¢ zasady ksztaltowania materialéw i kolorystyki elewacji budynkow:
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1) nakazuje si¢ stosowa¢ materiat elewacyjny w kolorach pastelowych o niskiej intensywnosci zabarwienia
oraz bialym, przy czym ustalenie nie dotyczy oktadzin kamiennych, w tym konglomeratéw kamiennych
oraz oktadzin klinkierowych, drewnianych, plyt elewacyjnych HPL wspoéligrajacych z kolorem tynkéw lub
drewnopodobnych;

2) zakazuje si¢ stosowania tynkéw w kolorach intensywnych 1ijaskrawych w stopniu wyzszym niz 30%
powierzchni danej elewac;ji;

3) zakazuje si¢ stosowania oktadziny PCV;

4) zakazuje si¢ stosowania przeszklenia elewacji w stopniu wyzszym niz 80% catej powierzchni danej
elewacji, z uwzglednieniem pkt 5;

5) zakazuje si¢ stosowania przeszklen refleksyjnych, dajacych lustrzane odbicie otoczenia na powierzchni
wigkszej niz 15% catej powierzchni danej elewacji.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy wolnostojacych otwartych wytacznie w glebi dzialki, co najmniej
30 m od linii zabudowy od ulicy Generata Franciszka Kleeberga, wyznaczonej w planie.

6. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budowli ochronnych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Dla terenow dzialek budowlanych ustala si¢:

1) ochrone istniejacego wartosciowego drzewostanu, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ wycinki drzew
i krzewow kolidujacych z zabudowa;

2) nakaz stosowania urzagdzen grzewczych, zgodnie z § 12 ust. 5;

3) zakaz lokalizowania obiektow iurzadzen, ktore moga powodowac przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci srodowiska (norm okreslonych w przepisach prawa) poza dziatka budowlana, na ktorej
sa zlokalizowane, w szczego6lnos$ci zakazuje si¢ lokalizowania: stacji paliw, warsztatow samochodowych,
stacji kontroli pojazdéw i myjni samochodowych.

2. Nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku, w rozumieniu przepiséw odrebnych jak dla terenow domow opieki spoteczne;.

3. Na obszarze planu ustala sig:
1) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;
2) zakaz lokalizacji zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;

3) zakaz przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko z wyltgczeniem inwestycji
celu publicznego, infrastruktury telekomunikacyjnej oraz instalacji odnawialnych zrédet energii innych niz
elektrownie wiatrowe.

4. Na obszarze planu nie wystgpuja drzewa objete prawng formg ochrony przyrody.

5. Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 223 ,,Zbiornik
miedzymorenowy rzeki gorny Liwiec”.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 7. Na obszarze planu nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie w planie.

Rozdzial 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 8. 1. Okresla si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
w odniesieniu do terenow o réznym przeznaczeniu:

1) ustala sic maksymalna wysoko$¢é zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegbélowymi;

2) ustala si¢ maksymalng iminimalna nadziemng intensywno$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;
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3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi;
5) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
6) ustala sic maksymalng szeroko$¢ elewacji budynkow:

a) dla budynkow ustug zdrowia i pomocy spotecznej — nie wigcej niz 50 m,

b) dla budynkéw ustlugowych niewymienionych w lit. a — nie wiecej niz 35 m;
7) ustala sic minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

a) dla zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej — 1200 m?,

b) pod obiekty infrastruktury technicznej — 10 m?;
8) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ garazy wolnostojacych otwartych — nie wigcej niz 2 m.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i pokrycia dachow:

1) ustala si¢ nakaz stosowania dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20 stopni do
30 stopni albo dachéw ptaskich i stropodachdw;

2) ustala si¢ ograniczenie kolorystyki pokrycia dachéw spadzistych do odcieni czerwieni, bragzow i szarosci.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§9. 1. Nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ szczegodtowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci potozonych w obszarze
planu:

1) ustala si¢ minimalne powierzchnie wydzielonych w wyniku scalania i podziatu dziatek:
a) dla zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej — 1200 m?,
b) pod obiekty infrastruktury technicznej — 10 m?;
2) ustala si¢ minimalne szerokosci frontow dzialek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu:
a) dla zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej - nie mniej niz 40 m,
b) pod obiekty infrastruktury technicznej — nie mniej niz 2 m;

3) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren
drogi wynoszacy 90 stopni, z dopuszczalnym odchyleniem o 10 stopni.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji, w tym minimalna liczba miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji

§ 10. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji na obszarze planu:

1) dopuszcza si¢ realizacje droég wewnetrznych oraz dojazdow na terenie 1UZ, nieoznaczonych na czesci
graficznej planu miejscowego, o minimalnej szerokosci 6 m;

2) ustala si¢ zasady lokalizowania miejsc do parkowania, zgodnie z § 11.
2. W zakresie ksztaltowania komunikacji kotowej na terenie objgtym planem:

1) ustala si¢ wjazd na teren 1UZ od terenu komunikacji drogowej publicznej lokalnej - ulicy Generala
Franciszka Kleeberga (poza granicg obszaru obj¢tego planem);

2) ustala si¢ powigzania obszaru planu z terenami zewnetrznymi poprzez ulice Generata Franciszka Kleeberga
(poza granicg obszaru objetego planem).
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3. W zakresie likwidowania barier transportowych oraz dostgpnosci obiektow dla osob ze szczegdlnymi
potrzebami ustala si¢ obowigzek wyznaczenia iczytelnego oznakowania miejsc postojowych dla oséb
niepetnosprawnych, aprzy miejscach postojowych dla oséb niepelnosprawnych ustala si¢ stosowanie
kraweznikow opuszczonych (wtopionych) tak, aby umozliwi¢ wjazd na chodnik osobie poruszajacej si¢ na
wozku.

§ 11. 1. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

1) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych na terenie dziatki
budowlanej w ilo$ci wynikajacej ze wskaznikow ustalonych w ust. 2 1 3;

2) dla nowej zabudowy, rozbudowy lub nadbudowy budynku oraz zmiany sposobu uzytkowania budynku lub
jego czgsci ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc postojowych, wilosci wynikajacej ze wskaznikow
ustalonych w ust. 2 dla realizowanej zabudowy oraz dla czeéci budynku podlegajacej zmianie sposobu
uzytkowania, w ramach dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w formie parkingdw terenowych lub garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, w tym: w formie garazy podziemnych, lub garazy wolnostojacych
otwartych maksymalnie dwupoziomowych o zaglebieniu najnizszego poziomu nie wigkszym niz 1,5 m
ponizej poziomu terenu bezposrednio przylegajacego do $ciany zewngtrznej garazu oraz o najwyzszym
poziomie parkowania (bgdacym zarazem stropem budowli) nie wigkszym niz 2 m powyzej poziomu terenu
bezposrednio przylegajacego do Sciany zewngtrznej garazu;

4) w miejscach przeznaczonych na postdj pojazdéw w strefach zamieszkania i strefach ruchu ustala sig¢
wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, wg wskaznikow
wyznaczonych w przepisach prawa.

2. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki parkingowe (dla samochoddéw) realizowane dla nowej
zabudowy, rozbudowywanej lub nadbudowywanej czes$ci budynku oraz zmiany sposobu uzytkowania budynku
lub jego czesci:

1) budynki zamieszkania zbiorowego — 1 m.p. / 20 miejsc noclegowych;

2) biura i urzgdy — 2 m.p. / 100m? p.uz.;

3) ustugi — 2 m.p. / 100m? p.uz., nie mniej niz 1 m.p. na lokal ustugowy o powierzchni uzytkowej mniejszej
niz 50 m2;

4) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej — nie mniej niz 1 m.p. na 100 m? p.uz. budynkéw lub pomieszczen.
3. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych (stojakow) dla rowerow:

1) ustugi — min. 2 m.p. / 100m? p.uz., nie mniej niz 2 m.p./lokal ustugowy o powierzchni uzytkowej mniejszej
niz 100 m?;

2) ushugi zdrowia i pomocy spotecznej — min. 1 m.p. na 200 m? p.uz. budynkow lub pomieszczen.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Okresla sie nastepujace zasady usytuowania sieci infrastruktury technicznej, zachowujac przepisy
prawa stanowione wzgledem poszczegdlnych sieci oraz zasady modernizacji, rozbudowy lub budowy
systemoOw infrastruktury na obszarze planu:

1) ustala sie petna obstuge w oparciu o miejskie systemy infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenu
ushug zdrowia i pomocy spotecznej UZ oraz na drogach wewnetrznych i dojazdach nie oznaczonych na
czesci graficznej planu miejscowego oraz na dziatkach w odlegtosci do 6 m od granic danej dziatki, w taki
sposob, aby nie kolidowaly one zistniejaca lub projektowana zabudowa i zagospodarowaniem terenu
z uwzglednieniem wymagan przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastrukturalnych w kanatach zbiorczych (tunelach wieloprzewodowych)
oraz wykonywanie przewiertow na potrzeby infrastruktury technicznej;
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4) dopuszcza si¢ przebudowg irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej w przypadku, gdy
nastapi kolizja z projektowana zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi w planie
z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych z przepis6w odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg i sieci wodociggowe;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ wszystkich obiektow budowlanych z miejskiej sieci wodociagowej
o $rednicy przewodow nie mniejszej niz DN 100 mm, przy czym dopuszcza si¢ jako zrédlo zaopatrzenia
w wodg istniejace (w dniu wejscia w zycie uchwaty o uchwaleniu planu) ujgcia wod podziemnych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych oraz wykonywanie uje¢ wod podziemnych, wytgcznie na potrzeby
ogolnodostepnych punktow czerpalnych, obiektoéw zwigzanych z bezpieczenstwem panstwa oraz obiektow
uzytecznosci publicznej, jako zapasowe zrodto wody;

3) ustala si¢ powigzanie obszaru planu z uktadem zewnetrznym przewodem wodociaggowym zlokalizowanym
w ulicy Brzeskiej i w ulicy Geodetéw (poza granicg obszaru objetego planem).

3. W zakresie odprowadzania $ciekdw 1 sieci kanalizacyjnej:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych iprzemystowych ze wszystkich obiektéw budowlanych
w systemie rozdzielczym do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy przewodow nie mniejszej niz
DN 100 mm, docelowo do miejskiej oczyszczalni;

2) zakazuje si¢ budowy sieci kanalizacji ogélnosptawnej;

3) zakazuje si¢ realizacji indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzenia S$ciekow bytowych
i przemystowych (nowych zbiornikow bezodptywowych);

4) ustala si¢ powigzanie obszaru planu w zakresie sieci kanalizacyjnej z uktadem zewngtrznym poprzez
kanaty sanitarne zlokalizowane w ul. Brzeskiej oraz wzdluz ulicy Brzeskiej iulicy Prymasa Stefana
Wyszynskiego (poza granica obszaru objetego planem);

5) dopuszcza si¢ realizowanie przepompowni §ciekdw komunalnych na catym obszarze planu.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ skanalizowanie catego obszaru objetego planem w systemie rozdzielczym do miejskich systemow
kanalizacji deszczowej poprzez istniejace i projektowane kanaly deszczowe o $rednicy przewodow
nie mniejszej niz @ 90 mm w drogach publicznych (poza granicg obszaru objetego planem);

2) zakazuje si¢ budowy sieci kanalizacji ogdlnosptawnej;

3) zakazuje si¢ realizacji indywidualnych rozwiazan w zakresie odprowadzania wod opadowych
i roztopowych ujetych w systemy kanalizacyjne bez podczyszczenia do wod ido ziemi z wylgczeniem
odptywu z dachow;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych zbiornikow retencyjnych i zagospodarowania wod opadowych
1 roztopowych na terenie nieruchomosci poprzez wykonanie bigkitno-zielonej infrastruktury;

5) wody opadowe i roztopowe z terendw jezdni, parkingow i terendw o innym uzytkowaniu powodujacym ich
zanieczyszczenie, mogace stanowi¢ potencjalne zagrozenie dla S$rodowiska wodnego zgodnie
z obowiazujacymi przepisami, nalezy odprowadzi¢ do miejskiej sieci kanalizacyjnej, a w przypadku braku
mozliwosci technicznych, do ziemi, po ich uprzednim oczyszczeniu zgodnie z przepisami prawa;

6) dopuszcza si¢ wprowadzenie wod opadowych i roztopowych z pozostatych powierzchni, niewymienionych

w pkt 5, szczegoblnie z terendw biologicznie czynnych, do ziemi, w granicach dziatki budowlanej, na teren
nieutwardzony;

7) dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
w sposob dotychczasowy, jezeli nie koliduje to z zagospodarowaniem terenow sasiadujacych;

8) ustala si¢ powigzanie obszaru planu w zakresie sieci kanalizacji deszczowej z ukladem zewnetrznym
poprzez kanaty deszczowe zlokalizowane w ul. Brzeskiej oraz wzdhuz ulicy Brzeskiej iulicy Prymasa
Stefana Wyszynskiego (poza granicg obszaru objetego planem).

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto i sieci cieplowniczej:
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1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto zabudowy na obszarze planu z sieci gazowej, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ zasilenie w ciepto zabudowy z sieci cieptowniczej;

3) dopuszcza si¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych lokalizacje innych niz elektrownie
wiatrowe instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym instalacji fotowoltaicznej wraz z magazynami
energii elektryczne;j;

4) dopuszcza si¢ zasilenie w ciepto zabudowy z indywidualnych zrdédel ciepta projektowanych w oparciu
o gaz ptynny lub energi¢ elektryczng, wylacznie w sytuacji braku mozliwosci wykorzystania do tego celu
paliwa gazowego z sieci gazowej lub ciepta z sieci cieptownicze;.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz i sieci gazowej:

1) ustala si¢ zasilenie obiektow budowlanych w paliwo gazowe zsieci gazowej o $rednicy przewodow
nie mniejszej niz @ 25 mm na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2)ustala si¢ pokrycie potrzeb zwigzanych 7z ogrzewaniem, przygotowaniem cieptej wody
i przygotowywaniem positkow;

3) ustala si¢ powigzanie obszaru planu w zakresie sieci gazowej z uktadem zewnetrznym poprzez przewody
zlokalizowane w ul. Ziuty Buczynskiej (poza granica obszaru objetego planem).

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i sieci elektroenergetycznych:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag z miejskiej sieci elektroenergetycznej oraz zurzadzen
fotowoltaicznych;

2) dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nN jako wbudowane lub podziemne na
obszarze planu;

3) zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
4) dopuszcza si¢ skablowanie wszystkich istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

5) ustala si¢ powigzanie obszaru planu w zakresie sieci elektroenergetycznych zukladem zewnetrznym
poprzez linie zlokalizowane w ul. Generata Franciszka Kleeberga (poza granica obszaru objetego planem);

6) ustala si¢ zasade pelnego pokrycia zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na obszarze planu, na
potrzeby o$wietlenia terenow i obiektow oraz zasilania urzadzen niezbednych do funkcjonowania
zabudowy;

7) zakazuje si¢ budowy elektrowni wiatrowych.
8. W zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych i infrastruktury teletechnicznej:

1) dopuszcza si¢ obsluge telekomunikacyjng obiektow na obszarze planu znowych lub istniejagcych sieci
i obiektow budowlanych telekomunikacyjnych;

2) zabrania si¢ lokalizowania na obszarze planu nowych, telekomunikacyjnych linii kablowych nadziemnych,
przy czym nie dotyczy to przytaczy do budynkéw od istniejacych telekomunikacyjnych linii kablowych
nadziemnych.

9. W zakresie urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe ibudoweg urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, pod
warunkiem, ze nie bedg one przekraczaty dopuszczalnych norm ochrony srodowiska, z uwzglednieniem
pkt 2;

2)ustala si¢ obowigzek wkomponowania masztéw iurzadzen telekomunikacyjnych, przy pomocy
odpowiednich §rodkoéw architektonicznych, uzytych materiatdow i kolorystyki, w obiekty, ktorych realizacja
jest zgodna z ustaleniami dla danego terenu.

10. W zakresie zbidrki, magazynowania iusuwania odpadéw komunalnych, ustala si¢ obowiazek
wyposazenia kazdej dziatki budowlanej w miejsce 1iurzadzenia umozliwiajace selektywne zbieranie
wyodrgbnionych strumieni odpadow na catym obszarze planu zgodnie z systemem gospodarowania odpadami.
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Rozdzial 10.
Ustalenia szczegolowe dla terenu

§ 13. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na czesci graficznej planu
miejscowego symbolem literowo — cyfrowym 1UZ:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

b) przeznaczenie uzupehniajace: teren ustug, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, oraz
budynki zamieszkania zbiorowego,

c) wyklucza si¢ lokalizowanie stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji kontroli pojazdow i myjni
samochodowych oraz innych ustug w zakresie obstugi pojazdow;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i krajobrazu:

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej —1,5,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej — 0,3,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m, niewigcej niz 5 kondygnacji, zuwzglednieniem
§8 ust. 1 pkt 8,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej — 2,0,

g) maksymalna szerokos¢ elewacji budynkoéw — wg § 8 ust. 1 pkt 6,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - wg § 8 ust. 1 pkt 7,
i) ksztattowanie materiatéw i kolorystyki elewacji budynkow wg § 5 ust. 4,

j) usytuowanie obiektéw budowlanych, linie zabudowy, zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego
oraz wg § 5 ust. 2,

k) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg § 8 ust. 2,
1) warunki lokalizowania garazy wolnostojacych otwartych — wg § 5 ust. 5;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z zasad
ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg § 6 ust. 1-3,
b) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 9;
4) zasady obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony ulicy Generata Franciszka Kleeberga (poza granicg obszaru objetego
planem),

b) miejsca do parkowania —wg § 11,
c¢) warunki obstugi w infrastrukturg techniczng — wg § 12;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — nie ustala sig.

Rozdzial 11.
Skutki prawne planu w zakresie warto$ci nieruchomosci

§ 14. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartos$ci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, dla terenu 1UZ — 1%.
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Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Siedlce.

§ 16. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i wymaga
publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Siedlce.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Robert Chojecki
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXX1/331/2026
Rady Miasta Siedlce
z dnia 23 lipca 2026 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 1. poz. 538, ze zm.) Rada Miasta Siedlce rozstrzyga, co nastgpuje:

1) W trakcie konsultacji spolecznych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Generata Franciszka Kleeberga ogloszonych przez Prezydenta Miasta Siedlce na podstawie
art. 17 pkt 11 w zwiazku z art. 8h ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, prowadzonych w terminie od dnia 28 maja 2026 r. do dnia 26 czerwca 2026 r., wniesiona
zostata jedna uwaga do projektu planu.

2. Wniesiona uwage uwzgledniono w calosci, w zwigzku zczym nie sporzadza si¢ wykazu uwag
nieuwzglednionych.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXX1/331/2026
Rady Miasta Siedlce
z dnia 23 lipca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2026r. poz.538, zzm.) wzwiazku zart. 7ust. 1 pkt2, 31i3a ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z2025r. poz. 1483, zp6zn. zm.) okresla si¢ sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych Miasta Siedlce, oraz sposob ich
finansowania:

1. Sposob realizacji:

1) realizacja zadan wlasnych Miasta Siedlce, o ile wynikng z ustalen planu, odbywaé si¢ bedzie w trybie
przepisow o zamdowieniach publicznych; zadania te powinny by¢ uwzglednione w Wieloletniej Prognozie
Finansowej Miasta Siedlce oraz wprowadzone do budzetu Miasta Siedlce;

2) sposob realizacji inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1, moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki, o ile
nie nastgpi naruszenie ustalen planu;

3) realizacja zadan, o ktérych mowa w pkt 1, powinna nastgpowaé wyprzedzajaco lub rownolegle wzgledem
inwestycji budowlanych realizowanych na obszarze objetym planem.

2. Zasady finansowania - zrédlem finansowania zadan, o ktorych mowa w ust. 1, beda:
1) dochody wtasne Miasta Siedlce;
2) srodki zewnetrzne, w tym z budzetu panstwa;
3) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej;

4)udzial inwestorow w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym Ilub w formie partnerstwa
publiczno-prywatnego.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly nr XXXI/331/2026
Rady Miasta Siedlce

z dnia 23 lipca 2026 1.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, ze zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone.
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Zgodnie <z art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym uchwalanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do wytacznej wlasciwosci rady gminy.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony na podstawie uchwaty
Nr XX/205/2025 Rady Miasta Siedlce z dnia 29 wrzes$nia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Generata Franciszka Kleeberga. Plan
obejmuje dziatke ewidencyjna nr 16/3 w obrgbie 185 o powierzchni 0,3323 ha.

Potrzeba sporzadzenia planu wynika ze zmiany kierunkéw polityki przestrzennej Miasta Siedlce okreslonych
w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Siedlce,
przyjetym uchwata Nr XV/146/2025 Rady Miasta Siedlce z dnia 31 marca 2025 r., zmieniong uchwatg Nr
XXIX/299/2026 Rady Miasta Siedlce z dnia 28 maja 2026 r., z uwzglednieniem rozstrzygnig¢cia nadzorczego
Wojewody Mazowieckiego Nr WP-1.4131.149.2026 zdnia 18 czerwca 2026 r. Zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego Studium przedmiotowy teren zostat zaliczony do obszaru rozwoju zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej wysokiej intensywnosci, oznaczonego symbolem MU?2.

W poprzednio obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Siedlce, uchwalonym uchwatg Nr XXXI1X/620/2005 Rady Miasta Siedlce z dnia 24 listopada 2005 r.,
z pozniejszymi zmianami, teren ten byt przeznaczony pod funkcje produkcyjno-ustugowe i techniczne. Zmiana
polityki przestrzennej Miasta spowodowata konieczno$¢ dostosowania ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego do aktualnych kierunkow rozwoju.

Celem planu jest okreslenie nowych zasad zagospodarowania terenu odpowiadajacych obecnym potrzebom
rozwoju miasta. Ustalenia planu umozliwiaja realizacj¢ ustug zdrowia i pomocy spolecznej, ajednoczesnie
porzadkuja sposob zagospodarowania obszaru poprzez okreslenie przeznaczenia terenu, parametrow
1 wskaznikow zabudowy oraz zasad ksztaltowania tadu przestrzennego. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, jako akt prawa miejscowego, stanowi narzgdzie realizacji polityki przestrzennej miasta
okreslonej w Studium. Jego uchwalenie zapewni zgodno$¢ dokumentéw planistycznych oraz stworzy podstawy
do racjonalnego i zgodnego z interesem publicznym zagospodarowania przedmiotowego terenu.

W toku procedury planistycznej przeprowadzono wszystkie czynnos$ci okreslone w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uzyskano wymagane opinie i uzgodnienia oraz zapewniono
udziat spoleczenstwa poprzez mozliwos¢ skladania wnioskoéw iuwag do projektu planu, a takze
przeprowadzenie konsultacji spotecznych w terminie od 28 maja 2026 r. do 26 czerwca 2026 r. W dniu
11 czerwca 2026 r. odbylo si¢ spotkanie otwarte, natomiast z przebiegu konsultacji sporzadzono wymagane
protokoty oraz raport. W ramach prowadzonej procedury uzyskano odstgpienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla projektu planu.

Uchwalenie planu nastgpuje wraz zrozstrzygnigciem o sposobie realizacji inwestycji  z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych. Rozstrzygniecie to stanowi zatagcznik Nr 3 do uchwaty.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Generatla Franciszka
Kleeberga zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz z zachowaniem wymagane;j
procedury planistycznej. W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly jest zasadne.
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