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I. INFORMACJE OGOLNE

1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze

ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Grabianowskiej i Zielnej
w Siedlcach - czes¢ I1.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, gléwnym celem niniejszego opracowania jest
prezentowanie spoteczenistwu i organom opiniujacym projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zagrozen dla $rodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi,
jakie moga wynika¢ z realizacji planu.

Celem prognozy jest wstepne ustalenie zakresu ucigzliwosci dla Srodowiska, jakie moga
wystgpi¢ pod wplywem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
wskazanie metod ich zmniejszania lub wykluczenia.

Niniejszg prognoze opracowano w oparciu o wymogi:

- ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U.
2024 r. poz. 1112);

- ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024
r., poz. 1130).

Na podstawie art. 53 ustawy o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko, w odpowiedzi
na wystapienie Prezydenta Miasta Siedlce, jako organu opracowujacego projekt miejscowego
planu, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Siedlcach (pismo ZNS.4801.21.2014.2 z dnia
29.10.2014 r.) oraz z Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo WOOS-
1.411.279.2014.]D z dnia 24.10.2014 r.) uzgodnili zakres i stopien szczegdétowosci wymaganych w
niniejszej prognozie oddziatywania na Srodowisko.

2. OKkreslenie zasiegu terenu objetego prognoza

Granice obszaru planu, ktérego dotyczy prognoza zawiera rysunek planu sporzadzony w
skali 1:1000. Obejmuje tereny, ktérych niewazno$¢ stwierdzit wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie zdnia 14 wrze$nia 2020r. sygn. akt IV SA/Wa 406/20
o stwierdzeniu niewazno$ci w czesci uchwaty Nr XXXI1/388/2017 Rady Miasta Siedlce z dnia
31 marca 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Grabianowskiej i Zielnej w Siedlcach. S3 to tereny oznaczone symbolami: 227D,
7MN/U, 8MN/U,9MN/U 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U i 15MN/U w cze$ci tekstowej oraz
graficznej i cze$¢ terendw oznaczonych symbolami; 5MN, 6MN, 17MN(U) i 18MN(U)
przeznaczonych pod zabudowe szeregowa.

Plan jest opracowywany na podstawie z uchwaty nr XXXIX/716/2014 Rady Miasta Siedlce
z dnia 28 lutego 2014 r. o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Grabianowskiej i Zielnej w Siedlcach.



3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Przy sporzadzaniu prognozy postuzono sie metodg analityczno-syntetyczna.
Wykorzystano materiaty kartograficzne, opracowania planistyczne z zakresu badan $srodowiska
przyrodniczego na omawianym terenie oraz przeprowadzong inwentaryzacje stanu
zagospodarowania przestrzennego. Zastosowana w niniejszym opracowaniu metoda
sporzadzenia prognozy polegala na poréwnaniu funkcjonowania obszaru objetego
opracowaniem (w zakresie oddzialywania na srodowisko) w chwili obecnej z funkcjonowaniem
przewidywanym, jako skutek realizacji ustalen planu.

4. Podstawa prawna i materiaty wej$ciowe

e ustawazdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22024 r., poz. 1130 ze zm.);

e ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418);

e ustawazdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.);

e ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418);

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U.z 2022 r. poz.1225 ze zm.);

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie
przepisow techniczno-budowlanych dotyczacych drég publiczny (Dz. U. z 2022 poz.
1518);

e rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie
(Dz.U. 22013 r. poz. 640);

e ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2024 r. poz.1465 ze

zm.);

e ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r.
poz.647);

e ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze
zZm.)

e ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz.1112 ze zm.);

e rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.);

e ustawazdnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U.z 2024 poz. 1290
ze zm.);

e ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz. U.z 2024 r.
poz. 82);

e ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.
U.z 2025 r. poz.733);

e ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U.z 2023 r. poz.1587 ze zm.);



rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 16 stycznia 2015 r. w sprawie rodzajow
odpadow, ktére mogg by¢ sktadowane w sposéb nieselektywny (Dz. U. z 2015 r. poz.
110);

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw
niektdrych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r. poz.845);

ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U.z 2025 r. poz. 960);
rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca
2019 r. w sprawie substancji szczeg6lnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz
warunkow, jakie nalezy spetnié¢ przy wprowadzaniu do wdéd lub do ziemi $ciekéw, a
takze przy odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzadzen
wodnych (Dz. U.z 2019 r. poz. 1311);

rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U.z 2014 r., poz. 112);
rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r., poz. 2448);
Uchwata NR 137/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 wrze$nia 2018
r. w sprawie Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. z
2018 r. poz. 9054, z 2023 poz. 6612);

Strategia Rozwoju Wojewédztwa Mazowieckiego do 2030 +, Uchwata Nr 72/22
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 maja 2022 r.;

Strategia Rozwoju Miasta do roku 2025, Uchwata Nr XIV/157 Rady Miasta Siedlce z
dnia 27 listopada 2015 r,;

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego zatwierdzony
Uchwatg Nr 22 /18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.;
Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego przyjety uchwata Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r.;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Siedlce, uchwalone Uchwata nr XV/146/2025 Rady Miasta Siedlce z dnia 31 marca
2025,

Uchwata Rady Miasta Siedlce nr XXXIX/716/2014 z dnia 28 lutego 2014 r. o
przystapieniu do  sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Grabianowskiej i Zielnej w Siedlcach;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Grabianowskiej i
Zielnej w Siedlcach uchwalony Uchwatg nr XXXI1/388/2017 Rady Miasta Siedlce z
dnia 31 marca 2017 r.

Program ochrony $rodowiska dla miasta Siedlce na lata 2021-2030, uchwalony
Uchwatg Nr XLIX/476/2022 Rady Miasta Siedlce z dnia 24 lutego 20224.;

Plan zrownowazonego rozwoju publicznego transportu zbiorowego na lata 2014-
2022 dla Miasta Siedlce i gmin, z ktorymi Miasto Siedlce zawarto porozumienia w
zakresie prowadzenia transportu publicznego;

Mapa zasadnicza w formie numerycznej w skali 1:1000;

Mapy topograficzne z portalu www.geoportal.gov.pl, CODGIK;

Portal internetowy Bank Danych o Lasach www.bdl.lasy.gov.pl;

Stan $rodowiska w wojewddztwie mazowieckim, Raport 2020 r —-Gtéwny Inspektorat
Ochrony Srodowiska Departament Monitoringu Srodowiska, Warszawa 2020 r;


https://siedlce.pl/assets/siedlce/media/files/708942ae-06ad-4f3c-ba2f-a02cddea159e/plan-transportowy-06-06-2014-skierowany-do-konsultacji-spol.pdf
https://siedlce.pl/assets/siedlce/media/files/708942ae-06ad-4f3c-ba2f-a02cddea159e/plan-transportowy-06-06-2014-skierowany-do-konsultacji-spol.pdf
https://siedlce.pl/assets/siedlce/media/files/708942ae-06ad-4f3c-ba2f-a02cddea159e/plan-transportowy-06-06-2014-skierowany-do-konsultacji-spol.pdf

e Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Kondracki J., Warszawa
1998 r,;

e Szataro$linna Polski, PWN, Szafer W., Zarzycki K., 1977 r.;

e Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Szponar A., Warszawa
2003 r;

e Opracowanie Ekofizjograficzne dla Miasta Siedlce, Biuro Planowania Rozwoju
Warszawy SA, Warszawa, 2014 r. (aktualizacja grudzien 2015 r.);

e Mapy akustyczne drog po ktérych przejezdza ponad 3.000.000 pojazddw rocznie;
Miasto Siedlce — EKO Projekt;

e Materialy inwentaryzacyjne z wizji lokalnej w terenie.

5. Powiazanie z innymi dokumentami strategicznymi

5.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Siedlce

Obszar objety niniejszym opracowaniem jest okreSlony w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Siedlce uchwalonym
Uchwata nr XV/146/2025 Rady Miasta Siedlce z dnia 31 marca 2025 r. jako teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej niskiej intensywnosci (MU3), przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i ustlugowa (w tym z zakresu biur i administracji, handlu
detalicznego, gastronomii, sportu, o§wiaty, zdrowia i inne).

W ramach tego przeznaczenia nalezy dazy¢ do koncentrowania zabudowy ustugowej w
rejonach gtéwnych ulic i skrzyzowan, a takze - w miare mozliwosci - ogranicza¢ konflikty
przestrzenne, wynikajace z sytuowania w osiedlach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zabudowy ustugowej o odmiennym charakterze i gabarytach.

Jako funkcje uzupetniajgce na tych terenach przyjmuje sie: infrastrukture drogows i
techniczna, parkingi, a takze zielen urzadzong ogélnodostepna, zielen towarzyszacg zabudowie
oraz zbiorniki retencyjne.

Na terenach tych:

— wyklucza sie realizacje inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji dotyczacych infrastruktury technicznej i drog,

— wyklucza sie lokalizacje zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej, ze wzgledu na ucigzliwo$¢ hatasowa w bezposrednim sasiedztwie
autostrady A2 i liniikolejowych w zakresie realizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi,
w tym zabudowy mieszkaniowej, obowiazuja przepisy prawa z zakresu dopuszczalnych
poziomdw hatasu w srodowisku.

— dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego zagospodarowania o innych funkcjach i charakterze,

— dopuszcza sie odbudowe zgodnie ze stanem pierwotnym istniejgcej zabudowy niespetniajace;j
wymogow funkcjonalnych i wskaznikdw urbanistycznych okre$lonych w studium.

Dla terendéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej intensywnosci (MU3) przyjmuje
sie:

* wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12 m,

» wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,7,

» wskaznik intensywnosci zabudowy:



— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami: maksymalnie 1,1, w tym dla kondygnacji nadziemnych maksymalnie 0,6
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i grupowej;

— na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Grabianowskiej - Zielnej: maksymalnie 1,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych
maksymalnie 1,0,

o wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej w odniesieniu do gruntu
rodzimego:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami: minimum 30%.

5.2. Opracowanie Ekofizjograficzne

Opracowanie ekofizjograficzne, (aktualizacja w 2015 r.) opierajac sie o wytyczne Programu
ochrony $rodowiska oraz przegladzie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
sporzadzonych na terenie miasta Siedlce formutuje nastepujace gtéwne zasady dotyczace
sposobu ograniczania zagrozen dla srodowiska, zwigzane z obszarem objetym planem:

Jakos¢ wéd i stosunki wodne:

e modernizacja istniejacej oczyszczalni Sciekdw;

¢ modernizacja uje¢ wdd, stacji uzdatniania wody i sieci wodociagowej;

e ograniczanie spltywu zanieczyszczen powierzchniowych z terenéw zurbanizowanych,
przemystowych i rolniczych do wéd powierzchniowych;

e wspoélpraca z odpowiednimi organami i instytucjami w zakresie wykrywania i
likwidowania Zrédet zanieczyszczen waod;

e ograniczenie wodochtonno$ci sektora przemystowego i komunalnego;

e podnoszenie $wiadomoSci ekologicznej mieszkanncow miasta w zakresie oszczedzania
wody.

Powietrze atmosferyczne:

e modernizacja zakladéw przemystowych i obiektéow energetyki polegajaca na
wprowadzaniu efektywnych i ekologicznych technologii - doskonalenie proceséw
spalania  paliw, instalowanie = wysokosprawnych  urzadzen = redukujgcych
zanieczyszczenia;

e eliminowanie wegla jako paliwa w kottowniach lokalnych;

e termomodernizacja budynkéw mieszkalnych i obiektéw uzytecznosci publicznej;

e dalsza gazyfikacji miasta;

o zwiekszanie wykorzystania odnawialnych Zrodet energii;

e tworzenie warunkow dla intensyfikacji ruchu rowerowego, wyznaczanie uktadu $ciezek
rowerowych.

e dazenie do ograniczenia hatasu na terenach, gdzie jest on odczuwalny jako uciazliwy,
szczeg6lnie na terenach gestej zabudowy mieszkalnej (dotyczy to przede wszystkim
halasu emitowanego przez Srodki transportu w obszarach gestej zabudowy i wzdluz
gtownych drog);

e utrzymanie aktualnego poziomu hatasu w obszarach, gdzie sytuacja akustyczna jest
korzystna;



e dazenie do ograniczenia hatasu pochodzenia przemystowego i robét budowlanych.

Promieniowanie elektromagnetyczne

e kontynuacja badan, ktére pozwola na ocene skali zagrozenia wywotywanego polami
elektromagnetycznymi oraz poszerzenie wiedzy na temat stopnia ich oddzialywania
(zadanie WIOS).

e opracowanie systemu informowania spoteczeristwa o oddzialywaniu pol
elektromagnetycznych.

5.3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Grabianowskiej i
Zielnej w Siedlcach

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Grabianowskiej i
Zielnej w Siedlcach uchwalony Uchwatg nr XXXI1/388/2017 Rady Miasta Siedlce z dnia 31 marca
2017r.

Z terenami objetymi planem granicza nastepujace tereny:

1ZP(U), 2ZP(U) - tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug, w ktérych dopuszcza sie
zabudowe ustlugowa, parkingi, komunikacje piesza i rowerowg, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

— wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,06,

— wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie: 0,02, maksymalnie: 0,06,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

— wysoko$¢ zabudowy- maksymalnie 4,5 m, to jest 1 kondygnacja,

3K/ZP - teren urzadzen gospodarki Sciekowej i zieleni urzadzonej, gdzie przeznaczenie
dopuszczalne stanowia: inne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
komunikacja piesza i rowerowa. Okresla sie zachowanie istniejgcej przepompowni $ciekow, zakaz
lokalizacji budynkéw, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%.

4MN, 5MN, 6MN , 19MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przeznaczenie
dopuszczalne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej. Zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

— forma zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca, szeregowa i bliZniacza,

— wskaznik powierzchni zabudowy: 0,25 - 0,35,

— wskaznik intensywno$ci zabudowy: dla wolnostojacej 0,2 - 0,5, dla zabudowy blizniaczej
max. 0,6, dla zabudowy szeregowej max. 1,2,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: dla zabudowy wolnostojacej 50%, dla
zabudowy blizniaczej- 40%, dla zabudowy szeregowej- 20%,

— wysokos$¢ zabudowy: od 10 do 12 m,

— minimalna powierzchnia dziatki: 270-750 m?.

16MN(U), 17MN(U) i 18MN(U) - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug, przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa, parkingi, obiekty i
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urzadzenia infrastruktury technicznej. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

— forma zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca, szeregowa i bliZniacza,

— wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3 -0,6,

— wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,2 - 1,2,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

— wysokos$¢ zabudowy: od 10 do 12 m,

— minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 280 m 2 do 550 m2.

217L - teren lasu z zakazem zabudowy, lokalizacji miejsc postojowych. Obstuga komunikacyjna z
sgsiedniego terenu laséw- poza obszarem planu, z ktérym teren tworzy jednolity kompleks.

Tereny komunikacji:

1KP - komunikacja piesza; dojazd do dziatek nr ew. 105- 8/61; 105- 8/62; 105- 8/67; 105-
8/68 graniczacych z terenem 1KP i nie przylegajacych bezposrednio do terenu 4KDL,
komunikacja rowerowa, zielen,

1KDG - droga publiczna klasy gtéwne;j,
1KDL - 3KDL - drogi publiczne klasy lokalnej,
1KDD - 13 KDD - drogi publiczne klasy dojazdowe;j.

1KDW - 5 KDW - drogi wewnetrzne.

5.4. Sasiadujace z obszarem opracowania planistyczne i projektowe

5.4.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potoZonego
pomiedzy ulicami: Garwolinskq, Artyleryjskq i Lesnq w Siedlcach

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomiedzy
ulicami: Garwolinska, Artyleryjska i Lesng w Siedlcach uchwalony zostat Uchwatg NrV/39/2015
Rady Miasta Siedlce z dnia 27 lutego 2015r., ogtoszony w Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 2775 z dnia
26.03.2015r. Plan obejmuje fragment potozony w potudniowo - zachodniej cze$ci miasta, gdzie
przewazajg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz jest spory obszar terenéw
le$nych.

Obszar opracowania graniczy z przedmiotowym miejscowym planem: od strony
wschodniej graniczy z terenem 3ZL - lasy, gdzie obowiazuje zakaz zabudowy z wyjatkiem
obiektéw zwigzanych z gospodarka lesng i zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw
i maszyn.

Kontynuacja uktadu drogowego ustalonego w przedmiotowym miejscowym planie
poprzez przedtuze projektowanej 3KDG i 24 KDD.
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5.4.2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic:
Ganiewskiego, Potudniowej i Grabianowskie j- czes¢ I.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Ganiewskiego,
Potudniowej i Grabianowskiej-cze$¢ 1 uchwalony Uchwata nr XL/731/2014 Rady Miasta Siedlce
z dnia 28 marca 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Ganiewskiego, Potudniowej i Grabianowskiej - cze$¢ 1.

Z terenami objetymi planem granicza tereny:

2MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, przeznaczenie dopuszczalne:
drogi wewnetrzne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, forma zabudowy
mieszkaniowej: wolnostojgca lub bliZzniacza, ustugi w formie lokali wbudowanych w budynek
mieszkalny, wolnostojace obiekty ustugowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej,
wolnostojgce obiekty ustugowe bez towarzyszacej zabudowy mieszkaniowe;j,

wskaznik powierzchni zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej maksymalnie 0,4; wskaznik
intensywnos$ci zabudowy: minimalnie 0,2, maksymalnie 0,6, maksymalnie dla zabudowy
ustugowej 1,0, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%, wysoko$¢ zabudowy:
maksymalnie 12 m to jest do 3 kondygnacji, w tym ostatnia jedynie w formie poddasza
uzytkowego, zakaz lokalizacji obiektéw gospodarczych i tymczasowych obiektéw budowlanych,
za wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy, wiat garazowych i altan ogrodowych.

3U - teren ustug, przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,6,

wskaznik intensywno$ci zabudowy:- minimalnie: 0,5,- maksymalnie: 1,2,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%, wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie
12 m to jest do 3 kondygnacji, w tym ostatnia jedynie w formie poddasza uzytkowego, zakaz
lokalizacji garazy wolnostojacych, obiektow gospodarczych i tymczasowych obiektéw
budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy, strefa ochrony sanitarnej wokoét
cmentarza.

7KDg - teren parkingéw, przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zagospodarowanie w formie parkingu terenowego, zakaz
lokalizowania budynkéw, minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej: 20%, strefa
ochrony sanitarnej wokoét cmentarza, zjazd na teren z ulicy 5KDL.

10MN(U) - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przeznaczenie dopuszczalne:
zabudowa ustugowa, drogi wewnetrzne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej; forma
zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca lub bliZniacza, forma zabudowy ustugowej: ustugi w
formie lokali wbudowanych w budynek mieszkalny, wolnostojace obiekty ustugowe
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, o powierzchni nie wiekszej niz 40% powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce, wskaznik powierzchni zabudowy:
maksymalnie 0,3, wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie: 0,2, maksymalnie: 0,6,
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%, wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie
10 m, to jest do 2 kondygnacji, zakaz lokalizacji obiektow gospodarczych i tymczasowych
obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy, wiat garazowych i altan
ogrodowych, strefa ochrony sanitarnej woko6t cmentarza.
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ZP - teren zieleni urzadzonej, przeznaczenie dopuszczalne: ciagi piesze i rowerowe, obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej, zakaz lokalizowania budynkéw, minimalny wskaZnik
powierzchni biologicznie czynnej: 70%, zakaz lokalizacji miejsc parkingowych, strefa ochrony
sanitarnej woko6t cmentarza.

8ZC - teren cmentarza, zabudowa zwigzana z cmentarzem jak dom pogrzebowy, kostnica, ka,
kaplica, administracja z wbudowanymi ustugami, budynki gospodarcze. Przeznaczenie
dopuszczalne stanowig drogi wewnetrzne jako alejki, , obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej. Wskaznik intensywnos$ci zabudowy maksymalnie 0,015, wysoko$¢ zabudowy
maksymalnie 18 m tj. 1 kondygnacja.

Tereny komunikacji:

2KDL - teren ulicy publicznej lokalnej- ul. Grabianowskiej, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
12 m, z wyjatkiem rejonéw skrzyzowan- zgodnie z rysunkiem planu,

7KDD - teren ulicy publicznej klasy dojazdowej, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna:
10 + 12,5 m z wyjatkiem rejonéw skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu

1KDG - ulica publiczna klasy gtéwnej, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: 25 +
30 m.
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II. STANISTNIEJACY - analiza i ocena

1. Charakterystyka istniejagcego stanu Srodowiska i zagospodarowania

Obszar objety analiza ma powierzchnie ok. 5 ha i potozony jest w potudniowej czesci miasta
Siedlce pomiedzy: wojskowym terenem zamknietym, terenem ogrodéw dziatkowych, ul
Tulipanowa, ul. Grabianowska, ul. Podsekulska oraz ul. Pamieci Ofiar Il Wojny Swiatowej.

1.1. Geomorfologia i uksztaltowanie terenu

Wedtug podziatu Polski na regiony fizyczno-geograficzne (podziat wg J. Kondrackiego, 1998)
badany obszar wchodzi w sktad mezoregionu Wysoczyzna Siedlecka (318.94) w makroregionie
Nizina Potudniowopodlaska (318.9), podprowincji Niziny Srodkowopolskie (318), prowincji Niz
Srodkowoeuropejski (31).

Obszar jednostki Wysoczyzny Siedleckiej zbudowany jest z glin zwatowych okresu
zlodowacen $rodkowopolskich, w krajobrazie przewazaja moreny: czotowa i denna. Obszar
objety analiza lezy w obrebie wysoczyzny morenowej. Wiekszo$¢ obszaru, tj. cze$ci Srodkowa,
poinocna, zachodnia i potudniowa pokryte sg osadami wodnolodowcowymi (Pg) - s3 to piaski
$rednie, miejscami z przewarstwieniami grubych, w stropie czesto zaglinione z domieszka pytu.
Powyzej zwierciadlta wody s3 zageszczone. Wystepuja pomiedzy dolinami rzecznymi a
wysoczyzng. Czesto tworza cienkie pokrywy na glinach zwatowych. Istnieje domniemanie, Ze
znaczna cze$¢ tych wydzielen, to piaski innej genezy (postglacjalne piaski stokowe i eluwialne).
Natomiast pdinocno-zachodnia cze$¢ obszaru, oddalona od doliny rzecznej rzeki Muchowki
pokryta jest gling zwatowg (G)- s3 to gliny piaszczyste, ktore pod wzgledem stanu plastycznego
sa twardoplastyczne, badZ potzwarte, jedynie na obszarach plytkiego wystepowania wod w
stropowych partiach sg uplastycznione.

Przez obszar przebiega wododziat V stopnia (oznaczony na rysunku graficznym), od ktérego
wystepuja spadki w dwdch kierunkach, lecz nalezy zaznaczy¢, ze wododziat przebiega przy
granicy opracowania i z prawie catego obszaru spadek jest w kierunku potudniowo-zachodnim.
Najwyzsze wzniesienie na obszarze projektu planu potozone jest w pdinocnej czesci i osiaga
wysokos¢ 168,6 m n.p.m., natomiast najnizej potozony jest w potudniowo-zachodnim skraju
obszaru - potozony na wysokosci ok. 157 m n.p.m.. W kierunku potudniowo-zachodnim
wystepuje maty spadek terenu o $rednim kacie nachylenia 1° z miejscowymi zréznicowaniami od
0,6° do 8°. Najwieksze spadki ok. 8 ° wystepujg w potudniowo-zachodniej cze$ci obszaru na
niewielkiej powierzchni. W kierunku potudniowym i potudniowo-wschodnim od wododziatu
spadek terenu jest mniejszy niz w pozostatej czeSci i wynosi $rednio ok. 0,5°. Na obszarze objetym
opracowaniem nie stwierdzono wystepowania z16z surowcéw naturalnych.

1.2. Gleby

Klasyfikacja bonitacji gleb jest pochodna uksztattowania terenu oraz lokalizacji utworéw
geomorfologicznych. Najlepsze gleby RIIIb i RIVa wystepuja w p6inocnej i wschodniej czesci.
Generalnie w kierunku potudniowo- zachodnim pojawiajg sie gleby bardziej piaszczyste i coraz
gorszej klasy (RIVb, RViRVI). W zachodniej czeéci, wzdtuz ulicy Pamieci Ofiar Il Wojny Swiatowej
wystepujg grunty bardziej wilgotne (PsV). Niezaleznie od naturalnych warunkéw glebowych
grunty na dziatkach zasiedlonych posiadajg juz zmieniona klasyfikacje gruntéw zabudowanych B,
Bp.
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Tabela 1 Procentowy udziat poszczegélnych uzytkéw gruntowych

Nazwa uzytku (symbol) Powierzchnia [ha] Udzial procentowy
Tereny mieszkaniowe (B) 2,54 50,60
Zurbanizowane tereny 0,87 17,33
niezabudowane lub w trakcie
zabudowy (Bp)

Grunty orne (R) 1,5 29,88
Drogi (dr) 0,11 2,19

1.3. Warunki atmosferyczne

W regionie podlasko-poleskim, w poréwnaniu z pozostatymi regionami Polski notowana jest
najmniejsza liczba dni z pogodg umiarkowanie ciepts i jednocze$nie pochmurng - 70 w roku, dni
z pogoda umiarkowanie ciepta z opadem - 55 w roku oraz dni umiarkowanie cieptych,
pochmurnych z opadem tylko okoto 26 w roku. CzeSciej niz w innych regionach wystepujg tu dni
z pogoda do$¢ mrozna, stoneczng, bez opadu. Siedlce potozone sa w klimatycznej Dzielnicy
Srodkowej. Jest to obszar o najmniejszym w Polsce opadzie rocznym (ca 550 mm). Liczba dni
mroznych wynosi od 30 do 50 w roku, a dni z przymrozkami od 100 do 110, czas trwania pokrywy
$nieznej od 38 do 60 dni w roku. Czesto$¢ opadu gradowego jest mata. Okres wegetacyjny trwa
od 200 do 220 dni (Guminski, 1948 r.). Z trzech stron analizowanego obszaru (zachodnia,
poinocna i wschodnia) wystepuja tereny zurbanizowane, ktére ograniczaja wymiane powietrza z
terenami otwartymi, co powoduje wptywy klimatu miejskiego. Natomiast niski stopien zabudowy
analizowanego obszaru oraz jego bliskiego sgsiedztwa nie powoduje powstawania zjawisk
meteorologicznych typowych dla terendw mocno zurbanizowanych (takich jak np. wyspy ciepta).

1.4. Warunki wodne

Na obszarze opracowania nie wystepuja cieki wodne. Woda opadowa wsigka do gruntu. Przy
poinocnej i wschodniej granicy opracowania przez obszar przebiega wododziat V rzedu
oddzielajgcy sptyw do rzeki Muchdwki (doptyw rzeki Liwiec) oraz do kanatu przeptywajacego
przez cate Siedlce i bezposrednio oddaje wody do rzeki Liwiec. Woda opadowa z ok. 85%
powierzchni catego obszaru przemieszcza sie w kierunku doliny rzeki Muchéwki. Poziom wod
gruntowych wystepuje na gtebokosci ponizej 2 m p.p.t. Obszar zlokalizowany jest na zachodnim
skraju Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 223 ,Zbiornik miedzymorenowy rzeki gérny
Liwiec”. Jest to utwor czwartorzedu w utworach miedzymorenowych. Jako§¢ wéd zbiornika
okreslona zostala, jako $rednia (klasa II), co oznacza, Ze woda wymaga uzdatniania z uwagi na
podwyzszong zawarto$¢ zelaza i manganu. Zagrozenie wdd zbiornika jest przewaznie niskie i
bardzo niskie, zrdéznicowane ze wzgledu na obecno$¢ przepuszczalnych badz
nieprzepuszczalnych utworéw powierzchniowych.

1.5. Krajobraz, flora i fauna

W analizowanym obszarze krajobraz jest oceniony nisko, jest to teren czeSciowo
zurbanizowany o chaotycznej zabudowie. Oprocz nieréwnie wystepujacej zabudowy po wstajace
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budynki znaczaco odbiegaja od siebie forma architektoniczna. Generalnie brakuje tadu
wizualnego, przestrzennego oraz funkcjonalnego. Catkowicie przypadkowo sasiaduja ze soba
cmentarz, ogrody dziatkowe, posesje mieszkalne, ustugi i nieuzytki, rowniez lokalne dominanty
uksztattowane s3a zupelnie przypadkowo wprowadzajac chaos przestrzenny. Wystepujaca
roslinno$¢ w wiekszo$ci zwigzana jest z terenami nieurzadzonymi (krzewy i trawy), ktéra porasta
dawne grunty orne w stanie wieloletniego ugoru. Wraz ze zjawiskiem zagospodarowywania
dziatek w formie zabudowy jednorodzinnej o funkcji mieszkaniowo-ustugowej na poszczegoélnych
dziatkach roslinno$¢ przybiera forme synantropijng, zwigzang z urzadzonymi posesjami.
Wystepujace gatunki zwierzat sa $ciSle powigzane ze strefg podmiejska oraz wystepujaca
ro$linnoscig. Wsrod ssakdw dominuja gryzonie zasiedlajgce wysokie trawy i zakrzewienia.
Wystepuja ptaki gtéwnie z rodzin krukowatych (migrujace), wroblowatych i kurowatych (w
powiazaniu z sgsiednimi lasami i terenami otwartymi).

1.6.  Obszary przyrodnicze prawnie chronione

Na obszarze objetym analiza nie wystepuja obiekty i obszary objete forma ochrony przyrody
w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Najblizej wystepujace
obszary chronione, to:

— rezerwat przyrody ,Gotoboérz” oddalony ok 3 km na potudniowy wschéd,

— rezerwat przyrody ,Stawy Siedleckie” oddalony ok. 4 km na pétnocny wschéd,

— obszar Natura 2000 (ptasia) ,Dolina Liwca” PLB140002 oddalony ok. 6,5 km na péinocny
zachdd,

— obszar majacy znaczenie dla wspdlnoty , Ostoja Nadliwiecka” PLH140032 oddalony ok. 3,5
km na p6tnocny zachéd,

— Siedlecko-Wegrowski Obszar Chronionego Krajobrazu oddalony ok. 1,6 km na pétnocny
zachod,

— uzytek ekologiczny ,Dolina Muchawki” oddalony ok. 2 km na pétnocny zachdd,

— uzytek ekologiczny ,Jeziorko Zytnia” oddalony ok. 3,5 km na pétnocny zachéd.

Obszar planu nie jest potozony w granicach krajobrazu priorytetowego okreslonego w audycie
krajobrazowym wojewo6dztwa mazowieckiego.

1.7. Zanieczyszczenia powietrza

Na terenie miasta od stycznia 2012 roku zlokalizowany jest jeden punkt kontrolny WIOS,
monitorujgcy stan jakosci powietrza przy ulicy Konarskiego. Miasto Siedlce nalezy do strefy
pomiaréw wojewodztwa mazowieckiego, ktore jest podzielone na 4 strefy (aglomeracji
warszawskiej, miasta Plock, miasta Radom i strefy mazowieckiej). Siedlce zaliczaja sie do strefy
mazowieckiej. Gtdwnym Zrodtem zanieczyszczenia powietrza w wojewddztwie mazowieckim jest
emisja antropogeniczna pochodzaca z sektora komunalno-bytowego (emisja powierzchniowa), z
komunikacji (emisja liniowa) oraz z dziatalno$ci przemystowej (emisja punktowa). Znaczacy
udziat w stezeniach substancji na obszarze wojewddztwa ma naplyw zanieczyszczen z
pozostatego obszaru Polski oraz naptyw transgraniczny. Gtownymi lokalnymi Zrédiami
zanieczyszczen sg emisje z doméw ogrzewanych indywidualnie, ruch samochodowy, w tym
zwlaszcza na drogach o znacznym natezeniu ruchu, a takze przemyst petrochemiczny. Przemyst
energetyczny, ze wzgledu na duza wysoko$¢ emitoréw, w znacznym stopniu transportuje
zanieczyszczenia poza granice wojewodztwa.
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Na podstawie klasyfikacji stref wojewddztwa mazowieckiego za rok 2024 stwierdzono
potrzebe realizacji dziatan naprawczych majacych na celu poprawe jakosSci powietrza ze wzgledu
na ochrone zdrowia ludzi w jednej strefie - strefie mazowieckiej. Strefa ta zostata
zakwalifikowana do klasy C ze wzgledu na przekroczenie poziomu docelowego benzo(a)pirenu w
pyle zawieszonym PM10. Ponadto, w 2024 roku, na obszarze wszystkich stref wojewodztwa
mazowieckiego przekroczony zostat poziom celu dtugoterminowego dla ozonu ze wzgledu na
ochrone zdrowia ludzi oraz w strefie mazowieckiej ze wzgledu na ochrone roslin, w wyniku czego
strefy otrzymaty klase D2. Poziom celu dtugoterminowego, zgodnie z przepisami prawa, powinien
by¢ dotrzymany od 2020 roku. Dla pozostatych zanieczyszczen tj. dwutlenku siarki, dwutlenku
azotu, tlenku wegla, benzenu, tlenkdw azotu, ozonu, pytu zawieszonego PM10, pytu zawieszonego
PM2,5, oraz otowiu, arsenu, kadmu i niklu w pyle zawieszonym PM10 odpowiednio poziomy
dopuszczalne lub docelowe na terenie wszystkich stref wojewddztwa mazowieckiego zostaty
dotrzymane. Strefy w ocenie uzyskaty klase A.

Niestety jest to obraz charakterystyczny dla wszystkich miast w Polsce. Warto jednak
kierunkowa¢ dziatania planistyczne na zasilanie budynkéw w energie cieplng ze Zrodta
miejskiego (cieptowni).

1.8. Klimat akustyczny

Gtownym Zrédiem hatasu na terenie objetym planem jest hatas drogowy i z sasiednich
zaktadéw produkcyjnych i ustugowych W obszarze objetym opracowaniem ukiad
komunikacyjny nie zostal jeszcze w pelni zrealizowany. Wiele ulic posiada nawierzchnie
nieutwardzona. Ul. Podsekulska fizycznie w ogéle nie istnieje, zastapity jg nieformalne dojazdy z
ul. Pamieci Ofiar Il Wojny Swiatowe;.

1.9. Zagrozenie powazng awaria

Wedtug danych publikowanych przez Komendanta Wojewddztwa Panstwowej Strazy
Pozarnej w Warszawie na terenie miasta Siedlca, w tym na terenie sporzadzanego planu
miejscowego nie ma zaktadéw o duzym ryzyku powaznej awarii przemystowej. Na terenie planu
miejscowego brak jest réwniez zaktadéw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powazniej awarii
przemystowej. Zaktadami przemystowymi, z ktorych dziatalno$cia wiaze sie najwieksze
niebezpieczenstwo s3: ,DROSED” SA - do 5 ton amoniaku, Okregowa Spotdzielnia Mleczarska -
do 5 ton amoniaku oraz ,POLIMEX - MOSTOSTAL” SA - do 800 ton kwasu solnego. Ponadto na
terenie Siedlec wystepuja réwniez zakltady, w ktérych wykorzystywane sa substancje
promieniotwdrcze, m.in. jednostki stuzby zdrowia. Zagrozone awariami sg takze stacje paliw,
wystepujace dosy¢ licznie oraz w niedalekiej odlegtos$ci od obszaréw koncentracji ludnosci.
Istotnym zagrozeniem mogg by¢ awarie w trakcie przewozu substancji toksycznych, trujacych lub
latwopalnych transportem kolejowym lub drogowym. Ponadto zagrozeniami, ktére moga
wystapi¢ na terenie miasta s3: awarie elektrowni jadrowych za wschodnig granicg, zrzuty paliwa
z samolotow awaryjnie ladujacych na lotniskach wojskowych, awarie sieci gazowych -
gazociggow wysokiego ci$nienia, awarie sieci wodociggowej i kanalizacyjnej. Na terenie obszaru
objetego sporzadzeniem planu miejscowego nie ma oraz nie przewiduje sie zaktadéw o duzym
ryzyku powaznej awarii przemystowej. Nie ma rowniez innych obiektéw, ktére mogtyby stanowic¢
zrédto wystapienia powaznej awarii.
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1.10. Obszary i obiekty kulturowe

Na obszarze nie znajduja sie Zadne obiekty zabytkowe, czy obiekty dziedzictwa
kulturowego.

2. Charakterystyka sasiedztwa
Sasiedztwo obszaru objetego opracowaniem stanowig:

— od pdinocy - teren specjalny (jednostka wojskowa), od péinocno-wschodniej strony ogrody
dziatkowe;

— od wschodu - rozwijajace sie osiedle Zwirowa-Potudniowa - istniejgca i projektowana (wg
obowigzujacego miejscowego planu) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa;

— od potudnia - obecnie grunty lesne i rolne - grunty rolne przeznaczone w obowigzujgcym
miejscowym planie na osiedle mieszkaniowo-ustugowe oraz cmentarz komunalny z obstuga
komunikacyjna (parking);

— od zachodu - zabytkowy cmentarz wojenny z 1944 r. ,Cmentarz Zoinierzy Radzieckich”,
wpisany do rejestru zabytkéow nr rej. A-433; ogrody dziatkowe; ok. 100 m dalej teren
produkcyjno-ustugowy.

Sasiedztwo jest powigzane z potozeniem analizowanego obszaru w strukturze przestrzennej
miasta. Wystepuja tu dawne tereny podmiejskie (jednostka wojskowa, ogrody dziatkowe, duze
zaktady produkcyjne, cmentarz wojenny, grunty rolne), ktére wraz z rozwojem miasta ciggle
zmieniajg swdj charakter, w coraz wiekszym stopniu traca tozsamo$¢ podmiejska i mieszajg sie z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng z towarzyszacymi ustugami.

Decyzja Nr 190/2024 Ministra Obrony Narodowej z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie
ustalenia terenéw zamknietych w Resorcie Obrony Narodowej (Dz. Urz. MON, 2024 r. poz. 230)
zostat wyznaczony teren zamkniety wojskowy, dla ktérego nie ma wskazanych stref ochronnych,
w tym réwniez wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydawanych przez Komisje Planowania
przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa
panstw.

W potudniowym sgsiedztwie terenu opracowania planu znajduje sie duzy kompleks leSny tzw.
»Sekuta” stanowigcy las mieszany sosnowo — debowy oraz siedlisko wielu gatunkéw roslin i
zwierzat. Zlokalizowane s3a tu drzewostany stanowigce siedliska przyrodnicze cenne
przyrodniczo wymienione w Zataczniku I Dyrektywie Siedliskowej: tegi wierzbowo-topolowe,
olszowe i jesionowe oraz grad subkontynentalny. Jest to takze teren o znaczeniu rekreacyjnym
dla Miasta.

W rejonie ul. Ganiewskiego sasiadujacym z terenem opracowania planowany jest cmentarz o
powierzchni ok. 11 ha. Ustalenia dla tego terenu znajduja sie w opisanym powyZej
obowigzujacym w sgsiedztwie miejscowym planie.

W odlegtosci 1 - 2,5 km znajduja sie natomiast ujecia wody Sekuta I o wydajnosci 7680
m3/dobe (19 studni:12 studni gtebinowych, 9 studni lewarowych) i Sekuta Il o wydajnosci 14160
m3/dobe (15 studni gtebinowych). Ujecia Sekuta Il posiada wytgcznie strefe ochrony sanitarnej
bezposredniej, a Ujecie Sekuta I posiada wyznaczong i wygrodzong strefe ochrony sanitarnej
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bezposredniej oraz oznaczong strefe ochrony posredniej. Strefa posrednia zewnetrzna ujecia
Sekuta [ wykracza poza ramy ogrodzenia terenu ujecia.

3. Istniejace problemy ochrony srodowiska

Obecnie w granicach obszaru objetego opracowaniem nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Obejmuje tereny, ktérych niewazno$¢ stwierdzit wyrok
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 14 wrze$nia 2020 r., sygn. akt [V
SA/Wa 406/20 o stwierdzeniu niewaznosci w cze$ci uchwaty Nr XXXI1/388/2017 Rady Miasta
Siedlce z dnia 31 marca 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Grabianowskiej i Zielnej w Siedlcach. Obowigzujacy wczesniej
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa mieszkaniowo-
ustugowego ,Grabianowska - Zielna” z 1997 r., na podstawie ktérego byly wydawane decyzje o
pozwoleniu na budowe zostal sporzadzony na podstawie ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 8 marca 1994 r. Ustalenia tego planu nie byly w petni egzekwowane,
nowopowstate budynki tylko w czeS$ci spelnialy ustalenia planu (np. bez zachowania
obowigzujacych linii zabudowy) w wyniku czego m. in. przy planowanych miejscach publicznych
zabudowa powstawata w chaotyczny sposob. Rowniez wzdtuz jednej ulicy, obok siebie powstaja
budynki skrajnie odmienne pod wzgledem architektonicznym, funkcji, wygladu elewacji lub
ksztattu potaci dachowych, np. domy w stylu géralskim i domy w stylu dworkéw szlacheckich.

W procesie rozwoju miasta Siedlce dawne obszary podmiejskie podlegaja urbanizacji i
przyjmujac charakter osiedla miejskiego tracg swdj pierwotny charakter terenu wiejskiego -
podmiejskiego. Proces ten mozna zaobserwowa na analizowanym obszarze, na ktérym
wieloletnie ugory porolne przyjmuja funkcje mieszkaniowg jednorodzinng z towarzyszacymi
ustugami. Nowopowstate budynki z zagospodarowanymi dziatkami sukcesywnie wypierajg stare
budynki w zlym stanie technicznym oraz wysokie samosiewne zakrzewienia porastajce
niezagospodarowane grunty. Podobnym przeobrazeniom ulegaja réwniez sasiednie obszary,
ktére rowniez sg stopniowo zagospodarowywane i tgczone ze sobg siecia komunikacyjng,
spajajaca ze sobg sasiednie osiedla. Brak lub niedostatek zagospodarowania w obszarze objetym
opracowaniem wptywa negatywnie na rozwoj i funkcjonowanie sgsiednich terenéw. W obszarze
objetym opracowaniem uktad komunikacyjny nie zostat jeszcze w pelni zrealizowany. Wiele ulic
posiada nawierzchnie w postaci rodzimej nawierzchni gruntowej lub w przypadku dojazdu do
niezagospodarowanych nieruchomos$ci sg one kompletnie poros$niete darnig lub nawet
zadrzewione. Ul. Podsekulska fizycznie w ogéle nie istnieje, zastapity ja nieformalne dojazdy z ul.
Pamieci Ofiar II Wojny Swiatowej. Zasadnicze dziatania komunalne zwigzane z realizacja uktadu
drogowego ograniczyty sie dotychczas do podzialu geodezyjnego i wykupu gruntéw. Réwniez
sprawno$¢ uktadu komunikacyjnego catego miasta zalezy od realizacji niniejszego planu, ktéry m.
in. ustala przebieg fragmentu wewnetrznej obwodnicy miasta. Analizowany obszar
zagospodarowany jest zabudowa jednorodzinng o niskiej intensywnosci. Od strony zachodniej,
poinocnej i wschodniej obszar jest otoczony terenami silnie zurbanizowanymi, co wptywa na
pogorszenie sie warunkéw $rodowiska oraz zmniejszenie odpornosci Srodowiska. Na péinocy
wystepuje strefa $roédmiejska, na zachodzie i wschodzie wystepuje intensywna zabudowa
mieszkaniowa oraz kompleksy produkcyjno-ustugowe, od potudniowej strony, w odlegtosci ok. 1
km (za wsig Grabian6éw) przebiega odcinek autostrady A2 w kierunku Biatej Podlaskiej. Mimo, iz
w analizowanym obszarze nie wystepuja obiekty emitujace znaczgce iloSci zanieczyszczen
powietrza, to obszar posiada ograniczone mozliwosci dostepu do czystego powietrza z terenéw
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otwartych. Dominuja negatywne procesy hydrologiczne. Wody gruntowe niosa ze soba poklady
zanieczyszczen osiedla Zwirowa -Potudniowa, terenéw kolejowych oraz zachodniej czeéci
Potudniowej Dzielnicy Przemystowej. Na obszarze objetym projektem miejscowego planu
najwiekszymi Zrédtami promieniowania niejonizujgcego s3 istniejace stacje transformatorowe,
jednak nie stanowig one zagrozenia zdrowia dla cztowieka. Zgodnie z obowigzujacymi normami
lokalizowane sg wzgledem miejsc pobytu ludzi w bezpiecznych odlegtosciach. Wieksze
zagrozenie dla ludzi stanowig urzadzenia AGD oraz telefony komérkowe, umiejscawiane blisko
ciata. Na omawianym obszarze oraz w sasiedztwie nie wystepuja przedsiewziecia oraz obiekty,
ktérych awaria mogtaby mie¢ negatywny wptyw zaréwno na $rodowisko przyrodnicze jak
ludno$¢. Obszar ze wszystkich stron poddany jest antropopresji w réznej postaci. Dawne tereny
porolne w bezposrednim sgsiedztwie oraz w ramach obszaru zostaty w bardzo niskim stopniu
urzadzone nowymi funkcjami i uporzadkowane, co powoduje wrazenie chaosu. Natomiast duzy
udziat powierzchni biologicznie czynnej z towarzyszaca zielenig oraz dobre przewietrzanie z
terenéw pozamiejskich pozwala utrzymac¢ srodowisko w dobrym stanie sanitarnym. Analiza
istniejgcego stanu $rodowiska i zagospodarowania oraz opisane powyzZej problemy ochrony
Srodowiska pozwalajg stwierdzi¢, iz stan Srodowiska na obszarze objetym opracowaniem jest w
znaczacym stopniu zadawalajgcy, a warunki zamieszkania relatywnie bardzo dobre.

4. Tendencje do zmian sSrodowiska przy braku realizacji ustalen projektowanego
planu

Zgodnie z uzasadnieniem do Uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ww. planu
miejscowego, prace planistyczne zostaty podjete w celu sporzadzenie aktu prawa miejscowego,
ktérego ustalenia bedg dostosowane do nowych wymogoéw sporzadzania planéw, okreslonych w
ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zapis elektroniczny
planu miejscowego zostanie dostosowany do aktualnie obowigzujacych standardéw
informatycznych okre$lonych w ustawie z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji dziatalnosci
podmiotéw realizujacych zadania publiczne (Dz.U. z 2013 poz. 235), co umozliwi elektroniczna
publikacje dokumentu i przekazywanie droga teleinformatyczna.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu stanowi kontynuacje podstawowych zatozen
planu z 1997 r. zaré6wno w zakresie uktadu przestrzennego, w tym uktadu komunikacji, a takze
funkcji obszaru. Jednak jest on dostosowany do zachodzacych réznorodnych zmian, w tym
wymogow obecnych przepisdéw, uwzglednia rowniez faktyczny stan zabudowy, a takze wnioski
ztozone przez mieszkancéw i instytucje oraz obecng polityke Miasta. Brak uchwalenia
miejscowego planu nie bedzie miat wiekszego znaczenia dla prognozowanych zmian srodowiska
przyrodniczego. Roslinno$¢ bedzie podobnie przeksztalcana- pionierska roslinno$¢ porastajaca
wieloletnie ugory bedzie stopniowo wypierana w kierunku potudniowym, a na jej miejscu
powstanie zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, nawierzchnie ukladu komunikacyjnego oraz
uksztaltowana zielen ozdobna zawierajaca gatunki synantropijne oraz ogrodnicze odmiany
genetycznie wyselekcjonowane. Wraz z urbanizacjg i zmiang flory zmieni sie struktura gatunkowa
i iloSciowa fauny. Natomiast zasadnicza réznica przy braku uchwalenia przedmiotowego projektu
planu polega na wiekszych zagrozeniach dla $rodowiska, co wynika z nieuwzglednienia
obowigzujacych przepiséw. Brak realizacji ustalen projektu planu moze wigza¢ sie z realizacja
przedsiewzie¢ i rozwigzan nieekologicznych np. lokalizacja obiektow generujacych
zanieczyszczenia, hatas powyzej obecnie obowigzujacych standardéw, brakiem zachowania
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minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz innych wskaznikéw zabudowy. Sporzadzany
obecnie projekt planu dostosowany jest do przepiséw dotyczacych zaréwno ochrony srodowiska
jak i ksztattowania przestrzeni, co pozwala w znacznie lepszym stopniu wptywa¢ na zmiany w
$Srodowisku oraz ksztattowa¢ wysokg jakos$¢ zycia mieszkancow i uzytkownikéw tego fragmentu
miasta. Wprowadzane ustalenia nie bedg stanowily zagrozenia dla §rodowiska, a ich wptyw nie
bedzie mie¢ negatywnego oddzialywania na elementy przyrodnicze (np.: wody podziemne).
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IIL. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE - analiza i ocena

1. Cele ochrony srodowiska

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie m.in.
wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych. Ekorozwo6j rozumiany jako harmonizowanie celéw ekonomicznych, ekologicznych,
spotecznych i kulturowych stanowi podstawe ksztattowania Srodowiska i wyraza sie w:

e racjonalnym ksztattowaniu $rodowiska,

e racjonalnym gospodarowaniu zasobami przyrodniczymi,

e przeciwdziataniu lub zapobieganiu szkodliwym wplywom na srodowisko, powodujacym
jego zniszczenie, uszkodzenie, zanieczyszczenie, zmiany cech fizycznych lub charakteru
elementéw przyrodniczych,

e przywracaniu do stanu wlasciwego elementéw przyrodniczych.

W zwigzku z powyzszym za podstawowe cele ochrony S$rodowiska na obszarze
objetym opracowaniem uznano:

e zapobieganie nadmiernej degradacji gleby i ro$linnosci, m in. poprzez realizacje terenéw
zielonych,

e ustalenie takich rodzajdow przeznaczenia, ktére nie beda wplywa¢ negatywnie na
Srodowisko,

e ograniczenie emisji zanieczyszczen do powietrza,

e zakaz lokalizowania zakladéw o zwiekszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii.

2. Opis projektowanego zagospodarowania

Uchwatg Nr XXXIX/716/2014 Rady Miasta Siedlce z dnia 28 lutego 2014 r. podjeta decyzje o
przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic Grabianowskiej i Zielnej w Siedlcach. W projekcie ww. planu zagospodarowania
przestrzennego ustalono tereny o okres§lonym rodzaju przeznaczenia.

Kazdy teren zostal wyznaczony na rysunku planu za pomoca linii rozgraniczajacych i
oznaczony symbolami, w ktérych: poz. 1 - liczba - cyfra oznacza kolejny numer terenu w ramach
obszaru, poz. 2 - litery - oznaczajg podstawowe przeznaczenie terenu. Integralng czescig planu
jest rysunek w skali 1:1000, na ktérym, jako obowigzujace, zawarto oznaczenia:

— granica obszaru objetego planem;

— linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania;

— obowiazujace linie zabudowy;

— nieprzekraczalne linie zabudowy;

— rodzaje przeznaczenia terenu oznaczone literami i cyframi;
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ksztattowanie obudowy terenu komunikacji pieszej - 1 KP;

typ zabudowy: zabudowa szeregowa, zabudowa bliZniacza;

strefa ochrony sanitarnej od cmentarza;
wymiarowanie linii;

cyfrowo-literowe oznaczenia terenéw.

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny. W ramach
obszaru objetego projektem planu wyrdzniono tereny:

Plan ustala nastepujace rodzaje przeznaczenia terenéw:

Obowigzujace ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dotycza:

— zaopatrzenia w wode,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem

MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone na

rysunku planu symbolem MN(U);

teren ogrodéw dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZD.
Dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego na terenach MN i MN(U).

— odprowadzenia $ciekdw bytowych i przemystowych,

— odprowadzania wéd opadowych i roztopowych,

- zaopatrzenia W gaz,

— zaopatrzenia w energie elektryczna,

— zaopatrzenia w energie cieplna,

— zaopatrzenia w dostepu do sieci telekomunikacyjnych,

— gospodarki odpadami.

Tabela 2. Wskazniki zagospodarowania terenéw.

11MN(U),

5.1MN, 8MN(U), 14MN(U), (17.1MN(U)
Symbol 7MN(U) 12MN(U), 227D
6.1MN OMN(U) | o e 15MN(U) |18.1MN(U)
maks. udzial pow. 0,6 0,5 0,6 0,6 06 0,6 -
zabudowy
intensywno$¢ zabudowy 1,2 1 1 1,2 1,2 1,2 -
max.
pow. biolog. czynna [%] 30 30 30 30 30 30 70
maks. ilos¢ kondygnacji 2 2 2 3 3 3 -
maks. wysokos$¢ [m] 12 10 10 10 12 12 -

3. Ocenarozwiazan funkcjonalno - przestrzennych planu

Ustalenia niniejszego projektu planu respektuja wymogi okreslone w przepisach ogélnych
i szczegétowych z zakresu ochrony $rodowiska. Realizacja ustalen zawartych w projekcie planu
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obligatoryjnie powinna by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami. Szczegétowy wykaz aktow
prawnych uwzglednionych przy opracowywaniu ww. projektu zawiera rozdziat I pkt 4 niniejszej
prognozy.

Ochrona réznorodnosci biologicznej

e Dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustalono parametry
zagospodarowania terenu oraz zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, w
tym: maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, minimalng powierzchnie dziatki, minimalng
powierzchnie frontu dziatki. Przez caly obszar osiedla organizmy zywe (gtéwnie ptaki i
owady) migruja w kierunku lasu Sekuta, zabudowa o ograniczonej intensywnosci jest
niezbedna do swobodnego przemieszczania sie r6znych osobnikéw.

e Na wszystkich terenach, réwniez przeznaczonych pod zabudowe, wprowadzono ochrone
gleby przed nad miernym zniszczeniem poprzez ustalenie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej oraz maksymalng powierzchnie zabudowy. Zachowanie tych
wskaznikéw wplywa na stabilno$¢ i higiene elementéw przyrody, m. in. poprzez:
przesigkanie wody opadowej do gruntu i retencje, ksztattowanie mikroklimatu, rozktad
substancji biologicznych oraz migracje organizméw zywych.

o Dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustalono parametry budynkéw,
ktére stuza zachowaniu tadu przestrzennego, w tym: ksztattowaniu krajobrazu i
kompozycji przestrzennej, zapobieganiu konfliktom spotecznym i antropopres;ji.

Tabela 3. Proporcje terenéw o réznych formach uzytkowania

Procentowy udziat
Powierzchnia terenéw o danym
Symbol Przeznaczenie terenéw terenéw o danym | przeznaczeniu w
przeznaczeniu [m?] | obszarze objetym
planem
MN Tereny zabudowy mieszkaniowej 3151 6,27
jednorodzinnej
MN(U) |[Tereny zabudowy mieszkaniowej 46 187 91,86
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
D teren ogroddw dziatkowych 943 1,87
Razem 50281 100

4. Ocena warunkow zagospodarowania terenu okreslonych w mpzp, wynikajacych z
potrzeb ochrony srodowiska

Ustalenia projektu planu zawierajg zapisy, ktére maja na celu ochrone zasobéw $rodowiska
przyrodniczego obszaru przed degradacja oraz ograniczenie wplywu planowanych inwestycji na
zdrowie i zycie obecnych, a takze przysztych uzytkownikéw terenéw wchodzacych w sktad
obszaru, jak i terenéw sasiednich:

e w zakresie warunkow dla projektowanej zabudowy:
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— obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne i obowiazujace linie
zabudowy,

— obowiazuja ustalone w planie warunki zagospodarowania terenu dziatek, m.in.:
maksymalna powierzchnia zabudowy, maksymalna intensywnos¢ zabudowy,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,

— obowigzujg ustalone w planie parametry potencjalnej zabudowy: maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, kolorystyka, nachylenie potaci dachowych budynkéw;

o wzakresie zmniejszenia szkodliwego oddziatywania na otoczenie ustala sie:

— zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii,

— zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac¢ na
Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym w zakresie tacznosci
publicznej,

o zakaz budowy sieci kanalizacji ogo6lnosptawnej oraz w ramach dazenia do uzyskania
docelowego rozdzielczego systemu kanalizacji sukcesywng budowe kanatéw deszczowych,

e w zakresie uzbrojenia terenu ustala sie zasade maksymalnego poszanowania terenu przy
wyznaczaniu przebiegu sieci wzgledem siebie oraz innych obiektéw budowlanych,

e zakaz stosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzania $ciekéw,

e zakaz lokalizacji zbiornikéw bezodptywowych i indywidualnych uje¢ wody,

e zakazuje sie ksztattowania powierzchni dzialek w sposéb, ktéry moze powodowac sptyw z
nich wéd opadowych i roztopowych na tereny dziatek sgsiednich;

o dopuszcza sie zaopatrzenie z indywidualnych Zrédet ciepta projektowanych w oparciu o
odnawialne Zrédta energii, na warunkach okreslonych w obowiazujacych przepisach prawa,

e dopuszcza sie zaopatrzenie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z indywidualnych
zrédet ciepta, projektowanych w oparciu o energie elektryczng, gaz lub niskosiarkowy olej
opatowy;

e dopuszcza sie zaopatrzenie zabudowy w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej,

o zakaz lokalizacji biogazowni,

e nakaz utrzymania dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych w Srodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych,

o nakaz stosowania przepiséw prawa w zakresie ochrony $rodowiska w zakresie ochrony
powietrza przed zanieczyszczeniami.

5. Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na Srodowisko przyrodnicze,
zdrowie ludzi oraz elementy srodowiska kulturowego

Projektowane zagospodarowanie bedzie sie wigzato z nastepujacymi zjawiskami:

o Wprowadzeniem gazéw lub pyléw do powietrza - w projekcie planu ustalono, iz
zaopatrzenie w ciepto bedzie odbywato w oparciu o gaz, energie elektryczna lub nisko
siarkowy olej opalowy, w tym o Zrédia odnawialne. Standardy emisyjne w zakresie
wprowadzania gazéw lub pytéw do powietrza zréznicowane w zaleznos$ci od rodzaju
dziatalnos$ci, technologii lub operacji technicznych oraz terminu oddania instalacji do
eksploatacji okreéla rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 wrzeénia 2020 r. w
sprawie standardéw emisyjnych dla niektérych rodzajow instalacji, Zrédet spalania paliw
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oraz urzadzen spalania lub wspoétspalania odpadéw (Dz. U. 2020 poz. 1860). Podstawowe
Zrédto gazu - gazocigg w ulicach: Grabianowskiej oraz Zielnej. Analizowany obszar jest
zlokalizowany w stosunkowo dobrym przewietrzaniu. Osiedle nie jest w pelni
zabudowane, przewiduje sie uzupetnienia zabudowy poprzez ustalenie warunkéw dla
dziatek jeszcze niezabudowanych, co zwiekszy ruch samochodowy z udziatem mniej
emisyjnych pojazdéw nowszej generacji - tym samym nie przewiduje sie pogorszenia
warunkoéw aerosanitarnych.

Wytwarzaniem odpad6éw - w ramach obszaru objetego planem bedg wytwarzane odpady,
tj.: odpady zwigzane z pobytem ludzi (odpady komunalne, w tym: papier, opakowania z
tworzyw sztucznych, odpady zywnosci), odpady zwigzane z eksploatacjg obiektéw (np.
lampy o$wietleniowe, opakowania), odpady zwigzane z funkcjonowaniem dziatalnosci
ustugowych o ucigzliwos$ci nieprzekraczajacej granic dziatki (drewno, folia, papier, szkto).
W zakresie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Siedlce obowigzuje zbiérka odpadow
komunalnych indywidualnie, w wyznaczonych miejscach w obrebie kazdej
nieruchomosci. Obowiazek odbierania odpadéw komunalnych z kazdej nieruchomosci
musi dokonywac¢ przedsiebiorstwo posiadajace zezwolenie na odbieranie odpaddéw
komunalnych oraz na wywoéz odebranych odpadéw do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania.

Wprowadzaniem $ciekdw sanitarnych - ustalono zakaz realizacji indywidualnych
rozwigzan w zakresie odprowadzania Sciekéw. Odprowadzenie Sciekéw bytowych oraz
powstajacych w zwigzku z dziatalno$cig ustugowa bedzie odbywac sie jak dotychczas do
miejskiej sieci kanalizacyjnej poprzez wykorzystanie kanatéw sanitarnych w ulicach:
Zielnej i Tulipanowej lub pompowym z wykorzystaniem pompowni zlokalizowanej przy
skrzyzowaniu ulic: Podsekulskiej i Pamieci Ofiar I Wojny Swiatowej oraz gtéwnego
kolekta sanitarnego usytuowanego w  ul. Grabianowskiej. Systematycznie bedzie
nastepowac¢ porzadkowanie systemu kanalizacji poprzez sukcesywne likwidowanie sieci
ogolnosptawnej, jej adaptacja do prowadzenia Sciek6w sanitarnych i dgzenie docelowo do
rozdzielczego systemu kanalizacji.

Wykorzystywaniem zasobow $rodowiska - na omawianym obszarze nie przewiduje sie
mozliwosci pozyskiwania surowcow;

Zanieczyszczeniem gleby lub ziemi - na obszarze objetym planem nie przewiduje sie
lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie mogtoby przy respektowaniu wytycznych
planu powodowac zanieczyszczenie gleby lub ziemi;

Przeksztatceniem naturalnego ksztattowania terenu - obszar objety planem nie jest
jeszcze wystarczajaco zagospodarowany i zabudowany, a ustalenia planu w duzej mierze
zaktadaja ochrone przed nadmierng intensyfikacjg. Lokalizacja nowych obiektéow
budowlanych nie wptynie na zmiane uksztattowania terenu;

Emitowaniem hatasu - ustalenia planu zaktadajg zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen,
ktére mogg powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardéw Srodowiska;

Emitowaniem po6l elektromagnetycznych - na obszarze objetym planem nie wystepuja
obiekty o duzej emisji pdl elektroenergetycznych. Najwiekszymi emitorami pol
elektroenergetycznych w ramach obszaru objetego opracowaniem s3 istniejace naziemne
linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia oraz transformatory. Przy
zachowaniu bezpiecznej odlegtosci lokalizacji budynkéw mieszkalnych od tych obiektéow
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nie wystepuje zagrozenie dla ludzi oraz przyrody. W projekcie planu wprowadzono nakaz
utrzymania dopuszczalnych poziomdéw poél elektromagnetycznych w $rodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych;

¢ Ryzykiem wystapienia powaznych awarii — nie przewiduje sie inwestycji, ktorych awaria
mogtaby mie¢ negatywny wptyw zaréwno na Srodowisko przyrodnicze jak i ludnos¢
znajdujaca sie na omawianym obszarze.

Wptyw ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania na poszczegdlne elementy
$Srodowiska przyrodniczego:

e powietrze: przy zachowaniu ustalen planu dotyczacych obowigzku stosowania Zrodet
ciepta bezpiecznych ekologicznie, proponowane zagospodarowanie nie pogorszy
znaczgco warunkdw aerosanitarnych obszaru objetego badaniem i jego bezposredniego
sgsiedztwa. Przy realizacji rozwoju sieci cieptowniczej i uzytkowaniu samochodéw
nowszej generacji jako$¢ powietrza poprawi sie;

e powierzchni ziemi i gleby: nie nastgpi zmiana funkcji zagospodarowania obszaru w
stosunku do stanu istniejgcego. Nowopowstate budynki i inne obiekty budowlane wptyna
na zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej;

e wody powierzchniowe i podziemne: nie nastgpi znaczaca zmiana sposobu
zagospodarowania obszaru w stosunku do stanu istniejgcego. Uzupetnienia zabudowy
wplynag na mozliwy wzrost emisji zanieczyszczen do gleby i woéd podziemnych, réwniez
zmniejszy sie potencjat sanitarny gleby (samooczyszczenia). Liczne ustalenia zawarte w
planie ograniczajg ewentualne zanieczyszczenia wdéd podziemnych oraz reguluja
minimalng powierzchnie biologicznie czynna na powierzchni, na ktérej wystepuje silny
proces oczyszczania sie wod przesigkajgcych do gruntu;

e Kklimat: skala oraz rodzaj inwestycji na przedmiotowym obszarze nie beda miaty wptywu
na zmiany klimatyczne;

e zwierzeta i rosliny: nie nastgpi znaczgca zmiana zagospodarowania obszaru w stosunku
do stanu istniejacego, obecnie osiedle jest zagospodarowane w sposéb ograniczajacy
bytowanie wielu gatunkom organizméw zywych, wystepujacych w sasiednich terenach
otwartych. Wystepujaca roslinno$¢ jest silnie przeksztalcona - dostosowana do
uzytkowych, estetycznych i sanitarnych potrzeb zarzadcow posesji. Wsrod zwierzat
wystepujg gatunki zwigzane ze Srodowiskiem cztowieka, radzace sobie z pokonywaniem
takich przeszkdd jak ogrodzenia, ulice i ograniczenie kryjowek. Realizacja planu nie
wptynie zasadniczo na zmiane flory i fauny;

e ekosystemy i krajobraz: ustalenia planu przestrzegajg zasad estetyki i spdjnosci z
otaczajgcym krajobrazem wszelkich realizowanych obiektéw architektoniczno-
budowlanych. Wyraza sie to m. in. w przyjetych w planie ustaleniach w zakresie
kompozycji i ksztaltowania projektowanej zabudowy (np. w =zakresie kubatury,
kolorystyki, wykoniczenia budynkow). Pobliskie powierzchniowe formy ochrony
przyrody zostaly przedstawione w tabeli 4.

Tabela 4. Pobliskie powierzchniowe formy ochrony przyrody

Forma Nazwa Odlegtosc i Dodatkowe informacje
kierunek od
opracowani
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Rezerwat
przyrody

Stawy
Siedleckie

Ok. 4 km na
péinocny-
zachod,

Celem ochrony rezerwatu jest zachowanie]
cennego biotopu legowego,
miejsc odpoczynku rzadkich gatunkéw
ptakéw oraz siedlisk rzadkich gatunkow
roslin chronionych i bezkregowcow.

zerowisk i

Natura2000
Ptasia

Dolina Liwca
PLB140002

Ok. 6,5 km na
péinocny-
zachod

Obszar obejmuje doline rzeki Liwiec, od
Zrodet do ujscia rzeki do Bugu, z tgkami i
zalewanymi pastwiskami utworzonymi nal
zmeliorowanych bagnach. W  dolinie
przewazaja taki i pastwiska,
wystepuja tegi olchowe i
jesionowe oraz niewielkie kompleksy le$ne,
z dominujacym udziatlem sosny. Ostojal
ptasia o randze europejskiej E50. Wystepuje
conajmniej 20 gatunkéw ptakow  Z
Zatgcznika I Dyrektywy Ptasiej, 5 gatunkow
z Polskiej Czerwonej Ksiegi. Wazna ostoja
ptakow wodno-btotnych, szczegélnie w
okresie legowym

lokalnie|
olchowo-

Natura2000
Siedliskowa
(projektowany,

zatwierdzony jako

0ZW*)

Ostoja
Nadliwiecka
PLH140032

ok. 3,5 km na
potnocny
zachod

Jest to
przyrodniczym, obok doliny Bugu, obszar
we  wschodniej cze$ci wojewodztwa
mazowieckiego. O tak wysokiej
Swiadczy przede wszystkim  wysoka
réznorodnos$¢ biologiczna; koncentracjal
stanowisk chronionych i gingcych gatunkéw,
roslin, grzybow i zwierzat; réznorodnos¢
siedlisk  przyrodniczych funkcja

najcenniejszy pod wzgledem

randze

oraz

jednego z najwazniejszych korytarzy|
ekologicznych o weztowym znaczeniu
ponadregionalnym. Obszar ten ma
szczegOlne znaczenie dla ochrony i

zachowania brzozy niskiej Betula humilis,
gatunku figurujacego w Polskiej Czerwonej
Ksiedze Roslin. Jej populacja na odcinkul
Czepielin Golice liczy ok. 200 osobnikéw i
jest jedng z najwiekszych w wojewodztwie
mazowieckim. Dolina Liwca ma réwnieZ
pod
biogeograficznym. Stanowi m.in. najdalej
wysuniete na pétnoc miejsce wystepowania
wazki lecichy biatoznacznej
albistylum, bedac tym samym poéinocna

duze znaczenie wzgledem

Orthetrum

granicg zasiegu tego gatunku. Z innych

rzadkich gatunkéw warty podkreslenia jest
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potnocny gatunek wazki tgtka wiosenna
Coena grion lunulatum. Szczegélng
rzadkoScia jest obecno$¢ chrzaszczal
Rhantus consputus, ktéory w Polsce
notowany byl zaledwie na  Kkliku
stanowiskach. Tutaj tez odkryto bardzo
rzadkiego w Polsce pajgka Tetragnatha
reimoseri.

Natura 2000
Siedliskowa
(projektowany,

zatwierdzony jako
0ZW*)

Goloborz
PLH140028

Ok. 3 km na
potudniowy
wschod

Pod wzgledem przyrodniczym i
krajobrazowym Gotobdérz to jeden z
najciekawszych i najbardziej
zréznicowanych terenéw Niziny]

Potudniowo-Podlaskiej. Przez analogie
budowy geomorfologicznej i szaty roslinnej
poréwnywany jest z Puszcza Kampinoska. O
jego warto$ci $wiadczy wystepowanie
siedlisk przyrodniczych reprezentujacych
bardzo r6zne wymagania ekologiczne,
Skrajnie ubogie i skrajnie suche piaszczyste|
gleby  porasta mozaika  roslinnosci
zwigzanej z  naturalnym = procesem
utrwalania wydm  $rédladowych. Do
najwiekszych pod wzgledem powierzchni
naleza murawy szczotlichowe|
reprezentujgce rézne stadia rozwojowe.

Obszar
chronionego
krajobrazu

Siedlecko-
'Wegrowski
Obszar
Chronionego
Krajobrazu

ok. 1,5 km na
zachod

Ustanowiony na mocy Uchwaty Nr
XVII/99/86 Wojewddzkiej Rady Narodowej
w Siedlcach z dnia 28 pazdziernika 1986
roku w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu. Rozcigga sie on na WysoczyZnie
Siedleckiej miedzy Siedlcami a Wegrowem.,
Jego powierzchnia wynosi 34696 ha,
Obejmuje on m.in. rezerwaty przyrody
"Gotoborz" i "Stawy Broszkowskie" oraz 12
pomnikéw przyrody. Przez niemal caty
obszar przeptywa rzeka Liwiec. Obejmuje
zachodnie tereny miasta, w tym doline rzeki
Muchawki wraz z Zalewem nad Muchawka
oraz kompleksy lesne w potudniowej czesci
miasta. Krajobraz ma charakter rolniczy.
Tereny chronione ze wzgledu na
wyrdzniajgcy sie krajobraz 0
zréznicowanych ekosystemach,
warto$ciowy ze wzgledu na mozliwo$¢

zaspokajania  potrzeb zwigzanych Z
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turystyka i wypoczynkiem, a takze peiniong
funkcja korytarzy ekologicznych.

Uzytek Uzytek ok. 2 km naWprowadzony na podstawie Uchwaty Nr
ekologiczny ekologiczny [zach6d VII/102/2003 Rady Miasta Siedlce z dnia 27
,Dolina marca 2003r. Jest to obszar bagnisty o
Muchawki” powierzchni ok. 8,5 ha. Obejmuje tereny

polozone w zachodniej czeSci miasta,
stanowigce wiekszo$¢ biegu rzeki w
granicach Siedlec, na wysoko$ci Zalewu nad
Muchawka. Zostal ustanowiony w cely
ochrony wartoSciowych przyrodniczo i

krajobrazowo fragmentow doliny|

Muchawki.
Uzytek Uzytek Ok. 3,5 km nalUzytek zostat utworzony uchwalg Rady
ekologiczny ekologiczny |p6inocny -zach. [Miasta Siedlce Nr VII/103/2003 z dnia 27
Jeziorko marca 2003 r. Wg danych z Urzedu Miastal
Zytnia jest to kluczowe miejsce dla rozrodu ptazowi

(zaba trawna, zaba moczarowa, zaba wodna,
Zaba jeziorkowa, ropucha szara, traszka
zwyczajna, grzebiuszka, kumak nizinny),
miejsce gniazdowania kaczki krzyzéwki
oraz wystepowania takich ro$lin jak
storczyk krwisty i szerokolistny.

*OZW Obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty - obszar chroniony sieci Natura 2000,
projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk, zatwierdzony przez Komisje Europejska w
drodze decyzji, jednak wobec ktdérego nie zostat jeszcze wyznaczony akt prawa krajowego.
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie www.geoserwis.gdos.gov.pl, oraz standardowych
formularzy danych do obszaréw Natura2000

e zdrowie ludzi: plan zagospodarowania przestrzennego naklada na obecnych i przysztych
uzytkownikdéw obszaru obowigzki i ograniczenia wynikajgce ze szczeg6lnych warunkéw
przyrodniczych. Ich realizacja i przestrzeganie powinno zapewni¢ uzytkownikom
teren6w w ramach obszaru i w jego bezposrednim sgsiedztwie warunki niezagrazajace
zdrowiu i zyciu.

Tabela 5. Dopuszczalne poziomy hatasu dla terenéw w obszarze planu, podlegajqcych ochronie
akustycznej na podstawie przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska:

Przeznaczenie | Kategoria terenu Dopuszczalne poziomy hatasu w $Srodowisku powodowane przez
terenu wg poszczegolne grupy zrédel halasu, z wylaczeniem hatasu powodowanego
Rozporzadzenia |przez linie elektroenergetyczne oraz starty, ladowania i przeloty statkow
MS z 14.06.2007 r. powietrznych, wyrazone w dB
Drogi lub linie kolejowe Pozostale obiekty i dzialalno$¢
bedaca zrédiem hatasu
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pora dnia [pora nocy dopuszczaln |pora dnia [pora nocy

przedziat przedziat \ przedziat przedzial czasu
czasu czasu dlugookreso-|czasu odniesienia
odniesienia [odniesienia |wySs$redni [|odniesienia ([réwny 1
rowny 16 rowny 8 poziom rowny 8 najmniej
godzinom |godzinom dzwieku A |najmniej korzystnej
LAeqD LAeqN Przedzial korzystnym [godzinie nocy
czasu godzinom dnia[LAeqN
odniesienia |kolejno po
rowny sobie

wszystkim [nastepujacym
dobom w LAeqD
roku LDWN

Tereny zabudowy [Tereny zabudowy [61 56 64 50 40
mieszkaniowej  [mieszkaniowej
jednorodzinnej [jednorodzinnej;
MN tereny zabudowy
zwigzanej ze stalym
Tereny zabudowy [lub czasowym
mieszkaniowej  |hobytem dzieci i
jednorodzinnej z mtodziezy
dopuszczeniem
ustug MN(U)

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie Rozporzqdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014 r. poz. 112)

6. Mozliwos$ci ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalen planu na
srodowisko przyrodnicze

Na analizowanym obszarze oraz w jego sasiedztwie wystepuja procesy urbanizacyjne.
Zaréwno warunki geotechniczne jak i lokalizacja przedmiotowego obszaru sprzyjaja rozwojowi
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami. Na miejskich osiedlach
zabudowy jednorodzinnej mieszkancy ksztattuja wygodne dla siebie $rodowisko, wypieraja
wysokie trawy, zaro$la, ogradzaja swoje posiadtosci, wprowadzaja nawierzchnie utwardzone.
Zabudowywanie powierzchni wigze sie z wypieraniem naturalnej przyrody, ograniczaniem
egzystencji wielu gatunkom organizméw zywych, zubozeniem biordznorodnosci. W celu
ograniczenia negatywnego wpltywu ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze wprowadzono
zasady, w ramach ktorych:

e Ustalono warunki podziatu i scalania nieruchomo$ci w sposéb chroniacy teren przed zbyt
gestym zagospodarowaniem, ustalono minimalng powierzchnie oraz minimalng
szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych.

e Ustalono dla terenéw parametry zagospodarowania terenéw oraz zabudowy, ktdre
eliminuja budynki o zbyt duzych gabarytach oraz nadmierne zakrycie gleby
nawierzchniami twardymi.

e Uzyto linii zabudowy w celu zachowania sytuowania budynkéw mieszkalnych w spos6b
uporzadkowany przestrzennie.

e Ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej
w sposob korzystny dla ludzi, ale rGwniez bezpieczny dla $srodowiska przyrodniczego.
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e Obowigzek wkomponowania urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej w otoczenie
poprzez dostosowanie ich do architektury i skali obiektow, na ktérych lub w sgsiedztwie
ktérych beda lokalizowane.

e Ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach inwestycyjnych.

7. Ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan na srodowisko oraz obiekty
srodowiska kulturowego

W projekcie planu, dla catego obszaru ustalono zakaz lokalizowania zaktad6w o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii, zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej. Dla terenéw MN, MN(U) ustalono zakaz lokalizacji ustug uciazliwych. Najwieksza
uciazliwosci dla terenu opracowania planu bedzie stanowita projektowana w sasiedztwie ulica
klasy gtéwnej - 1KDG. Jest ona waznym elementem uktadu komunikacyjnego miasta, stanowi
odcinek wewnetrznej obwodnicy miasta. Przypuszczalny ruch samochodowy bedzie generowat
hatas oraz zanieczyszczenia gazowe i state. Nalezy zwroci¢é uwage, ze samochody kolejnej
generacji stajg sie coraz mniej szkodliwe dla otoczenia, mimo to prawdopodobnie zawsze beda w
jakim$ stopniu ucigzliwe, zwlaszcza przy duzym natezeniu ruchu. W zakresie ochrony przed
hatasem ustalono obowigzek traktowania terenéw MN i MN(U) jako ,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”.

8. Rozwiazania alternatywne do projektu planu

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenéw, sposobu
ich zagospodarowania, warunkéw podziatu na dziatki, warunkéw dla istniejgcej i projektowane;j
zabudowy oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej gwarantujg prawidlowe
funkcjonowanie omawianego obszaru. Alternatywnym rozwigzaniem dla omawianego obszaru
bytoby pozostawienie go w dotychczasowym uzytkowaniu lub lokalizowanie zabudowy na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Nie jest to jednak rozwiazanie korzystne z
przestrzennego, ekonomicznego i spotecznego punktu widzenia. Wiekszo$¢ terenu posiada
obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania , ktéry ksztattuje parametry zabudowy na tym
obszarze. Brak planu na cze$ci tego terenu (na skutek wyroku sadu, ktéry uchyli plan miejscowy
w cze$ci) spowoduje tworzenie sie niejednorodnej zabudowy pod wzgledem wysokosci,
intensywnosci zabudowy i wyznaczonych linii zabudowy.

Obszar zlokalizowany jest w potudniowej cze$ci miasta, obecnie stracit charakter wiejski, aw
tej czeSci miasta od ul. Zielnej preznie rozwija sie typowa dla miast zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z towarzyszacymi ustugami. Diugoterminowy ugér spowodowal ekspansje
pionierskiej roslinnosci krzewiastej i drzewiastej. Stan roslinnosci jest dowodem na brak
uzytkowania niektorych cze$ci obszaru (brak czynnego gospodarza), co stanowi negatywny
aspekt gospodarki przestrzennej. Inwestorzy coraz czesciej wykorzystujg luki prawne i daza do
zagospodarowania dziatek niezgodnie z przeznaczenie w sgsiedztwie, co tylko moze potegowac
chaos przestrzenny.

9. Przewidywane metody analizy realizacji projektowanego dokumentu

Metoda analizy realizacji  projektowanego dokumentu (miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego) polega na ocenie: projektowanego oddzialywania oraz
skutecznosci przewidywanych w ustaleniach planu dziatan zapobiegajacych, ograniczajacych,
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kompensujacych negatywne oddziatywanie na $rodowisko przyrodnicze i w razie potrzeby
zaproponowanie dodatkowych uzupetnien. Zgodnie z art. 10 ust. 2 Dyrektywy 2001/42/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27.06.2001 r. w sprawie oceny wplywu niektérych
planéw i programéw na Srodowisko, mozliwe jest wykorzystanie istniejgcego monitoringu w celu
unikniecia jego powielania. Dodatkowo nalezy stwierdzi¢, iz zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci planéw
miejscowych prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen Studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu powiatowym i gminnym, oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego. Wyniki analiz przekazuje radzie gminy, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej
wilasciwej komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada
gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci planéw miejscowych, a w przypadku uznania
ich za nieaktualne, w cato$ci lub w czes$ci, podejmuje dziatania zmierzajace do zmiany planu.

10. Tansgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowata transgranicznym oddziatywaniem na
srodowisko.
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IV. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejszy dokument jest prognoza oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Grabianowskiej iZielnej
w Siedlcach - czes¢ I1.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, gtéwnym celem niniejszego opracowania jest
prezentowanie spoteczenstwu 1 organom opiniujgcym projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zagrozen dla srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi,
jakie moga wynika¢ z realizacji planu.Celem prognozy jest wstepne ustalenie zakresu
ucigzliwosci dla srodowiska, jakie moga wystapi¢ pod wpltywem ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz wskazanie metod ich zmniejszania lub wykluczenia.

Obszar objety analiza ma powierzchnie ok.5 ha i potozony jest w potudniowej cze$ci miasta
Siedlce pomiedzy: wojskowym terenem zamknietym, terenem ogrodéw dziatkowych, ul.
Tulipanowa, ul. Grabianowska, ul. Podsekulska oraz ul. Pamieci Ofiar Il Wojny Swiatowej.

Granice obszaru planu, ktérego dotyczy prognoza zawiera rysunek planu sporzadzony w skali
1:1000. Obejmuje tereny, ktoérych niewazno$¢ stwierdzit wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie zdnia 14 wrze$nia 2020r. sygn. akt IV SA/Wa 406/20
o stwierdzeniu niewazno$ci w czesci uchwaty Nr XXXI1/388/2017 Rady Miasta Siedlce z dnia
31 marca 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Grabianowskiej i Zielnej w Siedlcach.

Plan jest opracowywany na podstawie z uchwaly nr XXXIX/716/2014 Rady Miasta Siedlce
z dnia 28 lutego 2014 r. o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Grabianowskiej i Zielnej w Siedlcach.

Przy sporzadzaniu prognozy postuzono sie metoda analityczno-syntetyczna.
Wykorzystano materiaty kartograficzne, opracowania planistyczne z zakresu badan srodowiska
przyrodniczego na omawianym terenie oraz przeprowadzong inwentaryzacje stanu
zagospodarowania przestrzennego.

Obszar objety niniejszym opracowaniem jest okreslony w obowigzujagcym Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Siedlce uchwalonym
Uchwala nr XV/146/2025 Rady Miasta Siedlce z dnia 31 marca 2025 r. jako teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej niskiej intensywnosci (MU3), przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i ustlugowa (w tym z zakresu biur i administracji, handlu
detalicznego, gastronomii, sportu, oSwiaty, zdrowia i inne).

Obecnie w granicach obszaru objetego opracowaniem nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujacy wczesniej miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu budownictwa mieszkaniowo-ustugowego ,Grabianowska - Zielna” z 1997
r., na podstawie ktorego byty wydawane decyzje o pozwoleniu na budowe zostat sporzadzony na
podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 8 marca 1994 r.

Mimo, iZ w analizowanym obszarze nie wystepuja obiekty emitujgce znaczace iloSci
zanieczyszczen powietrza, to obszar posiada ograniczone mozliwosci dostepu do czystego
powietrza z terenéw otwartych. Dominujg negatywne procesy hydrologiczne. Wody gruntowe
niosa ze sobg poktady zanieczyszczen osiedla Zwirowa -Potudniowa, terenéw kolejowych oraz
zachodniej czeSci Potudniowej Dzielnicy Przemystowej. Na obszarze objetym projektem
miejscowego planu najwiekszymi Zrédtami promieniowania niejonizujacego s3 istniejace stacje
transformatorowe, jednak nie stanowia one zagrozenia zdrowia dla cztowieka. Zgodnie z
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obowigzujacymi normami lokalizowane s3 wzgledem miejsc pobytu ludzi w bezpiecznych
odlegtosciach. Wieksze zagrozenie dla ludzi stanowig urzadzenia AGD oraz telefony komdrkowe,
umiejscawiane blisko ciata. Na omawianym obszarze oraz w s3siedztwie nie wystepuja
przedsiewziecia oraz obiekty, ktérych awaria mogtaby mie¢ negatywny wptyw zaréwno na
$Srodowisko przyrodnicze jak ludno$¢. Obszar ze wszystkich stron poddany jest antropopresji w
réznej postaci. Natomiast duzy udziat powierzchni biologicznie czynnej z towarzyszaca zielenig
oraz dobre przewietrzanie z terenéw pozamiejskich pozwala utrzymac¢ srodowisko w dobrym
stanie sanitarnym. Analiza istniejacego stanu Srodowiska i zagospodarowania oraz opisane
powyzej problemy ochrony srodowiska pozwalaja stwierdzi¢, iz stan Srodowiska na obszarze
objetym opracowaniem jest w znaczacym stopniu zadawalajacy, a warunki zamieszkania
relatywnie bardzo dobre.

Na obszarze nie znajduja sie zadne obiekty zabytkowe, czy obiekty dziedzictwa
kulturowego.

Za podstawowe cele ochrony $rodowiska na obszarze objetym opracowaniem uznano:
zapobieganie nadmiernej degradacji gleby i ro$linnosci, ustalenie takich rodzajéw przeznaczenia,
ktére nie bedg wptywaé negatywnie na $rodowisko, ograniczenie emisji zanieczyszczen do
powietrza, zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia teren6w, sposobu
ich zagospodarowania, warunkéw podziatu na dziatki, warunkéw dla istniejgcej i projektowane;j
zabudowy oraz zasad obstlugi technicznej i komunikacyjnej gwarantuja prawidlowe
funkcjonowanie omawianego obszaru. Alternatywnym rozwigzaniem dla omawianego obszaru
bytoby pozostawienie go w dotychczasowym uzytkowaniu lub lokalizowanie zabudowy na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy.

Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowata transgranicznym oddziatywaniem na
Srodowisko.

Ustalenia zawarte w miejscowym planie wptyng pozytywnie na poszczeg6lne komponenty
Srodowiska poprzez:

e ochrone Srodowiska od ucigzliwych obiektow antropogenicznych: zakaz lokalizowania
zakladow o zwiekszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii oraz zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu tgcznosci
publicznej;

e uporzadkowanie gospodarki kanalizacyjnej: zakaz budowy ogoélnosptawnej sieci
kanalizacyjnej, nakaz budowy rozdzielczych sieci deszczowej i sanitarnej, zakaz realizacji
indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzania $ciekéw;

e zapobieganie nadmiernej degradacji gleby i roslinnosci;

e nakaz utrzymania dopuszczalnych poziomdéw poél elektromagnetycznych w srodowiskuy,
okreslonych w przepisach odrebnych;

e ograniczenie emisji zanieczyszczen do powietrza poprzez obowiagzek stosowania zZrédet
ciepta bezpiecznych ekologicznie.

Cze$¢ opisowa prognozy jest podzielona na trzy zasadnicze rozdziaty, ktére dotycza:
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e informacji ogblnych na temat sporzadzanego dokumentu, jego podstaw prawnych,
przedmiotu i celu opracowania oraz materiatdw wykorzystywanych przy sporzadzaniu
prognozy,

e analizy i oceny stanu istniejgcego Srodowiska,

e projektowanego  zagospodarowania i jego  potencjalnych  skutkow dla
$Srodowiska przyrodniczego - wstepna analiza wszystkich potencjalnych zmian w
$Srodowisku, jakie mogg nastgpi¢ w wyniku realizacji ustalenn planu wykazata, iz w
przypadku realizacji wszystkich zawartych w planie ustalen, nie powinno nastgpi¢ istotne
pogorszenie parametréw jakos$ci poszczeg6élnych komponentdw $rodowiska w stosunku
do obecnego stanu.

W celu oceny aktualnosci planu miejscowego prezydent miasta dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym i przekazuje radzie gminy wyniki analiz, po uzyskaniu
opinii gminnej lub innej wtasciwej komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz
w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci planu ogdlnego
i plan6w miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci,
podejmuje dziatania zmierzajace do zmiany planu.
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