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1.0. Przedmiot zmiany studium w rejonie ul. Domanickiej

W zwigzku z uchwalg Nr XIX/190/2025 Rady Miasta Siedlce z dnia 28 sierpnia 2025 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Siedlce (zwanej dalej ,,zmiang Studium w rejonie ul. Domanickiej”), wprowadzono
zmiany wyroznione w dalszej czesci studium, stanowigce tekst jednolity zatgcznika Nr 1 Cze$¢ A do
uchwaty oraz zatgczniki rysunkowe: mapa 1 - Uwarunkowania, mapa 2 - Kierunki i zatgcznik ,,Schematy
studium”.

Granice obszaru objetego zmiang Studium obejmujg czes¢ sSrodkowa dziatki ewidencyjnej nr 3 z obrebu
131 o powierzchni ok. 8,4 ha, zawartg pomiedzy ulicami: Domanicka, Boréwkowg, Jagodowsg i Jezynowa
Obszar wskazany zostat na rysunkach Studium. Dziatka ewidencyjna nr 3 z obrebu 131 posiada catko-
witg powierzchnie 41,8 ha i jest wtasnoscig Skarbu Panstwa w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa
Lesnego Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Siedlce. Dziatka w catosci stanowi uzytek lesny (oznaczony Ls).

W obecnie obowigzujgcym Studium wnioskowany obszar okreslono jako teren otwarty stanowigcy las
(ZL) obejmujgcy przeznaczone do zachowania grunty leSne pod zagospodarowanie zwigzane z prowa-
dzeniem gospodarki le$nej. Wniosek o sporzgdzenie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zago-
spodarowania przestrzennego miasta Siedlce skierowat Uczniowski Klub Sportowy ,Rawa” Siedlce przy
Szkole Podstawowej Nr 5. Klub zwrdcit sie z prosbg, aby w porozumieniu z Nadle$nictwem Siedlce, w
przysztosci mogty powstac publicznie dostepne obiekty w formie osrodka sportowego promujgcego m.in.
narciarstwo biegowe, trasy utwardzone dla nartorolek (czynne poza sezonem zimowym), biegéw i tras
rowerowych wraz z zapleczem socjalnym i towarzyszacg infrastrukturg typu szatnie, toalety, wypozy-
czalnie i serwis sprzetu sportowego dla zawodnikow i sportowcow, uzupetnione o droge dojazdowa,
miejsca do parkowania pojazddw i o$wietlenie. Obecnie czesS¢ trasy narciarskiej jest juz zrealizowana i
wyposazona w sprzet do nasniezania.

W celu uwzglednienia wniosku dla przedmiotowej nieruchomosci, skorygowania wymaga dotychczasowa
polityka przestrzenna miasta ustalona w obowigzujgcym Studium, dostosowujgca jg do nowych potrzeb
spotecznych. Jej kierunek powinien by¢ zmieniony na tereny sportowo - rekreacyjne, na ktérych do-
puszcza sie sytuowanie obiektdw i urzadzen z zakresu ustug sportu wraz z infrastrukturg drogowg i
techniczng. Tereny takie w granicach administracyjnych miasta juz wystepuja, wiec nie ma koniecznosci
powotywania dodatkowego typu funkcji terenu.

Obiekty zlokalizowane na obszarze objetym zmiang Studium zostaty wybudowane w latach 50-ych XX
wieku na potrzeby nieistniejgcej juz jednostki wojskowej i petnity te funkcje do poczatku XXI wieku.
Obecnie sg uzytkowane przez Nadlesnictwo Siedlce na potrzeby gospodarki lesnej i zgodnie z prowa-
dzong przez Prezydenta Miasta Siedlce ewidencjg gruntdw i budynkéw petnig funkcje magazynowe i
gospodarcze, przy czym potozone sg w strefie ochronnej terenu zamknietego K-955 Grabianow.

Biorgc pod uwage wielko$¢ obszaru objetego przedmiotowg zmiang Studium, a takze fakt, ze na grun-
tach leSnych mozliwe dziatanie inwestycyjne wymaga uzyskania zgody na zmiane klasyfikacji gruntu na
cele nielesne, a przede wszystkim ze wzgledu na charakter inwestycji zapowiedzianej we wniosku o
zmiane Studium i sporzadzenie planu miejscowego, nie zaktada sie powstania obiektow wiekszych niz
kilkadziesigt, maksymalnie kilkaset metrow kwadratowych powierzchni zabudowy ponad to, co juz na
tym terenie jest zrealizowane. W zwigzku z tym, obowigzek wynikajacy z tresci art. 10 ust. 1 pkt 7
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym polegajacy na wykonaniu aktualizacji bilansu
terendw przeznaczonych pod zabudowe, w tym wypadku jedynie ustugowa, nie ma uzasadnienia. Wska-
zane w obowigzujgcym Studium tereny przeznaczone do rozwoju zabudowy ustugowej stanowia ele-
ment (sktadnik) funkcji MU1, MU2, MU3, UP1, UP2, KU i IT. Z zatozenia nie zaliczono do nich terendéw
otwartych, do ktorych Studium zalicza tereny rekreacyjno — sportowe oznaczone symbolem Z2. Zatem
biorgc pod uwage powyzsze, przedmiotowa zmiana Studium nie zawiera aktualizacji bilansu terendw
oraz obliczen chtonnosci i zapotrzebowania na nowg zabudowe dla inwestycji o tej funkcji.

Planowana zmiana studium stuzy interesowi publicznemu. Bedzie stanowi¢ podstawe do prowadzenia
dalszych prac planistycznych w celu obowigzkowego sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla ustalenia przeznaczenia terendéw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz
okreslenia sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy, z uwagi na wymaog uzyskania zmiany przezna-
czenia gruntow lesnych na cele nielesne na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow




rolnych i le$nych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82), ktéra dokonuje sie wylgcznie w trybie sporzadzania planu
miejscowego.

Wszystkie zmiany zostaty wyrdznione w tekscie i na rysunkach.

1.1. Ogodlna charakterystyka miasta. Powigzania zewnetrzne

Siedlce to miasto na prawach powiatu, potozone we wschodniej Polsce, na miedzynarodowym szlaku
komunikacyjnym biegngcym niemal przez cata Europe, z Lizbony przez Paryz, Berlin, az do Moskwy.
Wiodaca przez nie miedzynarodowa linia kolejowa taczy wschod i zachéd Europy.

Siedlce znajdujg sie w strefie klimatu przej$ciowego z przewazajgcymi wptywami klimatu kontynental-
nego. Miasto usytuowane jest na Wysoczyznie Siedleckiej, ktdra geograficznie jest czescig Niziny Potu-
dniowopodlaskiej, pomiedzy dolinami rzek: Muchawki od zachodu, Liwca od pdtnocy i Helenki od
wschodu.

Siedlce potozone sg na terenie wojewddztwa mazowieckiego, w jego wschodniej czesci. Cate miasto
otoczone jest przez gmine Siedice w powiecie siedleckim, ktdra graniczy z powiatami: garwolinskim,
minskim, wegrowskim, sokotowskim oraz tosickim.

zrodto: upload.wikimedia.org




Miasto, wedtug Mapy Google, potozone jest w odlegtosci:

e 90 km od granic Warszawy (kierunek zachodni),
e 100 km od Terespola (kierunek wschodni),
e 125 km od Lublina (kierunek potudniowy),
e 160 km od Biategostoku (kierunek pétnocno-wschodni).
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Powierzchnia miasta Siedlce wynosi 31,86 km?2. Potozone jest ono na wysokosci 155 m n.p.m. Pod
wzgledem liczby ludnosci SiedIce sg 48. miastem w Polsce, a w wojewodztwie mazowieckim zajmuja 4.
lokate (po Warszawie, Radomiu i Ptocku). Gestos¢ zaludnienia w tym miescie wynosi 2399 os./km?2. To
~najmiodsze” miasto w wojewddztwie pod wzgledem mediany wieku, w ktérym od lat notuje sie dodatni
przyrost naturalny.




1.2. Uwarunkowania zewnetrzne rozwoju miasta

1.2.1. Uwarunkowania wynikajgce z polityki przestrzennej panstwa

W zwigzku z wejéciem w zycie z dniem 13 listopada 2020 r. ustawy z dnia 15 lipca 2020 r. o zmianie
ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2020 poz. 1378),
obowigzujgca od 2012 roku Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030),
przyjeta Uchwatg Nr 239 Rady Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 roku (MP z 2012 roku poz. 252) utracita
moc.

Przez ostatnie 8 lat byt to najwazniejszy krajowy dokument strategiczny dotyczacy zagospodarowania
przestrzennego kraju.

Koncepcja rozwoju kraju na mocy art. 8a ustawy z dnia 15 lipca 2020 r. o zmianie ustawy o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju oraz niektorych innych ustaw w ciggu najblizszych 2 lat zostanie opraco-
wana przez Prezesa Rady Ministréw i przyjeta przez Rade Ministrow w drodze uchwaty.

1.2.2.  Uwarunkowania wynikajace z polityki przestrzennej wojewddztwa

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego zostat uchwalony Uchwatg nr
22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie Planu zago-
spodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego (Dz. U. Woj. Maz. z 2018 poz. 13180). Plan
okresla zasady organizacji przestrzennej wojewddztwa. W systemie planowania przestrzennego petni
funkcje koordynacyjng miedzy planowaniem na szczeblu krajowym a planowaniem na szczeblu lokal-
nym.

Plan sporzadzony jest w formule zintegrowanego planowania strategicznego, co oznacza, ze jest spdjny
z ustaleniami Strategii Wojewddztwa Mazowieckiego. Integralng czesScig Planu jest Plan zagospodaro-
wania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Warszawy (MOFW), nie obejmujacy jednak
Siedlec (siega nieco poza Katuszyn i Mrozy).

W stosunku do poprzedniego dokumentu, plan ten nie wprowadza zadnych zmian w polityce przestrzen-
nej dotyczacej miasta Siedlce.

Zgodnie z wizjg przestrzennego zagospodarowania wojewddztwa, miasto Siedlce — jako jedno z miast,
tworzacych policentryczng sie¢ regionalnych (Ptock, Radom) i subregionalnych (Ciechandw, Ostroteka,
SiedIce) osrodkéw réwnowazenia rozwoju - bedzie miejscem aktywizacji dla najblizszego otoczenia.
Miasto wpisuje sie w uktad pasm potencjalnie najwyzszej innowacyjnosci i aktywnosci spoteczno-gospo-
darczej, ksztattowanych wspdtzaleznie z budowg i modernizacjg miedzynarodowego i krajowego sys-
temu infrastruktury technicznej (w tym autostrad i linii kolejowych).

Plan okresla stan obecny i wskazuje kierunki zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, biorgc
pod uwage poszczegdlne dziedziny rozwoju, jak tez poszczegdline obszary wojewodztwa.
Plan Wojewddztwa wskazuje powiat siedlecki jako obszar problemowy — zaliczajagc go do obszaréw o
najnizszym poziomie rozwoju spoteczno-gospodarczego, o najnizszym dostepie do débr i ustug. Dla
obszaréw tych zasady zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ ukierunkowanie na ozywienie
gospodarcze obszaru, poprawe warunkow zycia mieszkancow, zahamowanie nadmiernej migracji ludzi
wyksztatconych i przedsiebiorczych, podniesienie mobilnosci mieszkancéw oraz zmniejszenie poziomu
bezrobocia.
Wsrod zagadnien dotyczacych inwestycji celu publicznego na obszarze miasta Siedlce, ujetych w Planie,
nalezy wymienic:
e w zakresie infrastruktury transportowej:
— budowe Autostrady A2 na odcinku Warszawa — Siedlce (paneuropejski korytarz transpor-
towy KII), a w pdzniejszym czasie do wschodniej granicy kraju,
— modernizacje drogi krajowej nr 63 (tomza — Siedlce — tukow),
— budowa obwodnicy Siedlec na drodze krajowej DK63,
— modernizacje drog wojewddzkich nr 696, 698, 803,
-~ przebudowe (modernizacje) linii kolejowej nr 55 Sokotéw Podlaski — Siedlce,
— budowe sieci drog rowerowych o zasiegu miedzynarodowym (szlak EuroVelo EV2) i regio-
nalnym, niezaleznym od ukfadu drogowego,

10



w zakresie poprawy infrastruktury technicznej:

— inwestycje w zakresie budowy i modernizacji sieci kanalizacyjnych i oczyszczalni $ciekow,

— budowe linii 400kV wraz ze zmiang ukfadu sieci najwyzszych napie¢ pomiedzy aglomeracjg
warszawskg a Siedlcami (dotyczy gminy Siedlce, ale zabezpiecza posrednio miasto),

w zakresie poprawy infrastruktury spotecznej (kultura, ochrona zdrowia, pomoc spoteczna,

szkolnictwo wyzsze i edukacja)

- dokapitalizowanie (modernizacja i rozbudowa) Mazowieckiego Szpitala Wojewddzkiego w
Siedlcach,

-~ budowa, rozbudowa lub modernizacja obiektdw oswiatowych, dla ktérych Samorzad Woj.
Maz. jest organem prowadzacym,

e w zakresie ochrony $rodowiska i zasobdw przyrody — na obszarze miasta SiedIce:
— ochrone prawng korytarzy ekologicznych;
— realizacje programéw ochrony $rodowiska przed hatasem na obszarze terenéw potozonych

wzdtuz drég krajowych i wojewddzkich oraz linii kolejowych;

e w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego — na obszarze miasta Siedlce:

— adaptacje obiektow zabytkowych dla wspdtczesnych funkgcji kulturalnych, turystycznych i
edukacyjnych,

— ujecie $rodmiejskiego ukfadu urbanistycznego Siedlec jako pomnika historii,

- kreowanie Siedlec jako osrodka budowania tozsamosci kulturowej regionu.

Pozostate ustalenia Planu nie dotyczg obszaru Miasta Siedlce.
1.2.3. Uwarunkowania wynikajgce ze Strategii rozwoju wojewddztwa

~Strategia rozwoju wojewoddztwa mazowieckiego 2030+" zostata przyjeta Uchwalg nr 72/22 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 maja 2022 r. Jest to dokument okreslajgcy dtugookresowe pro-
cesy rozwojowe w regionie. Istotg Strategii jest wskazanie celdw rozwojowych oraz dziatan, ktére po-
moga te cele osiggnac.

Wedtug Strategii, w sieci osadniczej regionu mazowieckiego wyraznie zaznacza sie osrodek petnigcy
funkcje centrum spoteczno-polityczne — Warszawa, wokot ktdrego skoncentrowanych jest wiele miast o
znaczeniu subregionalnym, skupiajacych funkcje ponadlokane — Radom, Pock, Siedice, Ostroteka, Cie-
chanéw i Zyrardéw. Zaobserwowaé mozna proces suburbanizacji zwtaszcza w miejskim obszarze funk-
cjonalnym Warszawy i pozostatych osrodkéw subregionalnych. Zjawisko to prowadzi do dezintegracji
struktury przestrzennej, ktdra charakteryzuje sie brakiem spdjnosci i przyczyni asie do wzrostu kosztow
jej obstugi. Kluczowym dziataniem, zapobiegajgcym rozlewaniu sie zabudowy jest m.in. uchwalanie
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Najwiekszymi zasobami kapitatu ludzkiego
w wojewodztwie cechuje sie Obszar Metropolitalny Warszawy oraz miasta subregionalne (w tym Sie-
dice).

Wyzwania wskazane w Strategii wynikajg z analizy sytuacji spoteczno-gospodarczej i zostaty podzielone
na 5 obszaréw:
1. Gospodarka:

a. dynamika rozwoju gospodarczego po pandemii koronawirusa COVID-19,
innowacyjnos¢, rozwdéj przemystu przysztosci, gospodarka obiegu zamknietego,
proeksportowa specjalizacja produkcyjna,
organizacja rynku rolnego i produktywnos¢ rolnictwa,
dostep do szerokopasmowego Internetu, transformacja cyfrowa, znaczenie TIK, rozwdgj
e-ustug,

f. znaczenie gospodarcze podregionow i osrodkéw subregionalnych,

g. konkurencyjno$¢ Warszawy na arenie miedzynarodowej,

h. wspdtpraca samorzad — nauka — przedsiebiorcy,
2. Dostepnosc:

a. zewnetrzna i wewnetrzna dostepnos$c transportowa wojewddztwa, zwlaszcza transpor-

tem publicznym,

®cao0go
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b. znaczenie niskoemisyjnego transportu zbiorowego, transportu rowerowego i ruchu pie-
szego w systemie transportowym,
C. jakos$¢ infrastruktury transportowej oraz taboru,
d. dbatos$é o tad przestrzenny,
3. Srodowisko i energetyka:
a. wykorzystanie paliw alternatywnych w gospodarce, zwtaszcza opartych o wodér,
b. bezpieczenstwo energetyczne, udziat odnawialnych zrédet energii w sektorze energe-
tycznym,
C. stan/jako$¢ srodowiska,
d. odpornosé¢ na zmiany klimatu, w tym ekstremalne zjawiska przyrodnicze,
4. Spoteczenstwo:
a. efektywny system ksztalcenia,
b. przedsiebiorczos¢ i aktywno$é zawodowa ludnosci,
c. dostepnosé¢ wysokiej jakosci ustug publicznych,
d. spoteczenstwo obywatelskie,
e. wigczenie spoteczne i przeciwdziatanie ubdstwu,
5. Kultura i dziedzictwo:
a. atrakcyjnos$¢ turystyczna i kulturalna wojewddztwa,
b. znaczenie turystyki w gospodarce wojewoddztwa,
C. ochrona i wykorzystanie zasobow dziedzictwa kulturowego,
d. jakos¢ infrastruktury turystyczne;.

Dodatkowo okreslone zostaty wyzwania w obszarze horyzontalnym, odnoszgcym sie do spdjnosci spo-
tecznej, gospodarczej i przestrzennej:
a. spojnosc spoteczna, gospodarcza i przestrzenna wojewodztwa,

b. rola miast jako centréw rozwoju,

C. jakosc¢ zycia na obszarach wiejskich,

d. powigzania funkcjonalne miasta — obszary wiejskie,
e. rewitalizacja obszaréw zdegradowanych.

W Strategii wskazano obszary strategicznej interwencji (OSI), ktére sg zgodne z definicjg okreslong w
ustawie o zasadach prowadzenia polityki rozwoju. Zostaty okreslone dwa typy OSI:
1. problemowe — podregiony NUTS 3, w ktdrych nadrzednym celem jest zniwelowanie istniejgcych

problemow i barier rozwojowych, poprawa warunkow zycia mieszkancow:
a. W regionie Mazowieckim regionalnym: ciechanowski, ostrotecki, ptocki, radomski, sie-
dlecki i zyrardowski,
b. w regionie Warszawski stotecznym: warszawski zachodni, warszawski wschodni, miasto
Warszawa
2. bieguny wzrostu — miejskie obszary funkcjonalne, posiadajgce duzy potencjat jako centra roz-
woju spoteczno-gospodarczego wraz z potgczonym funkcjonalnie z nimi otoczeniem:
a. miejski obszar funkcjonalny Warszawy jako istniejgcy biegu wzrostu,
b. miejskie obszary funkcjonalne miast $rednich tracgcych funkcje spoteczno-gospodarcze
oraz Plocka, Siedlec i Zyrardowa jako potencjalnych biegunéw wzrostu.

Podstawowym zadaniem wszystkich miejskich obszaréw funkcjonalnych powinno by¢ wzmocnienie
wspOtpracy samorzaddw, instytucji, gru spotecznych i gospodarczych poszczegdlnych MOF na rzecz
wielowymiarowego i wielopoziomowego wspoétzarzadzania. Zintegrowane zarzadzenie powinno byc
ukierunkowane przede wszystkim na:

1. uporzadkowanie gospodarki przestrzennej i przywrdcenie fadu przestrzennego,

2. rozwdj efektywnego systemu transportowego opartego na transporcie zbiorowym i niezmoto-

ryzowanym,
3. poprawe jakosci powietrza,
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4. zwiekszenie efektywnosci i dostepnosci do ustug publicznych.

W przypadku miast $rednich tracacych funkcje spoteczno-gospodarcze oraz pozostatych miast subre-
gionalnych (w tym Siedlec) nalezy dazy¢ do efektywnej wspdtpracy w obrebie MOF, tak aby takie miasta
mogty penic role biegundw wzrostu w swoim otoczeniu. Skoncentrowanie sie na niwelowaniu ponadlo-
kalnych problemoéw i barier rozwojowych, przyczyni sie do wzmocnienia powigzan pomiedzy obszarami
miejskimi i otoczeniem, a ty samym do wigczenia obszaréw wiejskich w procesy rozwojowe.

Dziatania sprzyjajagce poprawie wspotpracy powinny opierac sie na:

1. rozwoju lokalnych rynkdw pracy i aktywizacji zawodowej mieszkancéw, w tym w zakresie do-
stosowania oferty edukacyjnej i doradztwa zawodowego, zapewniajgc réwnowage popytowo-
podazowg na rynku pracy i niwelujgc zjawisko bezrobocia strukturalnego,

2. zwiekszeniu atrakcyjnosci inwestycyjnej i wspieraniu przedsiebiorczosci w celu rozwoju nowych
gatezi gospodarki, w tym w zakresie przemystu przysztosci oraz zielonych(zréwnowazonych)
inwestycji,

3. rozwoju uczelni wyzszych w osrodkach subregionalnych.

1.2.4. Strategia Rozwoju Miasta Siedlce do 2025 roku

Prace nad nowa Strategig Rozwoju na lata 2025-2035 trwaja.

Tymczasem obowigzujgca Strategia Rozwoju Miasta Siedlce do 2025 roku zostata uchwalona Uchwatg
nr XIV/157/2015 Rady Miasta Siedlce z dnia 27 listopada 2015 r. i stanowi kontynuacje zamierzen do-
kumentu obowigzujacego od listopada 2007 roku.

Okreslona w dokumencie strategii wizja rozwoju miasta brzmi nastepujgco: ,Siedlce waznym osrodkiem
subregionalnym o stabilnej sytuacji demograficznej, miastem silnej i innowacyjnej gospodarki, zapew-
niajgcym swoim mieszkancom wysokg jakos¢ zycia”.

Wizje rozwoju miasta bedzie mozna osiggngc dzieki realizacji czterech celdw strategicznych:

1. Trwaly i stabilny rozw6j nowoczesnej gospodarki

2. Umocnienie roli Siedlec jako regionalnego osrodka administracji, edukacji, kultury i sportu
3. Rozwdj infrastruktury technicznej i ograniczenie negatywnego oddziatywania na Srodowisko
4. Dobre warunki i jakos¢ zycia dla Siedlczan

Dla realizacji celow strategicznych okreslono takze cele szczegotowe:

Ad. 1:

1.2. Podejmowanie dziatan stuzgcych pozyskiwaniu inwestoréw

1.3. Wspieranie rozwoju lokalnej przedsiebiorczosci

1.4. Ograniczenie bezrobocia

1.5. Rozwoj turystyki

Ad. 2:

2.2. Utrzymanie i rozwoj funkcji administracyjnych miasta

2.3. Rozwoj funkcji akademickich miasta

2.4. Organizacja i wspieranie inicjatyw artystycznych i sportowych o zasiegu regionalnym, krajowym
i miedzynarodowym

2.5. Podniesienie poziomu ksztatcenia na wszystkich poziomach szkét

2.6. Wspieranie ksztatcenia ustawicznego i praktycznego

2.7. Modernizacja i poprawa stanu wyposazenia infrastruktury edukacyjnej

Ad. 3:

3.1. Budowa i modernizacja potgczen drogowych z siecig TEN-T

3.2. Rozbudowa i modernizacja systemu drdg lokalnych i subregionalnych

3.3. Rozwdj i integracja roznych form transportu publicznego

3.4. Ochrona i racjonalne gospodarowanie zasobami przyrodniczymi w miescie

3.5. Rozbudowa i modernizacja infrastruktury wodno-kanalizacyjnej oraz cieptowniczej

3.6. Racjonalny i stabilny system zbidrki, odbioru i zagospodarowania odpadéw komunalnych

3.7. Poprawa jakosci powietrza

Ad. 4:

4.1. Prowadzenie polityki przestrzennej stuzacej osiggnieciu fadu przestrzennego
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4.2. Rewitalizacja obszaréw problemowych i tworzenie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych
4.3. Rozwoj budownictwa mieszkaniowego

4.4, Zwiekszenie poziomu bezpieczenstwa publicznego

4.5, Rozwdj nowoczesnej infrastruktury teleinformatycznej

4.6. Podniesienie poziomu ustug ochrony zdrowia i profilaktyki zdrowotnej

4.7. Podniesienie poziomu ustug z zakresu pomocy spotecznej

4.8. Rozwdj oferty wychowania przedszkolnego i opieki nad dzie¢mi

4.9, Wsparcie dziatalnosci organizacji pozarzagdowych

Wszystkie powotane w Strategii cele strategiczne, realizowane poprzez wprowadzanie w zycie celow
szczegOtowych i przypisanych do nich dziatan priorytetowych, prowadzi¢ majg do wzrostu atrakcyjnosci
miasta, jako centrum regionalnego oraz poprawy jakosci zycia mieszkancéw.

1.3. Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu
1.3.1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu miasta Siedlce zostato przedstawione na ry-
sunku Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego oraz na Schemacie nr 1.01 Zagospodarowa-
nie i uzytkowanie terenow.

Miasto SiedIce jest najwiekszym osrodkiem administracyjno — gospodarczym we wschodniej czesci Ma-
zowsza, a tym samym Srodkowo — wschodniej czesci Polski. Najblizej potozone miasta: Garwolin, Minsk
Mazowiecki, Sokotow Podlaski, tukow, czy Biata Podlaska nie sg az tak atrakcyjnym rynkiem dla naptywu
kapitatu i nowych mieszkancéw. Dodatkowo jest to podkreslone przez dobre skomunikowanie z War-
szawg, do$c¢ dobrg baza edukacyjng, dostepnoscia do opieki zdrowotnej i obstugi handlowej. Powoduje
to powolny, ale stabilny wzrost liczby mieszkancéw, powstawanie nowych miejsc pracy i zwiekszanie
bazy ustugowej. Powyzsze skutkuje takze ciggtymi zmianami stanu zagospodarowania przestrzennego
— powstajg nowe obiekty handlowo — ustugowe, osiedla mieszkaniowe, w tym wielorodzinne, a takze
infrastruktura, gtdwnie drogowa i techniczna. Wazne przy tym, aby nowe relacje funkcjonalno — prze-
strzenne ksztattowaly sie w sposéb zrownowazony: rozwoj gospodarczy nie odbywat sie kosztem $ro-
dowiska, czy wartosci kulturowych i spotecznych. Wazne, aby wartosci uzytkowe miasta byty ksztatto-
wane przy szacunku dla elementéw estetycznych i kompozycyjnych. W tym celu, zagospodarowanie
przestrzenne miasta zostato poddane szeregowi analiz:

e warunkow funkcjonalnych — rozmieszczenia poszczegdlnych funkcji zagospodarowania: miesz-
kaniowej, ustugowej, przemystowo — ustugowej, technicznej i obszaréw zieleni, wylaczonych z
zabudowy (rolne, leSne i wody powierzchniowe)

e warunkow zaspokajania potrzeb mieszkancow z zakresu wszelkiego rodzaju ustug: handlu, zdro-
wia, o$wiaty, kultury, sportu, rekreacji

e warunkow ksztattowania struktury przestrzeni publicznych, miejsc publicznie dostepnych, kra-
jobrazu miasta.

Analiza warunkéw funkcjonalnych rozwoju miasta prowadzi do wniosku, ze miasto rozwija sie w sposdb
zwarty, ale chaotyczny: nowe inwestycje lokalizowane sg blisko waznych ulic, najczesciej w poblizu
istniejgcej zabudowy lub infrastruktury technicznej. Niestety minusem tego jest mieszanie funkcji zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wielorodzinng lub ustugami. Prowadzi to bezpo$rednio do po-
wstania chaosu przestrzennego i konfliktdw spotecznych. Kompromisem jest stosowanie w takich sytu-
acjach wiekszych powierzchniowo dziatek, ktére umozliwiajg zapewnienie wiekszej przestrzeni miedzy
obiektami o réznych funkcjach.

Analiza zaspokajania potrzeb mieszkancéw w ustugi wykazata, ze nasycenie nimi na wiekszosci obszaru
miasta jest wystarczajgce. Wiadomym jest, ze nie wszedzie poziom nasycenia jest identyczny: zupetnie
inne jest w centrum, niz w rejonie Nowych Siedlec, czy ulicy Kasztanowej. Wlasciwe rozlokowanie ustug
bytowych stuzacych obstudze mieszkancdw, powoduje, ze ogranicza sie zbedny ruch pojazdéw pomie-
dzy dzielnicami i do centrum. Przyktadem tego jest rejon ul. Warszawskiej, wzdtuz ktdrej rozlokowane
sg wszystkie niezbedne ustugi podstawowe. Jednak kazde osiedle posiada wiasny charakter, ktory od-
roznia go od innych. W przypadku spraw zwigzanych z administracjg lub kulturg, mieszkancy Siedlec
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muszg dotrze¢ do centrum i wazne jest, aby czas dojazdu i komfort podrézowania byt maksymalnie
dopasowany do oczekiwan. Zapewnienie sprawnego dojazdu z dowolnego punktu jest mozliwe i w
znacznej czesci juz funkcjonuje. Nalezy to jedynie usprawni¢ (np.: zwiekszajgc czestotliwos$¢ kursowania
komunikacji publicznej, budujac dodatkowe parkingi poza centrum, usprawniajgc komunikacje rowe-
rowaq).

Analiza sposobu ksztattowania struktury przestrzeni publicznych nie jest pozytywna: poza centrum mia-
sta (uksztattowanym kilkaset lat temu, patrz rozdziat 1.7.1.2 dot. placow miejskich), przestrzenie pu-
bliczne (w réznej formie) praktycznie nie wystepujg. Oczywiscie analiza planéw miejscowych wykazata,
ze sg one projektowane, jednak skala zamierzen (wielkos¢, lokalizacja, program funkcjonalny otoczenia)
jest nieodpowiednia do otoczenia. Brak jest nie tylko placow migjskich, charakterystycznych dla kom-
pozycji urbanistycznych zwartych skupisk ludzkich, ale daleko niewystarczajgca jest takze skala i forma
poszerzen ulic, przestrzeni przed powszechnie dostepnymi obiektami kultury (grodzone place przed ko-
$ciotami), miejsc wejscia do obiektéw handlowych sprowadzonych do roli placéw parkingowych, etc.
Nowe przestrzenie zapisane w planach miejscowych majg szanse nieznacznie zmieni¢ ten ponury obraz.
Jest to jednak utamek potrzeb w skali miasta.

1.3.2. Stan zagospodarowania terenu miasta.

Istniejaca tkanka miejska Siedlec jest zwarta. Poza centrum, mozna w sposob czytelny wskazac rejony,
gdzie struktura przestrzenna jest wyrazista i prawidtowo zbudowana: osiedle Warszawska, Nowe Sie-
dice, osiedle Kasztanowa, osiedle Zwirowa — Potudniowa i osiedle Roskosz. Na pozostatych obszarach
rozwoj miejski nie jest az tak mocno czytelny: zabudowa jest w wiekszym stopniu rozproszona, niere-
gularna: rejon ul. Janowskiej, tukowskiej, Sokotowskiej, Artyleryjskiej, a nawet typowo podmiejska (uli-
cowa): ul. Piaski Zamiejskie, Starowiejska (od skrzyzowania z ul. Janowskg w kierunku wschodnim),
tukowska, Garwolinska (ponizej Mysliwskiej).

Charakterystyka poszczegdlnych rejonow miasta przedstawia sig nastepujaco:

e Srodmiescie to obszar zabudowy historycznej, zwartej, typowo miejskiej, ktdra tgczy w sobie
funkcje mieszkaniowe i ustugowe (bytowe) oraz administracyjne. Tu takze znajduje sie jedyne
w miescie duze centrum handlowe (galeria handlowa) oraz Park ,Aleksandria” i Park ,Stary
Park”, najwazniejsze zabytki. Zabudowa mieszkaniowo — ustugowa tworzy pierzeje ciggte
wzdtuz ulic;

e Pdinocna Dzielnica Przemystowa - obszar petnigcy funkcje ustugowo-produkcyjne i ustugowe
potozony przy drodze wjazdowej do miasta, duze rezerwy inwestycyjne, siedziby kilku waznych
(strategicznie dla miasta) firm, w zachodniej czesci obszaru — miejska oczyszczalnia Sciekdw,

e Nowe Siedice to obszar petnigcy funkcje przede wszystkim mieszkaniowe. Poza tym, we
wschodniej jego czesci znajduje sie szpital oraz tereny sportowo-rekreacyjne (o znaczeniu re-
gionalnym) w tym stadion miejski, tereny w znacznej czesci juz zabudowane i urzgdzone (spor-
towe i rekreacyjne w rejonie Stawow Siedleckich);

e Stara Wie$ to obszar zabudowany jedynie w czesci przylegajacej do centrum miasta, pozostate
tereny po wschodniej stronie Cmentarza Janowskiego, stanowig rezerwe inwestycyjng miasta i
wymagajg duzych inwestycji w infrastrukture; w czesci obszaru potozonej w dolinie rzeki Helenki
wystepujg grunty stabonosne i tereny zagrozone podtopieniami (utrudnione warunki budow-
lane, wykluczajgce stosowanie zabudowy);

e Potudniowa Dzielnica Przemystowa - obszar petnigcy funkcje ustugowo-produkcyjne i tech-
niczne, gdzie wymagana jest lokalizacja terenochtonnych i ucigzliwych obiektdw przemystowych
i technicznych. Dobry dostep do drég krajowych i transportu kolejowego. We wschodniej czesci
obszaru wymagana jest ochrona ekologicznych funkcji doliny rzeki Helenki;

e Osiedle Zwirowa — Potudniowa — to obszar w czesci zainwestowany, gtdwnie pod zabudowe
mieszkaniowo — ustugowg oraz, w rejonie linii kolejowej, przemystowa; rezerwa pod projekto-
wany cmentarz potudniowy, duze rezerwy terenowe pod zabudowe jednorodzinng;

e Sekuta — obszar mieszkaniowo — ustugowy, w niewielkim stopniu zainwestowany; duze obszary
lesne, dolina rzeki Muchawki, projektowana autostrada A2 oraz ujecia wéd podziemnych dla
miasta SiedIce;
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e Osiedle Warszawska i Roskosz — to rejon zachodni miasta, w znacznej czesci zabudowany, w
dolinie rzeki Muchawki pozostawiony jako sportowo — rekreacyjny i cenny przyrodniczo (bez
zabudowy), rozbudowane funkcje ustugowe;

e Piaski — obszar petnigcy funkcje mieszkaniowe (zabudowa siedliskowa i jednorodzinna), ekolo-
giczne (dolina Muchawki, Obszar Natura 2000, krajobraz chroniony) oraz rekreacyjne i tech-
niczne (ogrédki dziatkowe, bezposrednio na granicy oczyszczalnia Sciekow), rezerwa rozwojowa

pod rozbudowe funkcji mieszkaniowych. W czesci zachodniej obszaru wystepuja tereny zagro-
zone podtopieniami (utrudnione warunki budowlane).

Powyzsze zestawienie prezentuje w sposéb bardzo uproszczony stan zagospodarowania poszczegdinych
rejondw miasta. Szczegdtowe dane zaprezentowano na rysunku uwarunkowan, gdzie wyszczegdlniono
sposdb zagospodarowania poszczegdlnych dziatek. Widoczny jest wyrazny podziat na obszary silnie zur-
banizowane i rozwijajgce sie w sposob ciggty, tworzace tkanke miejskg oraz tereny, na ktérych rozwoj
odbywa sie w sposob chaotyczny, niejednorodny, a wrecz dewastujacy przestrzen miejskg. Do pierwszej
grupy zaliczy¢ mozna $rodmiescie, osiedle Nowe Siedlce, obszar potozony pomiedzy ulicami Kazimie-
rzowska i Piaski Starowiejskie, osiedle wzdtuz ulicy Kasztanowej, osiedle Zwirowa - Potudniowa oraz
osiedle Roskosz i osiedle Warszawska. Pozostate tereny, w mniejszym lub wiekszym stopniu nie stano-
wig wiasciwego przyktadu harmonijnego rozwoju miasta: zabudowa chaotycznie rozlewa sie na tereny
pozbawione drog publicznych, infrastruktury, stanowigce dtugie waskie dziatki porolne, zabudowane
typowg zabudowg zagrodowg. Czesci dziatek potozone w gtebi (od drdg publicznych) sg stopniowo
odcinane od wiasciwego dostepu do infrastruktury miejskiej. Przyktadéw takiego dziatania na réznym
etapie jest bardzo duzo, a efekty koncowe sg widoczne juz dzis: rejon ulicy Piaskowej, czy Florianskiej,
gdzie na potozone w gtebi fragmenty dziatek zabudowanych od ulicy wcze$niejszg zabudowg zagro-
dowg, wkrada sie nowa zabudowa wielorodzinna, tworzac substandardowe osiedla odciete od prze-
strzeni publicznych miasta.

Mieszanie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z wielorodzinng jest powszechnym btedem w rozwoju
miasta — brak jest zdecydowanych dziatan ograniczajgcych rozlewanie sie tego typu zabudowy w miej-
scach do tego niewskazanych. Rozmieszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym jej kon-
centracje prezentuje ponizszy schemat.
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Rozmieszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Drugim, najistotniejszym problemem harmonijnego rozwoju miasta jest sytuowanie ustug. Zabudowe
ustugowaq podzielono w tym celu na trzy typy:

wielofunkcyjng zabudowe $rédmiejskg, w ktorej ustugi sg w swobodny sposéb wymieszane z
innymi formami zabudowy, najczesciej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng,

zabudowe ustugowg sytuowang na catym obszarze miasta, do ktérej nalezy zaliczy¢ przede
wszystkim obiekty ustug o$wiaty, zdrowia, handlu i kultury (koScioty),

zabudowe ustugowo — produkcyjng, ktéra skoncentrowana jest w obu dzielnicach przemysto-
wych, wzdtuz terenéw kolejowych, a takze w mniejszych skupiskach, zgodnie ze stanem istnie-

jacym.

Lokalizacja miejsc koncentracji roznych form zabudowy ustugowej jest konsekwencjg wczesniejszych
ustalen planistycznych obowigzujgcych na obszarze miasta, a zwlaszcza zapiséw Studium z 2005 roku.
Schemat ich rozmieszczenia na tle miasta, prezentuje ponizszy rysunek.
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Rozmieszczenie zabudowy ustugowej

Jak mozna zaobserwowac, wiekszos¢ terendw ustugowych zwigzanych jest z naturalnym, miastotwor-
czym uzupetnianiem funkcji miejskich na obszarze $srddmiescia oraz w dzielnicach przemystowych. Po-
zostate lokalizacje (pomijajac szkoty i ustugi zdrowia), wymagajg dziatan korygujacych, poniewaz bez
uzasadnienia przestrzennego potgczone zostaly z funkcjg chroniong — zabudowa mieszkaniowa. Z ana-
lizy powyzszego schematu wynika rowniez nierownomierne rozmieszczenie budynkdw i obiektow oswia-
towych, ktére powinny towarzyszy¢ zabudowie mieszkaniowej.

Warto takze wspomniec, ze miasto posiada wyraznie wyodrebnione w przestrzeni tereny zielni natural-
nej: doliny rzek: Muchawki i Helenki oraz tereny laséw potozone w potudniowej czesci miasta. Sg to
tereny pozbawione zabudowy (z niewielkimi wyjgtkami zabudowy gruntéw lesnych w rejonie ul. Mysliw-
skiej), ktére petnig funkcje zaplecza rekreacyjnego i sportowego miasta. Wskazanie tych terenéw pod
inwestycje celu publicznego i ich rozwdj jest potrzebny mieszkaricom, poniewaz pozytywnie wptynie nie
tylko na wizerunek miasta, ale takze wzbogaci baze sportowg miasta.

1.3.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
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Na obszarze Miasta Siedlce obowigzujg obecnie 45 plany miejscowe. Obejmujg one tacznie obszar o
powierzchni ok. 2000 ha, co stanowi prawie 63 % powierzchni miasta. Dziewie¢ sposrdd tych planéw
sporzadzonych zostato na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzen-
nym. Pozostate plany sporzadzone zostaty w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Aktualnie sporzadzanych jest 7 planéw miejscowych o tgcznej powierzchni ok. 281 ha, z czego dla 5
planéw uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania podjeto przed 2018 r.

Zaktadajgc uchwalenie wszystkich aktualnie sporzadzanych planéw, tgczna powierzchnia objeta obowig-
zujgcymi planami zagospodarowania przestrzennego osiggnie 2270 ha, co bedzie stanowito ponad 71%
obszaru miasta w jego granicach administracyjnych. Jezeli w bilansie tym pominiemy grunty, ktére w
$wietle obowigzujgcych przepiséw prawa nie mogg zostac objete systemem planowania przestrzennego
realizowanego przez samorzad, tj. tereny zamkniete wojskowe, o tgcznej powierzchni okoto 54 ha, to
udziat obszaréw objetych planami miejscowymi jeszcze nieco wzrosnie - do prawie 73% powierzchni
miasta. To bardzo dobry wynik na tle innych miast o podobnej wielkosci.

Obszary objete planami lub projektami planéw miejscowych w miescie Siedlce zostaty przedstawione na
Schemacie nr 1.07 Obszary obowigzujacych i sporzgdzanych planow miejscowych.

Ponizsza tabela prezentuje obowigzujgce plany miejscowe w Siedlcach.

Lp. Nazwa planu Uchwata Publikacja

1. Zmiana uproszczonego planu zago- | Uchwata Nr XXXII/422/97 | Dz. Urz. Woj. Siedlec-
spodarowania przestrzennego te- | Rady Miasta Siedlce z dnia | kiego z 1997 r. Nr 10 poz.
renu budownictwa jednorodzinnego | 27 lutego 1997 r. 69
"Partyzantow - Koszarowa" i miej-
scowego planu ogdlnego zagospo-
darowania przestrzennego miasta
Siedlce

2. Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XLI/613/97 | Dz. Urz. Woj. Siedlec-
przestrzennego terenu budownic- | Rady Miasta Siedlce z dnia | kiego z 1998 r. Nr 4 poz.
twa mieszkaniowo - ustugowego | 18 grudnia 1997 r. 14
"Kazimierzowska" i zmiana miej-
scowego planu szczegdtowego za-
gospodarowania  przestrzennego
budownictwa jednorodzinnego po-
tozonego po potnocnej stronie ul.

Ogrodowej w Siedlcach

3. Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XLV/666/98 | Dz. Urz. Woj. Siedlec-
przestrzennego terenu budownic- | Rady Miasta Siedlce z dnia | kiego z 1998 r. Nr 16 poz.
twa mieszkaniowo - ustugowego i | 30 kwietnia 1998 r. 98
strefy ekologicznej "Romandwka - | zmieniona Uchwatg Nr | Dz. Urz. Woj. Mazowiec-
Okrezna" w SiedIcach XXXIX/614/2001 Rady Mia- | kiego Nr 237 poz. 4400 z

sta Siedlce z dnia 27 wrze- | 2001 r.
$nia 2001 r.

4, Zmiana miejscowego planu ogdl- | Uchwata Nr | Dz. Urz. Woj. Mazowiec-
nego zagospodarowania prze- | XVIII/265/2000 Rady Mia- | kiego z 2000 r. Nr 41 poz.
strzennego miasta Siedlce w rejonie | sta Siedlce z dnia 24 lutego | 361
ul. Btonie 2000 r.

5. Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr | Dz. Urz. Woj. Mazowiec-
przestrzennego terenu "Starowiej- | XXX1I/499/2001 Rady Mia- | kiego z 2001 r. Nr 111
ska - Starzynskiego"! sta Siedlce z dnia 29 marca | poz. 1454

2001 r.

! Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,Starowiejska — Starzyfiskiego” utracit moc w wy-
niku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Starowiejskiej — czes¢ |

Uchwatg Nr XLII/423/2021 Rady Miasta Siedlce z dnia 27 wrzesnia 2021 r. (nr 44).
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6. Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwala Nr | Dz. Urz. Woj. Mazowiec-
przestrzennego terenu "Janowska - | LIV/855/2002 Rady Miasta | kiego z 2002 r. Nr 280
Zaboklicka" Siedlce z dnia 26 wrzesnia | poz. 7321

2002 r.

7. Zmiana miejscowego planu ogdl- | Uchwata Nr X/138/2003 | Dz. Urz. Woj. Mazowiec-
nego zagospodarowania prze- | Rady Miasta Siedlce z dnia | kiego z 2003 r. Nr 181
strzennego miasta Siedlce w rejonie | 28 maja 2003 r. poz. 4497
ulic: Granicznej, Pdtnocnej, Kazi-
mierzowskiej pod nazwg "Btonia
Siedleckie"

8. Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XL/641/2005 | Dz. Urz. Woj. Mazowiec-
przestrzennego miasta Siedlce w | Rady Miasta Siedlce z dnia | kiego z 2006 r. Nr 24 poz.
rejonie ulicy Piaskowej 22 grudnia 2005 r. 822

9. Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XLI/570/2009 | Dz. Urz. Woj. Mazowiec-
przestrzennego obszaru zawartego | Rady Miasta Siedlce z dnia | kiego z 2009 r. Nr 109
pomiedzy ulicami: Putaskiego, Flo- | 24 kwietnia 2009 r. poz. 3104
rianska, Sienkiewicza i Kilinskiego
Zmiana miejscowego planu zago- | Uchwata Nr XXIII/283/ Dz. Urz. Woj. Maz. z 2016
spodarowania przestrzennego ob- | 2016 Rady Miasta Siedice z | r. poz. 8522
szaru zawartego pomiedzy ulicami: | 31 sierpnia 2016 r.

Putaskiego, Florianskg, Sienkiewi-
cza i Kilinskiego

10. Zmiana miejscowego planu zago- | Uchwata Nr XLII/591/2009 | Dz. Urz. Woj. Mazowiec-
spodarowania przestrzennego ob- | Rady Miasta Siedice z dnia | kiego z 2009 r. Nr 106
szaru ograniczonego ulicami: Gra- | 29 maja 2009 r. poz. 3036
niczna, Potnocng, Kazimierzowska,
pod nazwg "Btonia Siedleckie",
obejmujaca teren wzdtuz ul. Pot-
nocnej, na odcinku od granicy drogi
gruntowej do ul. Poniatowskiego

11. Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XLIV/633/2009 | Dz. Urz. Woj. Mazowiec-
przestrzennego terenu "Oginskich- | Rady Miasta Siedlce z dnia | kiego z 2009 r. Nr 140
Starowiejska" 10 lipca 2009 r. poz. 4242

12. Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr | Dz. Urz. Woj. Mazowiec-
przestrzennego obszaru zawartego | XLVI/664/2009 Rady Mia- | kiego z 2009 r. Nr 188
pomiedzy ulicami: Pitsudskiego, | sta Siedlce z dnia z 25 | poz. 5251
Sportowg, Katedralng i Wojskowa wrzesnia 2009 r.

13. Zmiana miejscowego planu zago- | Uchwata Nr XLIX/718/2009 | Dz. Urz. Woj. Mazowiec-
spodarowania przestrzennego mia- | Rady Miasta SiedIce z dnia | kiego z 2010 r. Nr 21 poz.
sta Siedlce w rejonie ulic: Granicz- | 16 grudnia 2009 r. 323
nej, Poétnocnej, Kazimierzowskiej
pod nazwa "Btonia Siedleckie" obej-
mujgca teren pomiedzy ulicami Pot-
nocng i Kazimierzowska

14, Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr | Dz. Urz. Woj. Mazowiec-
przestrzennego w rejonie ulicy Bi- | LVIII/825/2010 Rady Mia- | kiego z 2010 r. Nr 156
skupa Swirskiego sta Siedlce z dnia 25 | poz. 3836

czerwca 2010 r.
15. Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr 1V/49/2011 | Dz. Urz. Woj. Mazowiec-

przestrzennego w rejonie ulicy 3-go
Maja

Rady Miasta Siedlce z dnia
28 stycznia 2011 r.

kiego z 2011 r. Nr 40 poz.
1324
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16.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie
~Potudniowej Dzielnicy Przemysto-

/4

wej

Uchwata Nr 1V/50/2011
Rady Miasta Siedlce z dnia
28 stycznia 2011 r.

Dz. Urz. Woj. Mazowiec-
kiego z 2011 r. Nr 40 poz.
1325

Zmiana miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego te-
renu w rejonie "Potudniowe]j Dziel-
nicy Przemystowej"

Uchwata Nr XXIII/282/
2016 Rady Miasta Siedlce z
31 sierpnia 2016 .

Dz. Urz. Woj. Mazowiec-
kiego z 2016 r. poz. 8521

tekst jednolity planu

Obwieszczenie Nr 1/2017
Rady Miasta Siedlce

Dz. Urz. Woj. Mazowiec-
kiego z 2017r. poz. 10206

Zmiana miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego te-
renu w rejonie ,Poludniowej Dziel-
nicy Przemystowej”

Uchwata Nr X/109/2019
Rady Miasta Siedlce
z 27 czerwca 2019 .

Dz. Urz. Woj. Maz. z 2019
r. poz. 11177

17.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozo-
nego pomiedzy ul. 22 Putku Pie-
choty, a ul. Romandéwka w Siedl-
cach

Uchwata Nr X/185/2011
Rady Miasta Siedlce z dnia
28 czerwca 2011 r.

Dz. Urz. Woj. Mazowiec-
kiego z 2011 r. Nr 137
Poz. 4363

18.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Woj-
ska Polskiego

Uchwata Nr XI/227/2011
Rady Miasta Siedlce z dnia
31 sierpnia 2011 r.

Dz. Urz. Woj. Mazowiec-
kiego z 2011 r. Nr 182
Poz. 5602

19.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego pn. Stadler

Uchwata Nr XVI/334/2012
Rady Miasta Siedlce z dnia
31 stycznia 2012 r.

Dz. Urz. Woj. Mazowiec-
kiego z 2012 r. Poz. 1241

20.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru doliny rzeki
Muchawki

Uchwata Nr XIII/379/2012
Rady Miasta Siedlce z dnia
30 marca 2012 r.

Dz. Urz. Woj. Mazowiec-
kiego z 2012 r. poz. 3755

21.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie
»Potnocnej Dzielnicy Przemystowej”

Uchwata Nr
XXIV/458/2012 Rady Mia-
sta Siedlce z dnia 26 paz-
dziernika 2012 r.

Dz. Urz. Woj. Mazowiec-
kiego z 2012r. Poz. 7726

22.

Zmiana miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego w re-
jonie ulicy 3—go Maja obejmujgcego
obszar 25U0 w Siedlcach

Uchwata Nr XXV/493/2012
Rady Miasta Siedlce z dnia
23 listopada 2012 r.

Dz. Urz. Woj. Mazowiec-
kiego z 2012 r. Poz. 8579

23.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego po obu stronach
ulicy Henryka Guta w Siedlcach

Uchwata Nr XXV/494/2012
Rady Miasta Siedlce z dnia
23 listopada 2012 r.

Dz. Urz. Woj. Mazowiec-
kiego z 2012r. Poz. 8540

24.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Wia-
dystawa Jagietty w Siedlcach

Uchwata Nr
XXXV/643/2013 Rady Mia-
sta Siedlce z dnia 26 paz-
dziernika 2013 r.

Dz. Urz. Woj. Mazowiec-
kiego z 2013 r. Poz
11572

25.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego pn. szpital i parki w
Siedlcach

Uchwata Nr
XXXVIII/703/2014  Rady
Miasta Siedlce z dnia 31
stycznia 2014 r.

Dz. Urz. Woj. Mazowiec-
kiego z 2014 r. Poz. 1462

26.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie
ulic Ganiewskiego, Potudniowej i
Grabianowskiej - czes¢ I

Uchwata Nr XL/731/2014
Rady Miasta Siedlce z dnia
28 marca 2014 r.

Dz. Urz. Woj. Mazowiec-
kiego z 2014 r. poz. 3620

27.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy tu-
kowskiej

Uchwata Nr XL/732/2014
Rady Miasta Siedlce z dnia
28 marca 2014 r.

Dz. Urz. Woj. Mazowiec-
kiego z 2014 r. poz. 3621
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28. Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XL/733/2014 | Dz. Urz. Woj. Mazowiec-
przestrzennego w rejonie ulicy Flo- | Rady Miasta Siedlce z dnia | kiego z 2014 r. poz. 3622
rianskiej 28 marca 2014 r.

29. Zmiana miejscowego planu zago- | Uchwata Nr V/38/2015 | Dz. Urz. Woj. Mazowiec-
spodarowania przestrzennego w re- | Rady Miasta Siedice z dnia | kiego z 2015 r. poz. 3013
jonie ulicy Biskupa Swirskiego obej- | 27 lutego 2015 r.
mujgca obszar dziatek nr geod.: 50;
51i175/2 w obrebie 41 potozonych
przy ul. Czerwonego Krzyza i obszar
dziatki nr geod. 56/1 w obrebie 41
potozonej przy ul. Biskupa Swir-
skiego

30. Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr V/39/2015 | Dz. Urz. Woj. Mazowiec-
przestrzennego dotyczacy obszaru | Rady Miasta Siedlce z dnia | kiego z 2015 r. poz. 2775
potozonego pomiedzy ulicami: Gar- | 27 lutego 2015 r.
wolinskg, Artyleryjska i LeSng

31. Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr VI/56/2015 | Dz. Urz. Woj. Mazowiec-
przestrzennego w rejonie ulicy Zyt- | Rady Miasta Siedice z dnia | kiego z 2015 r. poz. 4398
niej w Siedlcach 27 marca 2015 r.

32. Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XVII/197/ Dz. Urz. Woj. Mazowiec-
przestrzennego pod nazwg ,Osiedle | 2016 Rady Miasta SiedIce z | kiego z 2016 r. poz. 3097
Utanéw” 26 lutego 2016 r.

33. Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XVII/198/ Dz. Urz. Woj. Mazowiec-
przestrzennego obejmujgcy obszar | 2016 Rady Miasta SiedIce z | kiego z 2016 r. poz. 3098
zawarty pomiedzy ulicami: Garwo- | 26 lutego 2016 r.
linskg, Unitéw Podlaskich, Niepod-
legto$ci i Romandwka w Siedlcach

34, Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr  XVII/199 | Dz. Urz. Woj. Mazowiec-
przestrzennego terendw w rejonie | /2016 Rady Miasta Siedlice | kiego z 2016 r. poz. 3121
ulic: Piaski Starowiejskie i Sw. | z 26 lutego 2016 r.

Faustyny Kowalskiej w Siedlcach Wyrok WSA z dnia
02.12.2019.

35. Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XX/240/2016 | Dz. Urz. Woj. Mazowiec-
przestrzennego dla obszaru potozo- | Rady Miasta Siedlce z 31 | kiego z 2016 r. poz. 5373
nego u zbiegu ulic: Armii Krajowej, | maja 2016 r.

Sienkiewicza i Swietojanskiej w Sie- Rozstrzygniecie Nadzor-
dicach cze Wojewody Mazowiec-
kiego
Dz. Urz. Woj. Mazowiec-
kiego z 2016 r. poz. 5766

36. Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XX/241/2016 | Dz. Urz. Woj. Mazowiec-
przestrzennego terenu pomiedzy | Rady Miasta Siedice z 31 | kiego z 2016 r. poz. 5374
ulicami: Pitsudskiego, Asza, Puta- | maja 2016 r.
skiego i Kochanowskiego w Siedl- Rozstrzygniecie Nadzor-
cach cze Wojewody Mazowiec-

kiego

Dz. Urz. Woj. Mazowiec-
kiegoz 2016 r. poz. 6135
Wyrok NSA z dnia
28,08,2019r.

37. Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XXI/261/2016 | Dz. Urz. Woj. Mazowiec-

przestrzennego w rejonie ulicy Spo-
kojnej

Rady Miasta Siedlce z 23
czerwca 2016 r.

kiego z 2016 r. poz. 6119
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Rozstrzygniecie Nadzor-
cze Wojewody Mazowiec-
kiego

Dz. Urz. Woj. Mazowiec-
kiegoz 2016 r. poz. 7191

Zmiana miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego w re-
jonie ulicy Spokojnej

Uchwata Nr 1X/89/2019
Rady Miasta Siedlce z
29.05.2019 r.

Dz. Urz. Woj. Mazowiec-
kiego z 2019 r. poz. 9302

tekst jednolity planu

Obwieszczenie Nr 1/2020
Rady Miasta Siedlce

Dz. Urz. Woj. Mazowiec-
kiego z 2020r. poz. 3442

38. Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XXXII/388/ Dz. Urz. Woj. Maz. z 2017
przestrzennego w rejonie ulic: Gra- | 2017 Rady Miasta Siedlce | r. poz. 3723
bianowskiej — Zielnej w SiedIcach z dnia 31 marca 2017 r.
w postepowaniu sgdowo -
administracyjnym
39. Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata nr XLIX/551/ Dz. Urz. Woj. Maz z 2018
przestrzennego po obu stronach | 2018 Rady Miasta Siedlce z | r. poz. 5740
ulicy Janowskiej 27 kwietnia 2018 r.
40. Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr LII/584/2018 | Dz. Urz. Woj. Maz. z 2018
przestrzennego w rejonie stacji PKP | Rady Miasta Siedlce z dnia | r. poz. 7289
Siedlce Wschodnie 25 czerwca 2018 r.
41. Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata nr XVIII/217/ | Dz. Urz. Woj. Maz. z 2020
przestrzennego w rejonie ulic: Pia- | 2020 Rady Miasta SiedIce z | r. poz. 3443
ski Zamiejskie, Zniwna i Stodolna dnia 30 stycznia 2020 r.
42. Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XIV/171/2019 | Dz. Urz. Woj. Maz. z 2019
przestrzennego w rejonie ulic: | Rady Miasta Siedlce r. poz. 14737
Okreznej, Wintera i Dzieci Zamojsz- | z 31 pazdziernika 2019 r.
czyzny w Siedlcach — Czes¢ A
43, Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XXVI/293/ Dz. Urz. Woj. Maz. z 2020
przestrzennego w rejonie ulic: Ga- | 2020 Rady Miasta Siedlce z | r. poz. 11370
niewskiego, Potudniowej i Grabia- | dnia 29 wrzesnia 2020 r.
nowskiej — cze$¢ 11
44, Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XLII/423/2021 | Dz. Urz. Woj. Maz. Z 2021
przestrzennego w rejonie ulicy Sta- | Rady Miasta Siedice z dnia | r. poz. 9873
rowiejskiej — czes¢ 1 27 wrzesnia 2021 r. Rozstrzygniecie Nadzor-
cze Wojewody Mazowiec-
kiego
Dz. Urz. Woj. Mazowiec-
kiego z 2021 r. poz. 9317
45, Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr LIII/523/2022 | Dz. Urz. Woj. Maz. z 2022

przestrzennego w rejonie Nowych
Siedlec

Rady Miasta Siedlec z dnia
28 czerwca 2022 r.

r. poz. 8382

Przeznaczenie terendw na podstawie obowigzujgcych plandw miejscowych przedstawiono na Schemacie
1.08 Przeznaczenie terenow w obowigzujacych planach miejscowych.

Ponizsza tabela prezentuje sporzadzane plany miejscowe w Siedlcach.

Lp. Nazwa planu Uchwata o przystgpieniu

1. Miejscowy plan zagospodarowania prze- | Uchwata Nr XLVI/831/2014 Rady Miasta Siedlce
strzennego obejmujgcy obszar od ulicy | z dnia 30 pazdziernika 2014 r.
Miodowej do ulicy Zaboklickiej w SiedI-
cach

2. Miejscowy plan zagospodarowania prze- | Uchwata Nr XI/118/2015 Rady Miasta SiedIce z 28

strzennego w rejonie ulicy Starowiej-

skiej — cze$¢ 11

sierpnia 2015 r.
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zmieniona Uchwatg Nr XXV/312/2016 Rady Miasta
Siedlce z 28 pazdziernika 2016 r. oraz zmieniona
Uchwatg Nr XLI/412/2021Rady Miasta Siedlce z 30
sierpnia 2021 r.

Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego pomiedzy ulicami
Putaskiego - Sienkiewicza

Uchwata Nr XLVII/542/2018 Rady Miasta SiedIce z
dnia 23 marca 2018 r.

Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego przy ulicy Kazimierzowskiej

Uchwata Nr IX/90/2019 Rady Miasta Siedlce z 29
maja 2019 r.

Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego w rejonie ulic: Okreznej,
Wintera i Dzieci Zamojszczyzny w Siedl-
cach — Cze$¢ B

Uchwata Nr XLII/763/2014 Rady Miasta Siedlce z
23 maja 2014 r.

zmieniona Uchwatg Nr VII/68/2015 Rady Miasta
Siedlce z 24 kwietnia 2015 r. oraz

Uchwatg Nr XLIX/552/2018 Rady Miasta Siedice z
dnia 27 kwietnia 2018 r. oraz

Uchwatg Nr XIII/146/2019 Rady Miasta Siedlce z
dnia 26 wrzesnia 2019 .

Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego w rejonie ulic: Okreznej,
Wintera i Dzieci Zamojszczyzny w Siedl-
cach - czes¢ C

Uchwata Nr XLII/763/2014 Rady Miasta Siedlce z
23 maja 2014 .

zmieniona Uchwatg Nr VII/68/2015 Rady Miasta
Siedlce z 24 kwietnia 2015 r. oraz

Uchwatg Nr XLIX/552/2018 Rady Miasta Siedice z
dnia 27 kwietnia 2018 r. oraz

Uchwatg Nr XIII/146/2019 Rady Miasta Siedlce z
dnia 26 wrzesnia 2019 r.

Zmiana miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego pn.: Szpital i
Parki w Siedlcach

Uchwata Nr LIX/571/2022 Rady Miasta Siedice z
dnia 27pazdziernika 2022 r.
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1.4. Stan fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony

Zgodnie z definicjg zawartg w art. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym, przez pojecie tadu przestrzennego nalezy rozumiec takie uksztattowanie
przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno — gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno — estetyczne.

Zapewnienie tadu przestrzennego jest podstawowym celem prowadzonej gospodarki przestrzennej. Dla
tworzenia oraz zapewnienia fadu przestrzennego stuzg miejscowe plany zagospodarowania przestrzen-
nego rozumiane jako zbidr obowigzujgcych i planowanych zasad prawa lokalnego, przewidujgcych i
zaktadajacych okreslony rodzaj oraz poziom organizacji przestrzennej miasta.

Miasto Siedlce osigga pokrycie obowigzujgcymi planami miejscowymi ponad 50% powierzchni w grani-
cach administracyjnych, a po uchwaleniu sporzadzanych projektdw planéw, wskaznik ten zwiekszy sie
do 70% powierzchni gminy. Uwzgledniajac tereny nie podlegajace planowaniu miejscowemu: lasy, wody
otwarte i tereny dolin rzecznych (podmokie) mozna stwierdzi¢, ze caly obszar miasta bedzie objety
prawng regulacjg zapewniajgcg zachowanie i ksztattowanie ladu przestrzennego. Wymogi ochrony prze-
strzeni pod katem okre$lenia zasad zagospodarowania przestrzennego beda mogty by¢ w petni realizo-
wane.

W chwili obecnej, stan fadu przestrzennego jest rézny i w przewazajgcej czesci zalezny od potozenia
wzgledem istniejgcej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz stanu prawnego gruntow (obje-
tych badZ nie obowigzujgcymi planami miejscowymi). W wielu czesciach miasta fad przestrzenny jest
zaktdcony nowo powstajgcg zabudowg wielorodzinng, sytuowang wsrod istniejgcej zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej. Czestym zjawiskiem jest takze lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej w sasiedztwie zabudowy zagrodowej.

Wraz ze zmieniajgcg sie strukturg zatrudnienia w Siedlcach (a takze w gminie Siedlce), stopniowo
zmniejsza sie liczba osdb zatrudnionych w rolnictwie, co z kolei przektada sie na zmniejszanie sie po-
wierzchni gruntéw rolnych uzytkowanych rolniczo. Nadal obserwuje sie duze zainteresowanie nierucho-
moéciami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, a w rejonie ul. Zytniej i Piasko-
wej pod wielorodzinng.

Nalezy takze zaznaczy¢, ze whasciwe jest dalsze dogeszczanie terendw juz zainwestowanych, posiada-
jacych sieci infrastruktury miejskiej, a nie realizowanie inwestycji na terenach do tego jeszcze nie przy-
gotowanych (np.: na wschdd od ul. Swietej Faustyny Kowalskiej, na potudnie od ul. Ganiewskiego, na
zachod od ul. Piaski Zamiejskie).
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1.5. Stan prawny gruntéow

Zagadnienia dotyczgce stanu struktury wtasnosci w miescie Siedlce zostaty przedstawione na Schemacie
nr 1.04 Struktura wiasnosci.

Powierzchnia miasta Siedlce w granicach administracyjnych wynosi 3 186 ha. Obszar miasta podzielony
jest na 9 jednostek (rejondw) - ,dzielnic”, ktdre nie sg jednak formalnym podziatem administracyjnym.
Struktura wtasnosciowa gruntéw na terenie Siedlec jest dosy¢ ztozona: od gruntéw Skarbu Panstwa,
poprzez grunty Miasta Siedlce i Miasta Siedlce na prawach powiatu po wiasnos¢ prywatng, ktéra pod
wzgledem powierzchni stanowi wiekszo$¢ obszaru miasta.

Wiasno$é gruntow Powierzchnia [ha] Udziat w ogolnej po-
wierzchni miasta

wiasnos$¢ Skarbu Panstwa 532 17%
wiasnos$¢ Miasta Siedlce na prawach powiatu 67 2%
wiasnos$¢ Miasta Siedlce 675 21%
inne formy wiasnosci 1912 60%
RAZEM 3186 100%

Znaczna czes¢ miasta (675ha, 21% ogotu powierzchni) zajmujg grunty Miasta Siedlce. W wiekszosci to
dziatki drogowe oraz dziatki, na ktdrych zlokalizowane sg ustugi o$wiaty (zespoty szkdt), sportu i rekre-
acji. Duze kompleksy gruntow miejskich obejmujg obszary przeznaczone pod Rodzinne Ogrody Dziat-
kowe ,Ztote Piaski”, Park ,Aleksandria”, tereny przemystowy w Potudniowej Dzielnicy Przemystowej oraz
tereny potozone wzdtuz rzeki Muchawka.

Dziatki Skarbu Panfstwa zajmuja facznie powierzchnie okoto 532 ha, co stanowi 17% powierzchni miasta.
Grunty te to obszary kolejowe, teren jednostki wojskowej, a takze czesS¢ dziatek potozonych w Potudnio-
wej Dzielnicy Przemystowej oraz niektdre dziatki drogowe, czy tez tereny laséw potozone w potudniowej
czesci miasta. Warto takze dodac, ze nieruchomosci o tgcznej powierzchni okoto 38 ha stanowig wkiad
do Krajowego Zasobu Nieruchomosci i mogg zostac¢ wykorzystane pod budownictwo mieszkaniowe.

Grunty Miasta Siedlce na prawach powiatu zajmujgce tacznie 67 ha (2%) to gtéwnie tereny pod drogami
oraz dziatki potozone pomiedzy ul. Jana Pawta II a pétnocng granicq miasta.

Istotnymi, pod wzgledem tgcznej powierzchni dziatek, wiascicielami gruntéw potozonych w granicach
administracyjnych miasta, sa wtasciciele prywatni. Wtasnosc ta zajmuje tgczng powierzchnie okoto 1 912
ha, co stanowi ponad 60% ogdtu gruntéw. Grunty prywatne to w wiekszosci niewielkie dziatki pod za-
budowg mieszkaniowg jednorodzinng lub dziatki majgce typowy charakter porolny (prostokgtne, silnie
wydtuzone), niezabudowane, ktore zlokalizowane sg gtdwnie na obszarach potozonych przy granicach
miasta. Dziatki wieksze nalezg gtéwnie do podmiotdw prawnych tj. przedsiebiorstw i spdtek. Parametry
fizyczne dziatek porolnych znacznie utrudniajg racjonalne zagospodarowanie tychze obszarow. W wy-
niku podjecia przez Rade Miasta Siedlce Uchwaty Nr XXXVI/658/2013 z dnia 29 listopada 2013 roku w
sprawie uchwalenia studium, odstgpiono w wiekszosci od wyznaczania tych obszaréw do obowigzko-
wego scalenia i podziatu nieruchomosci.

Przewaga wiascicieli prywatnych utrudnia zorganizowane inwestowanie z zakresu inwestycji celu pu-
blicznego, a niejednokrotnie nawet prowadzenie racjonalnej gospodarki przestrzennej. Obserwujac
zmiany wiasnosci na terenie miasta na przestrzeni ostatnich kilkunastu lat, nalezy stwierdzi¢, iz widoczna
jest polityka majgca na celu sprzedaz dziatek inwestorom. Miasto dokonuje takze zakupu dziatek pod in-
westycje celu publicznego m.in. rozbudowe ukfadu drogowego oraz infrastruktury technicznej. Zakupy
te ogranicza jednak do minimum.
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1.6. Charakterystyka stanu $rodowiska

Zagadnienia dotyczace stanu Srodowiska w miescie Siedlce zostaty przedstawione na rysunku Uwarun-
kowania zagospodarowania przestrzennego oraz na Schemacie nr 1.02 Srodowisko przyrodnicze.

1.6.1. Potozenie terenu, przyrodnicze powigzania z otoczeniem

Lokalna, jak i ponadlokalna struktura przyrodnicza Siedlec oparta jest na dwdch osnowach — korytarzach
ekologicznych o randze subregionalnej — dolinach rzek Muchawki i Helenki, usytuowanych w ukfadzie
potudnikowym. Oba te korytarze potozone sg na obrzezach miasta. Najistotniejszy dla prawidtowego
przeptywu materii w Srodowisku jest korytarz Muchawki. Ma on charakter zblizony do naturalnego.
Dzieki zachowaniu cennych siedlisk przyrodniczych jest on nie tylko waznym korytarzem migracyjnym,
ale takze petni funkcje wezta ekologicznego w skali lokalnej (miejsce rozprzestrzeniania sie gatunkow
na tereny sasiednie). Korytarz Helenki, ktérego tylko zachodnia cze$¢ znajduje sie w granicach miasta,
stanowi potagczenie drugiego rzedu, ze wzgledu na fragmentacje siedlisk i bliskg obecno$¢ zabudowy.

Potudnikowo uksztattowane doliny rzek w rejonie Siedlec tworzg potaczenia miasta z cennymi przyrod-
niczo terenami, sposrod ktdrych najistotniejszym jest dolina Liwca, ktora w koncepdji sieci ekologicznej
ECONET zostata wyrdzniona jako jeden z obszaréw weztowych i zostata objeta ochrong w rejonie Siedlec
w postaci obszaréw Natura 2000 — Ostoja Nadliwiecka oraz Dolina Liwca. Za potudniowg granicg miasta
korytarz Muchawki oraz potozony na terenie miasta kompleks lesny ,Sekuta” styka sie z cennymi przy-
rodniczo lasami, w obrebie ktérych wyznaczono rezerwat przyrody Gotobdrz oraz obszar Natura 2000
Gotoborz.

Rzeka Helenka zasila za$ Stawy Siedleckie — jeden z rezerwatéw zlokalizowanych w najblizszym otocze-
niu miasta. Teren rezerwatu zostat rowniez wigczony do obszaréw Natura 2000 - Ostoja Nadliwiecka
oraz Dolina Liwca.

1.6.2. Srodowisko abiotyczne
1.6.2.1. Rzezba terenu

Miasto Siedlce lezy w $rodkowej czesci mezoregionu zwanego Wysoczyzng Siedlecka na rozlegtym,
sptaszczonym wzgorzu moreny czotowej stadiatu Warty zlodowacenia Srodkowopolskiego, miedzy doli-
nami Muchawki od zachodu, Liwca od podtnocy i Helenki od wschodu. Otaczajgce doliny i samo miasto
potozone sg na wysokosci 138,75 — 176,4 m n.p.m.

Rzezba terenu miasta Siedlce zostata uformowana pod wptywem proceséw lodowcowych oraz dziatal-
nosci rzek polodowcowych w okresie pdzniejszym. Wspdtczesnie modelowana jest réwniez przez dzia-
talnos$¢ cztowieka. W pdtnocnej i potudniowej czesci miasta wystepujg niecki wytopiskowe. Sg to formy
charakterystyczne dla stref marginalnych ladolodu. Niecka potozona w pdétnocnej czesci miasta wyko-
rzystywana jest m.in. przez rzeke Helenke. Druga niecka, podmokita, lezy na potudniowy wschod od
miasta i tylko niewielka jej cze$¢ wchodzi w granice opracowania.

Wiasng doline wyksztatcita rzeka Muchawka. Jej nizszy taras zalewowy potozony na wysokosci
138-140 m n.p.m. jest pfaski i prawie stale podmokty. Taras zalewowy wyzszy potozony jest na wyso-
kosci 140-145 m n.p.m. Jego szeroko$¢ wynosi od 100 do 200 m w rejonie ulicy Warszawskiej oraz do
500 m w pdtnocnej czesci miasta. Powierzchnia jego jest ptaska lub nieznacznie podnosi sie w kierunku
zboczy doliny. Okresowo jest podmokty. Na powierzchni wyzszego tarasu zalewowego lokalnie wyste-
pujg niewielkie wydmy o wysokosci ok. 3 m. Zbocza doliny Muchawki rozcinajg dolinki erozyjno — denu-
dacyjne. S one na ogot stabo wyksztatcone, nachylenie ich waha sie w granicach od 5° do powyzej
10°, miejscami przekraczajg jednak nawet 20°.
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1.6.2.2. Budowa geologiczna

Wysoczyzna Siedlecka, na ktdrej potozone sg Siedlce, zbudowana jest z glin zwatowych okresu zlodo-
wacen $rodkowopolskich. Niektdre obszary wysoczyzny przykryte sg piaskami wodnolodowcowymi, badz
tez osadami o innej genezie: piaszczysto — mutkowymi osadami stokowymi, z okresu postglacjalnego.
W obrebie wysoczyzny morenowej na terenie Siedlec wydzielono obszary pokryte: osadami wodnolo-
dowcowymi — sg to piaski $rednie, miejscami z przewarstwieniami grubych, w stropie czesto zaglinione,
z domieszkg pytu oraz gling zwatowg - sg to gliny piaszczyste.

Obszary dolin rzecznych — dolin rzeki Muchawki i Helenka — to obszary taraséw rzecznych — starszych
plejstocenskich, bgdz mtodszych holocenskich.

Na obszarze tarasu zalewowego (holocenskiego), ktdry wznosi sie na wysoko$¢ 1 — 2 m nad poziom
rzek Muchawka i Helenka wystepuijg obszary: piaskdéw drobnoziarnistych i piaskéw humusowych, miej-
scami z wktadkami mutkéw oraz torfow.

Taras nadzalewowy rozcigga sie w dolinie Muchawki i Helenki wzdtuz tarasu holocenskiego, badz tworzy
w jego obrebie ,wyspy” jak na pdétnoc od ulicy Janowskiej. Taras ten zbudowany jest z piaskow eolicz-
nych, drobnych i $rednich, Sredniozageszczonych.

Na terenie miasta wystepuja réwniez nasypy antropogeniczne, ich gtdwny obszar wystepowania to linia
kolejowa w odcinku od centrum miasta na potudnie. Pojedyncze obszary wystepujg na pétnoc od cen-
trum Siedlec, na stoku doliny Muchawki, na zachdd od betoniarni przy pétnocnej granicy miasta oraz w
rejonie Zalewu Muchawka, a takze w Potudniowej Dzielnicy Przemystowej i parku przy ulicy Jagietty.
Ponadto nasypy o mniejszej migzszosci towarzyszg niemal wszystkim obszarom zabudowy.

1.6.2.3. Wody powierzchniowe

Siedlce znajdujg sie w zlewni Liwca, ktory jest bezposrednim doptywem rzeki Bug. Miasto potozone jest
pomiedzy dolinami dwdch rzek — Muchawki i Helenki, ktore prowadzg wody w kierunku pétnocnym do
rzeki Liwiec (potozonej poza granicami miasta).

Muchawka na terenie miasta ma charakter meandrujacy (jest nieuregulowana). Na tarasie zalewowym
Muchawki, w obrebie Srodkowej czesci doliny zlokalizowanej w Siedlcach, utworzono zalew, o po-
wierzchni 25 ha, wykorzystywany do celdw rekreacyjnych. Zgodnie z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne zalew jest urzadzeniem wodnym. Zbiornik ten zasilany jest przez kanat odchodzacy od
rzeki.

Na wschdd od Siedlec przeptywa rzeka Helenka, cze$ciowo wzdtuz granicy miasta, bedgca w catosci
uregulowanym ciekiem. Jej zrodta znajduja sie w rejonie miejscowosci Ujrzandw. Ptyngc dalej na potnoc
zasila Stawy Siedleckie, a swdj bieg konczy, podobnie jak Muchawka, w Liwcu.

Ponadto w pdtnocnej czesci miasta znajdowat sie ciek bez nazwy, tzw. ,Row Strzata”, stanowigcy obec-
nie kolektor deszczowy, przykryty na prawie catym odcinku miejskim az do oczyszczalni $ciekéw. Ciek
(kanat) ten wptywa do Liwca.

1.6.2.4. Gleby

Grunty rolne stanowig na terenie miasta okoto 33% jego powierzchni. Na terenie Siedlec przewazajg
gleby bielicowe i pseudobielicowe wytworzone na piaskach i glinach piaszczystych. Zajmujg one niemal
calg powierzchnie gruntdw rolnych w miescie, z wyjatkiem gruntdw w dolinach rzecznych wzdtuz
wschodniej i zachodniej granicy administracyjnej miasta. Sg to gleby niskiej jakosci, zaliczane do kom-
pleksu pszenno-zytniego. W klasyfikacji bonitacyjnej gleb przewazajg grunty orne klas IV-VI. Bardzo
rzadko wystepuja klasg III (zwykle IIIb) oraz pastwiska klas IV-V. Warunki agroekologiczne gleb na
terenie Siedlec sg stabe.

W dolinie Muchawki wytworzyty sie mady rzeczne. Gleby te zaklasyfikowano jako uzytki zielone stabe i
bardzo stabe, nalezgce do klasy bonitacyjnej IV-V, lokalnie klasy III.
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W dolinie Helenki zidentyfikowano gleby mutowo-bagienne. Gleby te zaliczono do kompleksu stabych i
bardzo stabych trwatych uzytkdw zielonych ze wzgledu na niesprzyjajgce warunki gruntowo-wodne
(czeste przesuszanie). Klasyfikacja bonitacyjna wskazuje na taki i pastwiska w klasach IV-V.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami grunty rolne i leSne w granicach administracyjnych miast podle-
gajg ochronie na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach prawa z zakresu ochrony gruntéw
rolnych i leSnych.

W obecnej sytuacji prawnej, nie jest konieczne dokonywanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i uzyskiwania zgody odpowiednich organéw. Na-
tomiast przed rozpoczeciem inwestycji konieczne jest uzyskanie decyzji administracyjnej zezwalajgcej
na wylgczenie gruntdw z produkcji rolnej oraz uiszczenie optat zwigzanych z tym wytgczeniem.

1.6.2.5. Warunki klimatyczne

Opis na podstawie opracowania pt.: ,Strategia adaptacji do zmian klimatu miasta Siedlce do roku 2025
z perspektywg do 2030”. Instytut Ochrony Srodowiska — Panstwowy Instytut Badawczy, Vista Analyse,
Warszawa 2017.

Lokalne warunki topoklimatyczne w miescie zalezne sg od uksztattowania terenu, budowy podioza,
a takze sposobu uzytkowania i zagospodarowania. Obnizenia terenowe, zwtaszcza doliny Muchawki i
Helenki cechuje nizsza amplituda temperatur, przy rownoczesnej nizszej Sredniej rocznej temperatur.
Naturalnym zjawiskiem sg sptywy zimnego powietrza po stokach doliny. Z uwagi na to, ze dolina Mu-
chawki, ze wzgledu na obecnos¢ zadrzewien, jest stabiej przewietrzana, powietrze to dtuzej stagnuje na
terenie doliny. Czesciej rowniez wystepujg zamglenia, a wilgotnos¢ powietrza jest wyzsza.

Stoki doliny Muchawki w obrebie Siedlec majg wystawe gtéwnie zachodnig. Ze wzgledu na wiekszy kat
padania promieni stonecznych sg to stoki stosunkowo ciepte. Powietrze wraz z ochtadzaniem sie prze-
mieszcza sie w dot stoku do doliny. Stoki doliny Helenki sg zdecydowanie stabiej nachylone i ich rola
klimatotwdrcza réwniez jest mniejsza. Niemniej powodujg one przemieszczanie sie powietrza w kierunku
dna doliny.

Obszar wysoczyzny polodowcowej rowniez nie jest jednolity pod wzgledem topoklimatu. Tereny otwarte
na obrzezach miasta cechuje intensywniejsza wymiana powietrza w kierunku miasta, natomiast ograni-
czona z kierunku terenéw zabudowanych. Tereny silnie zurbanizowane posiadajg cechy klimatu miej-
skiego - ostabiong predkos¢ wiatru z rdwnoczesnym wzrostem jego turbulencji, zmniejszong wilgotnosc
wzgledng powietrza, a takze podwyzszong $rednig temperatur rocznych, w stosunku do terenéw ota-
czajacych. Wystepowanie wysokich budynkéw sprawia, iz przewietrzanie moze by¢ utrudnione. Jedno-
czesnie sgsiedztwo terendw zabudowy wysokiej i terendw pozbawionych przeszkdd terenowych (szero-
kie ulice) moze powodowac wystepowanie silniejszych porywow wiatru.

Na terenie miasta wystepuje takze zjawisko miejskiej powierzchniowej wyspy ciepta, ktore okreslane
jest na podstawie pomiaru temperatury powierzchni. Jest ono uzaleznione od rodzaju zagospodarowania
terenu, ilosci powierzchni uszczelnionych i utwardzonych oraz intensywnosci ich nagrzewania. W cen-
trum miasta, w obszarach o najwiekszej intensywnosci zabudowy, w okresie ciszy lub stabych wiatrow
w dni stoneczne istotne znaczenia ma duza powierzchnia terendw, ktdre intensywnie sie nagrzewajg w
ciggu dnia, a w nocy to ciepto oddajg. Intensywnie nagrzane powierzchnie prowadzg do wzrostu ($red-
niej dobowej) temperatury powietrza. W wyniku tego powstaje cyrkulacja bryzowa — w uproszczeniu
polega ona na tworzeniu sie pragdéw wstepujgcych nad cieplejszymi obszarami zabudowy i zasysaniem
chtodniejszych mas powietrza z zewnetrz.

W Siedlcach temperatura powierzchni jest znacznie wyzsza na terenach zainwestowanych, utwardzo-
nych oraz pozbawionych powierzchni biologicznie czynnej, tj. na terenach przemystowych i sktadowych
oraz na obszarach osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych potozonych w centralnej czesci miasta, czyli
na obszarach powierzchniowych miejskich wysp ciepta. Natomiast nizsza temperatura powierzchni wy-
stepuje na terenach o ekstensywnej zabudowie jednorodzinnej, a najnizsza na obszarach otwartych o
znacznym udziale powierzchni biologicznie czynnej. Z tego tez wzgledu wskazane jest mozliwie maksy-
malne utrzymywanie roslinnosci w otoczeniu zabudowy, zwtaszcza tej, w poblizu ktorej przebywa czto-
wiek.
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1.6.3. Srodowisko biotyczne

1.6.3.1. Szata roslinna

Lasy

Wg danych GUS (2018 r.) lasy w Siedlcach zajmujg 217 ha, co stanowi niespetna 6,8% powierzchni
miasta (wedtug danych pozyskanych z ewidencji gruntdw jest to okoto 200 ha), z czego zdecydowana
wiekszos¢ zlokalizowana jest w potudniowo-zachodniej jego czesci. Sg to gtdwnie lasy publiczne -
Skarbu Panstwa oraz miejskie. Lasy Nadlesnictwa Siedlce, w tym lasy znajdujace sie na terenie miasta,
sg lasami wielofunkcyjnymi — obok funkcji gospodarczych spetniajg funkcje: ochronne, rekreacyjno-
turystyczne, ekologiczne i krajobrazowe.

Wedtug mapy potencjalnej roslinnosci naturalnej Polski (Matuszkiewicz, 2008) dominujgca czesS¢ Siedlec
potozona jest w zasiegu siedliska gradu subkontynentalnego (odmiana uboga). Tereny dolin rzecznych:
Muchawki, Helenki oraz cieku w potnocnej czesci miasta stanowig potencjalnie siedliska nizowych tegéw
jesionowo-olszowych, zas tereny wydm w potudniowo-zachodniej czesci miasta (rejon ,Sekufa”) stano-
wig potencjalne siedlisko kontynentalnego boru mieszanego sosnowo-debowego.

Obecnie dominujgcymi typami siedliskowymi sg: las mieszany $wiezy i las Swiezy. Ponadto wystepuja
réwniez bdr mieszany $wiezy, bor swiezy, bér mieszany wilgotny, las wilgotny, las mieszany wilgotny.

Gatunkami dominujacymi w drzewostanie sg sosna pospolita Pinus sylvestris i dab szyputkowy Qercus
roburz domieszkami brzozy Betula pendula, olszy Alnus glutinosae i osiki Populus tremula. Przewazajg
gtéwnie lasy 60-80 letnie o dos¢ dobrym stanie zdrowotnym. Licznie wystepujg réwniez drzewostany
40-60 letnie i 80-100 letnie. W obrebie kompleksu lesnego ,Sekuta” w potudniowo-zachodniej czesci
miasta powszechnie wystepuja gatunki roélin podlegajgce czeSciowej ochronie takie jak: konwalia ma-
jowa Convallaria majalis, kalina koralowa Viburnum opulus, czy porost: chrobotek lesny Cladonia ar-
buscula. W obrebie powyzszego kompleksu zlokalizowane sg drzewostany stanowigce siedliska przyrod-
nicze cenne przyrodniczo wymienione w Zatgczniku I Dyrektywie Siedliskowej: tegi wierzbowo-topolowe,
olszowe i jesionowe oraz grad subkontynentalny.

W poblizu drdg, na obrzezach fragmentéw laséw, mozna zaobserwowac spory udziat zieleni synantro-
pijnej, towarzyszacej komunikacji - klon jesionolistny Acer negundo, robinia akacjowa Robinia pseudo-
acacia.

W obrebie doliny Muchawki wystepujg w zubozatej postaci tegi wierzbowo - topolowe i zarosla wierz-
bowe Salicetum populetosum, S. pentandro - viminalis oraz ptaty olsu Ribo nigri - Alnetum. Zbiorowiska
tegowe reprezentowane sg przez rosngce na skraju doliny pojedyncze egzemplarze wierzby kruchej Salix
fragilis i fragment lasu rosnacy w Srodkowej czesci doliny, na potudnie od zalewu. ZaroSla wierzbowe
Salix cinerea, S. pentandra zachowaly sie na wiekszych powierzchniach tylko w obrebie doliny Muchawki
na terenie Siedlec. Ptaty olsu wystepujg w poblizu obwodnicy — ul. Piaski Zamiejskie, na pétnoc od ul.
Warszawskiej. Sg to tereny podmokie, porosniete olszg czarng Alnus glutinosa.

Zbiorowiska roslinnosci niskiej, nieurzagdzonej

W obrebie Siedlec na szczegdlne wyrdznienie zastuguje roslinnos¢ niska potozona w dolinach Muchawki
oraz Helenki. Koryta rzek oraz zalew porasta roslinno$¢ wodna z klasy Potametea — zbiorowiska roslin-
nosci zanurzonej i wynurzonej. Strefy brzegowe porastajg szuwary wiasciwe: patki szerokolistnej 7y-
phetum latifoliae, strzatki wodnej i jezogtdwki pojedynczej Sagittario-Sparganietummersi, trzciny pospo-
litej Phragmitetum australis, manny mielec Glycerietum maximae i jezogtowki gatezistej Sparganietum
erecti. Zabagnione lub z wysokim poziomem wadd gruntowych wszelkie obnizenia sg miejscem wystepo-
wania szuwardw turzycowych ze zwigzku Magnocaricion. Szuwary tworzg uktady przestrzenne z roslin-
noscig takowa klasy Molinio-Arrhenatheretea, z rzeddw Calthion palustrisi Filipendulion ulmariae, w tym
ziotorosla: Filipendulo-Geranietum budowane przez wigzowke btotng Filipendula ulmaria i bodziszka
btotnego Geranium palustre oraz Lythro-Filipenduletum ulmariae z licznie wystepujacg krwawnicg po-
spolita Lythrum salicaria oraz faki rajgrasowe Arrhenatherion elatioris zrdznicowane pod wzgledem wil-
gotnosci i zyznosci podtoza.
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Czes$¢ muraw wykorzystywana rekreacyjnie, czy przydroza, porasta niska roslinno$¢ o zubozatej struk-
turze gatunkowej i niejednoznacznej randze systematycznej, gdzie mieszajg sie gatunki tgkowe z ga-
tunkami synantropijnymi. Na przydrozach wyksztalcity sie zbiorowiska pieciornika gesiego Potentillo-
Artemisietum absinthii, za$ zadrzewieniom towarzyszg ziotoro$la okrajkowe: kielisznika zaro$lowego i
wierzbownicy kosmatej Calystegio-Epilobietum hirsuti, pokrzywy zwyczajnej i kielisznika zaroSlowego
Urtico-Calystegietum sepium oraz kanianki pospolitej i kielisznika zaro$lowego Cuscuto-Calystegietum
sepium.

W dolinie Muchawki, zgodnie z danymi literaturowymi, stwierdzono stanowiska roslin objetych ochrong
prawna. Sa to: goryczka waskolistna Gentiana pneumonanthe, gozdzik pyszny Dianthus superbus, sto-
plamek szerokolistny Dactylorhiza majalis, stoplamek krwisty Dactylorhiza incarnata, listera jajowata
Listera ovata, kruszczyk btotny Epipactis palustris, bobrek trojlistkowy Menyanthes trifoliata, kalina ko-
ralowa Viburnum opulus, porzeczka czarna Ribes nigrum i kruszyna pospolita Frabgula alnus.

W dolinie Helenki, w obrebie miasta, stwierdzono stanowiska chronionych storczykéw: stoplamka sze-
rokolistnego Dactylorhiza majalis i stoplamka krwistego Dactylorhiza incarnata.

Réwniez w obrebie wysoczyzny polodowcowej znajduja sie tereny wyrdzniajgce sie pod wzgledem przy-
rodniczym. Do jednego z nich nalezy zaliczy¢ tereny potozone w pdtnocnej czesSci miasta, wzdtuz linii
kolejowej Siedlce-Matkinia (na pétnoc od ul. Zytniej). Wystepuja tu zbiorowiska ekstensywnie uzytko-
wanych tagk ostrozeniowych, zarosla wierzb szerokolistnych, szuwary turzycowe i wysokie. Odnotowano
tu liczne populacje gatunkéw roslin chronionych: storczyk krwisty Dactylorhiza incarnata, storczyk sze-
rokolistny Dactylorhiza majalis, listeria jajowata Listera ovata, kalina koralowa Viburnum opulus, gozdzik
pyszny Dianthus superbus oraz gatunki roslin zagrozonych w naszym kraju: dziewieciornik btotny Par-
nassia palustris, ostrozen tgkowy Cirsium rivulare, rdest wezownik Polygonum bistorta.

Potudniowo-zachodnia czesci miasta, pomiedzy ulicg Garwolinska a ul. Wrzosowa, jest miejscem wyste-
powania cennych muraw ze szczotlichg siwa, z blizniaczkg psig trawka i zawciggiem pospolitym oraz
rzadkich gatunkdw roélin takich jak gozdzik kropkowany Dianthus deltoides i kartuzek Dianthus carthu-
sianorum, a takze podlegajgcych ochronie gatunkowej - rojnik pospolity Jovibarba sobolifera. Obecnie
teren ten jednak podlega silnej presji urbanistycznej — jest zabudowywany poprzez budynki mieszkalne
jednorodzinne i ustugowe, zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym. Areat muraw maleje i wkra-
czajg na te tereny gatunki synantropijne.

Do obszaréw o mniejszej wartosci przyrodniczej, na ktdrych wystepuje roslinnos¢ niska, mozna zaliczy¢
pola uprawne, ktdrych znaczna cze$¢ obecnie jest odtogowana. Sg to tereny otwarte, przewaznie bez
zieleni wysokiej, potozone na obrzezach miasta. Na uwage zastugujg fragmenty pdl lezgce w bezposred-
nim sasiedztwie lasow. Granice te sg czesto niejednoznaczne, zarosniete przez zarosla.

Zielen urzadzona

Zielen ogolnodostepna stanowi istotny element przestrzeni miasta. Siedlce posiadajg ponad 72 ha tere-
now zieleni, z czego ponad 25 ha stanowig tereny zieleni urzadzonej — parki, skwery i zielefice. Pozostate
tereny zieleni to tereny rekreacyjno—sportowe, tereny zieleni osiedlowej, tereny zieleni nieurzadzonej
(spontanicznej i pielegnowanej doraznie) oraz tereny zieleni przyulicznej.

W miescie znajdujg sie 2 parki oraz 16 skwerdw i zielencéw. Najbardziej okazatym parkiem jest Park
~Aleksandria” zatozony w XVIII w. i poddany rewaloryzacji w 2003 roku. Znajdujg sie tu cenne gatunki
drzew, w tym objeta ochrong w formie pomnikdw przyrody grupa debéw szyputkowych. W bliskim sa-
siedztwie, przy ulicy Bema znajduje sie ,Stary Park”. Tu réwniez znajdujg sie cenne okazy drzew: igle-
diczja trdjcierniowa, jesiony wynioste, wigzy szyputkowe, objete ochrong. Park ten wg sporzadzonej
Koncepcji adaptacji ,,Starego Parku” w Siedlcach do programu edukacji przyrodniczej oraz rekreacji
czynnej i biernej (opracowanie — Wydziat Gospodarki Komunalnej, J.W. Heciak) zostat przewidziany jako
park dendrologiczny.

Terenem zieleni o funkcji rekreacyjno-sportowej jest obszar przy zalewie Muchawka o powierzchni ok.
22 ha, a takze Blonia Siedleckie w pétnocnej czesci miasta o powierzchni prawie 10 ha. Istotng role w
ksztattowaniu przestrzeni, jak réwniez funkcje rekreacyjng, odgrywajg ogrody dziatkowe. Najwiekszy z
5 zespotdow potozonych na terenie miasta to, ,Ztote Piaski”, znajdujgcy sie w pdtnocno-zachodniej czesci
miasta.

Zielen urzadzona w postaci zadrzewien, zakrzewien, trawnikow i gazondw towarzyszy wiekszosci tere-
now zabudowy. Na szczegdlng uwage zastugujg tereny potozone w poétnocnej czesci miasta. W latach
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20-30 ubiegtego stulecia zaprojektowano tu zatozenie ,miasto-ogréd” — osiedle Nowe SiedIce. Zgodnie
z projektem wszystkie ulice osiedla obsadzone zostaty rzedami drzew, dziatki natomiast majg wielkos¢
od 2500 do 3000 m?. Oprdcz wartosci historycznych jest to teren o duzym stopniu nasycenia zielenig
(ok. 75%), wartg zachowania.

Komunikacji kolejowej oraz terenom niezagospodarowanym towarzyszy natomiast zielen synantropijna,
ktéra samoistnie ,wkroczyta” na te tereny. Sg to przewaznie klony jesionolistne Acer negundo, robinie
akacjowe Robinia pseudoacacia lub topole Populus sp. Jest to zielen o miernych walorach przyrodni-
czych.

Na terenie miasta, poza drzewami objetymi ochrong w postaci pomnikdw przyrody, wystepujg rowniez
drzewa o wysokich walorach krajobrazowych.

Siedlce posiadajg rozlegte tereny dajgce poczucie znacznej ilosci zieleni. Do takich obszaréw nalezg
doliny Muchawki i Helenki, ogrody dziatkowe i tereny leSne. Obraz ,zielonego miasta” stwarza takze
wiekszos¢ osiedli mieszkaniowych, stosunkowo luzno zabudowanych, z zielenig ogrédkéw przydomo-
wych czy zielenig miedzyblokowa, ktéra jest raczej wypetnieniem niezabudowanych terendw niz two-
rzywem terendéw wypoczynku. Degradacja walorow wypoczynkowych zieleni osiedlowej dokonata sie
zwilaszcza w ostatnim dwudziestoleciu, wraz z opanowaniem jej przez parkujgce samochody.

1.6.3.2. Swiat zwierzecy

Z posréd ssakéw na terenie Siedlec wystepujg gtdwnie szeroko rozpowszechnione w kraju gatunki,
wystepujgce w krajobrazach pétnaturalnych, w poblizu siedzib ludzkich.

Ssaki drapiezne na terenie miasta reprezentowane sg przez dwie rodziny - tasicowate i psowate. Naj-
wiekszym przedstawicielem tej pierwszej jest borsuk Meles meles. Z dolinami rzek zwigzane sg: wydra
Lutra lutra (podlega ochronie gatunkowej czeSciowej), norka amerykanska Neovison vison (podlega
ochronie gatunkowej) i tchdrz zwyczajny Mustela putorius. Ponadto obserwowano kune domowg Martes
foin — gatunek synantropijny. W ostatnich latach na terenie miasta gatunkiem czestym stat sie lis Vujpes
vulpes i obecnie mozna w jego przypadku mowic o statej populaciji.

Parzystokopytne ssaki reprezentujg dwa gatunki: sarne Capreolus capreolus i dzika Sus scrof. Zanoto-
wano réwniez tosie Alces alces migrujgce wzdtuz dolin Muchawki i Helenki.

Najwiekszym przedstawicielem owadozernych jest, podlegajgcy ochronie gatunkowej, jez wschodni E£ri-
naceus roumanicus. Ponadto na terenach rolnych i w obrebie zespotdéw ogroddw dziatkowych powszech-
nie wystepuje kret 7alpa europaea (podlega ochronie gatunkowej poza terenami ogrodéw przydomo-
wych, szkétek, upraw ogrodniczych itp.).

Réwniez na obrzezach miasta odnotowano obecnos¢ coraz rzadszego w Polsce zajgca szaraka Lepus
europaeus, jedynego przedstawiciela zajgcowatych na tym obszarze.

Zauwazono roéwniez wystepowanie nietoperzy (wszystkie gatunki nietoperzy wystepujgcych w Polsce
podlegajg ochronie gatunkowej), jednak brakuje szczegétowych informacji co do gatunkow jakie repre-
zentuja.

Najliczniejszg grupa ssakow, reprezentowang w Siedlcach, sg gryzonie. W dolinach Muchawki i Helenki
zaobserwowano bobry Castor fiber — podlegajace ochronie gatunkowej czesciowej. Gatunkiem podle-
gajacym ochronie, nierzadko wystepujgcym w lasach i terenach zieleni urzadzonej, jest rowniez wie-
widrka ruda Sciurus vulgaris. Sposrod nornikowatych odnotowano obecno$¢ karczownika ziemnowod-
nego Arvicola amphibius, nornice ruda Myodes glareolus, nornika zwyczajnego Microtus arvalis i pot-
nocnego Microtus oeconomus. Rodzine myszowatych reprezentuje 5 gatunkow. Najbardziej rozpo-
wszechniony jest szczur wedrowny Rattus norvegicus, bardzo silnie zwigzany z osadami ludzkimi, po-
dobnie jak mysz domowa Mus musculus. Ponadto wystepuja tu myszy polna Apodemus agrariusi zaro-
Slowa Apodemus sylvaticus (podlega ochronie czeSciowej). Najmniejszym gatunkiem myszowatych jest
podlegajgca ochronie czesciowej badylarka Micromys minutus, zamieszkujaca doliny rzeczne.

Szczegbtowo rozpoznana zostata awifauna zalewu Muchawka oraz siedleckich parkéw i cmentarzy. Wy-
dzielono nastepujace grupy ptakow zamieszkujacych Siedice, podlegajgcych ochronie gatunkowej:
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— ptaki leSne (zadrzewienia) — kos Turdus merula, kapturka Sylvia atricapilla, zieba Fringilla
coelebs, szpak Sturnus vulgaris, gotab grzywacz Columba palumbus;

— ptaki krajobrazu kulturowego i osiedli ludzkich — kawka Coloeus monedula, sierpéwka Strepto-
pelia decaocto, skowronek Alauda arvensis, pliszka z0tta Motacilla flavai pliszka siwa Motacilla alba,
Swiergotek takowy Anthus pratensis, mazurek Passer montanus, wrobel Passer domesticus, dzwo-
niec Chloris chloris, szczygiet Carduelis carduelis i pustutka Falco tinnunculus. Ponadto zaobserwo-
wano gatunki ptakéw nie podlegajgce ochronie: kuropatwa Perdix perdix, sroka Pica pica, gawron
Corvus frugilegus, wrona siwa Corvus cornix i gotgb miejski Columba livia f. urbana;

— ptaki zwigzane z dolinami rzek — z grupy wodno-btotnych, m.in.: czajka Vanellus vanellus, bocian
biaty Ciconia ciconia, derkacz Crex crex, kszyk Gallinago gallinago, podrdzniczek Luscinia svecica,
btotniak stawowy Gircus aeruginosus i zimorodek Alcedo atthis oraz nie podlegajgcy ochronie ga-
tunek: krzyzéwka Anas platyrhynchos.

Wsrdd wymienionych gatunkow sg ptaki z Zatgcznika I Dyrektywy Ptasiej.

Pospolitymi ptazami na terenach miejskich, prowadzgcymi nocny tryb zycia, sg ropucha szara Bufo bufo
i traszka zwyczajna Lissotriton vulgaris. Tereny dolin rzecznych zamieszkujg: kumak nizinny Bombina
bombina, zaba trawna Rana temporaria, zaba moczarowa Rana arvalis, zaba wodna Pelophylax ki. escu-
lentus i rzekotka drzewna Hyla arborea.

Jedynym gatunkiem gada wystepujacym na terenie Siedlec jest jaszczurka zwinka Lacerta agilis, zasie-
dlajgca piaszczyste miejsca na skraju doliny Muchawki i okolice Zalewu.

Wszystkie gatunki ptazéow oraz gadéw podlegajg ochronie gatunkowej.

W dolinie rzeki Helenki stwierdzono motyla czerwonczyka nieparka Lycaena dispar, gatunku z Zatgcznika
IT Dyrektywy Siedliskowej.

Terenami charakteryzujgcymi sie wystepowaniem siedlisk cennych dla zwierzat sg tereny objete ochrong
przyrody w miescie (w tym dolina Muchawki), dolina Helenki, tereny zieleni urzadzonej, a takze teren
potozony w pétnocnej czeéci miasta wzdtuz linii kolejowej Siedice-Matkinia, na pétnoc od ulicy Zytniej
oraz niewielki zbiornik wodny i jego otoczenie, potozone w potudniowo-wschodniej czesci miasta, po-
miedzy torami kolejowymi Siedlce-tukéw a ulicg Brzeskg, w poblizu ul. Berdyczowskiej. Dwa ostatnie to
przede wszystkim miejsca legowe i bytowania ptakow, podlegajace silnej presji urbanistyczne;j.

1.6.4. Charakterystyka jakosci Srodowiska
1.6.4.1. Wody podziemne

Od 2008 r. ocena jakosci wod podziemnych jest oparta o klasyfikacje jakosci 5-cio klasowg na podstawie
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 23 lipca 2008 r. w sprawie kryteriow i sposobu oceny stanu
wod podziemnych. W latach 2008, 2009, 2011 i 2013 na terenie miasta Siedlce nie prowadzono badan.
W 2010 i 2012 roku badania wykonano dla jednego otworu o gtebokosci stropu warstwy wodonosnej
64 m (JCWPd 54). W obu tych latach stwierdzono klase II (wody dobrej jakosci). Stezenia Srednie
elementoéw fizykochemicznych dla punktéw pomiarowych miescity sie w granicach II lub III klasy jakosci.

W ostatnich latach brak jest wiec zmian jakosci wod podziemnych - utrzymuje sie stosunkowo dobra
jakos¢ tych wod, co jest wynikiem reprezentatywnym dla catego wojewddztwa mazowieckiego.

Patrz takze rozdziat 1.6.7 Zasoby wod podziemnych.

1.6.4.2. Wody powierzchniowe

Od 2010 r. ocena jakosci wod powierzchniowych jest przeprowadzana w oparciu o rozporzadzenie Mi-
nistra Srodowiska z dnia 9 listopada 2011 roku w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci
wod powierzchniowych oraz srodowiskowych norm jakosci dla substancji priorytetowych. W roku 2013
na terenie miasta Siedlce nie prowadzono badan. W latach 2010 — 2012 badania byty prowadzone w
okolicach Siedlec, na rzece Liwiec (p.p.k. Strzata — droga Borki Siedleckie — Strzata ponizej uj. Starej
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Rzeki i p.p.k. Mokobrody), Muchawka (p.p.k. Rakowiec ponizej ujécia Myrchy, p.p.k. Zytnia — ujécie do
Liwca) i Kostrzyn (p.p.k Proszew — ujscie do Liwca).

Ocena wskazuje ogodlnie na zréznicowany stan (potencjat) ekologiczny badanych wod w okolicach Sie-
dlec, na ogét dobry lub umiarkowany. Jedynie wody Liwca ponizej miasta posiadajg staby stan ekolo-
giczny ze wzgledu na wskazniki biologiczne takie jak: Makrobezkregowce bentosowe i Ichtiofauna oraz
wskazniki fizykochemiczne takie jak: BZTs i Azot Kjeldahla. Stezenia $rednioroczne ww. wskaznikow
fizykochemicznych przekraczaty wartosci graniczne dla klasy II, odpowiadajgcej dobrej jakosci wad.
Ponadto w przekroju Mokobody stwierdzono przekroczenia w stezeniach WWA (wskaznik z grupy sub-
stancji priorytetowych w dziedzinie polityki wodnej). Podwyzszona wartos¢ WWA prawdopodobnie wy-
nika z typu abiotycznego rzeki i procesow torfotworczych zachodzacych w zlewni.

Na podstawie wskaznikow fizykochemicznych badanych w 2012 roku w obu przekrojach wody Muchawki
mozna zakwalifikowa¢ do wdd nieznacznie przekraczajgcych wartosci graniczne II klasy. Wartosci sred-
nioroczne wiekszosci wskaznikdw wystepowaty na poziomie I/II klasy czystosci. Ponizej stanu dobrego
sklasyfikowano jedynie dwa wskazniki z grupy wskaznikdéw charakteryzujgcych warunki tlenowe: ChZT-
Mn, ChZT-Cr. W obu p.p.k. wartosci srednioroczne ChZT-Mn byly na tym samym poziomie i nieznacznie
przekraczaty warto$¢ dopuszczalng dla II klasy czystosci wod 12 mgO2/I. Natomiast wartosci Srednio-
roczne ChZT-Cr przekraczaty wartos$¢ dopuszczalng dla II klasy o 46% i 84%, wyzsze byty w p.p.k.
Rakowiec. Nalezy jednak zaznaczyg, iz WW. wskazniki nie sg obligatoryjne dla monitoringu operacyjnego
(zat. 3. Tab. 2. rozporzadzenia Ministra Srodowiska z 15 listopada 2011r.). Wskaznik utlenialno$¢ ChZT-
Mn jest wskaznikiem umownym okreslajgcym zdolno$¢ wody do pobierania tlenu z nadmanganianu
potasowego. Utlenialno$¢ wadd z terendw torfowych btotnistych, lesnych jest na ogoét duza, a Muchawka
to rzeka na obszarze bedgcym pod wptywem proceséw torfotworczych (typ 23 i 24). Pozostate wskazniki
(wartosci $rednioroczne) charakteryzujgce natlenienie, takie jak: tlen rozpuszczony, BZTs, OWO wyste-
powaty na poziomie I/II klasy czystosci.

W ciggu roku obserwowano kilka razy w obu przekrojach stezenia przekraczajace wartosci dopuszczalne
dla II klasy czystosci we wskaznikach: OWO, azot Kjeldahla i fosforany oraz sporadycznie w zakresie:
tlenu rozpuszczonego, BZTs, azotu azotanowego, a w p.p.k. Kolonia Wisniew rowniez fosforu ogdlnego.
Stezenia tlenu rozpuszczonego ponizej 5 mgOz/l wystepowaty w miesigcach lipiec-sierpien w przekroju
Kolonia Wisniew oraz we wrzesniu w przekroju Rakowiec.

Poréwnujac wyniki z poszczegélnych przekrojéw pomiarowych nie stwierdzono pogorszenia jakosci waod.
W przekroju Kolonia Wisniew stwierdzono nieznacznie wyzsze wartosci substancji biogennych niz
w p.p.k. Rakowiec.

1.6.4.3. Powietrze

Roczna ocena jakosci powietrza wykonywana od 2010r., w 2018r. zostata opracowana w oparciu o ukfad
stref, zgodnie z zaleceniem Ministerstwa Srodowiska oraz wytycznymi, opracowanymi na zlecenie Gtow-
nego Inspektoratu Ochrony Srodowiska przez Departament Monitoringu Srodowiska w Warszawie. Wy-
tyczne do rocznej oceny jakosci powietrza w strefach wykonanej wg zasad okreslonych w art. 89 ustawy
— Prawo ochrony $rodowiska z uwzglednieniem wymogow dyrektywy 2008/50/WE i dyrektywy
2004/107/WE. Miasto Siedlce zakwalifikowano w wyzej wymienionym opracowaniu do strefy mazowiec-
kiej. Wynik klasyfikacji jest podstawg do okreslenia potrzeby podjecia i prowadzenia okreslonych dziatan
na rzecz utrzymania lub poprawy jakosci powietrza w danej strefie (w tym opracowywania programow
ochrony powietrza).

Wedtug Rocznej Oceny Jakosci Powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewddzki za rok
2018 (Gtéowny Inspektorat Ochrony Srodowiska, kwiecien 2019), miasto Siedlce wraz z calg strefg
mazowieckg zostato zakwalifikowane ze wzgledu na wiekszo$¢ badanych zanieczyszczen, do klasy A
(stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg poziomow dopuszczalnych i poziomdéw do-
celowych). Jedynie ze wzgledu na: PM 10, PM 2,5, benzo(a)piren oraz ozon (max. 8-h) strefa mazo-
wiecka zostata zakwalifikowana do klasy C (stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg po-
ziomy dopuszczalne i poziomy docelowe). W rejonie miasta wyznaczone zostaty obszary przekroczen ze
wzgledu na: PM10 (24h), PM2,5 (rok). Wymagane dziatania to:

e okreslenie obszaréw przekroczen pozioméw dopuszczalnych,
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e opracowanie lub aktualizacja programu ochrony powietrza w celu osiggniecia odpowiednich po-
ziomdw dopuszczalnych substancji w powietrzu,

e kontrolowanie stezen zanieczyszczenia na obszarach przekroczen i prowadzenie dziatan maja-
cych na celu obnizenie stezen przynajmniej do pozioméw dopuszczalnych.

Dla pozostatych zanieczyszczen: benzen CsHs, otdw Pb, arsen As, kadm Cd, nikiel Ni, standardy imisyjne
na terenie strefy mazowieckiej byly dotrzymane. Ze wzgledu na przekroczenie ustalonych pozioméw
stezen zanieczyszczen strefe mazowiecky zakwalifikowano do sporzadzenia Programu ochrony powie-
trza dla zanieczyszczen majacych okreslone poziomy dopuszczalne (kryterium ochrona zdrowia): pytu
PM10 (24-h, roczna), pytu PM2,5 (roczna) oraz dla zanieczyszczen majgcych okreslone poziomy doce-
lowe (kryterium ochrona zdrowia): benzo(a)piren B/a/P (roczna).

Uchwatg nr 115/20 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 8 wrzesnia 2020 r. w sprawie programu
ochrony powietrza dla stref w wojewoddztwie mazowieckim, w ktorych zostaly przekroczone poziomy
dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu, okreslono program ochrony powietrza wraz z planem
dziatan krétkoterminowych w celu zmniejszenia ryzyka wystgpienia przekroczen pytu zawieszonego
PM10, PM2,5 i ditlenku azotu oraz ograniczenia skutkdw i czasu ich trwania.

Jako podstawowg przyczyne przekroczen standardow jakosci powietrza podano oddziatywanie emis;ji
zwigzanych z indywidualnym ogrzewaniem budynkow.

W Programie ochrony powietrza dla stref wojewddztwa mazowieckiego okreslono, miedzy innymi na-
stepujgce kierunki i zakres dziatan niezbednych do przywrécenia pozioméw pytu zawieszonego PM10 i
pytu zawieszonego PM 2,5 w powietrzu do pozioméw dopuszczalnych miedzy innymi, w zakresie plano-
wania przestrzennego:

1. Uwzglednienie w studiach uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sposobow zabudowy i zagospodarowania
terenu umozliwiajgcych ograniczenie emisji pytu zawieszonego PM10 i pylu zawieszonego PM2,5
poprzez dziatania polegajace na:

a. ustalaniu minimalnego wspdtczynnika terenéw biologicznie czynnych (zieleni) na poziomie nie
mniejszym niz 20% w obrebie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

b. wprowadzeniu zieleni ochronnej i urzadzonej (w szczegdlnosci w otoczeniu placéwek edukacyj-
nych zlokalizowanych w poblizu drég o duzym natezeniu ruchu) oraz niekubaturowym zagospo-
darowaniu przestrzeni publicznych obszaréw zabudowanych (place, skwery, ,zielone” miejsca
wypoczynku dla dzieci i oséb starszych)

c. tworzeniu tzw. zielonej infrastruktury

d. zachowaniu istniejacych obszardw zieleni i wolnych od zabudowy celem lepszego przewietrzania
miast

e. zmniejszeniu liczby koszen terendw zielonych, zaktadanie tgk kwietnych

ustalaniu sposobu zaopatrzenia w ciepto z zaleceniem podtgczania nowych obiektow do sieci
cieptowniczej w rejonach objetych centralnym systemem cieptowniczym badz instalowania
ogrzewania niskoemisyjnego w nowo planowanej zabudowie

g. modernizowaniu uktadu komunikacyjnego celem przeniesienia ruchu poza Sciste centra miast,
stosowaniu zieleni wysokiej (szpaleréw drzew) wzdtuz drdg, w szczegdlnosci w terenie zabudo-
wanym

h. reorganizacji uktadu komunikacyjnego oraz wprowadzaniu stref ograniczajgcych ruch samocho-
dowy w Scistych centrach miast

i. zapewnienie obstugi transportem zbiorowym na etapie tworzenia planéw miejscowych i wyda-
wania decyzji o warunkach zabudowy w miastach

j. zatrudnianiu urbanistéw

2. W decyzjach srodowiskowych dla budowy i przebudowy drog:
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a. zalecenie stosowania wzdtuz ciggéw komunikacyjnych pasow zieleni izolacyjnej (z roslin o du-
zych zdolnosciach fitoremediacyjnych),

b. zalecenie stosowania ekrandw akustycznych pochtaniajgcych typu "zielona Sciana" zamiast naj-
czesciej stosowanych ekranéw odbijajgcych.

3. planowanie rozbudowy miast w sposdb zapobiegajgcy zbytniemu ,rozlewaniu sie miasta.”

W grudniu 2014 roku Miasto Siedlce rozpoczeto wdrazanie Planu Gospodarki Niskoemisyjnej (PGN),
opracowanego przez Centrum Doradztwa Energetycznego Sp. z o.0.

Obecnie obowigzuje Program ograniczenia niskiej emisji dla miasta Siedlce (Zatgcznik do Uchwaly nr
VIII/75/2019 Rady miasta Siedlce z dn. 29.04.2019 r.).

Dziatania zawarte w planach muszg by¢ spdjne z obowigzujgcymi programami ochrony powietrza oraz
w efekcie doprowadzi¢ do redukcji zanieczyszczen do powietrza. Celem strategicznym PGN jest poprawa
jakosci powietrza Miasta Siedlce.

1.6.4.4.Kliny napowietrzajgce

Wptyw na jako$¢ powietrza ma potozenie kanatow przewietrzania oraz klindw napowietrzajgcych, kté-
rych zadaniem jest poprawa przeptywu powietrza przez miasto. Majg one zapewni¢ naptyw czystego
powietrza z terenéw podmiejskich oraz odprowadzi¢ zanieczyszczenia z centralnych czesci miasta. Do
terendw stuzacych do regeneracji i oczyszczania powietrza z zanieczyszczen na obszarze Siedlec mozna
zaliczy¢ tereny cenne przyrodniczo otaczajgce miasto tj. dolina rzeki Muchawki i rzeki Helenki, kompleksy
leSne w potudniowej czesci miasta, Stawy Siedleckie oraz tereny otwarte, zaréwno te niezabudowane,
jak i tereny czesciowo zabudowane niskg, rozproszong zabudowg (np.: tereny kolejowe). Sg one takze
zrodtem naptywu czystego powietrza do wewnetrznych czesci miasta.

Lokalizacje gtéwnych kierunkdw napowietrzania miasta w oparciu o schemat przewietrzania i regeneraciji
powietrza w miescie opracowano w oparciu o ,Strategie adaptacji do zmian klimatu miasta Siedlce do
roku 2025 z perspektywg do 2030” opracowany w 2017 roku przez Instytut Ochrony Srodowiska —
Panstwowy Instytut Badawczy w Warszawie. Propozycje tam zawarte podkreslajg idee ksztattowania
pozadanej struktury przestrzennej uktadu osadniczego miasta.

Proponowany przebieg klindw napowietrzajgcych zostat wyznaczony w czesci kierunkéw studium.

1.6.4.5. Klimat akustyczny

Od roku 2007 obowiazuje rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku okreslajgce dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku
dla roznych rodzajow terendw. Rozporzadzenie to zostato zmienione w 2012 r. w wyniku czego zmianie
ulegty poziomy dopuszczalne hatasu w Srodowisku.

Wg danych z monitoringu prowadzonego przez WIOS w ostatnich latach oraz opracowania ,Mapa aku-
styczna drdg po ktorych przejezdza ponad 3 000 000 pojazddw rocznie — Miasto Siedice” (2012 r.)
wzdtuz wiekszosci drég, po ktérych przejezdza ponad 3 000 000 pojazddw rocznie, w szczegdlnosci
wzdtuz drogi krajowej nr 63 (w ciggu ulic: Brzeskiej, Wyszynskiego, Prusa, Sokotowskiej), drogi woje-
wodzkiej nr 698 (w ciggu ulic: srodkowej czesci ul. Starowiejskiej i ul. Janowska) i nr 803 (w ciggu ulic:
Partyzantow, Garwolinskiej, 3 Maja), a takze drég miejskich — ulic: Florianskiej, tukowskiej, Buczynskiej,
Warszawskiej i Pitsudskiego, stwierdzono poziom dzwieku przekraczajgcy dopuszczalne normy. W Scisle
zabudowanym centrum miasta fale dzwiekowe nie rozprzestrzeniajg sie jednak na duze odlegtosci, do-
cierajgc jedynie do frontow budynkow zlokalizowanych wzdtuz ulic. Na terenach otwartych, czy z luzng,
niskg zabudowa, fale dzwiekowe rozchodzg sie na znaczne odlegtosci.

Biegnaca w potudniowej czesci miasta obwodnica w ciggu drogi krajowej nr 2, przenoszaca ruch pojaz-
dow na kierunku wschdd — zachdd, w znacznym stopniu odcigzyta centrum miasta od ruchu tranzyto-
wego i ciezkiego. Brak powigzania z kierunkiem pdétnocnym tego ukfadu drogowego, jak réwniez brak
wewnetrznych obwodnic miejskich, powoduje jednak nadal zageszczenie ruchu w rejonach zabudowy
mieszkaniowej. Nastepstwem tego zjawiska jest zwiekszony hatas.
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Uchwatg Nr 1/20 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z 21.01.2020 r. okre$lono program ochrony
$rodowiska przed hatasem dla terendéw poza aglomeracjami, tj. dla obszaréw drég potozonych na terenie
miast Siedlce i Ostroteka, ktdrych eksploatacja moze powodowac negatywne oddziatywanie akustyczne
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 1307 ). Z programu wynikajg obowigzki dla podmiotéw korzystaja-
cych ze Srodowiska, ograniczenia i dziatania naprawcze. W my$l ww. Programu przestrzeganie wymo-
gow ochrony srodowiska w odniesieniu do obiektow infrastruktury komunikacyjnej, w tym: drog, linii
kolejowych i lotnisk, spoczywa na zarzadzajacych tymi obiektami (art. 139 ustawy Prawo Ochrony Sro-
dowiska). Stosownie do opisu naruszen dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, terenami za-
grozonymi hatasem sg obszary w sasiedztwie odcinkdw drdg o natezeniu ruchu powyzej 3 min pojazdéw
rocznie, w tym ul. Garwolinskiej i ul. tukowskiej. Dobdr dziatan naprawczych w otoczeniu problemowych
odcinkéw drdg to dziatania inwestycyjne (np.: budowa obwodnic, stosowanie nawierzchni o obnizonej
hatasliwosci) i zadania wspomagajace, w tym wiasciwe planowanie przestrzenne.

Wg wydanej decyzji sSrodowiskowej potudniowo-zachodni fragment miasta bedzie przecina¢ autostrada
A2 (projektowana wzdtuz istniejgcej obwodnicy miasta w ciggu drogi krajowej nr 2). Zgodnie z powyzsza
decyzjg zabezpieczenia akustyczne dla istniejgcych form zagospodarowania podlegajgcych ochronie
akustycznej majg w petni zapobiegac wystgpieniu ponadnormatywnych ucigzliwosci hatasowych na tych
terenach. Wg projektu autostrady A2 zalgczonego do uzyskania powyzszej decyzji, na terenie Siedlec
znaczna czes¢ przebiegu drogi bedzie wyposazona w ekrany akustyczne, za wyjatkiem odcinka przebie-
gajgcego w dolinie Muchawki oraz w kompleksie leSnym ,Sekuta”.

Brak jest danych dotyczacych poziomu hatasu kolejowego na terenie miasta Siedlce lub w jego sgsiedz-
twie. Ucigzliwos¢ zwiazang z powstajacym hatasem kolejowym odczuwajg mieszkancy budynkdw poto-
zonych w bliskiej odlegtosci od trasy kolejowej. Najbardziej dokuczliwy hatas powstaje podczas prze-
jazdu pociggu towarowego, ktdrych ilos¢ stanowi okoto 15% sposrdd okoto 100 pociggdw dziennie. Jest
to zwigzane z wiekszg dtugoscig pociggu, predkoscig z jakg porusza sie ten rodzaj pociggu. Poza tym
na wielu odcinkach zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest w niewielkiej odlegtosci od pasa kolejo-
wego. Warto przy tym zaznaczy¢, ze modernizacja linii kolejowej spowodowata spadek ucigzliwosci (ha-
fas i drgania) poruszajgcego sie pociggu.

Prowadzone w ostatnich latach (od 2009 r.) przez WIOS pomiary interwencyjne hatasu przemystowego
nie wykazaty przekroczenia dopuszczalnych norm w tym zakresie.

1.6.4.6. Pole elektromagnetyczne

We wszystkich badanych od 2006 r. przez WIOS punktach pomiarowych nie odnotowano przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych na terenie miasta Siedlce, ktdrych wartosci sa
podane w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 paZdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych po-
ZIomow.

1.6.5. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych
1.6.5.1. Wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych

Siedlce potozone sg w rejonie uznawanym za cenny przyrodniczo, ze wzgledu na niski stopien prze-
ksztatcenia Srodowiska naturalnego przez cztowieka. Z tego tez wzgledu w miescie i jego bezposrednim
otoczeniu znajduja sie liczne formy ochrony przyrody i krajobrazu:

Obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty (OZW) Ostoja Nadliwiecka - PLH140032 (Specjalny Obszar
Ochrony Siedlisk) zostat zatwierdzony Decyzjg Wykonawczg Komisji (UE) 2015/2369 z dnia 26 listopada
2015 r. w sprawie przyjecia dziewigtego zaktualizowanego wykazu terendw majacych znaczenie dla
Wspdlnoty sktadajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny notyfikowana, jako dokument nr
C(2015) 8191 (Dz.U.UE L 338/34 z dnia 23 grudnia 2015 r.). Obejmuje obszar o powierzchni 13622,7
ha. W obrebie miasta Siedlce znajdujg sie dwa fragmenty tego Obszaru. Wiekszy z nich (o powierzchni
ok. 80 ha) potozony jest w pdtnocno-zachodniej czesci miasta, w dolinie Muchawki (gtéwnie potozony
jest na zachdd od ul. Rzecznej, za wyjatkiem czesci potudniowej, gdzie dochodzi do ul. Piaski Zamiejskie,
potudniowg granice tego Obszaru stanowi linia kolejowa Siedlce-Warszawa), drugi zas mniejszy (o
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powierzchni ok. 8 ha) potozony jest w czesci pétnocno-wschodniej, na pétnoc od ul. Kazimierzowskiej
przy granicy miasta.

Ostoja Nadliwiecka jest najcenniejszym pod wzgledem przyrodniczym, obok doliny Bugu, obszarem we
wschodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego. O tak wysokiej randze $wiadczy przede wszystkim:
wysoka réznorodnos¢ biologiczna; koncentracja stanowisk chronionych i gingcych gatunkéw roslin, grzy-
bdw i zwierzat; réznorodnosc siedlisk przyrodniczych oraz funkcja jednego z najwazniejszych korytarzy
ekologicznych o weztowym znaczeniu ponadregionalnym.

Zgodnie z art. 33 Ustawy o ochronie przyrody, zabrania sie podejmowania dziatarh mogacych, osobno
lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaru Na-
tura 2000 w tym w szczegdlnosci:

— pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000,

— wplynac negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,
— pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Ustawa o ochronie przyrody, zgodnie z dyspozycjg Dyrektywy Ptasiej i Dyrektywy Siedliskowej, przewi-
dziata odstepstwa od tej ogdlnej zasady w szczegdinych warunkach i po wypetnieniu $ci$le okreslonej
procedury: przeanalizowaniu wariantéw alternatywnych, a jesli ich nie ma a przedsiewziecie musi by¢
realizowane ze wzgledu na nadrzedny cel publiczny (w tym réwniez ekonomiczny i spoteczny) — nie-
zbedne jest podjecie przez inwestora dziatan kompensujgcych dla zachowania spoéjnosci i wtasciwego
funkcjonowania sieci Natura 2000.

Powstate w wyniku realizacji inwestycji ewentualne szkody podlegajg przepisom Dyrektywy Odpowie-
dzialnosciowej w sprawie odpowiedzialnosci zapobiegania i naprawie szkdéd w $rodowisku 2004/35/UE
oraz Ustawie o zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich naprawie z 13 kwietnia 2007 r.

Dla Obszaru Ostoi Nadliwieckiej zostat przyjety Plan Zadan Ochronnych. Gtdwne zadania ochronne, jakie
wskazuje ten Plan to: czynna ochrona gatunkéw tegowych, utrzymanie siedlisk i poprawa warunkow
siedliskowych gatunkow bedgcych przedmiotem ochrony, utrzymanie tradycyjnych sposobéw gospoda-
rowania na tgkach i w gospodarstwach rybackich. W obrebie granic miasta nie zaproponowano szcze-
gbtowych dziatan ochronnych. Wyznaczono je natomiast przy granicy pétnocnej i pétnocno-wschodniej,
poza granicami Siedlec (dziatanie 2, 9, 10 - utrzymanie bogactwa i zrdznicowania runa tegéw; zabiegi
trzebiezy tegdw nalezy przeprowadzi¢ w I i IV kwartale, czyli po sezonie wegetacyjnym; ekstensywne
uzytkowanie kosne, kosno-pasterskie i pasterskie tak i pastwisk; fakultatywnie: rezygnacja ze stosowa-
nia nawozow i dosiewania traw; wypas i koszenie).

Zakres dziatait ochronnych na tym obszarze okresla Zarzadzenie Nr 14 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Ostoja Nadliwiecka PLH140032 (Dz. Urz. Woj. Maz. z 9 kwietnia 2014 r. poz. 3827)
wraz z uzasadnieniem.

Zakres dziatan ochronnych na obszarze Natura 2000 Dolina Liwca (poza granicami miasta), okresla
natomiast Zarzadzenie Nr 12 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 31 marca
2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Liwca
PLB140002 (Dz. Urz. Woj. Maz. z 9 kwietnia 2014 r. poz. 3825) wraz z uzasadnieniem.

Rezerwat przyrody ,Stawy Siedleckie” obowigzuje na podstawie Rozporzadzenia Wojewody Mazowiec-
kiego Nr 57 z dnia 24 pazdziernika 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 194, poz. 7018). Znajduje
sie poza granicami miasta, w poblizu jego pétnocno-wschodniej granicy. Rezerwat zajmuje powierzchnie
242,3 ha. Dla ww. rezerwatu utworzono otuline, ktéra obejmuje pétnocno-wschodni fragment miasta.
W obrebie otuliny znajdujg sie przede wszystkim tereny fgk, ale réwniez ogrody dziatkowe i tereny
zabudowane. Opracowywane warunki zagospodarowania otuliny zostang ujete w formie planu ochrony
dla rezerwatu przyrody "Stawy Siedleckie”.
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Celem utworzenia rezerwatu jest zachowanie cennego biotopu legowego, zerowisk i miejsc odpoczynku
cennych gatunkéw ptakéw oraz rzadkich gatunkéw roslin chronionych i bezkregowcdw. Jest to rezerwat
faunistyczny.

W dniu 2 sierpnia 2016 r. zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony $rodowiska w Warszawie w
sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody Stawy Siedleckie (Dz. Urz. Woj. Maz. z
2016 r. poz. 7314) zostat ustanowiony plan ochrony rezerwatu ,Stawy Siedleckie” wraz z otuling. Zgod-
nie z planem ochrony obszar otuliny zostat podzielony na strefy, w granicach ktérych przyjeto ustalenia
w zakresie zachowania i ochrony rezerwatu. W zaleznosci od strefy wprowadzone ustalenia dla otuliny
rezerwatu dotyczg wskazan zwigzanych z:

— zachowaniem i ochrong stosunkéw wodnych na poziomie nieprzyczyniajgcym sie do ich zmiany w
sposob mogacy negatywnie wptyngc na rezerwat, w tym réwniez dotyczacych wykluczenia dziatan
przyczyniajgcych sie do zmiany stosunkéw wodnych,

— zachowaniem i ochrong sposobu zagospodarowania terenéw w formie uzytkow zielonych, ogrédkow
dziatkowych, pdl uprawnych,

— umozliwieniem przemieszczania sie drobnej fauny (ograniczenie lokalizowania ogrodzen oraz wska-
zania dotyczgce azurowosci ogrodzen),

— zachowaniem ustalonych w planie ochrony rezerwatu minimalnych wskaznikow powierzchni biolo-
gicznie czynnej.

Dodatkowo w planie ochrony rezerwatu dla poszczegdlnych stref dopuszczono mozliwo$é wykonywania
infrastruktury zwigzanej z turystyka, rekreacjg i sportem, czy prowadzenia prac zwigzanych z utrzyma-
niem zbiornikéw retencyjnych kanatu ,Ulga” i towarzyszacych mu urzadzen.

Siedlecko-Wegrowski Obszar Chronionego Krajobrazu (S-WOChK) zostat wyznaczony 12 pazdziernika
2018 r. Uchwatg Nr 137/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 18 wrzesnia 2018 r. w sprawie
Siedlecko-Wegrowski Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 9054). Obej-
muje powierzchnie 34 696 ha. Uchwata Sejmiku zmienita obowigzujgce Rozporzadzenie Nr 17 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. w sprawie Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 91, poz. 2449). Na terenie miasta S-
WOChK obejmuje doline rzeki Muchawki.

W obszarze chronionego krajobrazu szczegolnej ochronie poddaje sie naturalne i seminaturalne formy
roslinnosci, rzezbe terenu, hydrografie i krajobraz.

Zgodnie z Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego w Siedlecko-Wegrowskim Obszarze Chronio-
nego Krajobrazu zakazuje sie (skrét):

— realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (nie dotyczy
przedsiewzie¢ stuzacych obstudze ruchu komunikacyjnego, turystyce oraz przedsiewzie¢ bezposred-
nio zwigzanych z rolnictwem i przemystem spozywczym);

— likwidowania i niszczenia zadrzewien $srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontdw lub naprawy urzadzen wodnych;

— wydobywania do celdw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow rodlin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu (nie dotyczy wydobywania piasku i zwiru
na powierzchni nieprzekraczajacej 2 ha);

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwia-
zanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowg, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub ry-
backa;
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— likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

— budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci od 20 do 100 m od:

= linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

= zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych
przy normalnym poziomie pietrzenia okreSlonym w pozwoleniu wodnoprawnym.

Zmianie w stosunku do poprzedniej wersji przepisow ulegt zakaz dotyczacy wymaganej odlegtosci bu-
dowy obiektéw budowlanych, tj. 100 m od ciekdw i zbiornikdw wodnych. Powyzszy zakaz dotyczy obec-
nie jedynie budowy nowych obiektéw budowlanych, a nie jak w poprzednim brzmieniu ustawy réwniez
rozbudowy istniejgcych budynkdw. Ponadto, ww. zakaz nie znajduje juz zastosowania w przypadku
sztucznych zbiornikéw wodnych. Wyznaczono takze specjalne strefy wylgczone z zakazu zabudowy.

1.6.5.2. Uzytki ekologiczne

Na terenie miasta znajdujg sie dwa uzytki ekologiczne:

»Dolina Muchawki” - utworzony uchwatg Nr VII/102/2003 Rady Miasta Siedlce z dnia 27 marca 2003

roku w sprawie utworzenia uzytku ekologicznego ,,Dolina Muchawki”. Uzytek ten, o powierzchni 8,5
ha, jest potozony pomiedzy szosg prowadzacg do Warszawy a ulica Romandwka w dolinie rzeki Mu-
chawki w obrebie czesci dziatki o numerze ewidencyjnym 2/21 z obrebu 82.

»Jeziorko Zytnia” - utworzony uchwatg Rady Miasta Siedlce Nr VII/103/2003 z dnia 27 marca 2003r.

W obrebie uzytku ekologicznego ,,Dolina Muchawki” zabrania sie:

niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,

uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

wysypywania, zakopywania i wylewania odpaddéw lub innych nieczystosci,

zasmiecania obiektu i terenu wokét niego,

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody,
likwidowania matych zbiornikow wodnych oraz obszaréw wodno-btotnych,

wylewania gnojowicy,

budowy budynkdéw, budowli, obiektéw matej architektury i tymczasowych obiektow budowlanych
mogacych mie¢ negatywny wptyw na obiekt chroniony badz spowodowac degradacje krajobrazu.

W obrebie uzytku ekologicznego ,Jeziorko Zytnia” zabrania sie:

niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,

uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

wysypywania, zakopywania i wylewania odpaddw lub innych nieczystosci,

zasmiecania obiektu i terenu wokdt niego,

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody,
likwidowania matych zbiornikow wodnych oraz obszaréw wodno — btotnych,

wylewania gnojowicy,

budowy budynkdw, budowli, obiektéw matej architektury i tymczasowych obiektow budowlanych
mogacych mie¢ negatywny wptyw na obiekt chroniony badz spowodowaé degradacje krajobrazu.
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1.6.5.3. Pomniki przyrody

Obwod Obowiazujaca podstawa ?ebl;
Lp Nazwa gatunkowa na wys. | Wys. | prawna wraz z oznacze- | Opis lokaliza- i nu-
" | pomnika przyrody 1,3m [m] niem miejsca ogtosze- cji mer
[em] nia aktu prawnego .
ewid.
1 Dab szyputkowy 290 25 Orzeczenie Nr 312 Kierow- Park ,Aleksan- 39-
nika Wydziatu Rolnictwa i dria” 4/12
2 Dab szyputkowy 290 28 Lesnictwa Prezydium Woje- 39-
wadzkiej Rady Narodowej 4/12
3 Dab szyputkowy 310 27 w Warszawie z dnia 21 39-
maja 1973 r. 0 uznaniu za 4/12
4 Dab szyputkowy 315 28 pomnik przyrody (Dz. Urz. 39-
WRN w Warszawie Nr 11, 4/12
5 Dab szyputkowy 375 28 poz. 201) 39-
4/12
6 Dab szyputkowy 300 27 39-
4/12
7 Glediczja troéjcierniowa 195 21 Orzeczenie Nr 57 Woje- JStary Park” 35-
wadzkiego Konserwatora 10/1
8 Jesion wyniosty 262 23 Przyrody w Urzedzie Woje- 35-
waddzkim w Siedlcach z dnia 10/1
9 Jesion wyniosty 254 25 15 grudnia 1978 r. 0 uzna- 35-
niu za pomnik przyrody 10/1
10 Jesion wyniosty 230 23 (Dz. Urz. WRN w Siedlcach 35-
Nr 1, poz. 8) 10/1
11 Jesion wyniosty 265 25 Zarzadzenie Nr 36/87 Wo- LStary Park” 35-
jewody Siedleckiego z dnia 10/1
26 listopada 1987 r. w
sprawie uznania za pomnik
przyrody (Dz. Urz. Woj.
Siedleckiego Nr 11, poz.
71)
12 Wiaz szyputkowy 375 22 Zarzadzenie Nr 36/87 Wo- JStary Park” 35-
jewody Siedleckiego z dnia 10/1
26 listopada 1987 r. w
sprawie uznania za pomnik
przyrody (Dz. Urz. Woj.
Siedleckiego Nr 11, poz.
71)
13 grupa drzew skfada- | 267 i 268 17 Zarzadzenie Nr 36/87 Wo- | ul. 11-go Listo- 36-
jgca sie z dwoch de- 19 jewody Siedleckiego z dnia pada 23iul. 46/5 i
bow szyputkowych 26 listopada 1987 r. w Sokotowskiej 36-
sprawie uznania za pomnik 22a 2/77
przyrody (Dz. Urz. Woj.
Siedleckiego Nr 11, poz.
71)
14 Wigz szyputkowy 300 20 Orzeczenie Nr 98 Woje- skwer w pn- 49-89
15 Wiaz szyputkowy 358 22 wodzkiego Konserwatora zach. czesci Pl. | 49-89
: Przyrody w Urzedzie Woje- Tysigclecia .
16 Wigz szyputkowy 235 20 wddzkim w Siedlcach z dnia 49-89
19 grudnia 1980 r. o uzna-
niu za pomnik przyrody
(Dz. Urz. WRN w Siedlcach
nr 3, poz. 36)
17 Dab szyputkowy 210 18 Orzeczenie Nr 98 Woje- ul. Czerwonego 37-
wodzkiego Konserwatora Krzyza w pasie | 11/10
Przyrody w Urzedzie Woje- drogowym
wddzkim w Siedlcach z dnia
19 grudnia 1980 r. o uzna-
niu za pomnik przyrody
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(Dz. Urz. WRN w Siedlcach
nr 3, poz. 36)

18

Dab szyputkowy

210

14

Orzeczenie Nr 98 Woje-
wodzkiego Konserwatora
Przyrody w Urzedzie Woje-
wddzkim w Siedlcach z dnia
19 grudnia 1980 r. o uzna-
niu za pomnik przyrody
(Dz. Urz. WRN w Siedlcach
nr 3, poz. 36)

ul. Katedralna w
szpalerze kasz-
tanowcow

47-
38/3

19

Dab szyputkowy

240

18

Orzeczenie Nr 98 Woje-
wadzkiego Konserwatora
Przyrody w Urzedzie Woje-
wadzkim w Siedlcach z dnia
19 grudnia 1980 r. o uzna-
niu za pomnik przyrody
(Dz. Urz. WRN w Siedlcach
nr 3, poz. 36)

ul. Czerwonego
Krzyza w pasie
drogowym

37-
11/10

20

Dab szyputkowy

280

16

Orzeczenie Nr 98 Woje-
wadzkiego Konserwatora
Przyrody w Urzedzie Woje-
wadzkim w Siedlcach z dnia
19 grudnia 1980 r. 0 uzna-
niu za pomnik przyrody
(Dz. Urz. WRN w Siedlcach
nr 3, poz. 36)

ul. Poniatow-
skiego 25

34-
107

21

Dab szyputkowy

295

22

Orzeczenie Nr 98 Woje-
wddzkiego Konserwatora
Przyrody w Urzedzie Woje-
wodzkim w Siedlcach z dnia
19 grudnia 1980 r. o uzna-
niu za pomnik przyrody
(Dz. Urz. WRN w Siedlcach
nr 3, poz. 36)

ul. Wojska Pol-
skiego 18

48-
48/1

22

Dab szyputkowy

260

26

Orzeczenie Nr 98 Woje-
wddzkiego Konserwatora
Przyrody w Urzedzie Woje-
wodzkim w Siedlcach z dnia
19 grudnia 1980 r. 0 uzna-
niu za pomnik przyrody
(Dz. Urz. WRN w Siedlcach
nr 3, poz. 36)

ul. Starowiej-
skiej 71

61-
2717

23

Surmia zwyczajna*

232

17

Uchwata Rady Miasta nr
XV/169/95 z dn.
31.08.1995 r. (Kurier Sie-
dlecki Nr 41 z dn.
18.10.1995)

Park ,Aleksan-
dria”

39-
4/12

24

Topola biata*

606

30

Uchwata Rady Miasta nr
XV/169/95 z dn.
31.08.1995 r. (Kurier Sie-
dlecki Nr 41 z dn.
18.10.1995)

Park ,Aleksan-
dria”

39-
4/12

25

Dab szyputkowy*

339

24

Uchwata Rady Miasta nr
XV/169/95 z dn.
31.08.1995 r. (Kurier Sie-
dlecki Nr 41 z dn.
18.10.1995)

»Stary Park”

35-
10/1

26

Dab szyputkowy*

396

22

Uchwata Rady Miasta nr
XV/169/95 z dn.
31.08.1995 r. (Kurier Sie-
dlecki Nr 41 z dn.
18.10.1995)

LStary Park”

35-
10/1
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27

Jesion wyniosty*

421

24

Uchwata Rady Miasta nr
XV/169/95 z dn.
31.08.1995 r. (Kurier Sie-
dlecki Nr 41 z dn.
18.10.1995)

LStary Park”

35-
10/1

28

Jesion wyniosty*

355

26

Uchwata Rady Miasta nr
XV/169/95 z dn.
31.08.1995 r. (Kurier Sie-
dlecki Nr 41 z dn.
18.10.1995)

LStary Park”

35-
10/1

29

Jesion wyniosty*

314

27

Uchwata Rady Miasta nr
XV/169/95 z dn.
31.08.1995 r. (Kurier Sie-
dlecki Nr 41 z dn.
18.10.1995)

JStary Park”

35-
10/1

30

Jesion wyniosty*

292

27

Uchwata Rady Miasta nr
XV/169/95 z dn.
31.08.1995 r. (Kurier Sie-
dlecki Nr 41 z dn.
18.10.1995)

LStary Park”

35-
10/1

31

Jesion wyniosty*

289

21

Uchwata Rady Miasta nr
XV/169/95 z dn.
31.08.1995 r. (Kurier Sie-
dlecki Nr 41 z dn.
18.10.1995)

JStary Park”

35-
10/1

32

Topola czarna*

405

11

Uchwata Rady Miasta nr
XV/169/95 z dn.
31.08.1995 r. (Kurier Sie-
dlecki Nr 41 z dn.
18.10.1995)

LStary Park”

35-
10/1

33

Lipa drobnolistna*

289

24

Uchwata Rady Miasta nr
XV/169/95 z dn.
31.08.1995 r. (Kurier Sie-
dlecki Nr 41 z dn.
18.10.1995)

LStary Park”

35-
10/1

34

Lipa drobnolistna*

210

23

Uchwata Rady Miasta nr
XV/169/95 z dn.
31.08.1995 r. (Kurier Sie-
dlecki Nr 41 z dn.
18.10.1995)

LStary Park”

35-
10/1

35

Glediczja trojcier-
niowa*

248

28

Uchwata Rady Miasta nr
XV/169/95 z dn.
31.08.1995 r. (Kurier Sie-
dlecki Nr 41 z dn.
18.10.1995)

JStary Park”

35-
10/1

36

Aleja drzew* -

79 drzew (lipa drobno-
listna, dab szyput-
kowy, wigz szyput-

kowy, wierzba krucha)

w réznym wieku

Uchwata Rady Miasta Nr
IX/117/99 z dnia 29 kwiet-
nia 1999 r. (Kurier Sie-
dlecki Nr 19
2 12.05.1999 r.) zmieniona:
1) Uchwata Nr
XX/306/2004 Rady Miasta z
dnia 26.02.2004 (Dz. Urz.
Woj. Maz. Nr 77, poz. 1927
24.04.2004 r.),

2) Uchwata Nr
XXXV/650/2013 Rady Mia-
sta Siedlce z dn.
25.10.2013 r.(Dz. Urz.Woj.
Maz. 2013, poz. 11573 z
dn. 7.11.2013)

3) Uchwata Nr
XXXV1/666/2013 Rady

W pasie drogo-
wym po obu
stronach ulicy
Janowskiej od
ulic Sw. Fau-
styny Kowal-
skiej i Wigzowej
do rzeki Helenki

71-
103
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Miasta SiedIce z dn.
29.11.2013 r.(Dz. Urz.Woj.
Maz. 2013, poz. 12877 z
dn. 9.12..2013)

37

Dab szyputkowy

268

22

Rozporzadzenie Nr 10 Wo-
jewody Mazowieckiego z
dn. 2 marca 2009 r. w
sprawie pomnikéw przy-
rody potozonych na terenie
powiatu Siedleckiego
(Dz.Urz. Woj. Maz. Nr 36,
poz. 864)

ul. Bema 4a
(obok siedziby

Delegatury
Stuzby Ochrony

Zabytkow)

35-
13/30

38

Sosna smotowa

185

15

Rozporzadzenie Nr 10 Wo-
jewody Mazowieckiego z
dn. 2 marca 2009 r. w
sprawie pomnikéw przy-
rody potozonych na terenie
powiatu siedleckiego
(Dz.Urz. Woj. Maz. Nr 36,
poz. 864)

w sasiedztwie
nieczynnej
strzelnicy woj-
skowej

129-
4/2

39

Wigz gorski*

308

22

Uchwata Rady Miasta nr
XX1/244/2007 z dn.
30.11.2007 r. (Dz. Urzed.
Woj. Maz. Nr 7 poz. 221z
dnia 29.01.2008 r.)

na ul. Dzieci Za-
mojszczyzny 55

126-
16/5

40

Dab szyputkowy*

154

22

Uchwata Rady Miasta nr
XX1/244/2007 z dn.
30.11.2007 r. (Dz. Urzed.
Woj. Maz. Nr7 poz. 221z
dnia 29.01.2008 r.)

ul. Lesna, w pa-
sie drogowym

127-
51/1

41

Lipa drobnolistna*

330

20

Uchwata Rady Miasta nr
XX1/244/2007 z dn.
30.11.2007 r. (Dz. Urzed.
Woj. Maz. Nr 7 poz. 221z
dnia 29.01.2008 r.)

ul. Sktadowa 7,

121-
1/34

42

Wigz szyputkowy*

258

18

Uchwata Rady Miasta nr
XX1/244/2007 z dn.
30.11.2007 r. (Dz. Urzed.
Woj. Maz. Nr 7 poz. 221z
dnia 29.01.2008 r.)

ul. Wiejska 10

104-
135/1

43

Grab pospolity
Jacek” *

244

12

Uchwata Rady Miasta nr
XVI1/207/2016 z dn.
26.02.2016 r. (Dz. Urzed.
Woj. Maz. 2016 poz. 3101)

Park ,Aleksan-
dria”

39-
4/12

44

Dab szyputkowy*

320

25

Uchwata Rady Miasta nr
XVII/207/2016 z dn.
26.02.2016 r. (Dz. Urzed.
Woj. Maz. 2016 poz. 3101)

Park ,Aleksan-
dria”

39-
4/12

45

Dab szyputkowy*

278

17

Uchwata Rady Miasta nr
XVII/207/2016 z dn.
26.02.2016 r. (Dz. Urzed.
Woj. Maz. 2016 poz. 3101)

ul. Putaskiego

49-
31/95

* drzewa — pomniki przyrody wg danych przekazanych przez Urzad Miasta, niewidniejace w Rejestrze
form ochrony przyrody prowadzonym przez GDOS.

Ochrona drzew — pomnikow przyrody jest zgodna z obowigzujgcg ustawg o ochronie przyrody.
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1.6.5.4. Siedliska przyrodnicze

W obrebie miasta wystepuja siedliska przyrodnicze cenne przyrodniczo wymienione w Zafgczniku I Dy-
rektywie Siedliskowej (Dyrektywie 92/43/EWG Rady z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory) oraz w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdinoty, a takze kryteriow
wyboru obszarow kwalifikujacych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000. Sa to:

— tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion
glutinoso-incanae) i olsy zrodliskowe (91EQ),

— grad subkontynentalny ( 7ilio-Carpinetum) (9170).

Siedliska zaliczane do pierwszej grupy wystepujg w dolinie Muchawki oraz w kompleksie lesnym ,Se-
kuta”. Siedlisko zaliczane za$ do drugiej grupy wystepuje tylko w kompleksie lesnym ,Sekuta”. Grad
subkontynentalny potozony w oddziale 143 g wg Planu Urzadzania Lasu uznano za ekosystem skrajnie
rzadki i gingcy, zas grady potozone w oddziatach 141 i oraz 144 a, c za ekosystemy rzadkie i zagrozone
w skali Europy.

1.6.5.5. Zatozenia parkowe objete ochrong konserwatorskg

~Aleksandria” — park zatozony przez ksiezng Aleksandre Oginska pod koniec XVIII w. Zatozenie
kompozycyjne barokowe przewidywato utworzenie osi gtdwnej, ktdra stanowita podstawe konstrukciji
kanwy geometrycznej, na ktorej rozwinieto malownicze kompozycje podkreslajace je. O$ kompozyciji
przechodzi swobodnie w 0$ widokowa.

Zatozenie barokowe zostato uzupetnione rozwigzaniami krajobrazowymi. W miare uptywu czasu te-
ren parku i jego otoczenie zmieniaty sie i kurczyty.

- ,Stary Park” — cenny drzewostan, w tym pomniki przyrody.

1.6.5.6. Historyczny uktad urbanistyczny ,miasto-ogrod”

Osiedle ,Nowe Siedlce” — wytyczone w latach 20-tych XX w. jako tzw. ,miasto — ogrdéd”. Podstawowa
ideg tego zatozenia byto stworzenie dobrych warunkéw zycia na duzych dziatkach w otoczeniu zieleni.
Zgodnie z zatozeniem wszystkie ulice osiedla obsadzone byly rzedami drzew. Powierzchnia dziatek wy-
nosita od 2500 do 3000 m2. Na centralnym placu, planowano pierwotnie lokalizacje pomnika, poswie-
conego odzyskaniu niepodlegtosci. Teren ten zostat oméwiony takze w rozdziale 2.11.

1.6.5.7. Lasy ochronne

Lasy w Siedlcach, poniewaz znajdujg sie na terenie miasta, na mocy art. 11 ustawy z dnia 26 marca
1982 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych zostaty zaliczone do laséw ochronnych (przy czym kom-
pleks lesny potozony w rejonie ul. Wrzosowej i Mysliwskiej, w trakcie procedury sporzgdzania miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczgcego obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Gar-
wolinskg, Artyleryjska i LeSng zostat w drodze decyzji wylaczony z laséw ochronnych, a takze uzyskano
dla niego decyzje o zmianie przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne). Zaliczenie lasow Skarbu
Panstwa do laséw ochronnych potwierdza decyzja Ministra Srodowiska z dnia 22.11.2005 r., w ktorej
uznano za ochronne lasy stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa pozostajgce w zarzadzie Panstwowego
Gospodarstwa LeSnego Lasy Panstwowe, potozone w Nadlesnictwie Siedlce. Poza lasami ochronnymi
potozonymi w granicach administracyjnych miast znajdujg sie tu réwniez lasy wodochronne potozone w
oddziale leSnym 143 ¢, g, i (lasy wodochronne znajduja sie w zasiegu laséw ochronnych - potozonych
w granicach administracyjnych miasta).

1.6.5.8. Formy ochrony przyrody potozone w bezposrednim sasiedztwie miasta Siedlce
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Poza wyzej wymienionym Rezerwatem przyrody ,Stawy Siedleckie”, ktérego fragment otuliny znajduje
sie w pétnocno-wschodniej czesci miasta, w bezposrednim sgsiedztwie granic administracyjnych Siedlec
potozone sg nastepujgce formy ochrony przyrody:

— Obszar Natura 2000 - Dolina Liwca - PLB140002 - Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw (N2000-2);

—  Obszar Natura 2000 majgcy znaczenie dla Wspodlnoty — Gotoborz - PLH140028 - Specjalny Obszar
Ochrony Siedlisk (N2000-3).

W odlegtosci okoto 1 km od potudniowej granicy miasta znajduje sie rezerwat przyrody (lesny) ,Goto-
borz”, ktdry jest powigzany przestrzennie z kompleksem lesnym ,Sekuta” potozonym w potudniowo-
zachodniej czesci Siedlec.

1.6.6. Udokumentowane ztoza kopalin, udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla, tereny i obszary gdrnicze

Na terenie miasta nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin oraz udokumentowane kompleksy pod-
ziemnego skfadowania dwutlenku wegla, a takze, co z tym zwigzane, tereny i obszary gornicze.

1.6.7. Zasoby wod podziemnych

Na obszarze i w rejonie Siedlec wystepujg czwartorzedowe i trzeciorzedowe pietra wodonosne zawiera-
jace wody zwykle, tj. nadajace sie do picia i celéw gospodarczych.

Najbardziej zasobny oraz intensywnie eksploatowany zbiornik wod podziemnych stanowig utwory czwar-
torzedu. Pod wzgledem istniejgcych w nich warunkéw hydrogeologicznych obszar miasta mozna podzie-
li¢ na doline rzeki Muchawki oraz obszar wysoczyznowy.

SiedIce lezg w obszarze Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 223 ,Zbiornik miedzymorenowy rzeki
gorny Liwiec”. Jest to zbiornik udokumentowany (w latach 1996, 2009, 2011), wod czwartorzedowych
o powierzchni 414,7 km?2. Jego zasoby dyspozycyjne szacowane sg na 60 tys. m3/dobe. Jako$¢ wod
zbiornika okreslona zostata jako $rednia (klasa II), co oznacza, ze woda wymaga uzdatniania z uwagi
na podwyzszong zawarto$¢ zelaza i manganu. Z dokumentacji hydrogeologicznej tego zbiornika (pt.
Dodatek do dokumentacji okreslajgcej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych
zbiornika wdd podziemnych w utworach czwartorzedowych — GZWP nr 223 — doliny kopalnej gérnego
Liwca"” — Przedsiebiorstwo POLGEOL S.A. , marzec 2011 r.) wynika, ze zbiornik posiada naturalng izolacje
przed zanieczyszczeniami z powierzchni terenu i nie wymaga wyznaczania projektowanego obszaru
ochronnego.

Ponadto caty obszar miasta potozony jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP
nr 215 ,Subniecka warszawska”. Jest to zbiornik nieudokumentowany wod trzeciorzedowych o po-
wierzchni 51 000 km2. Jego zasoby dyspozycyjne szacowane sg na 250 tys. m3/dobe, a $rednia gtebo-
kos$¢ uje¢ wdd w obrebie tego zbiornika wynosi 160 m. Odznacza sie duzym stopniem odpornosci na
zanieczyszczenia.

Obszar dolin, a w szczegdlnosci dolina Muchawki, charakteryzuje sie wystepowaniem jednego, uzytko-
wego, nieizolowanego (lub stabo izolowanego) od powierzchni czwartorzedowego poziomu wodono-
$nego. Najbardziej zasobne w wody sg piaski pochodzenia rzecznego. Wody podziemne trzeciorzedowe
wystepujg w piaskach miocenu na gtebokosci wiekszej niz 90 m ppt. Ujecia zlokalizowane w tym obsza-
rze wyrozniajg sie wysokg wydajnoscig i duzym stopniem odnawialnosci. Jednoczesnie ze wzgledu na
brak warstwy izolacyjnej od powierzchni terenu (dobrze przepuszczalne piaski i utwory organiczne) na-
razone sg na stalg infiltracje zanieczyszczen do poziomdw wodonosnych.

W obszarze wysoczyznowym uzytkowe wody podziemne wystepujg w utworach wodnolodowcowych
pod przykryciem réznej migzszosci glin zwatowych. W obszarze tym mamy do czynienia z dwoma po-
ziomami wodono$nymi. Pierwszy poziom wystepuje pod gling zwatowg na gtebokosci 10-20 m i jest pod
cisnieniem. Drugg warstwe wodono$ng stanowig piaski z domieszkg zwiréw na gtebokosci 50-60 m.

Wg danych z Przedsiebiorstwa Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Siedlcach zrédtem wody dla miasta

Siedlce sg gtéwnie macedonskie poktady wodonosne roztozone na gtebokosci okoto 110 m, z okresu
trzeciorzedu oraz w mniejszej czesci poktady plejstocenskie z okresu czwartorzedu.
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Przy obecnym zapotrzebowaniu na wode mozna stwierdzi¢, ze miasto posiada bezpieczng rezerwe po-
zwalajacg na obstuge nowych potencjalnych odbiorcéw z zasobdw wod podziemnych. Wielko$é rezerw
wod podziemnych jest bardzo duza, nie mniej pobdr wdod podziemnych w Siedlcach spowodowat po-
wstanie leja depresyjnego.

Gtéwne obszary z ptytko zalegajgcymi wodami gruntowymi zlokalizowane sg w dolinach najwazniejszych
ciekow Siedlec: Muchawki na zachodzie i Helenki na wschodzie miasta. Podwyzszony poziom wdéd grun-
towych odnotowano réwniez w dolince erozyjnej na pétnocnym zachodzie miasta, a takze w rejonie
Stawdw Siedleckich, na pétnocy. Ponadto zaobserwowano lokalne obszary wystepowania wod grunto-
wych na poziomie powyzej 1 m. p.p.t. w Parku ,Aleksandria”, w rejonie ul. Prymasa S. Wyszynskiego
oraz w Potudniowej Dzielnicy Przemystowej, w poblizu ul. Berdyczowskiej.

1.6.8. Rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna

Na obszarze miasta dominujg gleby bielicowe i pseudobielicowe, wytworzone na piaskach i glinach
piaszczystych. S3 to gleby niskiej jakosci, zaliczane do kompleksu pszenno-zytniego, przewazajg grunty
orne klas IV-VI z bardzo rzadko wystepujaca klasg III oraz pastwiska klas IV-V.

W dolinach rzek wytworzyty sie mady rzeczne, zaklasyfikowane jako uzytki zielone stabe i bardzo stabe,
nalezgce do klasy bonitacyjnej IV-V.

Tereny rolne w granicach administracyjnych miasta, a takze na jego obrzezach, bezposrednio tgczg sie
z terenami uzytkéw zielonych dolin rzecznych. Wiekszg cze$¢ terendéw rolnych, stanowig obecnie pola
odtogowe, do rzadkosci nalezg obsiane pola uprawne, na ktérych prowadzona jest produkcja rolna.

Ze wzgledu na charakter przestrzeni otwartej i naturalne potgczenie jej z istniejgcymi terenami zielonymi
(doliny rzek Helenki i Muchawki), a takze potozenie w granicach administracyjnych miasta, ogoélnodo-
stepnych terendw otwartych (zieleni urzgdzonej i naturalnej, nieurzgdzonej), warto pozostawi¢ czesci
najbardziej wysuniete w strone rzek okalajgcych miasto, w obecnej formie niezabudowanej (stanowigc
swoiste zaplecze dla terenéw otwartych dolin rzecznych).

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami grunty rolne i leSne w granicach administracyjnych miast podle-
gajg ochronie na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach prawa z zakresu ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

W obecnej sytuacji prawnej, nie jest konieczne dokonywanie zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i uzyskiwania zgody odpowiednich organéw. Na-
tomiast przed rozpoczeciem inwestycji konieczne jest uzyskanie decyzji administracyjnej zezwalajgcej
na wytaczenie gruntdéw z produkcji rolnej oraz uiszczenie optat zwigzanych z tym wytaczeniem.

Grunty lesne ochronie takiej podlegaja i, zgodnie z ustawg o lasach, posiadajg status laséw ochronnych.
Ich kazdorazowe przeksztatcenie na grunt budowlany, wymaga przeprowadzenia stosownej procedury
opartej o plan miejscowy. Lasy w granicach administracyjnych miasta potozone sg gtéwnie w czesci
potudniowej w rejonie ulicy Artyleryjskiej i dalej ul. Domanickiej oraz ul. Mazowieckiej i stanowig okoto
5% powierzchni miasta. W przewazajacej czesci sg to lasy iglaste ze zréznicowanym udziatem drzew
lisciastych. Wnioski ztozone do studium dotyczg takze dopuszczenia zabudowy czesci terendw lesnych.
W lesie, na obszarze objetym zmiang studium w rejonie ul. Domanickiej, znajduje sie zabudowa bedaca
pozostatoscig po terenie wojskowym zamknietym. W zwigzku z wnioskiem, przystgpiono do przeprowa-
dzenia zmiany studium i préby wykorzystania tego terenu na inwestycje celu publicznego z zakresu
sportu i rekreacii.

1.6.9. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Na terenie miasta Siedlce nie wystepowaty obszary zagrozenia powodziowego. Dopiero w pazdzierniku
2020 roku zostata wykonana aktualizacja map zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego dla
wybranych odcinkdw rzek. Na terenie miasta Siedlce wskazano obszary szczegdlnego zagrozenia powo-
dzig jedynie dla rzeki Muchawki, obejmujgce:

- wysokie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi, ktére wynosi raz na 10 lat (tzn. 10%),

- $rednie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi, ktére wynosi raz na 100 lat (tzn. 1%).
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Obszary te zostaly wskazane na rysunku uwarunkowan studium. Brak tu istniejgcej zabudowy.

Réwniez ze wzgledu na brak na obszarze miasta watéow przeciwpowodziowych, nie wystepuje ryzyko
przelania sie wod przez wat i zagrozenia powodziowego z tego tytutu.

Dla zlewni Liwca, ktérego doptywami sg Muchawka i Helenka, wczesniej wykonano “Studium dla obsza-
row nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi rzeki Liwiec”. W studium tym pomi-
nieto jednak analize doptywdw Liwca: Muchawki, Helenki.

Problematyka dotyczaca zagrozenia powodziowego opisana zostata rowniez w Rozdziale 1.10.
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1.7. Stan dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz ddébr kultury wspotczesnej

Lokalizacje obszaréw i obiektow zabytkowych w miescie Siedice przedstawiono na rysunku Uwarunko-
wania zagospodarowania przestrzennego oraz na Schemacie nr 1.03 Srodowisko kulturowe.

1.7.1. Historia miasta

Pierwsze osadnictwo w postaci luzno powigzanych siedlisk pojawito sie na terenach Siedlec we wcze-
snym S$redniowieczu. Potozenie z dala od szlaku ,Podlaskiego” (prowadzgcego z Gdanska do Lublina)
oraz ,Warszawskiego” (tgczacego Warszawe z Litwg) sprawito, iz teren postrzegany byt jako mato do-
stepny i potozony na uboczu. Sytuacja ta zmienita sie w potowie XV wieku razem ze zmiang przebiegu
Traktu Podlaskiego, ktéra spowodowata ozywienie rozwoju jednostki osadnicze;j.

Najstarsze pisemne przekazy o wsi ,Szedlecz” pochodzg 1448 roku. Byta to wéwczas ulicowka rozwinieta
w oparciu o Trakt Podlaski, ktérego fragmentem stata sie pozniejsza ulica Starowiejska. W 1503 roku
obok starej wsi powstata wie$ ,Nova Siedlcza”. Elementem scalajgcym obie miejscowosci zostat kosciot
wybudowany w 1530 roku oraz ustanowiona dwa lata pozniej parafia. W 1547 roku krdl Zygmunt Stary
wydat przywilej zezwalajgcy na lokowanie miasta na prawie magdeburskim. Do potowy XVII wieku mia-
sto rozwijato sie dynamicznie, powiekszajgc pieciokrotnie swojg powierzchnie, rozrastajgc sie liczebnie
oraz pod wzgledem liczby kupcdw i rzemie$lnikéw. Kryzys przyszedt razem z powstaniem Chmielnic-
kiego, najazdami Szweddw i wojng z Rosjg, ktore dziesigtkowaty liczbe ludnosci, przyczyniaty sie do
podpalen, grabiezy oraz epidemii chordb.

Na krétko po ustaniu najazdéw, miasto przeszto w rece Czartoryskich, ktéry podzwigneli Siedice ze znisz-
czen nadajgc mu status oSrodka dobr magnackich. Pod koniec XVII wieku w miescie wybucht pozar,
ktory strawit znaczg czes$¢ zabudowan. Wydarzenie to odbito sie w strukturze przestrzennej miasta po-
przez nowe rozplanowanie rynku oraz przylegtych don ulic utatwiajgc przysztg rozbudowe centrum mia-
sta. Przywilej renowacyjny zaktadat rowniez uporzagdkowanie spraw witasnosciowych, budowe domow
zajezdnych przy rynku, zakaz ciasnej zabudowy krytej stomg oraz przeniesienie zabudowan gospodar-
czych poza miasto na teren gruntéw dworskich potozonych za miastem, co dato poczatek potudniowej,
gospodarczej dzielnicy miasta.

Kolejnymi wiascicielami miasta stat sie réd
Oginskich, do ktorego wniosta dobra sie-
dleckie Aleksandra z Czartoryskich- jako
swoj posag. Okres ten uwazany jest za
zloty okres w rozwoju Siedlec, poniewaz
w tym czasie miasto stato sie jednym
z wazniejszych osrodkéw zycia towarzy-
skiego i kulturalnego w Polsce. Gtownymi
pozostato$ciami z tego okresu sg: zespdt
patacowy wraz z zatozeniem ogrodowo-
parkowym, kaplica Oginskich, ratusz,
brama dzwonnica oraz przebudowany ko-
$ciét Sw. Stanistawa. Hetmanowej Alek-
sandrze Siedlce zawdzieczajg oryginalny,
otwarty ukfad urbanistyczny, ktérego
gtébwna osig stat sie zespdt budowli: ko-
$cidt, ratusz, odwach i domy zajezdne.

1.7.2. Zalozenie osiowe ukfadu urbanistycznego Siedlec

W 1804 roku Siedlce staly sie miastem rzadowym, bedac w latach 1808 — 1815 stolicg departamentu
siedleckiego Ksiestwa Warszawskiego, a po utworzeniu Krdlestwa Polskiego miastem wojewodzkim.
Jednym z wazniejszych wydarzen wptywajacych porzadkujgco na zabudowe byto przeprowadzenie przez
Siedlce traktu Warszawa — Brze$¢. W 1825 roku miasto otoczono watami i fosg, a wjazd odbywat sie
przez rogatki, na ktorych pobierano opfaty. W Siedlcach funkcjonowato piec rogatek: Strzalinska (na
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szlaku do Wegrowa - ul. Dtuga), Warszawska (na trakcie brzesko-warszawskim, jej lokalizacje zmieniano
z ul. Wojska Polskiego na Watowg a potem 10-go Lutego), Zelkowska (na szlaku potudniowo-zachodnim
do Garwolina), Zbuczynska (przed rozwidleniem drég do tukowa i Miedzyrzeca) i Starowiejska (na daw-
nym szlaku do Morddw i tosic). Przed rogatkami znajdowaly sie place. Walty i fosy stracity swojg funkcje
na poczatku XX wieku, kiedy to zaczeto je wyréwnywac i zasypywac, a uzyskany w ten sposéb teren
przeznaczano na ulice. Niniejszym pochodzeniem odznaczajg sie ulice takie jak: Swietojanska, Wojska
Polskiego, Watowa, Sportowa, Katedralna, 11-go Listopada, Prusa, Wiszniewskiego, Miynarska, Florian-
ska i 3-go Maja.
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1.7.3. Historyczne place miejskie

W strukturze przestrzennej miasta Siedlce istotng role odgrywaty place o réznorodnych funkcjach.
Ze wzgledu na funkcje mozna wyrozni¢ nastepujgce rodzaje placéw: zwigzane z komunikacjg, z han-
dlem, z rezydencjg i place ozdobne. Rozmieszczenie placow z uwzglednieniem pierwotnej funkgji prze-
stawiono na rysunku ponizej.

Do placoéw zwigzanych z komunikacjg nalezg place na rozwidleniach drég. Poza wspomnianymi juz pla-
cami przy rogatkach nalezy wymieni¢ rowniez: plac przy pierwotnym rozwidleniu ulicy Starowiejskiej
i Biskupa Swirskiego (stanowigcy gtowny plac przedlokacyjnej),plac na skrzyzowaniu ulic: Pitsudskiego,
Wojska Polskiego, Warszawskiej i Szkolnej, plac przed dworcem kolejowym stanowigcy poszerzenie ulicy
Kolejowej.

Place zwigzane z handlem to: rynek gtéwny, rynek konski, zwany starym, plac handlowy, rynek targowy,
rynek pomiedzy ulicami Czerwonego Krzyza i 11-go Listopada.

Place zwigzane z rezydencjami: dziedziniec honorowy przed patacem, plac na skrzyzowaniu ul. Ks. Nie-
dziatka/Sokotowskiej i Wojskowej oraz osi ulicy Astanowicza, plac stajenny oraz plac Browarny.

Do placéw ozdobnych zaliczy¢ mozna: Plac Tysigclecia, Plac Wolnosci, Skwer Niepodlegtosci, a takze
Plac przed cmentarzem.

Degradujgco na tkanke miejskg wptynat pozar, ktéry w 1854 roku pochtong 34 zabudowy zachodniej
czesci Siedlec. Odbudowa nastepowata wg zasady — dom jednopietrowy z handlem na dole i mieszka-
niami na gorze. Kolejny pozar nawiedzit miasto 10 lat p6zniej, a straty w zabudowie umozliwity pota-
czenie projektowanego dworca kolejowego z miastem.

W latach 1866 — 1867 powstata linia kolejowa warszawsko — terespolska, a zabudowa przeniosta sie
w kierunku potudniowym, ku kolei. W 1907 roku do miasta wigczono przedmiescia, co spowodowato
wzrost powierzchni Siedlec do 281 ha. Wraz z wzrostem liczby ludnosci nastgpito przeksztatcenie zabu-
dowy parterowej w dwu i trzykondygnacyjng. Poczatek XX wieku to rowniez budowa studni artezyjskich
i kolektoréw sanitarnych, zadrzewianie ulic i skweréw oraz wprowadzenie o$wietlenia ulic.

W latach 20-ych XX wieku na gruntach Starej Wsi zatozono nowa dzielnice mieszkaniowa, ktorej cen-
tralnym placem byt Plac Wolnosci (na pamiatke faktu odzyskania niepodlegtosci w roku 1918). Nowo-
czesny, jak na dwczesne czasy uktad urbanistyczny, obejmujacy niespetna 100ha, projektowano zgodnie
z zasadami miasta — ogrodu, ktérego nadrzednym celem byto stworzenie nowej jakosci zycia mieszkan-
cow.

Na chwile przed wybuchem II wojny $wiatowej liczba ludnosci Siedlec wynosito ponad 41 tys., z czego
dosy¢ istotng grupa byli Zydzi zajmujacy sie rzemiostem i handlem. W 1939 roku w wyniku nalotu miasto
zostato zbombardowane. Okupacja niemiecka odbita sie na Zydach Siedleckich. Represje objawity sie
utworzeniem getta (w sktad, ktdrego weszty tereny Blonia, ul. Browarnej, ul. Astanowicza) oraz zburze-
niem synagogi. Miasto w wyniku wojny zostato zniszczone prawie w 50%. Liczba ludnosci Siedlec w
1946 roku wynosita okoto 25,5 tys. mieszkancéw. Najwieksze zniszczenia koncentrowaty sie w centralnej
czesci miasta: dworcu kolejowym, okolicy ratusza oraz patacu Oginskich. Kolejne 20 lat w historii miasta
stanowito czas podzwigniecia sie ze zniszczen oraz wzrostu liczby ludnosci.

W latach 70 XX wieku powstaty na terenie Siedlec duze zaktady przemystu ciezkiego, elektromaszyno-
wego, dziewiarskiego i przetwdrstwa owocowo-warzywnego. Znaczna czes¢ zaktadoéw nie przetrwata
transformacji ustrojowej i zostata zamknieta przyczyniajac sie do wzrostu nieuzytkowanych terenow
poprzemystowych. Lata 80 i 90 to rozbudowa infrastruktury mieszkaniowej i kulturalno-o$wiatowej.
Natomiast pierwsze dwie dekady XXI wieku to duzy rozwoj miasta w zakresie inwestycji infrastruktural-
nych komunikacyjnych (modernizacje istniejgcych drog, linii kolejowej), technicznych (modernizacja
oczyszczalni $ciekéw, cieptowni PEC, sieci przesylowych elektroenergetycznych, cieptowniczych, kanali-
zacyjnych i wodociggowych) oraz spotecznych (rozbudowy szkét i bazy sportowo — rekreacyjnej, obiek-
téw kultury, parku wodnego i innych. Bardzo dynamicznie rozwija sie rowniez rynek mieszkaniowy, przy
znacznym udziale preznie dziatajgcych prywatnych firm deweloperskich.
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1.7.4. Dziedzictwo kulturowe chronione prawem

1.7.4.1. Rejestr zabytkéw

Rejestr zabytkow — obiekty

Lp. Obiekt Adres Nr rejestru Nr karty GEZ
A-108 z dnia
1 | Hala targowa Armii Krajowej 5 07.09.1976 r. 105/1786
Budynek mieszkalny z zespotu Szkoty Rolniczej, A-427 z dnia
2 | ob. WUOZ Delegatura w SiedIcach Bema 4a 15.10.1993 r. 50/1786
Stajnia z zespotu patacowego, . A-37/193 z dnia
3 | ob. Archiwum Panstwowe Bpa Swirskiego 2 18.11.1959 r. 114/1786
. A-76 z dnia
4 | Teatr, ob. Urzad Stanu Cywilnego Bpa Swirskiego 6 12.07.2001 r. 63/1786
Kosciot katedralny p.w. Niepokalanego Poczecia . A-302 z dnia
5 |NMP Bpa Swirskiego 55 |[05.09.1983r. 2/1786
420/62 z dnia
6 | Kosciot parafialny p.w. $w. Stanistawa Biskupa | Florianska 1 22.03.1962 r. 3/1786
Plebania w zespole kosciota parafialnego p.w. A-84/420 z dnia
7 | $w. Stanistawa Biskupa Florianska 3 22.03.1962 r. 4/1786
A-387 z dnia
8 |Dom Florianska 5 25.10.1986 r. 192/1786
Szkofa Rolnicza, A-185 z dnia
9 | ob. Osrodek Doradztwa Rolniczego Kazimierzowska 21 |23.05.1977r. 49/1786
Gimnazjum Gubernialne, 7-A z dnia
10 | ob. LO im. Hetmana Zbtkiewskiego Konarskiego 1 02.02.2001 r. 53/1786
Patac, ob. Uniwersytet Przyrodniczo —Humani- A-62/340 z dnia
11 | styczny w Siedlcach Konarskiego 2 02.02.1962 r. 111/1786
A-62/340 z dnia
12 | Studnia z zespotu patacowego Konarskiego 2 02.02.1962 r. 117/1786
A-481 z dnia
13 | Schronisko starcow Konarskiego 3 01.09.2005 r. 48/1786
Oficyna z zespotu patacowego, A-411 z dnia
14 | ob. Archiwum Panstwowe Kosciuszki 7 02.07.1992 r. 113/1786
B- 274 z dnia
15 | Pomnik Powstancow Partyzantéw 1 30.09.2010 434/1786
A-63/341 z dnia
16 | Poczta Pitsudskiego 2 02.02.1962 r. 104/1786
Ratusz, zw. "Jackiem", A-46/234 z dnia
17 | ob. Muzeum Regionalne Pitsudskiego 3 18.11.1959 r. 32/1786
Budynek miar i wag, nastepnie odwach, A-342 z dnia
18 | ob. Biblioteka Miejska Pitsudskiego 5 30.12.1983 r. 31/1786
A-405 z dnia
19 | Sad Komisji Poprawczej w zespole wiezienia Pitsudskiego 47 02.06.1992 r. 35/1786
A-119/587 z dnia
20 | Gmach gtéwny wiezienia Pitsudskiego 47 02.04.1962 r. 36/1786
A-119/587 z dnia
21 | Budynek wiezienny Pitsudskiego 47 02.04.1962 r. 37/1786
Komenda 9 dywizji, A-743 z dnia
22 | ob. przychodnia zdrowia "Salus" Pitsudskiego 49 31.05.2007 r. 21/1786
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Towarzystwo Kredytowe Ziemskie,

A-461 z dnia

23 | ob. Kuria Diecezjalna Pitsudskiego 62 18.12.1998 r. 69/1786
Budynek Banku Handlu i Przemystu, A-461 z dnia
24 | ob. Kuria Diecezjalna Pitsudskiego 64 18.12.1998 r. 70/1786
Narodowy Bank Polski, A-402 z dnia
25 | ob. budynek ustugowy Pitsudskiego 70 02.01.1992 r. 66/1786
Oficyna z zespotu Narodowego Banku Pol- A-402 z dnia
26 | skiego, ob. budynek ustugowy Pitsudskiego 72 02.01.1992 r. 67/1786
Oficyna z zespotu Narodowego Banku Pol- A-402 z dnia
27 | skiego, ob. budynek ustugowy Pitsudskiego 72 02.01.1992 r. 68/1786
Budynek Dyrekcji Laséw Panstwowych, A-1014 z dnia
28 | ob. Komenda Miejska Policji Prusa 18 04.04.2011r. 108/1786
Resursa Obywatelska, A-182/742 z dnia
29 | ob. Miejski Osrodek Kultury Putaskiego 6 7.05.1962r. 107/1786
A - 1120 z dnia
30 | Dom Sienkiewicza 33 30.01.2013 . 324/1786
Dom Ludowy, potem Kino "Podlasie", A-460 z dnia
31 | ob. Miejski Osrodek Kultury Sienkiewicza 63 10.11.1998 r. 64/1786
Starowiejska / Ja- | B-291 z dn.
32 | Kapliczka nowska 22.12.2010 . 386/1786
Pozostatosci bramy-dzwonnicy w zespole ko- A-170/694 z dnia
33 | Sciofa parafialnego p.w. $w. Stanistawa Bpa Starowiejska 1 14.04.1962 r. 5/1786
A-60/331 z dnia
34 | Kaplica p.w. $w. Krzyza z zespotu patacowego Starowiejska 13 07.01.1962 r. 112/1786
A-997 z dnia
35 | Szpital Dobroczynnosci, ob. Szpital Miejski Starowiejska 15 25.11.2010°r. 41/1786
B-268 z dnia
36 | Kapliczka Warszawska 75 30.09.2010 . 387/1786
_ A-1189 z dnia
37 | Wieza ciSnien Zwirowa 22 5.06.2013 r. 441/1786
A-1365 z dnia
38 | Dom Kilinskiego 13 14.12.2016 r. 206/1786
Pomnik na cmentarzu wojennym
39 | Armii Czerwonej cmentarz wojenny 18/1786
A-1499 z dnia
40 | Dom z zespotu domédw zajezdnych Asza 5 16.05.2019 r. 144/1786
A-1499 z dnia
41 | Dom z zespotu domdw zajezdnych Esperanto 6 16.05.2019 r. 148/1786
A-1499 z dnia
42 | Dom z zespotu domoéw zajezdnych Asza 7 16.05.2019 r. 145/1786
A-1499 z dnia
43 | Dom z zespotu domdw zajezdnych Esperanto 8 16.05.2019 r. 149/1786
dawne Liceum Biskupie, A-1471 z dnia
44 | ob. Dom Ksiezy Emerytéw Diecezji Siedleckiej | Kosciuszki 10 15.02.2019 r. 55/1786
Dom A-1562 z dnia
45 | - Kamienica z 1 éw. XX w. wraz z dz. 51-11/1 Kilinskiego 29 24.02.2020 r. 211/1786
1.7.4.2. Rejestr zabytkdw — obszary
Oznaczenie Obiekt Adres Nr rejestru Nr karty GEZ
Ukfad urbanistyczny XVI-XIX w centrum A-179/737 z
RZ-1 miasta - 7.05.1962 r. 1/1786
RZ-2 - Park , Aleksandria” Konarskiego i Prusa A-62/340 z 118/1786
- Park ,Stary Park” 02.02.1962 .
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A-276 z
29.08.1980 r.
RZ-3 Cmentarz rzymsko-katolicki, ob. lapida- | Cmentarna 2 A-428 z dnia 7/1786
rium 17.12.1993 r.
RZ-4 Cmentarz rzymsko-katolicki Cmentarna 46 A-429 z dnia 9/1786
17.12.1993 r.
RZ-5 Cmentarz rzymsko-katolicki Janowska / $w. A-430 z dnia 13/1786
Faustyny Kowal- 17.12.1993 r.
skiej
RZ-6 Cmentarz zydowski Szkolna A-431 z dnia 19/1786
17.12.1993 r.
Rz-7 Cmentarz wojenny Cmentarna 48 A-432 z dnia 15/1786
17.12.1993 r.
RZ-8 Cmentarz wojenny, m.in. zotnierzy Armii | Pamieci Ofiar II A-433 z dnia 17/1786
Radzieckiej Wojny Swiatowej 17.12.1993 r.
1.7.4.3.Gminna Ewidencja Zabytkow
Lp. | Obiekt Adres Nr karty GEZ
1 Dom 10 Lutego 1 438/1786
2 Dom 10 Lutego 5 226/1786
3 Dom 10 lutego 7 440/1786
4 Dom 3 Maja 6 228/1786
5 Dom 3 Maja 8 229/1786
6 Dom 3 Maja 10 230/1786
7 Dom 3 Maja 12 231/1786
8 Dom 3 Maja 15 232/1786
9 Dom 3 Maja 44 233/1786
10 Dom 3 Maja 50 234/1786
11 Dom kalek i starcow, ob. szkota Asfanowicza 2 47/1786
12 Dom Astanowicza 14 158/1786
13 Dom Astanowicza 21 159/1786
14 Dom Astanowicza 25 160/1786
15 Dom Astanowicza 27 161/1786
16 Dom Astanowicza 36/38 162/1786
17 Dom Astanowicza 37 163/1786
18 Dom Astanowicza 39 164/1786
19 Dom Astanowicza 41 247/1786
20 |Dom Astanowicza rog Teatralnej 155/1786
21 Dom z zespotu Doméw zajezdnych, ob. Dom Asza 3 143/1786
22 | Dom z zespotu Doméw zajezdnych, ob. Dom Asza 9 146/1786
23 Stajnia z zespotu Szkoty Rolniczej, ob. magazyn Bema 4 51/1786
ZSP nr 4
24 Piwnica z zespotu Szkoty Rolniczej, ob. ZSP nr 4 | Bema 4 52/1786
25 |Dom Bema 37 165/1786
26 | Dom Bema 38 i 38a 166/1786
27 Dom Bema 44 167/1786
28 |Dom Bema 56 168/1786
29 | Dom Bohaterdw Getta 5 169/1786
30 |Dom Bohateréw Getta 7 170/1786
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31 Dom Bohaterow Getta 9 171/1786
32 Dom Bohaterow Getta 11 172/1786
33 Dom Bohaterow Getta 13 173/1786
34 |Dom Bpa Swirskiego 3 345/1786
35 |Dom Bpa Swirskiego 7 346/1786
36 Dom Bpa Swirskiego 15 347/1786
37 Dom Bpa Swirskiego 19 348/1786
38 |Dom Bpa Swirskiego 25 349/1786
39 |Dom Bpa Swirskiego 27 350/1786
40 Dom Bpa Swirskiego 29 351/1786
41 Oficyna w zespole Domu nr 36 Bpa Swirskiego 34 353/1786
42 | Dom Bpa Swirskiego 35 352/1786
43 | Dom Bpa Swirskiego 41 355/1786
44 | Dom Bpa Swirskiego 42 356/1786
45 | Dom Bpa Swirskiego 43 357/1786
46 | Dom Bpa Swirskiego 44 358/1786
47 | Dom Bpa Swirskiego 48 359/1786
48 | Dom Bpa Swirskiego 51 360/1786
49 | Dom Bpa Swirskiego 52 83/1786
50 |Dom Bpa Swirskiego 58 361/1786
51 |Dom Bpa Swirskiego 60 362/1786
52 Dom Browarna 2 174/1786
53 Dom, ob. Centrum Ksztatcenia Ustawicznego Browarna 4 175/1786
54 Dom Browarna 6 176/1786
55 gijp;llrfj n?robowa na cmentarzu rzym.-kat., ob. la- Cmentarna 2 8/1786

56 Dom Cmentarna 20 183/1786
57 Dom Cmentarna 24 184/1786
58 Kaplica na cmentarzu rzymsko-katolickim Cmentarna 46 10/1786
59 El?([))-lif;c 3li'é)|2?nwa Gorgoszow na cmentarzu rzym- Cmentarna 46 11/1786
o e " | crentana 4 tr170
61 Pomnik na cmentarzu wojennym Cmentarna 48 16/1786
62 Dom Czerwonego Krzyza 3 185/1786
63 Dom Czerwonego Krzyza 6 186/1786
64 Dom Czerwonego Krzyza 7 187/1786
65 Dom Czerwonego Krzyza 8 188/1786
66 | Dom z kolonii Doméw robotniczych Daszynskiego 4 119/1786
67 | Dom z kolonii Domdw robotniczych Daszynskiego 8 120/1786
68 Dom Domanicka 104/106 189/1786
69 Dom Domanicka 126 382/1786
70 | Miyn wodny, nastepnie elektryczny, ob. Dom Domanicka 128 381/1786
71 Dom z zespotu Doméw zajezdnych, ob. Dom Esperanto 4 147/1786
7 | Gimnazium Podiaside i Szkota Handlows, Floriariska 10 54/1786
73 Dom Florianska 11 190/1786
74 | Dom Florianska 12 191/1786
75 |Dom Forminskiego 19 193/1786
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76 Dom Forminskiego 21 194/1786
77 Dom Forminskiego 23 195/1786
78 Dom Jagiellonska 48 198/1786
79 Dom Janowska 35 199/1786
80 Kaplica na cmentarzu rzymsko-katolickim ﬁ:};‘?{;(a / sw. Faustyny Ko- 14/1786
81 Dom Joselewicza 4 200/1786
% | oo Kiub teidiecks Akader Podiaske Kezimierzowska 3 110/1786
83 Budynek Administracyjny Mleczarni Kazimierzowska 7 109/1786
84 |Dom Kilinskiego 7 201/1786
85 | Dom Kilinskiego 8 202/1786
86 Dom Kilinskiego 9 203/1786
87 | Dom Kilinskiego 10 204/1786
38 | ob. bucynek mieszkaino-usiugovey Kifiskiego 11 73/1786
89 |Dom Kilinskiego 12 205/1786
90 |Dom Kilinskiego 14 207/1786
91 Dom Kilinskiego 15 208/1786
92 Dom Kilinskiego 16 209/1786
93 | Dom Kilinskiego 20/20a 210/1786
94 | Dom Kilinskiego 33a 213/1786
95 |Dom Kilinskiego 40 215/1786
96 Szpital wojskowy, ob. plebania parafii katedralnej | Kochanowskiego 11/13 43/1786
97 |Dom Kochanowskiego 15 217/1786
98 |Dom Kochanowskiego 16 218/1786
99 |Dom Kochanowskiego 20 216/1786
100 | Dom Kochanowskiego 22 219/1786
0L e o o | Kotona 1 7176
102 | Portiernia Panstwowego Zaktadu Spirytusowego | Kolejowa 10 380/1786
103 | Dom Kolejowa 16 220/1786
104 | Dom Kolejowa 18 221/1786
105 |Dom Kolejowa 20 222/1786
106 | Dom kolejowy Kolejowa 71 79/1786
107 | Sierociniec dla chtopcdw, ob. Szkota Podst. nr 1 Konarskiego 5 46/1786
108 | Szkota Elementarna, ob. Szkota podst. nr 1 Konarskiego 7 58/1786
573796
Konarskiego i Prusa, potu-
110 | Domek ogrodnika z zespotu patacowego dniowo-wschodnia cze$¢ 115/1786
parku
111 | Mostek w parku patacowym Eggr?zlz(;ec%%érfi?i%gggarku 116/1786
112 | Dom Kosciuszki 2 225/1786
113 | Dom Ks. Brzdski 7 178/1786
114 | Dom Ks. Brzoski 14 179/1786
115 |Dom Ks. Brzoski 19 180/1786
116 | Dom Ks. Brzdski 48 181/1786
117 | Dom Ks. Brzdski 69 182/1786
118 | Dom Ks. Niedziatka 1 244/1786
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119 | Dom Ks. Niedziatka 18 246/1786
120 | Dom z osiedla robotniczego, ob. Dom Lipowa 3 122/1786
121 | Dom z osiedla robotniczego, ob. Dom Lipowa 25/27 123/1786
122 | Dom z osiedla robotniczego, ob. Dom Lipowa 33/35 124/1786
123 | Dom z osiedla robotniczego, ob. Dom Lipowa 41 125/1786
124 | Dom kolejowy tukasinskiego 54 b 77/1786
125 | Dom kolejowy tukasinskiego 54 c 78/1786
126 | Wiadukt kolejowy nad ul. tukowska w ciggu ul. tukowskiej 102/1786
127 | Dom Mickiewicza 15a 235/1786
128 | Dom Mickiewicza 16 236/1786
129 | Dom Mickiewicza 28 238/1786
130 |Dom Mickiewicza 36 239/1786
131 | Dom Mickiewicza 59 240/1786
132 Szkota Powszechna nr 8, ob. Spoteczna Szkofa Mireckiego 28 62/1786
Podstawowa
133 | Dom Narutowicza 12 241/1786
134 | Dom Narutowicza 31 242/1786
135 | Dom Narutowicza 35 243/1786
136 | Szkota Powszechna, ob. Zespdt Szkot nr 2 Orlicz-Dreszera 3 60/1786
137 | Budynek mieszkalny z zespotu koszar Orlicz-Dreszera 12 29/1786
138 | Budynek mieszkalny z zespotu koszar Orlicz-Dreszera 14 30/1786
Budynek koszarowy z zespotu koszar przy ul. Or- | Orlicz-Dreszera - Nr 1 w ze-
139 | 23/1786
licz Dreszera spole koszar / Sktadowa 39
Dom podoficerski z zespotu koszar przy ul. Orlicz Orlicz-Dreszera - Nr 36 w ze-
140 . . ) spole koszar 27/1786
Dreszera, proj. Jan Kukulski .
(teren zamkniety)
Sztab wojskowy z zespotu koszar przy ul. Orlicz Orlicz-Dreszera - Nr 39 w ze-
141 ’ spole koszar 24/1786
Dreszera ;
(teren zamkniety)
Budynek koszarowy z zespotu koszar przy ul. Or- Orlicz-Dreszera - Nr 40 w ze-
142 ; ) spole koszar 25/1786
licz Dreszera :
(teren zamkniety)
Budynek koszarowy z zespotu koszar przy ul. Or- Orlicz-Dreszera - Nr 41 w ze-
143 i ) spole koszar 26/1786
icz Dreszera .
(teren zamkniety)
144 | Dom Orzeszkowej 4 249/1786
145 | Dom Orzeszkowej 6 250/1786
146 | Wiadukt kolejowy nad ul. Partyzantow w ciggu ul. Partyzantéw 103/1786
147 | Dom Partyzantow 63 251/1786
148 | Dom Piaskowa 26 252/1786
149 | Dom Piaskowa 34 253/1786
150 | Starostwo Powiatowe, ob. NFZ Pitsudskiego 4 33/1786
151 | Dom Pitsudskiego 8 254/1786
152 | Dom Pitsudskiego 10 255/1786
153 | Hotel "Europejski”, ob. Dom Pitsudskiego 12, 12a 151/1786
154 | Dom Pitsudskiego 14 256/1786
155 | Trybunat Cywilny, ob. Sad Rejonowy Pitsudskiego 16 34/1786
156 | Dom Pitsudskiego 20 257/1786
157 | Dom Pitsudskiego 22 258/1786
158 | Dom Pitsudskiego 24 259/1786
159 | Dom Pitsudskiego 26 260/1786
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160 |Dom Pitsudskiego 27 261/1786
161 SchI;Udzia’rowy, ob. budynek mieszkalno-ustu- Pitsudskiego 28 74/1786
162 | Dom Pitsudskiego 29 262/1786
163 | Dom Pitsudskiego 30 81/1786
164 | Dom Pitsudskiego 36 263/1786
165 |Dom Pitsudskiego 37 264/1786
166 | Dom Pitsudskiego 39 265/1786
167 |Dom Pitsudskiego 46 266/1786
168 | Dom naczelnika wiezienia, ob. budynek wiezienny | Pitsudskiego 47 38/1786
169 | Budynek administracji w zespole wiezienia Pitsudskiego 47 39/1786
170 | Ogrodzenie w zespole wiezienia Pitsudskiego 47 40/1786
171 | Dom Pitsudskiego 53 267/1786
172 | Komenda garnizonu, ob. Dom Pitsudskiego 55 20/1786
173 | Dom Pitsudskiego 57 429/1786
174 | Dom Pitsudskiego 60 268/1786
175 | Dom Pitsudskiego 61 269/1786
176 | Dom Pitsudskiego 63 270/1786
177 | Dom Pitsudskiego 65 271/1786
178 | Dom Pitsudskiego 66 272/1786
179 | Dom Pitsudskiego 67 273/1786
180 |Dom Pitsudskiego 68a 274/1786
181 |Dom Pitsudskiego 69 275/1786
182 | Dom Pitsudskiego 71 276/1786
183 |Dom Pitsudskiego 73 277/1786
184 | Dom Pitsudskiego 76 278/1786
185 |Dom Pitsudskiego 78 279/1786
186 |Dom Pitsudskiego 86 281/1786
187 ;22\2;2\'/;3 Kasa Chorych, ob. apteka, budynek Pitsudskiego 96 44/1786
188 | Budynek elektrowni, ob. biura Pitsudskiego 100/102 378/1786
189 g.e\:lzlflg\évrgzzvggiivv\cr;agb ob. Kosciot Garnizonowy PI. Tysiaclecia 6/1786

190 |Dom Pl. Tysigclecia 12 363/1786
191 | Dom Pl. Tysigclecia 13 364/1786
192 | Szpital Kolejowy, ob. budynek magazynowy E:i:r;lt)owa (na przedhuzeniu 75/1786
193 | Dom Poniatowskiego 3 282/1786
194 | Dom Poniatowskiego 9 283/1786
195 | Dom Poniatowskiego 13 284/1786
196 | Dom Prusa 26 286/1786
197 | Dom Prusa 30 287/1786
198 | Dom Prusa 44 288/1786
199 | Dom Prusa 50 289/1786
200 | Dom Prusa 50a 290/1786
201 | Dom kolejowy ‘il;;zsy)Ale]kach" 9 (dz. 122- 80/1786
202 | Piekarnia kolejowa "Przy Alejkach" 10 95/1786
203 | Dom kolejowy "Przy Alejkach" 12 (dz. 122- 82/1786

1/21)
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"Przy Alejkach" 13 (dz. 122-

204 | Dom kolejowy 1/22) 84/1786
205 | Dom kolejowy 1';524") Alejkach” 16 (dz. 122- 85/1786
206 | Dom kolejowy 17525y) Alejkach™ 17 (dz. 122- 86/1786
207 | Dom Putaskiego 5 424/1786
208 (K)Iénr?) dSéNiJz:;cSI\fcvdi,l potem Kino Sojusz, ob. Miejski Putaskiego 7 65/1786
209 | Dom z zespotu Domoéw zajezdnych, ob. Dom Putaskiego 8 150/1786
210 | Hotel "Angielski" Putaskiego 9 152/1786
211 | Hotel "Podlaski" Putaskiego 11 153/1786
212 | Dom Putaskiego 13 291/1786
213 | Hotel "Viktoria" Putaskiego 15 154/1786
214 | Dom, ob. Powiatowy Urzad Pracy Putaskiego 19 425/1786
215 | Dom Putaskiego 21 426/1786
216 | Dom Putaskiego 23 292/1786
217 | Dom Putaskiego 25 293/1786
218 |Dom Putaskiego 27 294/1786
219 | Dom Putaskiego 29 295/1786
220 | Dom Putaskiego 29a 427/1786
221 |Dom Putaskiego 31 296/1786
222 |Dom Putaskiego 33 297/1786
223 | Dom Putaskiego 35 298/1786
224 | Dom Putaskiego 37 299/1786
225 | Dom Putaskiego 43 300/1786
226 |Dom Putaskiego 45 428/1786
227 | Dom Rawicza 20 301/1786
228 |Dom Rawicza 55 302/1786
229 | Dom Sekulska 3 303/1786
230 |Dom Sekulska 5 304/1786
231 | Dom Sekulska 26 305/1786
232 | Dom Sekulska 30 306/1786
233 | Dom Sienkiewicza 5 308/1786
234 | Dom Sienkiewicza 6 309/1786
235 | Dom Sienkiewicza 9 310/1786
236 | Dom Sienkiewicza 11 311/1786
237 |Dom Sienkiewicza 13 312/1786
238 |Dom Sienkiewicza 14 313/1786
239 | Dom Sienkiewicza 15 314/1786
240 | Dom Sienkiewicza 16 315/1786
241 | Dom Sienkiewicza 17 316/1786
242 | Dom Sienkiewicza 18 317/1786
243 | Dom Sienkiewicza 19 318/1786
244 g;mi(z)jﬁ'”\;Vsé’r"‘s:f:v?ciziemm”s"iej' ob. Osrodek | io\iewicza 20 56/1786
245 | Dom Sienkiewicza 24 319/1786
246 | Dom Sienkiewicza 25 320/1786
247 | Dom Sienkiewicza 26 321/1786
248 | Dom Sienkiewicza 28 322/1786
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249 | Dom Sienkiewicza 31 323/1786
250 | Dom Sienkiewicza 34 325/1786
251 | Dom Sienkiewicza 39 326/1786
252 | Dom Sienkiewicza 41b 327/1786
253 | Dom Sienkiewicza 42 307/1786
TS B o s neacs”™ | Senkiewicza 1 an7es
255 | Dom kolejowy Sktadowa 7 87/1786
256 | Dom kolejowy Skfadowa 7b 88/1786
257 | Dom kolejowy Sktadowa 7c 89/1786
258 | Dom kolejowy Sktadowa 7d 90/1786
259 | Dom kolejowy Sktadowa 7e 91/1786
260 ngjzglzlégopsrzc?ggkwc{;jny KOVIAN - GROUP sp. z oo | >Ktadowa 27 28/1786
261 | Dom Sokotowska 26 329/1786
262 | Dom Sokotowska 52 330/1786
263 | Dom Sokotowska 141 331/1786
264 | Magazyn zbozowy, nastepnie mtyn elektryczny. Sokotowska 157 384/1786
265 | Kapliczka Sokotowska 166 385/1786
266 | Dom Starowiejska 2 332/1786
267 | Dom Starowiejska 3 333/1786
268 | Oficyna Starowiejska 4 334/1786
269 lrf_naii;lsiakge(;l;. oddziat zakazny w zespole szpitala Starowiejska 15 42/1786
270 | Dom Starowiejska 28 335/1786
271 | Szkota Powszechna nr 2 Szkolna 2 59/1786
272 | Dom Szkolna 25 337/1786
273 | Dom Szkolna 27 338/1786
274 | Dom Szkolna 49 341/1786
275 | Dom Sciegiennego 7 342/1786
276 | kaznia miejska, ob. Straz Miejska, apteka Swietojanska 4 106/1786
277 | Towarzystwo Kredytowe Miasta Siedlce Teatralna 3 71/1786
278 | Dom z osiedla robotniczego, ob. Dom Topolowa 1/3 126/1786
279 | Dom z osiedla robotniczego, ob. Dom Topolowa 11 127/1786
280 | Dom z osiedla robotniczego, ob. Dom Topolowa 18/20 128/1786
281 | Dom z osiedla robotniczego, ob. Dom Topolowa 28 129/1786
282 | Dom z osiedla robotniczego, ob. Dom Topolowa 29/31 130/1786
283 | Dom z osiedla robotniczego, ob. Dom Topolowa 36/382 131/1786
284 | Dom z osiedla robotniczego, ob. Dom Topolowa 37/393 132/1786
285 | Dom z osiedla robotniczego, ob. Dom Topolowa 40 133/1786
286 | Dom z osiedla robotniczego, ob. Dom Topolowa 46 134/1786
287 | Dom z osiedla robotniczego, ob. Dom Topolowa 47 135/1786
288 | Dom z osiedla robotniczego, ob. Dom Topolowa 48/50 136/1786
289 | Dom z osiedla robotniczego, ob. Dom Topolowa 60/62 138/1786
290 | Dom z osiedla robotniczego, ob. Dom Topolowa 61/63 139/1786
291 | Dom z osiedla robotniczego, ob. Dom Topolowa 66 140/1786

2 obiekt nr 38 nie istnieje
3 obiekt nr 39 nie istnieje

60




292 | Dom z osiedla robotniczego, ob. Dom Topolowa 69/71 141/1786
293 | Dom kolejowy (Przzes:;‘ég;‘u'zee‘#i'umg")’a 94/1786
294 | Spietrzenie wody na rzece Muchawce Warszawska 98/1786
295 | Komora filtracyjna na rzece Muchawce Warszawska 99/1786
296 | Wiadukt drogowy nad ul. Pileckiego w ciggu ul. Warszawskiej 100/1786
297 | Dom Warszawska 43 365/1786
298 | Dom Warszawska 47 366/1786
299 | Dom z osiedla robotniczego, ob. Dom Wiazowa 4/6 142/1786
300 |Szkota Powszechna nr 7, ob. Miejskie Przedszkole | Wigzowa 7 61/1786
301 |Dom Wojska Polskiego 2 367/1786
302 | Dom Wojska Polskiego 6 368/1786
303 | Dom Wojska Polskiego 9 i 9a 369/1786
304 |Dom Wojska Polskiego 11 371/1786
305 |Dom Wojska Polskiego 12 370/1786
306 | Dom oficerski, proj. Aleksander Sygietynski Wojska Polskiego 23 22/1786
307 |Dom Wojska Polskiego 24 372/1786
308 | Dom Wojska Polskiego 38 430/1786
309 |Dom Wojska Polskiego 48 373/1786
310 |Dom Wojska Polskiego 60 374/1786
311 | Dom Wojska Polskiego 66 375/1786
312 | Dom Zielona 6 376/1786
313 | Dom kolejowy Zwirowa 12 92/1786
314 | Dom kolejowy Zwirowa 18 93/1786
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1.7.4.4. Stanowiska archeologiczne

Lp. Szzer;?é Nr AZP Nr karty GEZ Nr i funkcja obiektu Blizsza chronologia
1 Al 58-78/1 388/1786 1. $lady osadnictwa okres latenski
2. osada IX-Xw.
3. osada XI - XII w.
4. osada XIV - XV w.
5. patac XVII - XVIII w.
2 A2 58-78/2 389/1786 cmentarz przykoscielny | 1532 - 1799 r.
3 A3 58-78/3 390/1786 cmentarz XV - XVIIT w.
4 A4 58-78/4 391/1786 cmentarzysko XIIT w.
5 A5 58-78/5 392/1786 cmentarz do 1785 .
6 A6 58-78/6 393/1786 cmentarz 1785 - 1848 r.
7 A7 58-78/7 394/1786 cmentarz 1799 - 1930 r.
8 A8 58-78/8 395/1786 sie¢ wodociggowa XVII - XVIII w.
9 A9 58-78/9 396/1786 $lad osadnictwa XVI - XVIII w.
10 A10 58-78/10 397/1786 $lad osadnictwa nieokreslona
11 All 58-78/11 398/1786 osada X - XII w.
12 - 58-78/12 399/1786 znalezisko luzne neolit
13 - 58-78/13 400/1786 skarb XVIIw. (?)
14 - 58-78/14 401/1786 znalezisko luzne neolit
15 - 58-78/15 402/1786 znalezisko luzne neolit
16 - 58-78/16 403/1786 znalezisko luzne neolit
17 - 58-78/17 404/1786 znalezisko luzne neolit
18 - 58-78/18 405/1786 znalezisko luzne Ha D
19 - 58-78/19 406/1786 znalezisko luzne Ha D
20 - 58-78/20 407/1786 znalezisko luzne neolit
21 - 58-78/21 408/1786 znalezisko luzne neolit — epoka brazu
22 - 58-78/22 409/1786 znalezisko luzne wczesna epoka brazu - Ha
23 - 58-78/23 410/1786 znalezisko luzne epoka brazu
24 - 58-78/24 411/1786 slad osadnictwa nieokreslona
25 A25 58-78/25 412/1786 $lad osadnictwa XIV — XV w.
26 A26 58-78/26 413/1786 $lad osadnictwa XV w.
27 A27 58-78/27 414/1786 1. $lad osadnictwa epoka brazu
2. $lad osadnictwa XIV = XV w,
3. $lad osadnictwa XVIII - XIX w.
28 A28 58-78/28 415/1786 1. $lad osadnictwa neolit
2. $lad osadnictwa epoka kamienia — epoka brazu
3. $lad osadnictwa epoka brazu
4. $lad osadnictwa starozytnos¢
5. $lad osadnictwa XVII - XVIII w.
29 A29 58-78/29 416/1786 1. $lad osadnictwa XIV — XV w.
2. $lad osadnictwa XVII - XVIII w.
30 A30 58-78/30 417/1786 $lad osadnictwa XIV - XV w.
31 A31 58-78/31 418/1786 $lad osadnictwa epoka kamienia — epoka brazu
32 | A49 58-78/49 419/1786 $lad osadnictwa starozytno$é
33 A50 58-78/50 420/1786 1. obozowisko epoka kamienia — epoka brazu
2. $lad osadnictwa neolit
3. $lad osadnictwa wczesna epoka brazu
4. osada epoka bragzu — wczesna epoka
5. $lad osadnictwa zelaza
wczesne Sredniowiecze
34 A51 58-78/51 421/1786 $lad osadnictwa epoka kamienia — epoka zelaza
35 A52 58-78/52 422/1786 $lad osadnictwa epoka kamienia — epoka brazu
36 A53 58-78/53 423/1786 $lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
37 - 59-78/37 444/1786 $lad osadnictwa epoka brazu
38 - 59-78/38 446/1786 $lad osadnictwa XVII — XVIII w.
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Kursywa oznaczone sg stanowiska, ktore nie majg lokalizacji, tzn. sg znane z literatury, ale w doku-
mentacji nie ma doktadnego opisu lokalizacji (oprocz stwierdzenia: "Siedlce" albo "okolice Siedlec”).
Nie mozna zatem ustalic pofozenia tych obiektow.

Stanowiska archeologiczne wskazane na schemacie 1.03 podzielono na podstawie informacji Mazo-
wieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na dwa rodzaje: o powierzchni ponizej 0,5ha i po-
nad 0,5ha, zaznaczajac je symbolem (mniejsze) lub obszarem (wieksze). Zasady ich ochrony sg iden-
tyczne.

1.7.4.5. Dobra kultury wspotczesnej

Art. 2 pkt 10 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, iz dobrem kultury wspot-
czesnej sa: ,Niebedace zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wne-
trza i detale, zespoty budynkdw, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedgce uznanym dorobkiem
wspdtczesnie zyjgcych pokolen, jezeli cechuje je wysoka wartos¢ artystyczna lub historyczna”. Tym sa-
mym automatycznie wyklucza ze zbioru doébr kultury wspdtczesnej obiekty, ktdre uzyskaty status praw-
nej ochrony, jako zabytki. Miasto Siedlce ma bogatg historie i duze osiggniecia w dziedzinie architektury
historycznej; przez lata powstato wiele wartosciowych obiektow, ktére obecnie tworzg atmosfere (du-
cha) miejsca. Niestety w okresie ostatnich 70 lat w granicach administracyjnych miasta nie powstat
zaden obiekt, pomnik lub zatozenie urbanistyczne, ktdre mozna bytoby bezdyskusyjnie zaliczy¢ do dzie-
dzictwa kultury wspdtczesnej i objg¢ ochrong w studium.

Obiekty zastugujgce na ochrone winny posiada¢ wybitne walory artystyczne, lub by¢ obiektami prekur-
sorskimi kreujgcymi standardowe rozwigzania stosowane w Polsce. Wpisujgc taki obiekt na liste dobr
kultury wspétczesnej winno sie mie¢ na uwadze stan zachowania autentycznosci.

Przy wyborze takich obiektéw winno sie stosowac nastepujgce kryteria wyboru i oceny wartosci repre-
zentatywnych dla epoki (Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkow, www.mwkz.pl):

e kryterium artystyczne — reprezentujgce autorskie rozwigzania artystyczne, twdrczo odnoszace
sie do wspdtczesnych tendencji stylistycznych w architekturze, poszukujgce rozwigzan czerpia-
cych z architektury regionalnej, bedgce tworczym poszukiwaniem form architektonicznych dla
obszarow zabytkowych. Wartos$¢ artystyczna moze by¢ analizowana w kilku kontekstach Atry-
buty to: epoka w kulturze, styl w sztuce, jako$¢ artystyczna a nie tylko tworca.

e kryterium unikatowosci i nowatorstwa - indywidualno$¢, ponadprzecietnos¢ w kreowaniu roz-
wigzan architektonicznych i przestrzennych, czy rozwigzan technicznych, oraz kryterium prekur-
sorstwa dla dalszych form realizowania projektow typowych. Stwierdzenie wyjatkowosci DKW.
Atrybuty to: lokalizacja i rozplanowanie, forma, bryfa, wystrdj, kontynuacja uzytkowania.

e kryterium historyczne — wybitny dokument epoki, zwigzek z osobg wybitnego tworcy. Wartos¢
historyczna moze by¢ analizowana w takich kontekstach jak: postaci historyczne, wydarzenia
historyczne, kontekst postepu naukowo — technicznego, zmiany krajobrazowe — urbanizacja.

1.7.4.6. Diagnoza uwarunkowan wynikajgcych z ochrony débr kultury

W przestrzen Siedlec wpisane jest niezwykle bogate i r6znorodne dziedzictwo kulturowe. Do obszaréw,
w ktorych wystepujg wartosci kulturowe zalicza sie: zespoty historycznej zabudowy, w tym zesp6t hi-
storycznego centrum miasta z XVI-XIX w., zabytkowy zespot parkowo — patacowy, zabytkowe cmenta-
rze, ulice o historycznym przebiegu i uksztattowaniu, mata architektura, zabytki archeologiczne, obiekty
wpisane do rejestru zabytkdw oraz budynki i budowle znajdujgce sie pod ochrong Gminnej Ewidencji
Zabytkow.

W obecnie obowigzujgcym studium oraz w obowigzujgcych planach miejscowych ustalone zostaty strefy
ochrony konserwatorskiej oraz archeologiczne strefy ochrony konserwatorskiej, dla ktérych obowigzujg
specjalne przepisy stanowigce prawo miejscowe. Polityka ta powinna by¢ kontynuowana w kolejnych
dokumentach planistycznych. Przyjmuje sie system ogdlnomiejskich stref ochrony konserwatorskiej, w
ktorych okresla sie nieco zmieniong (zaostrzong) polityke przestrzenng i kierunki zagospodarowania
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przestrzennego w odniesieniu do obszardw i obiektow majgcych warto$¢ kulturowa. Na podstawe sys-
temu sktadaja sie dwie strefy ochrony:

— petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej i zespotéow zabytkowych,
— ochrony zachowanych elementow zabytkowych.

Poza nimi nalezy utrzymac jeszcze:
— strefe ochrony krajobrazu kulturowego,

— strefe ochrony stanowisk archeologicznych.

1.8. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym, granice krajobrazow
priorytetowych okreslone w audycie krajobrazowym

Audyt krajobrazowy sporzadzany jest dla obszaru wojewddztwa przez organy samorzadu wojewodztwa.
Dokument ten identyfikuje krajobrazy wystepujgce na catym obszarze wojewodztwa, okresla ich cechy
charakterystyczne oraz dokonuje oceny ich wartosci.

W roku 2024 zostat sporzadzony audyt krajobrazowy dla wojewddztwa mazowieckiego, uchwalony
uchwatg nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie audytu
krajobrazowego dla wojewodztwa mazowieckiego.

Na obszarze miasta wskazano jeden obszar krajobrazu priorytetowego, oznaczony kodem 14-318.94-
267 — miejscowos¢ z zachowanym uktadem historycznym.

Mapa zidentyfikowanych krajobrazéw, w tym krajobrazow priorytetowych (oznaczenie czerwonym kre-

skowaniem) na obszarze Siedlec.
L7 I, e

r ~
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Oznaczenia zidentyfikowanych krajobrazéw (podtypdw):

2a Z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tak

3bZz brzewaéaj siedlisk Iaschh

6a Sztuczne zbiorniki wodne

6b Z przewagg wstegowo utozonych zespotdw niewielkich pdl ornych, tak i pastwisk
6¢c Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkdw rolnych tworzacych mate pola
9a Miejscowosci z zachowanym ukfadem historycznym

9b Miejscowosci o charakterze wspdtczesnym

10e Tereny sportowo-rekreacyjn'e

12a Duze kompleksy przemystowe

Ponizej mapa lokalizacji krajobrazu priorytetowego oznaczonego kodem 14-318.94-267 — miejscowo$¢
z zachowanym ukfadem historycznym

Mapa lokalizacji
krajobrazu priorytetowego

Kod krajobrazu: 14-318.94-267

Typ krajobrazu:
9. Miejskie

Podtyp krajobrazu:
9a. Miejscowosci z zachowanym uktadem
historycznym

Legenda:

|| Granica krajobrazu priorytetowego
o kodzie: 14-318.94-267
Granice pozostatych
krajobrazéw priorytetowych

Nazwa uktadu wspoirzgdnych mapy:
ETRF2000-PL/ CS92

X: 722 807,18
T :

Y: 484 343,55

18987 Z8F °A

Ortofotomapa - geoportal.gov.pl

0 0,5 1km
]

Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazu zostaty uwzglednione w doku-

mencie studium.
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1.9. Warunki i jakos$¢ zycia mieszkancow

1.9.1. Uwarunkowania spoteczno-demograficzne
1.9.1.1. Demografia

Diagnoza sytuacji spoteczno-demograficznej oraz prognoza demograficzna pozwalajg okresli¢ wymaga-
nia dotyczace infrastruktury spoteczne;j.

Zgodnie z danymi Gtdwnego Urzedu Statystycznego na koniec 2019 r. miasto Siedlce zamieszkiwaty 78
185 osoby. Ponizsza tabela przedstawia liczbe ludnosSci miasta na tle zaludnienia powiatu i wojewddztwa
na dzien 31 XII 2019 r.:

] Ludnos¢
Wyszczegolnienie _ .
ogotem mezczyzni kobiety na 1 km?
miasto Siedlce 78 185 36 971 41 214 2454
powiat 81 362 40 920 40 442 51
wojewoddztwo 5423 168 2 595 023 2 828 145 153

W Siedlcach na przestrzeni ostatnich lat zaobserwowac¢ mozna wzrost liczby ludnosci. Zwigzane jest to
gtéwnie z dodatnim przyrostem naturalnym, ksztattujgcym sie w na koniec 2019 roku na poziomie 3,22.
Ponizszy wykres przedstawia liczbe ludnosci ogotem oraz przyrost naturalny w przeciggu ostatnich lat
(na podstawie danych z Gtéwnego Urzedu Statystycznego):

Liczba ludnosci i przyrost naturalny w latach 2010-2019
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1
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I Liczba ludnosci Przyrost naturalny

Dos¢ wysoka liczba zgondw oraz ujemne saldo migracji, ktore na koniec 2019 roku wynosito -87 osdb
przekfada sie na nieduzy wzrost liczby mieszkancéw. Rekordowe ujemne saldo migracji zostato odnoto-
wane w 2010 roku i wynosito -262 osoby. Liczba 0sdb przybywajgcych do miasta Siedice z terendow
wiejskich w 2019 roku wynosita 621 osoby, zas grupa o0sob, ktdre wymeldowaty sie na wies liczyta 572.
Zameldowania z innych miast dokonaty 294 osoby, zas wymeldowania do innych miast 456 osoby.
Podsumowujgc powyzsze nalezy stwierdzi¢, iz miasto Siedlce traci mieszkancow gtéwnie na rzecz wsi -
56% ogdétu migracji. Istotnym jest tez, iz migracje do innych miast miaty wysoki udziat w migracjach

66



ogdtem i stanowity ok. 44 %. Migracje za granice miaty niewielki wptyw na zmiany w strukturze miasta
i wynosity zaledwie 0,3 %.

Strukture wiekowa mieszkancéw miasta charakteryzuje przewaga osdb w wieku produkcyjnym (57,2
%). Ludno$¢ w wieku przedprodukcyjnym stanowi 20,6 %, za$ w wieku poprodukcyjnym 22,2 %.

Udziat poszczegdlnych grup wiekowych w ogéle
mieszkancow Siedlec w 2019 r.

22,20%

= wiek przedprodukcyjny = wiek produkcyjny wiek poprodukcyjny

Istotnym jest tutaj fakt, iz poréwnujac udziat poszczegolnych grup ekonomicznych na przestrzeni pieciu
lat widoczny jest dosy¢ znaczny spadek liczby ludnosci wieku produkcyjnym na rzecz grupy w wieku
poprodukcyjnym, przy jednoczesnym niewielkim wzroscie liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym.
Skutkowaé moze to w dalszej perspektywie starzeniem sie spoteczenstwa Siedlec. Zjawisko starzenia
sie spoteczenstwa zauwazane jest rowniez w skali wojewddztwa mazowieckiego jak i catego kraju.

1.9.1.2.Rynek pracy

Analiza rynku pracy w miescie Siedlce prowadzi¢ ma do okreslenia potrzeb zwigzanych z tworzeniem
nowych miejsc pracy.

Znaczna przewaga liczby osob w wieku produkcyjnym, wynoszacg 57,2 % oznacza dla Siedlec dosyc
Znaczace zasoby sity roboczej. Po analizie danych z Gtéwnego Urzedy Statystycznego nalezy jednak
stwierdzi¢, iz zasoby te nie sg w petni wykorzystywane. Obserwujgc wskaznik stopy bezrobocia zauwa-
zalny jest jego wzrost zwigzany z kryzysem gospodarczym, ktory odbit sie rowniez na gospodarce Sie-
dlec. Obecnie bezrobocie w miescie systematycznie spada i w 2019 roku wynosito 3,8 %.
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Bezrobocie rejestrowane z uwzglednieniem pfci
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Miasto SiedIce pozytywnie wypada, jezeli chodzi o stope bezrobocia, na tle wojewddztwa oraz kraju. W
obu przypadkach stopa bezrobocia rejestrowanego byta wyzsza niz na terenie Siedlec.

Bezrobocie

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 | 2019
Stopa bezrobo-
cia w miescie 7,2 % 75% | 85% 8,8 % 6,9 % 5,9 % 53 % 43% | 40% | 3,2%
Siedlce
Stopa bezrobo-
Cia w woj. ma- 7,1% 72% | 82 % 8,5 % 7,6 % 6,6 % 5,8 % 48% | 42% | 39%
zowieckim
Stopa bezrobo- | 2 g o | 00, | 870% | 88% | 75% | 65% | 56% | 46% | 42% | 3,8 %

cia w Polsce

Podsumowujac pomimo kryzysu gospodarczego, gospodarka miasta Siedlce zaczyna ponownie przyspie-
szac¢, dlatego w perspektywie kolejnych lat nalezy uwzgledni¢ rozwdj na terenie miasta nowych terenéw

inwestycyjnych.

1.9.2. Warunki zycia ludnosci

1.9.2.1. O$wiata

Tabela przedstawia dane z Gtéwnego Urzedu Statystycznego, zgodnie ze stanem na koniec 2019 roku:

wyszczegolnienie Liczba placé- Liczba od- Liczba

wek dzialéw | uczniow
Ztobki i kluby dzieciece 14 b.d 767
Przedszkola 52 204 4 068
Szkoty podstawowe (ze specjalnymi) 18 377 7 369

68




Szkoty gimnazjalne (w tym dla dorostych)* | 11 | 109 | 2 487
SZKOLY PONADPODSTAWOWE:

Zasadnicze Szkoty Zawodowe (ze specjalnymi) 9 60 983
Technika 7 128 3192
Szkoty artystyczne 2 b.d 229
Licea ogolnoksztatcace 8 118 3329
Licea ogolnoksztatcgce dla dorostych 6 31 855
SZKOLNICTWO POLICEALNE:

Szkoty policealne | 15 | 85| 2011

Wychowaniem przedszkolnym w 2019 roku objetych byto 4 068 dzieci, w 204 oddziatach znajdujacych
sie w 52 placowkach. Dodatkowo dziatat jeden klub dzieciecy oferujgcy 14 miejsc. Na jedno miejsce w
placowce wychowania przedszkolnego przypadato w 2018 roku 0,72 dziecka w wieku 3-5 lat, co $wiad-
czy o tym, ze oferta skierowana do dzieci mfodszych przewyzsza nieznacznie zapotrzebowanie. Opieka
nad dzie¢mi w wieku 6 m-cy do 3 lat zajmujg sie ztobki, z ktdrych wiekszo$¢, podobnie jak w przypadku
przedszkoli, to placéwki prywatne. Na terenie miasta Siedlce dziata 1 ztobek miejski, dysponujacy 110
miejscami. W ztobkach prywatnych stworzono miejsce dla 643 dzieci. Lgcznie w ciggu 2019 roku, w ztob-
kach przebywato 767 dzieci, co stanowi niecate 25 % dzieci w wieku do 3 lat.

W miescie Siedlce jest 15 szkdt podstawowych (wliczajgc w to specjalne), oraz 3 niepubliczne, ktore s
prowadzone przez Diecezje Siedleckg oraz Samodzielne Koto Terenowe Nr 161 Spotecznego Towarzy-
stwa Os$wiatowego. Wybodr szkét z zakresu ksztatcenia ponadpodstawowego jest dosy¢ szeroka. Pla-
cowki te swoim dziataniem obejmowaty w 2019 roku 8 588 osob. W grupie tej byta zaréwno mtodziez
jak i osoby doroste. Szkoty policealne w cieszyty sie duzg popularnoscig wsrdd dorostych (2 011 osdb),
a wiekszos¢ z tych placdéwek to osrodki niepubliczne.

Podsumowujac sektor oswiaty w miescie Siedice nalezy podkresli¢, iz jest on bardzo dobrze rozwiniety.
Swiadczy¢ moze o tym zaréwno bogata oferta szkot publicznych jak i prywatnych, jak rowniez wysoki
wspdtczynnik skolaryzacji. W przypadku szkoty podstawowej wynosit on w 2019 roku: 106,27 %. Taki
wysoki wskaznik $wiadczy o tym, ze do siedleckich placdwek uczeszczajg takze dzieci spoza granic mia-
sta.

1.9.2.2. Szkolnictwo wyzsze

SiedIce sg preznym osrodkiem szkolnictwa wyzszego. Funkcjonujg tutaj dwie uczenie wyzsze:
— Uniwersytet Przyrodniczo — Humanistyczny w Siedlcach oraz
— Collegium Mazovia Innowacyjna Szkota Wyzsza.

Uniwersytet Przyrodniczo — Humanistyczny jest uczelnig publiczng o dtugiej historii. Powstat w 1969
roku jako Wyzsza Szkota Nauczycielska, ktérej gtdwng misjg byto ksztatcenie kadry pedagogicznej na
potrzeby regionu. Od pazdziernika 1999 roku funkcjonowat pod nazwg Akademia Podlaska, a swojg
obecna nazwe otrzymat w pazdzierniku 2010 roku, ostatecznie zmieniajgc swoj charakter ksztatcenia.
Uniwersytet prowadzi studia na I, II oraz III stopniu ksztatcenia, zarowno w formie stacjonarnej jak
i niestacjonarnej, dodatkowo rozszerzajgc swojg dziatalno$¢ o studia podyplomowe. Uczelnia stanowi
istotny czynnik rozwoju miasta, poniewaz spotecznos$¢ akademicka liczagca okoto 10 tys. 0osob stanowi
okoto 13% ludnosci catych Siedlec. Studenci ksztatceni sg na ponad 40 kierunkach, oferowanych przez
5 wydziatow: Wydziat Humanistyczny, Wydziat Nauk Spotecznych, Wydziat Agrobioinzynierii i Nauk o
Zwierzetach, Wydziat Nauk Scistych i Przyrodniczych oraz Wydziat Nauk Medycznych i Nauk o Zdrowiu.
Uczelnia cieszac sig niestabngcym zainteresowaniem ciggle sie rozwija i rozbudowuje baze dydaktyczna.
W latach 2002 — 2010 powstat budynki Wydziatu Nauk Scistych i Wydziatu Humanistycznego oraz gmach
Biblioteki Gtownej. Rozbudowie poddano zaplecze sportowo-rekreacyjne, tworzac: nowoczesng hale
sportowa z widownig, zadaszong bieznie, sitownie oraz sale gimnastyczng oraz aerobowg. Uniwersytet
dysponuje okoto 700 miejscami w 4 domach studenckich. Dziatalno$¢ Uczelni przyczynita sie do rewa-
loryzacji i przywrdcenia dawnej Swietnosci Patacowi Oginskich, ktérego wiascicielem Uniwersytet jest

40d 2017 roku szkoty gimnazjalne byty stopniowo likwidowane i od 2020 roku nie istnieja. Dane informacyjnie.
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od 2001 roku. Na chwile obecng patac stanowi siedzibe wiadz Uczelni oraz administracji, a takze jest
miejscem, w ktdrym odbywaja sie konferencje naukowe.

Collegium Mazovia Innowacyjna Szkota Wyzsza jest niepubliczna uczelnig wyzszg dziatajgcg na podsta-
wie pozwolenia Ministra Edukacji Narodowej, wydanego w 1999 roku. Oferta edukacyjna obejmuje kie-
runki ksztatcgce, w trzech dziedzinach: ekonomii oraz naukach medycznych i technicznych. Jednostka
zacheca do ksztatcenia osoby w wieku 50+ oraz studentdw pochodzgcych z Rosji, Biatorusi, Ukrainy i
Motdawii. Baza dydaktyczna uczelni obejmuje dwa budynki, mogace efektywnie ksztatci¢ okoto 2,5 tys.
studentow oraz dom akademicki. Szkota Wyzsza rozwineta swéj kampus w oparciu o budynki po Zakta-
dach Przemystu Dziewiarskiego Karo, przyczyniajac sie to restrukturyzacji tych terendéw, dzieki czemu z
mapy miasta znikneta szpecaca ponad hektarowa powierzchnia poprzemystowa. Uczelnia swojg pozycje
w $rodowisku akademickim buduje w oparciu o liczbe studiujgcych, ktdéra w dotychczasowej historii
przekroczyta 7 tys. 0s6b, z czego 4 tys. stanowig absolwenci.

Wyzej wymienione osrodki akademickie wraz z Wyzszym Seminarium Duchownych im. Jana Pawla II
Diecezji Siedleckiej oraz filig Papieskiego Wydziatu Teologicznego wspdtpracujg ze sobg, o czym moze
$wiadczy¢ zatozenie Unii Rektoréw Uczelni Siedleckich. Méwigc o Siedlcach nalezy podkresli¢ jego funk-
cje jako istotnego osrodka akademickiego zlokalizowanego w Polsce wschodniej. O czym $wiadczyc
mogg studenci zaréwno z wojewddztw: mazowieckiego, lubelskiego i podlaskiego jak i zza wschodniej
granicy.

1.9.2.3. Sport i rekreacja

Infrastrukture sportowg miasta Siedlce stanowig dwa stadiony, hala sportowa, specjalistyczna hala do
podnoszenia ciezaréw, korty tenisowe, kryta ptywalnia oraz sale gimnastyczne i boiska zlokalizowane
przy szkotach. Miasto moze poszczyci¢ sie nowoczesnym, przystosowanym do rozgrywania spotkan mie-
dzynarodowych stadionem pitkarskim oddanym do uzytku w 2011 roku. W 2013 roku ukonczono bu-
dowe Parku Wodnego Siedlce. W ciggu ostatnich lat miasto wzbogacito sie réwniez o 6 boisk zbudowa-
nych w ramach programu ,,Orlik”. Przy Siedleckim Osrodku Sportu i Rekreacji od grudnia 2010 roku
dziata takze zadaszone i zmodernizowane lodowisko. W okresie letnim, do dyspozycji mieszkancow jest
skateplaza dla rolkarzy i deskorolkarzy.

W 2018 roku w miescie Siedlce, zgodnie z danymi z Gtdwnego Urzedu Statystycznego, funkcjonowato
31 klubow sportowych i 68 sekcji sportowych, ktorych cztonkami byto 2 996 osdb. Aktywnie sportem
zajmowato sie w ramach klubdw 2 236 mezczyzn i 760 kobiety. Kadra treneréw, instruktoréw oraz in-
nych oséb prowadzacych zajecia sportowe sktadata sie z 225 osdb.

Wsrdd najaktywniejszych stowarzyszen i klubow sportowych nalezy wymienic: Miejski Klub Sportowy
"Pogon", Miejski Klub Pitkarski "Pogon", Wojewddzki Ludowy Klub Sportowy, Siedlecki Klub Koszykowki,
Klub Przyjaciot Siatkowki Jadar Siedice, Zarzad Miejski Towarzystwa Krzewienia Kultury Fizycznej, Ucz-
niowski Klub Sportowy Osemka, Uczniowski Klub Sportowy "Rawa" oraz Powiatowy Szkolny Zwigzek
Sportowy.

Na koniec nalezy doda¢, iz Siedlce sg organizatorem licznych imprez sportowych o randze regionalnej,
ogolnopolskiej, a takze miedzynarodowej. Do najwazniejszych nalezg: mistrzostwa Polski oraz miedzy-
narodowe turnieje w podnoszeniu ciezaréw i zapasach, ogdlnopolskie turnieje w pitce noznej, pitce
siatkowej, koszykowce i lekkoatletyce. Niestabngca popularnoscig od lat cieszg sie wyscigi kolarskie:
~Dookota Mazowsza”, ,,Dookota Podlasia”. Imprezy te przyczyniajg sie do promocji ruchu, ale takze sta-
nowig istotny element marketingu miasta na arenie krajowej i miedzynarodowej.

1.9.2.4. Kultura

Oferta kulturalna oferowana mieszkancom Siedlec jest dosy¢ bogata i réznorodna. Ponizej scharaktery-
zowano poszczegdlne obiekty kulturalne zgodnie z danymi z Gldwnego Urzedu Statystycznego (stan na
koniec 2019 roku) a takze w oparciu o dane dostepne na stronie internetowej miasta Siedlce.

Na obszarze miasta Siedlce znajdujg sie dwa muzea (Muzeum Diecezjalne oraz Muzeum Regionalne),
ktdre tacznie odwiedzito okoto 11 tys. zwiedzajacych. Poza ekspozycjami muzealnymi jednostki te zor-
ganizowaty w 2019 roku 124 imprez o$wiatowych takich jak: lekcje i zajecia, koncerty, prelekcje, spo-
tkania, odczyty, imprezy plenerowe, seanse filmowe oraz sesje i seminaria haukowe.
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Dziatalno$¢ muzedw uzupetniona jest programem $wiadczonym przez galerie sztuki. Na terenie miasta
znajduje sie piec takich osrodkéw:

— Galeria Fotografii FOKUS - reprezentujgca prace mieszkancow Siedlec jak rowniez zaproszonych
tworcow,

— Mafa Galeria Sztuki — ktdra organizuje wernisaze malarstwa, fotografii oraz rzezby,

— Galeria ,W Bramie” — prezentujgca fotografie wielkoformatowg w podswietlanych witrynach,
— Galeria Akademicka,

- Galeria Szkolna ,NEW ART”.

Waznymi obiektami kultury w Siedlcach sg kina, ktére w 2094 roku przyciagnety przed ekrany prawie
461 tys. widzéw. Na terenie Siedlec znajdujg sie dwa kina: NoveKino Siedlce i Kino Helios, ktére dyspo-
nujg facznie 9 salami, bedgcymi w stanie pomiesci¢ ponad 1 900 osob. Oba obiekty sg przystosowane
do potrzeb oséb niepetnosprawnych, w tym osdb poruszajgcych sie na wozkach inwalidzkich.

W dyspozycji mieszkancow jest piec¢ bibliotek:
— Miejska Biblioteka Publiczna w Siedlcach wraz z piecioma filiami,
— Biblioteko Uniwersytetu Przyrodniczo-Humanistycznego,
— Biblioteka Pedagogiczna,
— Biblioteka Collegium Mazovia,
- Archiwum Panstwowe.

W Siedlcach funkcjonuje 5 domdw i osrodkow kultury, z czego trzy nalezg do sektora prywatnego.
Instytucjami publicznymi sg: Miejski Osrodek Kultury w Siedlcach oraz Centrum Kultury i Sztuki im.
Andrzeja Mezeryckiego. Scena Teatralna Miasta Siedlce. DziatalnoS¢ powyzszych jednostek (zaréwno
prywatnych jak i publicznych) przejawiata sie w postaci imprez, ktorych w 2019 roku odbyto sie 942.
Uczestnikami imprez byto prawie 210 tys. osob. Najwiekszg popularnoscig cieszyty sie pokazy teatralne
i koncerty.

Istotng role kulturalng petnig kluby kultury. Miasto moze poszczycic sie dziatalnoscig siedmiu takich
jednostek. Sg nimi:

— Osiedlowy Klub Kultury ,Rafa”,

— Osiedlowy Klub Kultury ,Lech”,

— Spétdzielczy Klub Kultury ,, Tréjka”,

— Uczelniany Osrodek Uniwersytetu Przyrodniczo-Humanistycznego,
- Studencki O$rodek Dziatan Kulturalnych ,LIMES”,

- Klub Studencki ,,PeHa".

Do Siedlczan skierowana jest takze oferta ze strony 31 grup artystycznych, w tym wokalnych i chéral-
nych (9 zespotow), teatralnych (5), muzycznych (7), tanecznych (7) oraz folklorystycznych (3). Czton-
kami powyzszych zespotéw i grup w 2019 roku byto 671 0s6b, a najwiekszg popularnoscig cieszyty sie
zespoty taneczne (257 cztonkow). Rownie ciekawa jest oferta 42 kot i klubow, posréd ktérych znalezé
mozna: plastyczne, turystyczne i sportowo-rekreacyjne, taneczne, informatyczne oraz kluby seniora.
taczna liczna cztonkéw két i klubow wynosita w 2019 roku 1 964 osdb.

Ponadto na terenie miasta odbywaja sie liczne cykliczne imprezy kulturalne, muzyczne i rozrywkowe
a takze sportowe, popularyzujgce rozne dziedziny sportu i zdrowy tryb zycia.

1.9.2.5. Ochrona zdrowia i opieka spoteczna
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W zakresie ochrony zdrowia, Siedlce sg dosy¢ dobrze rozwiniete. W miescie funkcjonujg trzy szpitale:
Mazowiecki Szpital Wojewddzki w Siedlcach, Szpital Miejski oraz Zaktad Opiekunczo-Leczniczy z Hospi-
cjum Stacjonarnym prowadzone przez Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Siedlcach.
Mazowiecki Szpital Wojewddzki sktada sie z 16 oddziatdow, z taczng liczba t6zek wynoszacy 514, zas
Szpital Miejski tworzy 9 oddziatéw i 231 tdzek dla pacjentéw. Szpitale oferujg réwniez specjalistyczng
ambulatoryjng opieke zdrowotng $wiadczong w przyszpitalnych przychodniach i poradniach.

W Siedlcach funkcjonuje sie¢ publicznych i niepublicznych zaktaddw opieki zdrowotnej. Zgodnie z da-
nymi z Gtdwnego Urzedu Statystycznego na koniec 2019 roku w miescie dziataty 62 przychodnie, z
czego 10 podlegato samorzadowi terytorialnemu, za$ liczba aptek wynosita 34.

Miasto Siedlce oferuje pomoc spoteczng poprzez dziatalno$¢ jednostek pomocy spotecznej. Nalezg do
niej:
— placowki opiekunczo — wychowawcze: Dom Dziecka ,Dom pod Kasztanami” (30 miejsc), Rodzinny
Dom Dziecka Nr 1 (5 miejsc), Wioska Dziecieca SOS (86 miejsc),

— placowki opiekunczo — wychowawcze wsparcia dziennego (wszystkie tgcznie obejmujg pomoca 123
dzieci),

— oérodki wsparcia: Srodowiskowy Dom Samopomocy, Noclegownia (facznie 70 miejsc),

— inne jednostki organizacyjne: Dom Pomocy Spotecznej ,,Dom nad Stawami” (100 miejsc), Osrodek
Adopcyjno — Opiekunczy, Warsztat Terapii Zajeciowej (30 migjsc).

Srodowiskowa pomoc spoteczna

2010 2013 2016 2019
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B Gospodarstwa domowe korzystajgce z pomocy
M ponizej kryterium dochodowego i ekonomicznych grup wieku

powyzej kryterium dochodowego i ekonomicznego grup wieku

Analizujgc opieke $wiadczong przez Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie w Siedlcach na podstawie danych
statystycznych z lat 2010-2019 nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, iz spada liczba gospodarstw domowych
korzystajacych ze Srodowiskowej pomocy spotecznej. Ten znaczacy spadek moze wynika¢ miedzy in-
nymi z rozpoczecia rzgdowego programu Rodzina 500+, ktdry rozpoczat sie 1 kwietnia 2016 r. .

Swiadczenia rodzinne

dzin otrzymujacych zasitek w ogdinej
liczbie dzieci w tym wieku

2010 2013 2016 2019
Rodziny otrzymujace zasitek 2123 1840 1907 1884
Udziat dzieci w wieku do 17 lat, z ro- 28,5 % 22,8 % 23,4 % 22,6 %
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Pozytywnym aspektem jest rowniez zmniejszajacy sie udziat grupy dzieci w wieku do 17 lat pochodza-
cych z rodzin pobierajgcych zasitek rodzinny. W roku 2013 dzieci te stanowity 22,8% ogdlnej liczby
dzieci w wieku do 17 lat.

1.9.2.6. Mieszkalnictwo

Zgodnie z danymi uzyskanymi z Gtéwnego Urzedu Statystycznego, na koniec 2019 roku na terenie mia-
sta Siedlce znajdowato sie 34 010 mieszkan, a ich fgczna powierzchnia uzytkowa wynosita 2 144 974
m2. W zasobach mieszkaniowych miasta znajduje sie 67 mieszkan socjalnych.

Srednia liczba izb w mieszkaniu wynosita 3,63. Przyrost liczby mieszkan znacznie wyprzedza wzrost
liczby ludnosci. W roku 2010 na jedno mieszkanie przypadato 2,6 osoby, w roku 2012 — 2,53, zas w 2013
— 2,48. W roku 2019 wskaznik ten spadt do wartosci 2,30 osdb na jedno mieszkanie.

Poréwnujac przecietng powierzchnie uzytkowag mieszkania zauwazy¢ mozna na przestrzeni ostatniego
dziesieciolecia ciggta tendencje wzrostowa. Przecietne mieszkanie w miescie w roku 2019 liczyto 63,1
m?, za$ w 2010 niecate 62,5 m?. Znacznie szybciej wzrastata przecietna powierzchnia uzytkowa miesz-
kania na 1 mieszkanca, ktdra w 2010 roku wynosita 24,0 m?, zas w 2019 roku byto to juz 27,4 m?. Tak
szybki wzrost zwigzany jest z coraz wiekszg powierzchnig uzytkowg nowobudowanych mieszkan. Wzrost
przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania przedstawia ponizsza tabela:

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania (m?)

2005 2010 2013 2016 2019
1 mieszkania 61,1 62,5 62,8 63,0 63,1
na 1 osobe 21,6 24,0 25,3 26,4 27,4

Wskazniki zasobéw mieszkaniowych dla Siedlec sg nizsze niz dla wojewddztwa mazowieckiego, ktére
ksztattujg sie nastepujgco: 72,4 m? powierzchni uzytkowej mieszkania oraz 31,3 m? powierzchni uzyt-
kowej mieszkania na 1 osobe.

Biorgc pod uwage zwiekszajaca sie liczbe ludnosci Siedlec oraz dazenie do podnoszenia
wskaznikow mieszkaniowych, nalezy zapewni¢ nowe obszary przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa zaréwno wielorodzinng jak i jednorodzinng.

1.9.2.7. Zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami

W wyniku nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, priorytetowo uwzgled-
nia sie potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z 19.07.2019 r. o zapew-
nianiu dostepnosci osobom ze szczegdinymi potrzebami, a nie — jak dotychczas — potrzeby osob niepet-
nosprawnych. Rozszerzony zakres dotyczy oséb, ktore ze wzgledu na swoje cechy zewnetrzne lub we-
wnetrzne, albo ze wzgledu na okolicznosci, w ktdrych sie znajdujg, musza podja¢ dodatkowe dziatania
lub zastosowac dodatkowe Srodki w celu przezwyciezenia bariery, aby uczestniczy¢ w réznych sferach
zycia na zasadzie réwnosci z innymi osobami. Przy czym bariere stanowi ograniczenie architektoniczne,
cyfrowe lub informacyjno-komunikacyjne, a nie tylko architektoniczne (w poruszaniu sie).

Miasto Siedlce ma obowigzek zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami przez sto-
sowanie uniwersalnego projektowania, o ktorym mowa w art. 2 Konwencji o prawach osob niepetno-
sprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku 13.12.2006 r. (Dz.U. z 2012 r. poz. 1169 ze zm).

Minimalne wymagania stuzace zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami okreslajg
obowigzujgce przepisy prawa z zakresu prawa budowlanego, przepisy ustawy dotyczace dostepnosci
cyfrowej (wszystkich stron internetowych podmiotéw publicznych od dnia 23.09.2020 r.), przepisow
dotyczacych $rodkéw wspierajgcych komunikowanie sie, a takze rehabilitacji zawodowej i spotecznej
oraz zatrudniania os6b niepetnosprawnych.
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Zgodnie z art. 61 ustawy o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, przepisy w
niej zawarte stosuje sie do studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, ktdrych sporzadzanie albo zmiane rozpo-
czeto po uptywie 6 miesiecy od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy, czyli od dnia 20 marca 2020 r.

1.10. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

.....

przepisow odrebnych w zakresie okreslania stanu kleski zywiotowej, kleskg moze by¢ katastrofa natu-
ralna lub awaria techniczna, ktérych skutki zagrazajg zyciu lub zdrowiu duzej liczby oséb, mieniu w
wielkich rozmiarach albo $rodowisku na znacznych obszarach, a pomoc i ochrona mogg by¢ skutecznie
podjete tylko przy zastosowaniu nadzwyczajnych $rodkéw, we wspdtdziataniu réznych organdw i insty-
tucji oraz specjalistycznych stuzb i formacji dziatajgcych pod jednolitym kierownictwem.

1.10.1. Zagrozenia powodziowe

Na podstawie art. 171 ust. 9 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566)
w pazdzierniku 2020 roku zostata wykonana aktualizacja map zagrozenia powodziowego i ryzyka powo-
dziowego dla wybranych odcinkéw rzek. Na terenie miasta Siedlce wskazano obszary szczegdlnego za-
grozenia powodzig dla rzeki Muchawki, obejmujace:

- wysokie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi, ktdre wynosi raz na 10 lat (tzn. 10%),

— S$rednie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi, ktdre wynosi raz na 100 lat (tzn. 1%).

Obszary te zostaty wskazane na rysunku uwarunkowan studium. Na terenach objetych ww. obszarami
ustalono zakaz zabudowy i wskazano ich uzytkowanie jedynie na cele rolnicze lub jako nieuzytki. Na
terenach tych nalezy utrzymac funkcje przyrodniczg tgk i pastwisk oraz naturalnych zadrzewien. Brak tu
istniejgcej zabudowy.

Ze wzgledu na brak na obszarze miasta watéw przeciwpowodziowych, nie wystepuje ryzyko przelania
sie wod przez wat i zagrozenia powodziowego z tego tytutu.

Obszary potozone w dolinach rzecznych Muchawki i Helenki, w granicach ich tarasoéw zalewowych, na-
razone sg natomiast na podtopienia. Zjawiska te wystepujg szczegolnie w okresach wiosennych rozto-
pow jak réwniez w czasie letnich ciggtych opadéw. Zasieg obszaréw zagrozonych podtopieniami zostat
wyznaczony w opracowaniu ,Badanie podtoza gruntowego na terenach objetych zmiang SUIKZP m. Sie-
dice” z 2011 r.”, jak rdwniez uzupetniony badaniami w roku 2015, na potrzeby Opracowania ekofizjo-
graficznego podstawowego miasta Siedlce.

1.10.2. Zagrozenia geologiczne

Naturalne zagrozenia geologiczne zwigzane sg z mozliwoscig wystgpienia réznych zjawisk geodynamicz-
nych. Jako jedno z bardziej groznych zjawisk geodynamicznych uwaza sie ruchy masowe ziemi, a w
szczegdlnosci osuwanie sie mas ziemnych. Jest to szybkie przemieszczanie sie w dét stoku mas glebowo-
zwietrzelinowych. Osuwanie ma miejsce najczesciej na skutek nadmiernego uwilgotnienia lub zmian w
rzezbie powodujgcych zwiekszenie nachylanie stoku, w wyniku czego traci on statecznos¢. W miescie
nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

1.10.3. Zagrozenia pozarowe

Na terenie miasta zagrozenie wystgpienia pozaréw laséw nie jest duze. Jest to spowodowane przede
wszystkim: matg powierzchnig lasow oraz stosunkowo matym ich rozdrobnieniem, a takze dominacjg
zabudowy o konstrukcji ograniczajgcej rozprzestrzenianie sie pozaroéw. Na terenie miasta znaczng czes¢
laséw stanowig lasy bedgce wiasnoscig Skarbu Panstwa i miasta, w zwigzku z powyzszym prowadzenie
prac pielegnacyjnych jest tu najczesciej prawidtowe (oczyszczanie lasu z suszu, tworzenie paséw prze-
ciwpozarowych).
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Na terenie zabudowanym dochodzi do pozaréw zabudowy drewnianej oraz budynkéw pokrytych mate-
riatami tatwopalnymi. Najwiecej pozaréw zabudowy mieszkaniowej przypada na sezon jesienno-zimowy,
a bezposrednimi przyczynami sg urzadzenia i instalacje stuzgce do ogrzewania. Zaktady przemystowe
oraz obiekty przeznaczone na pobyt wiekszej liczby ludnosci, w ramach ochrony przeciwpozarowej coraz
czesciej wyposazone sg w systemy zabezpieczen i czujnikdw, ktére pozwalajg na wczesne wykrycie
zagrozenia, co przektada sie nie minimalizowanie skutkéw pozaru.

Za bezpieczenstwo w zakresie ochrony przeciwpozarowej na terenie gminy odpowiada Komenda Miejska
Panstwowej Strazy Pozarnej.

1.10.4. Zagrozenia w ruchu drogowym

SiedIce s3 narazone na wystepowanie zagrozen zwigzanych z ruchem drogowym zaréwno tranzytowym
jak i lokalnym. Na terenie miasta krzyzujg sie wazne krajowe i regionalne szlaki komunikacyjne, a w
potudniowej czesci zlokalizowana jest droga krajowa nr 2 stanowigca fragment trasy europejskiej E30.
Duzym natezeniem ruchu cechujg sie takze drogi powiatowe. Wzmozony ruch samochodowy jest przy-
czyna kolizji pojazdéw oraz potrgcen pieszych i zwierzat. W 2014 roku na terenie miasta Siedlce odno-
towano 30 wypadkéw drogowych, z czego 1 ze skutkiem $miertelnym. Liczba ofiar wypadkow i kolizji
wynosita ogétem 108.

1.10.5. Zagrozenie powazng awarig

Zgodnie z definicja, znajdujaca sie w ustawie Prawo ochrony Srodowiska, za powazna awarie uwaza sie
»Zzdarzenie, w szczegdlnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu przemystowego,
magazynowania lub transportu, w ktdrych wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, pro-
wadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska lub powsta-
nia takiego zagrozenia z opdznieniem”.

Komenda Wojewddzka Panstwowej Strazy Pozarnej w Warszawie nie wskazata na wystepowanie na
terenie miasta Siedlca zaktadow o duzym ryzyku powaznej awarii przemystowej. Takze Mazowiecki Wo-
jewoddzki Inspektor Ochrony Srodowiska w pismie z dnia 18.03.2020r. wskazat, ze w miescie aktualnie
brak jest zaktaddw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powazniej awarii przemystowe;.

Za zrodtem niebezpieczenstwa nalezy uznac rowniez zaktady przemystowe posiadajace i/lub magazynu-
jgce Toksyczne Srodki Przemystowe (TSP). Stanowig one potencjalne zagrozenie dla ludzi pracujgcych
na terenie zakladu oraz znajdujgcych sie obszarach sasiadujgcych z danym przedsiebiorstwem. Zakta-
dami przemystowymi, z ktorych dziatalnoscig wigze sie najwieksze niebezpieczenstwo sg: ,DROSED” SA
— do 5 ton amoniaku, Okregowa Spétdzielnia Mleczarska — do 5 ton amoniaku oraz ,,POLIMEX - MOSTO-
STAL"” SA — do 800 ton kwasu solnego. Ponadto na terenie Siedlec wystepujg rowniez zaktady, w ktdrych
wykorzystywane sg substancje promieniotworcze, m.in. jednostki stuzby zdrowia. Zagrozone awariami
sg takze stacje paliw, wystepujgce dosyc¢ licznie oraz w niedalekiej odlegtosci od obszaréw koncentracji
ludnosci.

Istotnym zagrozeniem mogg by¢ awarie w trakcie przewozu substancji toksycznych, trujgcych lub ta-
twopalnych transportem kolejowym lub drogowym. Do substancji takich mozemy zaliczy¢ m.in. amo-
niak, chlor, gazy techniczne, paliwa. Przewozy takie realizowane sg przez teren miasta do funkcjonuja-
cych w jego granicach stacji benzynowych i zaktadéw pracy. Brak jest oznakowanych drég do przejazdu
z substancjami niebezpiecznymi. Przy czym nalezy zaktada¢, ze ruch pojazdéw z substancjami niebez-
piecznymi odbywa sie podstawowo gtdwnymi trasami w miescie (drogami krajowymi nr 2, 63 i drogami
wojewodzkimi nr 803, 698, a takze ulicami klasy zbiorczej) oraz linig kolejowa relacji Warszawa — Tere-
spol. Ponadto na ryzyko wystgpienia skazenia chemicznego podczas transportu majg wptyw: stan tech-
niczny pojazdow przewozgcych substancje niebezpieczne i brak skutecznej kontroli stanu tych pojazdow.

Innymi zagrozeniami ktére mogg wystgpic¢ na terenie miasta sa:

awarie elektrowni jadrowych za wschodnig granica,

zrzuty paliwa z samolotdw awaryjnie lgdujgcych na lotniskach wojskowych,
awarie sieci gazowych — gazociggdw wysokiego cisnienia,

awarie sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.
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1.10.6. Przestepczosc

Informacje zawarte w tej czesci opracowano na podstawie ,Wynikéw pracy pionu Kryminalnego Ko-
mendy Miejskiej Policji w Siedlcach, styczen- grudzien 2014”. W 2014 roku wszczeto 2917 postepowan,
wykryto 1655 przestepstw i zatrzymano 1304 podejrzanych. Wykrywalno$¢ wynosita 66,8%, co ozna-
czato wzrost o 0,3. W strukturze przestepstw dominujg przestepstwa kryminalne (68%), za$ przestep-
stwa gospodarcze stanowity niecate 12% ogotu stwierdzonych przestepstw.

Do najczesciej popetnianych przestepstw kryminalnych nalezaty kradzieze (412 zdarzen) oraz kradzieze
z wiamaniem (453 zdarzenia) a takze uszkodzenie mienia (129 zdarzen). Najrzadziej popetniane byty
kradzieze samochodu oraz rozboje i wymuszenia rozbdjcze - w obu przypadkach odnotowano 29 zda-
rzen.

W kwestii przestepczosci narkotykowej stwierdzono 57 przestepstw i zatrzymano 35 podejrzanych. Wy-
krywalnos¢ przestepstw z tej kategorii wynosita 82,4% i byta mniejsza niz rok wczesniej o 14,1.
Spadek wykrywalnosci (-6,4) odnotowano réwniez, jezeli chodzi o przestepstwa gospodarcze. W 2014
roku wynosita ona 77,8%. W okresie tym wykryto 228 przestepstw, a 158 uznano za podejrzanych.

Komenda Miejska Policji w Siedlcach podejmuje tez dziatania prewencyjne i profilaktyczny majace za-
pobiegac przestepczosci m.in. przez zwiekszanie liczby policjantéw skierowanych do stuzby patrolowej i
obchodowej, zabezpieczanie imprez masowych i meczy pitkarskich oraz prowadzenie prelekcji.
Poczucie bezpieczenstwa mieszkancow miasta jest zwiekszane poprzez szybkg i skuteczng reakcje
na zdarzenia. Czas reakcji jednostki policji na zdarzenie na obszarze miasta Siedlce wynosi $rednio 6,4
minuty.

1.11. Uwarunkowania rozwoju przedsiebiorczosci
Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego, na koniec 2019 roku w miescie Siedlce zarejestro-

wanych byto 8 735 podmiotdw gospodarczych, z czego 151 dziatajgcych w sektorze publicznym, a 8 562
— w sektorze prywatnym.

Podmioty gospodarki narodowej z wyszczegdlnieniem sektora

prywatnego
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Ponizsza tabela przedstawia liczbe podmiotdw dziatajgcych w sektorze prywatnym na terenie miasta
SiedIce, w zaleznosci od rodzaju firmy:

Rodzaj firmy Liczba

Osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza 6 587
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Spotki handlowe 660
Spétki handlowe z udziatem kapitatu zagranicznego 88
Spotdzielnie 22
Fundacje 48
Stowarzyszenia i organizacje spoteczne 213
Pozostate 944
Ogotem 8562

Najwiecej podmiotow funkcjonujgcych, w 2019 roku, na terenie Siedlec prowadzi dziatalnos¢ w trzecim
sektorze gospodarki (ustugach) — 82,6%. Przemyst i budownictwo stanowi okoto 16%, za$ rolnictwo,
lesnictwo, fowiectwa i rybactwo niecate 1,4%.

Do najliczniejszych grup podmiotéw wg sekcji PKD 2007 naleza: handel i naprawy (18,4 %), dziatalnos¢
profesjonalna, naukowa i techniczna (9,3 %). Siedlce rozwijajg sie takze w zakresie opieki zdrowotnej i
pomocy spofecznej, budownictwa, przetwdrstwa przemystowego, transportu i magazynowania.

Na terenie miasta Siedlce wystepujg dwa skupiska zaktaddéw produkcyjnych- Potudniowa i Pétnocna
Dzielnica Przemystowa. Sg to obszary potozone przy drodze krajowej nr 63, dzieki czemu sg dobrze
skomunikowane z regionem. Wokot obecnej zabudowy zaktaddw przemystowych wystepujg dziatki nie-
zagospodarowane, mogace stanowi¢ przestrzen pod rozwdj nowych przedsiebiorstw. Na terenie miasta
funkcjonuje podstrefa Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej EURO — PARK WISLOSAN o tacz-
nej powierzchni ponad 60 ha.

1.12, Uwarunkowania rozwoju turystyki

Siedlce nalezg do jednego z wazniejszych osrodkow turystycznych wschodniego Mazowsza. Bogata hi-
storia wraz z dziedzictwem kulturowym oraz walory przyrodniczo-krajobrazowe stanowig podstawe roz-
woju turystyki na tym obszarze. Posréd najwiekszych atrakgji turystycznych nalezy wymieni¢: Muzeum
Regionalne w Siedlcach, Muzeum Diecezjalne w Siedlcach, ratusz z rzezba Atlasa dzwigajgcego kule
ziemska, patac Oginskich, Park , Aleksandria” jak rowniez kosciot Sw. Stanistawa oraz siedleckg katedre.
Piekno przyrody mozna podziwia¢ korzystajgc z wyznaczonych szlakéw rowerowych i pieszych. Z po-
mocg turystom przychodzi dziatalno$¢ Swiadczona przez Siedleckie Centrum Informacji Turystycznej
prowadzone przez Polskie Towarzystwo Turystyczno-Krajoznawcze oddziat ,Podlasie” w Siedlcach oraz
Nadbuzanska Lokalng Organizacje Turystyczna.

Tak przygotowane zaplecze turystyczne wraz z ciggle rozwijajacg sie baza noclegowg oraz ofertg ga-
stronomiczng powoduja, ze miasto z roku na rok jest coraz chetniej i liczniej odwiedzane. Od 2016 roku
zaobserwowac mozna znaczgcy wzrost liczby turystéw korzystajgcych z oferty noclegowej na terenie
miasta. W roku 2019 liczba turystéw wynosita ponad 62 tys., z czego az 42 % stanowity turysci z
zagranicy.
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Liczba turystéw korzystajgcych z turystycznych obiektéw
noclegowych
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Najwiecej noclegéw udzielono gosciom z: Rosji (12% wszystkich noclegéw udzielonych turystom z za-
granicy), Biatorusi (13%), Ukrainy (11%) oraz Niemiec (11%). Zwigzane jest to z potozeniem Siedlec
na trasie gldwnego korytarze transportowego tgczacego Europe Wschodnig i Zachodnia.

Analizujgc wzrost liczby turystdw na przestrzeni ostatnich lat nalezy stwierdzi¢ ich sektor turystyczno-
wypoczynkowy na terenie miasta Siedlce bedzie sie nadal rozwijat. W zwigzku z czym rozwinieciu pod-
legac¢ powinna dotychczasowa oferta turystyczna.

1.13. Ukiad komunikacyjny

1.13.1. Powigzania komunikacyjne
Powigzania komunikacyjne w miescie Siedlce zostaty przedstawione na rysunku Uwarunkowania zago-
spodarowania przestrzennego oraz na Schemacie nr 1.05 Komunikacja istniejaca siec¢ drogowa

Miasto Siedlce stanowi wazny wezet komunikacyjny o znaczeniu krajowym i regionalnym, w ktérym
krzyzujg sie dwie drogi krajowe, trzy drogi wojewddzkie oraz trzy linie kolejowe. Siedlce znajdujg sie na
miedzynarodowym szlaku komunikacyjnym E30 biegngcym niemal przez catg Europe z Cork (Irlandia)
do Omska (Rosja). Najwazniejsze potgczenie komunikacyjne miasta stanowi planowana Autostrada A2
(w ciggu drogi krajowej nr 2 znajdujgcej sie okoto 3,5 km na potudnie od centrum miasta Siedlce),
droga krajowa nr 63 bedgca fragmentem Wielkiej Petli Mazowsza (tgczacej SiedIce, Ciechandw, Ptock i
Radom) oraz linia kolejowa E20 (w Polsce oznaczona nr 2) tgczaca wschdd i zachdd Europy.

Wezet kolejowy w Siedlcach tworzg trzy linie kolejowe: nr 2, nr 31 (linie pasazersko — towarowe) oraz nr
55 (linia towarowa).

Podstawowy ukfad drogowy miasta Siedlce umozliwiajacy powigzania zewnetrzne z innymi rejonami
tworza:

— droga krajowa nr 2 (Terespol — Siedlce — Mifnsk Mazowiecki — Warszawa — Poznan — Swiecko),
— droga krajowa nr 63 (Wegorzewo — tomza — Siedlce — tukéw — Stawatycze),

— droga wojewddzka nr 696 (Chodow, gmina. Siedlce — Wegréw),

— droga wojewddzka nr 698 (Siedlce — tosice — Jandw Podlaski — Terespol) ,

- droga wojewddzka nr 803 (Siedlce — Stoczek kukowski),

— droga powiatowa nr 3617W (SiedIce — Korczew),
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- droga powiatowa nr 3644W (od drogi krajowej nr 2 - Iganie — Siedlce).
Powyzsze drogi majg nawierzchnie bitumiczne.

Wykaz drég powiatowych na terenie miasta Siedlce, ktore posiadajg nadang uchwatg Rady Miasta ka-
tegorie drogi publicznej przedstawia sie nastepujgco:

Nr drogi Przebieg drogi Odcinek
3617W ul. Kazimierzowska ul. Prusa - granica miasta
ul. Warszawska granica miasta - ul. Pitsudskiego
3644W ul. Pitsudskiego ul. Warszawska - ul. Starowiejska
ul. Starowiejska ul. Pitsudskiego - ul. Prymasa Wyszynskiego
ul. Starowiejska ul. Janowska (dr. woj. 698) - ul. Terespolska
2085\ ul. Terespolska ul. Starowiejska - granica miasta
5402W ul. Wojska Polskiego ul. Warszawska - ul. 3 Maja
ul. Sokotowska ul. Jagietty (dr. kraj. 63) - ul. Wojskowa
5403W ul. Wojskowa ul. Sokotowska - ul. Pitsudskiego
ul. Armii Krajowej ul. Pitsudskiego - ul. 3 Maja

ul. Pétnocna (Drobika, Pot-

5404w nocna, Jana Pawia II) ul. Sokotowska (dr. kraj. 63) - ul. Kazimierzowska
ul. Monte Cassino ul. Warszawska - ul. Garwolinska
5405W ul. Artyleryjska ul. Partyzantéw - ul. Domanicka
ul. Domanicka ul. Artyleryjska - granica miasta
ul. Brzeska ul. Florianska - ul. Prymasa Wyszyniskiego
5406W - IR
ul. Ziuty Buczynskiej ul. Brzeska - ul. Torowa
ul. Florianska ul. Pitsudskiego - ul. Torowa
5407W ul. Torowa ul. Florianska - ul. tukowska
ul. tukowska ul. Torowa - granica miasta

Wedtug stanu na koniec 2018 r. (dane GUS) diugos¢ drég powiatowych na terenie miasta Siedlce wy-
nosita 21,7 km, przy czym cato$¢ stanowity drogi o nawierzchni twardej ulepszonej. Dtugos$¢ drég gmin-
nych wynosita 146,4 km, z czego 78,6 % stanowity drogi o nawierzchni twardej. Drogi gminne w SiedI-
cach stanowig uzupetniajgca sie¢ komunikacyjng konieczng do powigzan lokalnych.

1.13.2. Analiza stanu istniejgcego uktadu komunikacyjnego

System komunikacyjny Siedlec w ruchu wewnetrznym ma charakter promienisto-rusztowy. Jego pod-
stawe stanowig ciggi uliczne zlokalizowane promieniscie w kierunku centrum miasta. Do gtéwnych drog
nalezg: ul. Warszawska, ul. Sokotowska, ul. tukowska, ul. Kazimierzowska, ul. Garwolinska, ul. Janow-
ska, ul. Starowiejska, ul. Brzeska, ul. Terespolska, ul. Pitsudskiego, ul. Kaczynskiego, a takze ul. 3-ego
Maja. Przez miasto przebiega droga krajowa nr 63 (kierunek pdtnoc-potudnie i wschod-zachdd) oraz
fragment potudniowej obwodnicy miasta — droga krajowa nr 2.

Uktad komunikacyjny Siedlec nie jest w petni spdjny, poniewaz podzielony jest przez dwie linie kolejowe,
z ktdrych jedna przecina srodek miasta. Najbardziej widoczne jest to w centrum miasta, gdzie tylko w
3 miejscach zostaty poprowadzone (ponad 100 lat temu) waskie, bezkolizyjne wiadukty (np. w ciggu ul.
Warszawskiej, ul. Partyzantéw i ul. tukowskiej) oraz dwa przejazdy w ciggu ul. Piaskowej i ul. Sokotow-
skiej). W ostatnich latach zrealizowano dwie nowe inwestycje poprawiajace powigzania ulic miejskich
przecietych przez linie kolejowe: w marcu 2012 roku zrealizowano nowe ulice Kaczynskiego i Kaczorow-
skiego faczace sie bezkolizyjnie z ul. Pradzynskiego i Kruszcowg, a w czerwcu 2018 roku otwarto nowy
tunel pod gtéwna linig kolejowg (w rejonie stacji kolejowej), taczacy ul. Kilinskiego z ul. Sktadowg oraz
nowe potgczenie tego uktadu z ul. Kaczorowskiego.
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Drogi zamiejskie i ulice uktadu podstawowego maja nawierzchnie bitumiczne. Uktad ulic miejskich ob-
stugujacych centralny rejon miasta ma nawierzchnie urzadzone. Na terenach nowej zabudowy powstajg
odcinki ulic funkcjonujace na zasadzie siegaczy. Stan techniczny podstawowych ciggdéw ulicznych jest
dobry, nadal jednak wystepuje potrzeba modernizacji wielu ulic, skrzyzowarn i placow. W miescie brakuje
wewnetrznych powigzan pomiedzy uktadem drdg lokalnych. Widoczna jest takze dysproporcja gestosci
sieci ulicznych w poszczegdlnych czesciach miasta. Przyktadem tego sg dzielnice przemystowe — potu-
dniowa dzielnica przemystowa jest duzo lepiej skomunikowana od pétnocne;j.

W miescie istnieje wiele punktdw stanowigcych tzw. ,waskie gardta” uktadu komunikacyjnego. Do takich
miejsc nalezg m.in. wiadukty przy ul. Partyzantdw i tukowskiej, skrzyzowanie ul. Warszawskiej z ul.
Daszynskiego, skrzyzowanie ul. Kazimierzowskiej z ul. Starowiejska, ul. tukowskiej z ul. Sktadowg oraz
wiele innych, gtéwnie w centrum miasta.

Priorytetem dla miasta jest dokoriczenie budowy obwodnicy $rédmiejskiej od strony potudniowo — za-
chodniej (I1I etap) i wschodniej (IV etap), ktora odcigzy uktad komunikacyjny SrédmiesScia miasta, przej-
mie ruch tranzytowy i umozliwi rozwdj niezagospodarowanych obszaréw. Zrealizowane dotychczas frag-
menty obwodnicy $rddmiejskiej to ulice: Pétnocna, Prezydenta Lecha Kaczynskiego, Prezydenta Ry-
szarda Kaczorowskiego, Monte Cassino, Artyleryjska, Okopowa, Starzyniskiego, Budowlana, Ziuty Bu-
czynskiej oraz tukowska. Budowa tej obwodnicy umozliwi rozwdj wielu niezagospodarowanych dotych-
czas obszaréw (np. potudniowe dzielnice miasta, dzielnica Stara Wies).

Dla wtasciwej obstugi komunikacyjnej niezbedna jest takze wewnetrzna potudniowa obwodnica miasta,
taczaca ul. Partyzantow (takze rtm. Pileckiego) z ul. tukowska. Odcigzy ona ulice potozone wzdtuz linii
kolejowej oraz czesc¢ ulic srodmiejskich (np.: ul. 3 Maja, Pitsudskiego), poniewaz skieruje ruch od strony
drogi krajowej nr 63 z kierunku tukowa istniejgcymi ulicami na zachéd i dalej istniejaca juz obwodnicg
$rodmiejskg na potnoc (w strone Sokotowa Podlaskiego). Wewnetrzna wschodnia obwodnica skomuni-
kuje potudniowe i wschodnie dzielnice z obszarem centrum miasta.

Rozwigzaniem probleméw komunikacyjnych w centrum miasta jest takze budowa centrum przesiadko-
wego komunikacji autobusowej i kolejowej oraz wigczenie do uktadu komunikacyjnego, oddanego do
uzytkowania w 2018 r., tunelu w ciggu ulicy Kilinskiego pod torami kolejowymi. Tunel potaczyt pdtnocna
i potudniowg czes¢ miasta i jest bezkolizyjng drogg dojazdowg do dworca PKP i projektowanego w jego
sgsiedztwie centrum przesiadkowego oraz parkingu parkuj i jedz (P&R). Budowa stanowisk autobusow
podmiejskich i dalekobieznych od strony potudniowej réwniez przyczyni sie do zmniejszenia ruchu po-
jazdow w centrum. Dostepnos¢ nowych miejsc parkingowych dla samochoddw osobowych na parkingu
P&R spowoduije takze redukcje ruchu samochodowego i sktoni cze$¢ pasazeréw do tgczenia réznych
sposobdw transportu: prywatnego i publicznego oraz autobusowego i kolejowego. Wszystkie powyzsze
elementy w potgczeniu z istniejgcym dworcem PKP utworzyly wezet pasazerski, ktdrego realizacje ukon-
czono do 2020 roku (obecnie funkcjonuje jako ,Centrum Przesiadkowe w Siedlcach”).

W miescie wystepuje znaczny niedostatek miejsc parkingowych, szczegdlnie w poblizu dworca kolejo-
wego, obecnie dziatajgcego dworca autobusowego, najwazniejszych obiektow administracji samorzado-
wej (m.in. urzedu miasta, urzedu gminy, starostwa powiatowego i sadéw) oraz handlowego centrum
miasta. Parkowanie na terenie srodmiescia odbywa sie w sposdb chaotyczny. Jedynie galeria handlowa
w rejonie ulic: Wojskowej, Pitsudskiego i Armii Krajowej dysponuje wystarczajgca iloscig miejsc parkin-
gowych. Pozostate obiekty handlowe realizowane byty bez wystarczajgcej ilosci miejsc. Nalezy rozwazyc
realizacje nowych parkingdw ogodlnodostepnych, w tym parkingdw podziemnych oraz wprowadzenie
strefy ptatnego parkowania niestrzezonego w centrum miasta.

Uksztattowany dotychczas na obszarze miasta Siedlce uktad $ciezek rowerowych nie jest ciagty. W réz-
nych czesciach miasta wybudowano niepowigzane ze sobg fragmenty Sciezek rowerowych, co nie po-
zwala na sprawne i bezpieczne poruszanie sie rowerem po terenie miasta. Aktualnie podejmowane sa
dziatania prowadzace do zintegrowania Sciezek rowerowych oraz potgczen kolejowych z miejskim i re-
gionalnym systemem transportowym w ramach programu ,parkuj i jedz”.

1.13.3. Uktad komunikacji zbiorowej

Zasady obstugi komunikacjg miejskg (zbiorowg) w miescie Siedlce zostaty przedstawione na Schemacie
nr 1.06 Komunikacja - transport zbiorowy.
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Przewozy pasazerskie na terenie miasta Siedlce oraz w powigzaniach zewnetrznych odbywajg sie gtow-
nie w oparciu o komunikacje autobusowg. Komunikacja kolejowa stanowi uzupetnienie gtéwnego uktadu
komunikacyjnego.

Komunikacja autobusowa na terenie miasta i sgsiednich gmin, mozliwa jest dzieki miejskiemu przewoz-
nikowi MPK Siedlce Sp. z 0.0. Zapewnia on przejazd 35 liniami dziennymi i dwoma okresowymi (na czas
Swieta Wszystkich Swietych i Dni Siedlec). Kursy obstugiwane sg przez 43 autobusy, z ktorych wiekszos¢
jest niskopodtogowa.

Dodatkowo potgczenia Siedlec z innymi miastami realizowane sg przez PKS Sokotéw, PKS Garwolin oraz
PKS tosice , posiadajace tabor o nizszych mozliwosciach przewozowych. Przewoznicy zapewniajg regu-
larne potgczenia miedzymiastowe z takimi miastami jak Garwolin, Jandw Podlaski, Korczew, tosice,
Minsk Mazowiecki, Stoczek tukowski oraz Warszawa.

Na terenie Siedlec i w okolicznych miastach dziatajg réwniez prywatni przewoznicy obstugujacy regu-
larne linie pasazerskie. Dzieki nim mozliwy jest dojazd m.in. do Biatej Podlaskiej, Garwolina, Korczewa,
Lublina, tukowa, tosic, Miedzyrzeca Podlaskiego, Minska Mazowieckiego, Sokotowa Podlaskiego,
Stoczka tukowskiego, Warszawy, czy Wegrowa.

Przez teren gminy przebiegajg 2 pasazerskie linie kolejowe:
— Linia kolejowa nr 2: Warszawa - Zachodnia — Terespol

Linia kolejowa nr 2 jest linig dwutorowa, o ruchu mieszanym: pasazerskim i towarowym. Jest kluczowa
linig kolejowg o znaczeniu panstwowym w osi wschod — zachdd.

- Linia kolejowa nr 31: Siedlce — Siemiandéwka

Linia kolejowa nr 31 jest linig o ruchu pasazerskim i towarowym. Ma ona znaczenie panstwowe — fgczy
SiedIce z Biatorusig przez znajdujace sie w Siemiandwce kolejowe przejscie graniczne.

Przez miasto przebiega takze linia kolejowa nr 55 Sokotow Podlaski — Siedlce, ktorg jednak w wielu lat
nie jest prowadzony ruch pasazerski, a jedynie okazjonalnie ruch towarowy.

W granicach miasta zlokalizowana jest jedna stacja kolejowa (Siedlce) i dwa przystanki kolejowe (Siedlce
Zachodnie i Siedlce Wschodnie).

1.13.4. Ocena podstawowych probleméw uktadu komunikacyjnego

Uktad komunikacyjny miasta jest czytelny i umozliwia obstuge istniejgcego zagospodarowania, jednak
standard obstugi z kazdym rokiem pogarsza sie ze wzgledu na wzrastajgcy ruch samochodowy, gtdwnie
do nowo powstajgcych obiektéw handlowo — ustugowych oraz mieszkalnych wielorodzinnych, powsta-
jacych w réznych czesciach miasta. Ruch tranzytowy prowadzony przez centralne rejony miasta na kie-
runkach pétnoc-potudnie jest bardzo ucigzliwy i powoduje duze utrudnienia w ruchu lokalnym, zwtaszcza
w rejonach skrzyzowan.

Potudniowa obwodnica (przebiegajgca czeSciowo przez granice administracyjne miasta) w ciggu drogi
krajowej nr 2 znacznie odcigzyta centralne ulice miasta, nie likwidujgc jednak problemu tranzytu w
obrebie miasta i na kierunkach poprzecznych do niej. Brak jest wygodnego dostepu do obwodnicy od
strony centrum miasta — dojazd mozliwy jest wytacznie poprzez istniejgcy uktad wiekszych ulic, podzie-
lonych przez istniejace linie kolejowe (ul. Warszawska, ul. Partyzantow — Garwolinska oraz ul. tukow-
ska). Nadal nie ma mozliwosci tatwego i bezkolizyjnego potaczenia obu stron linii kolejowej, co powoduje
brak spoéjnosci pomiedzy poszczegdlnymi uktadami komunikacyjnymi. Konieczne jest dalsze wyodreb-
nianie ruchu zewnetrznego, nie zwigzanego z obstugg miasta i skierowanie go na ulice poza obszarem
srodmiejskim poprzez kontynuacje realizacji III i IV etapu Srédmiejskiej obwodnicy miasta oraz potu-
dniowej wewnetrznej obwodnicy, jak réwniez budowe wschodniej wewnetrznej obwodnicy miasta.

Miasto nie jest przygotowane na obecng ilo$¢ samochodow, ktorych celem s3 obiekty ustugowo - han-
dlowe w $rédmiesciu. Brak jest parkingdw w centrum, a takze zorganizowanych, bezptatnych parkingéw
na jego obrzezach, przy gtéwnych wjazdach do miasta, potgczonych sprawnie dziatajgcg komunikacjg
publiczng. Z tego wzgledu, nie majac alternatywy, kierowcy wybierajg podréz do miasta samochodem.
W efekcie miasto blokowane jest nie tylko w tygodniu, ale takze w soboty.
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Brak jest rozwinietej sieci Sciezek rowerowych, potgczonych z alternatywnymi srodkami transportu miej-
skiego (wypozyczalnie rowerdw miejskich i hulajnog), z ktérych powszechne korzystanie zachecitoby
wielu kierowcow do zmiany Srodka transportu.

Podstawowe problemy w obecnie dziatajgcym uktadzie komunikacyjnym:

— niewystarczajgca przepustowos$¢ istniejgcych ulic i skrzyzowan, ktdrymi odbywajg sie powigzania
zewnetrzne (konieczne poszerzenia, zwtaszcza w rejonach przeciecia z liniami kolejowymi),

— ruch tranzytowy (zwtaszcza ciezarowy w rejonie ul. Brzeskiej (i Starowiejskiej) — Kazimierzowskiej
— Prusa, Partyzantéw — Garwolinskiej) w centrum miasta stwarza ucigzliwo$¢ dla mieszkancéw i
powazne utrudnienia ptynnosci ruchu,

— brak kompletnego systemu drdg o charakterze obwodowym w stosunku do centrum miasta,

— brak systemu drdg o charakterze obwodowym (dla obstugi ruchu miedzydzielnicowego) w stosunku
do Scistego centrum miasta,

— niedostosowana organizacja ruchu do obecnie zattoczonych gtdwnych ulic miasta (np.: lewoskrety
w miejscach spowalniajgcych ruch na gtéwnych trasach wylotowych z centrum, brak automatyzacji
dziatania sygnalizacji $wietinej dostosowujgcej sie do natezenia ruchu, dopuszczanie obstugi indy-
widualnych dziatek inwestycyjnych bezposrednio z waznych drég wylotowych (krajowych i woje-
wadzkich),

— brak miejsc parkingowych w centralnych rejonach miast, a takze na ich obrzezach,

— zbyt mata czestotliwos$¢ kursowania komunikacji miejskiej, aby mogta stac sie alternatywa dla do-
jazdu samochodem,

— brak powigzanych ze sobg sieci Sciezek rowerowych, tgczacych najwazniejsze punkty i obiekty mia-
sta.

1.14. Infrastruktura techniczna

1.14.1. Gospodarka wodna

Miasto SiedIce zaopatruje sie w wode z zasobdw podziemnych.
Na terenie miasta wystepujg dwa zbiorniki wod podziemnych:
— nr 215 — bez opracowanej dokumentacji hydrogeologicznej,
— nr 233 — z opracowang dokumentacjg hydrogeologiczna.

Zrédtem wody dla miasta Siedlce sa gtéwnie miocenskie poktady wodonoéne potozone na gtebokosci
okoto 100 metrow z okresu trzeciorzedu oraz w mniejszej czesci poktady plejstocenskie z okresu czwar-
torzedu.

Przez Siedlce, wzdtuz zachodniej granicy miasta, przeptywa rzeka Muchawka ze swym zbiornikiem re-
tencyjnym. Po pdtnocnej stronie miasta przeptywa rzeka Liwiec. Rzeki te w rejonie Siedlec charaktery-
zujg sie niskimi przeptywami wod i nie majg znaczenia uzytkowego. Nie istnieje mozliwos¢ ani nie za-
chodzi celowo$¢ wykorzystania w przysztosci wymienionych rzek jako awaryjnego ujecia wody dla mia-
sta.

Siedlce prawie w catosci sg zwodociggowanie, a odsetek ludnosci korzystajacej z wody dostarczanej
siecig wodociggowej wynosi 99%. Obejmuje ona swoim zasiegiem 94% obszaru miasta. Corocznie
w miescie przybywa okoto 1 — 2 km sieci wodociggowej jako uzupetnienie sieci juz istniejgcej. Eksploa-
tacjg urzadzen wodociggowych zajmuje sie Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji Spotka z 0. 0. w
Siedlcach. Na dzien 31 grudnia 2019 roku Spoétka eksploatowata sie¢ wodociggowg na terenie miasta i
gminy Siedlce o tacznej dtugosci 380 km, z czego dtugo$¢ czynnej sieci rozdzielczej w miescie wynosi
okoto 197 km.
Miasto SiedIce i czeSciowo Gmina Siedlce zaopatrywane jest w wode z 5 ujec i stacji uzdatniania:

- ,Sekuta I” o wydajnosci 7680 m3/dobe,

— ,Sekuta II” o wydajnosci 14160 m3/dobe,
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- ,Ujrzanéw”, potozonej w gminie Siedlce, o wydajnosci 2250 m3/dobe,
- ,Purzec”, potozonej w gminie Siedlce, o wydajnosci 1920 m3/dobe,
- ,Stok Lacki”, potozonej w gminie Siedlce, o wydajnosci 3000 m3/dobe.

Eksploatacja powyzszych uje¢ odbywa sie przy pomocy:

— Ujecie Wody Sekuta I
Ujecie Wody Sekuta II
Ujecie Wody Ujrzandw
Ujecie Wody Purzec
Ujecie Wody Stok Lacki

stanowi 19 studni: 12 studni gtebinowych, 9 studni lewarowych,
stanowi 15 studni gtebinowych,

stanowi 2 studnie gtebinowe,

stanowi 3 studnie gtebinowe,

stanowi 3 studnie gtebinowe.
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Schemat rozmieszczenia studni gtebinowych Sekuta I i Sekuta II

Wszystkie czynne ujecia wody posiadajg wyznaczong i wygrodzong strefe ochrony sanitarnej bezpo-
$redniej. Ujecia Sekuta II, Ujrzandw, Purzec i Stok Lacki posiadajg wytgcznie strefe ochrony sanitarnej
bezposredniej. Ujecie Sekuta I posiada wyznaczong i wygrodzong strefe ochrony sanitarnej bezposred-
niej oraz oznaczong strefe ochrony posredniej. Strefa posrednia zewnetrzna ujecia Sekuta I wykracza
poza ramy ogrodzenia terenu ujecia.
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Stan techniczny zaréwno uje¢ wody jak i stacji uzdatniania jest bardzo dobry i gwarantuje ciggtos¢
dostaw wody o wymaganych aktualnie parametrach.

Zostat rozpoczety proces strefowania sieci wodociggowej w miescie, ktdry sukcesywnie przeprowa-
dzany, obejmie docelowo cate miasto. Stan techniczny sieci wodociggowej jest coraz lepszy.

W miescie powszechne jest opomiarowanie zuzycia wody. Gtéwnie ta okolicznos¢ sprawita, ze progno-
zowany przed laty wzrost zuzycia wody w miescie nie nastgpit i w efekcie urzadzenia zrédtowe wodo-
ciggu dysponujg znaczng rezerwg wydajnosci. Jakos¢ wody po uzdatnieniu rozprowadzanej siecig wo-
dociggowa jest dobra i spetnia wymagania normy wody do picia i na potrzeby gospodarcze. W zakresie
rozwigzan technicznych, poza biezagcg modernizacjg i rozbudowg sieci, nie ma potrzeby podejmowania
dziatan koncepcyjnych i inwestycyjnych.

Sie¢ wodociggowa

E sie¢ magistralna
sie¢ rozdzielcza o srednicy
E’ wigkszej lub rownej DN150
E’ sie¢ rozdzielcza o srednicy
mniejszej niz DN150
[ ® | stacje uzdatniania wody

Schemat sieci wodociggowej w miescie
1.14.2. Gospodarka $ciekowa

Na terenie miasta funkcjonuja sieci kanalizacji dziatajgce w systemie ogdlnosptawnym jak réwniez roz-
dzielczym: kanalizacja sanitarna i deszczowa podtgczone sa do mechaniczno — biologicznej oczyszczalni
$ciekow przy ulicy Zamiejskiej. Wody z oczyszczalni $ciekdw sg odprowadzane do wdd powierzchnio-
wych Liwca. Wody opadowe z ulic i budynkéw potozonych w czesci $rédmiejskiej miasta przesytane sg
do oczyszczalni, natomiast wody opadowe z pozostatych drog trafiajg do podczyszczalni, potozonych
przy ujéciu kanatow do odbiornika (rzeki Muchawki i rzeki Helenki oraz do rowdw). Rozwdj sieci
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kanalizacji deszczowej zwigzany z likwidacjg sieci ogdlnosptawnej i podziatem sieci kanalizacyjnej na
sanitarng i deszczowg widoczny jest takze poprzez budowe podczyszczalni wod opadowych realizowang
w rejonie ujscia kanatéw deszczowych do odbiornikéw. Wykaz zrealizowanych podczyszczalni wod opa-
dowych:

— kolektor deszczowy ,ULGA”

— w rejonie ul. Karowej - 2 szt.

— w rejonie ul. Piaski Zamiejskie - 2 szt.

— w rejonie ul. Piaski Starowiejskie

— w rejonie ul. Dzieci Zamojszczyzny

— w rejonie ul. Bucholca

— w rejonie ul. Kazimierzowskiej

—  w rejonie ul. Topolowej

— w rejonie ul. Granicznej

- w rejonie osiedla Daszynskiego.
Stan techniczny sieci kanalizacyjnej ulega stopniowej poprawie za sprawg przebudowy sieci metoda
bezwykopowg oraz wymianie sieci ogdélnosptawnej na rozdzielczg, a takze poprzez realizacje nowych
kanatow. Oczyszczalnia $ciekdw byta wielokrotnie unowoczesniana, a gruntowng modernizacje i rozbu-
dowe wykonano po 2010 roku. Ostatnie zadania w ramach programu wspétfinansowanego przez UE z
Funduszu Spdjnosci w ramach Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko przeprowadzono w
latach 2010 - 2014. Posréd dziatan inwestycyjnych wykonanych w ostatnich latach, na uwage zastuguje
rozbudowa systemu kanalizacyjnego (budowa nowych przewoddw) oraz lokalizacja nowych podczysz-
czani wod opadowych. Diugos¢ sieci kanalizacyjnej w na dzien 31 grudnia 2019 roku wynosita blisko
200 km oraz liczyta sobie 4 434 przytaczy do budynkéw mieszkalnych. Liczbe ludnosci korzystajgca z
kanalizacji okre$la sie na niewiele ponad 70 tys. Waznymi producentami $ciekdw jest takze przemyst i
ustugi, zgrupowane w obu dzielnicach przemystowych. Czes$¢ zaktadéw posiada wiasne oczyszczalnie
$ciekow.
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System kanalizacji
F—— sie¢ kanalizacji sanitarnej

- ] sie¢ kanalizacji ogéinosplawnej
Il oczyszczalnia Sciekow

[7& ] pompownie $ciekéw

Schemat sieci kanalizacji w miescie
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Zlewnie kanalizacji deszczowe;:

Sie¢ kanalizacji deszczowej

[ sie¢ kanalizacji deszczowej Réw Strzala - Ulga BN piaski Zamiejskie 1
F—— sie¢ kanalizacji ogéinosptawnej Raw; Shzats [0 starowiejska
[®@ ] wyloty kanalizacji deszczowej Bucholca Dzieci Zamojszczyzny
—— kolektor "Row Strzala" Jana Pawta - Kazimlerzowska Piaski Zamiejskie 2
F—— kolektor "Ulgi" e Hetman
= kolektor "Réw Strzata" Ulga Karowa
I Dzieci Zamojszczyzny 2 B Daszyriskiego
[ Melbud I Topolowa - Staszica
[ Roskosz Strzalifiska

Schemat sieci kanalizacji deszczowej w miescie
1.14.3. Zaopatrzenie w gaz

Miasto SiedIce zasilane jest w gaz ziemny wysokometanowy, o wartosci opatowej 35 MJ/m3, poprzez
dwa gazociggi wysokiego cisnienia. Jeden z nich stanowi odgatezienie magistrali relacji Kobryn — War-
szawa, za$ drugi gazociag relacji Gonczyce — tukdw - Siedice jest odgatezieniem magistrali gazowej
Putawy — Warszawa. Stacje redukcyjno pomiarowe I stopnia, stuzgce redukcji cisnienia gazu z wysokiego
na $rednie, znajdujg sie poza granicami miasta, w miejscowosciach: Strzata (na pétnoc od Siedlec) oraz
w okolicach Grabianowa (na potudnie od Siedlec). Sie¢ gazowa S$redniego ci$nienia zasila przewazajaca
cze$¢ miasta, zas gazociggi niskiego cisnienia stanowig ich uzupetnienie na niewielkim obszarze. Do-
stawg gazu oraz eksploatacjg urzadzen gazowniczych prowadzi Polska Spétka Gazownictwa Sp. z o.0.
Operator prowadzi systematyczne modernizacje utrzymujac stan techniczny sieci gazowej jako dobry.
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Oddzielnie zasilana z gazociggu wysokiego cisnienia Purzec jest miejska elektrocieptownia potozona
w Potudniowej Dzielnicy Przemystowej. Na terenie EC funkcjonuje stacja redukcyjno pomiarowa I stop-
nia.

Zgodnie z danymi z Gtéwnego Urzedu Statystycznego dtugosc sieci gazowej na terenie miasta Siedlce
w 2013 roku wynosita ponad 150 km. Czynne przytacza do budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych
liczyty 5 110 szt. Odbiorcami gazu byto 24 628 gospodarstw domowych, z czego ponad 17% stanowig
gospodarstwa, ktdre wykorzystywaty gaz do ogrzewania mieszkania. Zuzycie gazu w 2013 roku wynosito
11 500 tys. m3, a w przeliczeniu na 1 mieszkanca dawato okoto 150 m3 gazu.

Wedtug danych Polskiej Spétki Gazownictwa Sp. z 0.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Warszawie na
koniec 2019 roku, fgczna dtugosc sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia na obszarze miasta wynosi
16,7km, a liczba przytaczy 6681 sztuk.

Sie¢ gazowa miasta Siedlce jest stale rozwijana, obejmujac zasiegiem coraz wiekszy obszar miasta.

f
\ Elementy sieci gazowej
// E gazociag wysokiego cisnienia
a [ oo s ci
gazociag sredniego cisnienia
S |:| planowany gazociag sredniego ciSnienia
/\ m stacja redukcyjno pomiarowa I stopnia

Schemat sieci gazowych na obszarze miasta
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1.14.4. Zaopatrzenie w ciepto

Eksploatacjg urzadzen cieptowniczych w miescie od okoto 12 lat zajmuje sie Przedsiebiorstwo Energe-
tyczne w Siedlcach Sp. z 0.0., ktére od 2002 roku funkcjonuje pod tg nazwg. Przedsiebiorstwo Energe-
tyczne w Siedlcach Sp. z 0.0. eksploatuje 2 wiasne zrédta energii potozone w Potudniowej Dzielnicy
Przemystowej:

e Cieptownie Centralng o aktualnej mocy cieplnej 157,575 MW,

e Elektrocieptownie Gazowe o aktualnej mocy cieplnej 45,2 MW oraz mocy elektrycznej 42,566

MW.

Surowcem spalanym w elektrocieptowniach jest wegiel kamienny oraz gaz ziemny. Wiele budynkdéw
potozonych w miescie zaopatrywanych jest w ciepto z elektrocieptowni miejskiej poprzez siec cieptow-
nicza. Jej dtugos¢ w miescie wynosi okoto 86 km, z czego okoto 72 % jest wykonana w technologii
preizolowanej. Stan techniczny sieci cieplnej ogdlnie okreslany jest jako dobry.
Najwiecej energii cieplnej sprzedawanej jest na potrzeby grzewcze budynkéw mieszkalnych wielorodzin-
nych.
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Schemat prezentujgcy ukiad sieci cieptowniczej w miescie.
1.14.5. Elektroenergetyka

Za gtdwne Zrddto zasilania w energie elektryczng catego regionu siedleckiego uznaje sie nowa stacje
elektroenergetyczng Siedlce-Ujrzanéw 400/110kV, zasilang liniami przesytowymi 400kV relacji Kozienice
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— Siedlce-Ujrzandw oraz Stara Mitosna — Siedlce-Ujrzandw. Caty system w ostatnich latach zostat zmo-
dernizowany. Poprzez sieci linii 110kV zasilany jest system stacji elektroenergetycznych 110 /15 kV
zaopatrujacych obszar miasta. Funkcjonujg trzy stacje elektroenergetyczne110 /15 kV: ,Przemystowa”,
~Mysliwska” i ,Siedlce” (przy ul. Spokojnej) oraz stacja 15/15kV , Terespolska”, tworzgc pierscien zasila-
jacy miasto. System elektroenergetyczny miasta jest wskazany do rozbudowy poprzez realizacje odcinka
potnocnego i utworzenia domykajgcego pierscienia pomiedzy stacjg ,,Siedlce” i Siedlce-Ujrzandw, bu-
dowe stacji RPZ 110/15kV w rejonie ulicy Karowej, a takze przebudowe stacji ,Terespolska” do stacji
110/15KkV. Sie¢ przesytowa 110kV na wielu odcinkach wymaga wymiany. CzeSciowo sie¢ energetyczna
miasta zasilana jest z miejskiej elektrocieptowni gazowej.

Sie¢ przesytowa $redniego (15kV) i niskiego napiecia zrealizowana jest zaréwno w formie kablowej (w
ziemi, gtdwnie w pasach drogowych) jak i napowietrznej. Na obszarze $rodmiescia i wielu centralnych
rejondw dzielnic miasta, gdzie dominuje zabudowa wielorodzinna, przewaza sie¢ kablowa, natomiast
rejony zabudowy jednorodzinnej zasilane sg w wielu przypadkach z sieci napowietrznej (i transformato-
row stupowych). Sytuacja ta przez najblizsze kilkadziesiat lat bedzie sie sukcesywnie zmienia¢ na korzys¢
sieci podziemnych.

Na koniec 2019 roku z energii elektrycznej o niskim napieciu korzystato ponad 38,4 tys. odbiorcéw (m.in.
gospodarstw domowych). Zuzycie energii stale wzrasta i w roku 2019 wynosito okoto 144 000 MWh.
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Schemat istniejgcych w 2019 r. sieci linii elektroenergetycznych 110kV wraz ze stacjami 110/15kV
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Odnawialne Zrodfa energii

W zakresie wykorzystania odnawialnych Zzrédet energii, miasto Siedlce nie dysponuje rozbudowang in-
frastrukturg. Struktura przestrzenna miasta moze w pewnym zakresie ograniczac lokalizacje nowych
obiektéw zaopatrujgcych miasto lub jego czesci w energie pozyskiwang z odnawialnych zrddet, jednak
rozwdj technologii daje nowe mozliwosci pozyskiwania takiej energii nawet w zwartej zabudowie. Spo-
radycznie wystepujg instalacje indywidualne wykorzystujgce ogniwa fotowoltaiczne lub kolektory sto-
neczne w formie instalacji na dachach budynkdw.

Do najwazniejszych zaliczy¢ mozna:

kolektory stoneczne dziatajgce na potrzeby Mazowieckiego Szpitala Wojewddzkiego w Siedlcach
kolektory stoneczne dziatajgce na potrzeby Szpitala Miejskiego SPZOZ przy ul. Starowiejskiej
kolektory stoneczne dziatajgce na potrzeby Szpitala SPZOZ z Siedlcach przy ul. Bema 22
instalacja fotowoltaiczna 40kW dla potrzeb socjalnych i biurowych zakfadu Prefabud Siedlce
instalacja fotowoltaiczna dla potrzeb technologicznych zaktadu Prefabud Siedlce

instalacja fotowoltaiczna dla potrzeb budynku ustugowego przy ul. ks. Niedziatka 13

24 panele fotowoltaiczne na dachu Szkoty Podstawowej nr 10

kolektory stoneczne na dachu Parku Wodnego (ARMS)

instalacja fotowoltaiczna na dachu Urzedu Miasta

kolektory stoneczne na dachu Przedsiebiorstwa Energetycznego PEC Sp. z 0.0.

Warto takze dodac, ze na terenie miejskiej czyszczalni $ciekéw funkcjonuje instalacja czterech kogene-
racyjnych agregatow pradotwdrczych o fgcznej mocy 830kW. Odzysk energii z biogazu pozwolit na po-
krycie ok. 95% zapotrzebowania na energie elektryczng oczyszczalni oraz catkowite zapotrzebowanie
na ciepto technologiczne.

1.14.6. System gospodarki odpadami statymi

Obecnie miasto posiada system gospodarki odpadami statymi oparty na obiekcie Regionalnej Instalacji
Przetwarzania Odpadéw Komunalnych (RIPOK) w Woli Suchozebrskiej — Zaktadzie Utylizacji Odpadéw
Sp. z 0.0. (ZUQ), potozonym poza granicami miasta. Nowoczesny zakfad utylizacji, pracuje w oparciu o
technologie tzw. suchej fermentacji odpadéw, bedgcej mechaniczno-biologiczng metodg unieszkodliwia-
nia odpadéw komunalnych. Odpady dowozone sg tam pojazdami wkasnymi ZUO, sortowane i przetwa-
rzane (w cze$ci kompostowane). Zaktad obstuguje miasto i 7 sgsiednich gmin: Suchozebry, Siedice,
Zbuczyn, Wisniew, Przesmyki, Trzebieszéw, Paprotnia. W 2007 roku ZUO zakonczyt na terenie funkcjo-
nujgcego sktadowiska odpadow w Woli Suchozeberskiej przedsiewziecie budowy sortowni odpaddéw i
kompostowni. Obecnie odbywa sie tam zbieranie i obrédbka odpaddw innych niz niebezpieczne oraz
odzysk materiatéow segregowanych. Dziata kompostownia. Zakfad wytwarza i sprzedaje takze energie
elektryczng produkowang z odzysku gazu ze sktadowiska. Dziatalno$¢ RIPOK regulujg pozwolenia zin-
tegrowane: Decyzja Nr 53/16/PZ.Z z dnia 19 kwietnia 2016 r. (instalacja do kombinacji odzysku i uniesz-
kodliwiania odpadéw) i Decyzja Nr 97/16/PZ.Z z dnia 18 lipca 2016 r. (instalacja do sktadowania odpa-
doéw)

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, miasto Siedlce obligatoryjnie objeto nowym systemem odbioru
odpaddéw komunalnych wszystkie nieruchomosci potozone w granicach administracyjnych.

1.15. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Jako inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wskazano w Planie zagospodarowania
przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego (takze w rozdziale 1.2.2):
e w zakresie infrastruktury transportowej:
— budowe Autostrady A2 na odcinku Warszawa — SiedIce (paneuropejski korytarz transpor-
towy KII), a w pdzniejszym czasie do wschodniej granicy kraju,
- budowa obwodnicy Siedlec w drodze krajowej DK63 jako czesci ,Wielkiej Petli Mazowsza”,
— modernizacje drog wojewddzkich nr 696, 698, 803,
-~ przebudowe (modernizacje) linii kolejowej nr 55 Sokotéw Podlaski — Siedlce,
— budowe sieci drog rowerowych o zasiegu miedzynarodowym (szlak EuroVelo EV2) i regio-
nalnym, niezaleznym od uktadu drogowego,
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w zakresie poprawy infrastruktury technicznej:
- inwestycje w zakresie budowy i modernizaciji sieci kanalizacyjnych i oczyszczalni Sciekédw,
— budowe linii 400kV wraz ze zmiang ukfadu sieci najwyzszych napie¢ pomiedzy aglomeracjg
warszawskg a Siedlcami (dotyczy gminy Siedlce, ale zabezpiecza posrednio miasto),
— modernizacja linii elektroenergetycznych 110kV.
e w zakresie poprawy infrastruktury spotecznej (kultura, ochrona zdrowia, pomoc spoteczna,
szkolnictwo wyzsze i edukacja)
— dokapitalizowanie (modernizacja i rozbudowa) Mazowieckiego Szpitala Wojewddzkiego w
Siedlcach,
— budowa, rozbudowa lub modernizacja obiektéw oswiatowych, dla ktérych Samorzad Woj.
Maz. jest organem prowadzgcym,
e w zakresie ochrony $rodowiska i zasobdw przyrody — na obszarze miasta Siedlce:
— ochrone prawng korytarzy ekologicznych;
- realizacje programéw ochrony $rodowiska przez hatasem na obszarze terendw potozonych
wzdtuz drég krajowych i wojewddzkich oraz linii kolejowych:
e W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego — na obszarze miasta SiedIce:
— adaptacje obiektow zabytkowych dla wspdtczesnych funkcji kulturalnych, turystycznych i
edukacyjnych,
- ujecie Srodmiejskiego uktadu urbanistycznego Siedlec jako pomnika historii,
— kreowanie Siedlec jako osrodka budowania tozsamosci kulturowej regionu.

Wyzej wymienione inwestycje, ktorych lokalizacja w terenie jest mozliwa, oznaczono na rysunku Kierunki
zagospodarowania przestrzennego oraz na Schemacie nr 2.05 Inwestycje celu publicznego.
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1.16. Wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

Biorgc pod uwage opisane powyzej uwarunkowania, okreslajgc kierunki zagospodarowania przestrzen-
nego nalezy:

dazy¢ do wyeliminowania konfliktow przestrzennych wynikajgcych z przemieszania funkcji po-

przez:

— koncentracje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w rejonach, gdzie juz ona wystepuje,
bez dalszego rozpraszania jej na tereny o niskiej intensywnosci zabudowy

— koncentracje zabudowy ustugowo-produkcyjnej na obszarach Poétnocnej i Potudniowej
Dzielnicy Przemystowej

utrzymac znaczenie centrum miasta jako podstawowego obszaru dla lokalizacji ustug, ale umoz-

liwi¢ réwniez ksztattowanie lokalnych centrow ustugowych w dzielnicach obrzeznych

umozliwi¢ rozwoj struktury przestrzeni publicznych, ze szczegdlnym uwzglednieniem rejonow

poza Scistym centrum miasta

dazy¢ do powstrzymania chaotycznego rozlewania sie zabudowy na terenach pozbawionych

drog publicznych i infrastruktury, w ukfadzie zdefiniowanym przez istniejgce podziaty rolne

chroni¢ przed zainwestowaniem tereny o duzym znaczeniu dla systemu przyrodniczego miasta

(obszary dolin rzek wraz z najblizszym otoczeniem, a takze duzych, zwartych kompleksow le-

$nych)

okresli¢ przeznaczenie terenéw uwzgledniajgc ustalenia obowigzujacych planéw miejscowych,

z mozliwg ich weryfikacja, wynikajacq ze zmiany uwarunkowan istniejacych lub przysztych po-

trzeb

dazyc¢ do ksztattowania fadu przestrzennego, do zrbwnowazonego rozwoju miasta, mimo pressji

inwestycyjnej

uwzgledniajgc stan prawny gruntow, wskazac obszary predystynowane dla lokalizacji inwestycji

celu publicznego

dazy¢ do zachowania korytarzy ekologicznych o randze subregionalnej w dolinach rzek: Mu-

chawki i Helenki

utrzymac istniejgce parki, skwery i zielence wystepujgce na terenie miasta

uwzgledni¢ walory wypoczynkowe terenéw nad Zalewem Muchawka oraz zespotu ogrodéw

dziatkowych w dzielnicy Piaski

wyznaczajac zasieg terendw przeznaczonych dla rozwoju zabudowy, uwzgledni¢ lokalne warunki

gruntowe i dazy¢ do eliminowania zabudowy z terenéw okresowo podmoktych

dazy¢ do ograniczania funkcji mieszkaniowej w rejonach najbardziej narazonych na zanieczysz-

czenie powietrza i hatas

uwzgledni¢ wystepowanie na terenie miasta Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 223

uwzgledni¢ wystepowanie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig dla rzeki Muchawki

uwzgledni¢ wystepowanie obszaréw i obiektéw chronionych na podstawie przepisow odreb-

nych:

— obszaru Natura 2000 Ostoja Nadliwiecka - PLH140032

— Rezerwatu przyrody ,Stawy Siedleckie”

— Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

—  uzytkéw ekologicznych: ,Dolina Muchawki” i "Jeziorko Zytnia”

-~ pomnikéw przyrody

- siedlisk przyrodniczych w dolinie Muchawki oraz w kompleksie lesnym ,Sekuta”

- zalozen parkowych objetych ochrong konserwatorskqa: Parku ,Aleksandria” i Parku ,Stary
Park”

— historycznego ukfadu urbanistycznego ,,miasto-ogrod”: Osiedle Nowe Siedlce

- laséw ochronnych

— obszaréw i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow

rozwazy¢ mozliwo$¢ wprowadzenia ochrony planistycznej terenu zlokalizowanego wzdtuz linii

kolejowej Siedlce-Matkinia, na pétnoc od ul. Zytniej — jako miejsca cennego dla fauny i flory

oraz terenu zbiornika wodnego i jego otoczenia, zlokalizowanego w poblizu ul. Berdyczow-

skiej - jako obszaru cennego dla fauny

obja¢ ochrong historyczny uktad przestrzenny miasta, w tym: historyczne rozplanowanie ulic i

placéw miejskich
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obja¢ ochrong obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw

wskaza¢, w oparciu o wczesniejsze dokumenty planistyczne, granice stref ochrony konserwa-
torskiej oraz okresli¢ warunki ich ochrony

okreslajac przeznaczenie terendw, uwzglednié: prognozy demograficzne, potrzeby runku pracy,
dostep do ustug z zakresu o$wiaty i nauki, sportu i rekreacji, kultury, ochrony zdrowia i opieki
spotecznej

uwzgledni¢ zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia, w tym zwigzane z wystepowaniem
na terenie miasta zaktadu o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powazniej awarii przemystowej
rozbudowac sie¢ powigzan komunikacyjnych o znaczeniu lokalnym pomiedzy poszczegdlinymi
rejonami miasta, a takze usprawnic¢ powigzania komunikacyjne dzielnic obrzeznych z centrum
uwzgledni¢ domkniecie istniejgcych odcinkéw obwodnicy Srédmiejskiej nowymi odcinkami od
strony potnocnej, potudniowo — zachodniej i wschodniej, w celu catkowitego wyeliminowania
ruchu tranzytowego z centrum

wyznaczy¢ wewnetrzng potudniowg obwodnice miasta, faczaca ul. Artyleryjskg (Partyzantow) z
ulicg tukowskag

uwzgledni¢ budowe centrum przesiadkowego komunikacji autobusowej i kolejowej wraz z par-
kingiem parkuj i jedz (P&R)

dazy¢ do uporzadkowania problemoéw parkowania w miescie, rozwazy¢ mozliwosc¢ realizacji no-
wych parkingdw ogdlnodostepnych na obrzezach centrum

uwzglednic¢ rejony gtéwnych weztéw komunikacji publicznej jako predystynowane dla sytuowa-
nia ustug centrotéwrczych

uwzgledni¢ rozbudowe sieci $ciezek rowerowych

uwzgledni¢ konieczno$¢ rozbudowy sieci infrastruktury technicznej na terenach juz zainwesto-
wanych, w rejonach gdzie infrastruktura ta jest mato rozwinieta, a takze na nowych terenach,
dotychczas nie zainwestowanych, przeznaczanych w studium dla rozwoju zabudowy

okresli¢ polityke w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrddet energii

uwzgledni¢ zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, w tym:

— budowe autostrady A2,

— budowe obwodnicy Siedlec w ciggu DK63, ktdra nalezy réwniez do ,Wielkiej Petli Mazowsza”
— wzmochienie potgczenia drogowego Siedlec z Ostrotekg i Radomiem

— modernizacje systemu kanalizacyjnego, rozbudowe oczyszczalni $ciekdéw

— modernizacje linii elektroenergetycznych 110kV

— modernizacje linii kolejowych.
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~  CZESC DRUGA

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SIEDLCE
2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw

2.1.1. Cele polityki przestrzennej miasta

Celem polityki przestrzennej miasta, wyrazonej w niniejszym dokumencie jest zapewnienie zréwnowa-
Zzonego rozwoju przestrzennego miasta — wykorzystanie istniejgcego tu potencjatu dla stworzenia jak
najlepszych warunkdw do zycia mieszkancow i rozwoju biznesu, przy jednoczesnym zapewnieniu odpo-
wiedniej ochrony warto$ciowych elementéw $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.
Szczegotowe cele rozwoju przestrzennego miasta obejmuja:

— rozwdj budownictwa mieszkaniowego

— rozwdj funkcji ustugowo-produkcyjnych, zapewniajgcych rozwdj gospodarczy miasta

- poprawe fadu przestrzennego w miescie, w tym: ograniczanie kolizji przestrzennych i poprawe es-
tetyki miasta

— ochrone historycznego uktadu urbanistycznego miasta i obiektéw zabytkowych

— usprawnienie ukfadu komunikacyjnego, zardbwno wewngtrzmiejskiego, jak i tranzytowego
— modernizacje i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej

— udostepnienie terenéw otwartych na potrzeby odpoczynku i rekreacji

- ochrone przed zainwestowaniem terenéw cennych przyrodniczo.

Okreslone w studium kierunki zagospodarowania przestrzennego majg stanowi¢ narzedzie do realizacji
wyzej wymienionych celéw.

2.1.2. Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Przyjety uktad funkcjonalno-przestrzenny, przedstawiony na Schemacie nr 2.01 Struktura funkcjonalno-
przestrzenna, stanowi kontynuacje dotychczasowych zatozen polityki przestrzennej miasta.

W podziale funkcjonalnym miasta wyrdzniono 3 typy obszaréw:
— tereny rozwoju zabudowy,

— tereny techniczne i specjalne,

— tereny otwarte.

Tereny rozwoju zabudowy obejmuja tereny juz zainwestowane, a takze tereny wskazane pod zain-
westowanie w obowigzujgcych planach miejscowych i w dotychczas obowigzujgcym studium (z niewiel-
kimi zmianami zasiegu). Wyrdznione w ramach terenéw rozwoju zabudowy rodzaje przeznaczen tere-
now takze stanowig kontynuacje ustalen dotychczas obowigzujacego studium - ich zasiegi wyznaczono
w nawigzaniu do uksztattowanej do$¢ dobrze struktury miasta. Strefe centralng stanowig tereny inten-
sywnej, wielofunkcyjnej zabudowy srodmiejskiej, obejmujgce rejon historycznego centrum miasta oraz
tereny na ktdrych przewiduje sie realizacje zintegrowanego centrum przesiadkowego, po potudniowej
stronie linii kolejowej. Sg to najbardziej atrakcyjne i reprezentacyjne rejony miasta. Dzielnice mieszka-
niowe, okalajgce srodmiescie, stanowig tereny rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowych. Obejmuja
one zaréwno duze osiedla mieszkaniowe, jak i zespoty zabudowy jednorodzinnej. W pdtnocnej i potu-
dniowo-wschodniej czesci miasta wyodrebniono dwie dzielnice przemystowe, stanowigce strefy rozwoju
zabudowy ustugowo-produkcyjnej.
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W definiowaniu struktury miasta przyjeto nowe podejscie, w ktérym gtéwng zasadg jest strefowanie
obszaru miasta nie tylko pod katem funkcji, ale i intensywnosci zabudowy. Zasada ta ma swoje odzwier-
ciedlenie w wyznaczeniu 3 stref zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (tereny oznaczone symbolami:
MU1, MU2, MU3), w ktdrych nastepuje gradacja intensywnosci zagospodarowania: od zabudowy $rod-
miejskiej (MU1), gdzie zabudowa tworzy zwarte kwartaty zabudowy, poprzez tereny bezposrednio s3-
siadujgce z zabytkowym Srédmiesciem i rejony najwiekszych osiedli mieszkaniowych (MU2), skonczyw-
szy na obszarach o niskiej intensywnosci (MU3), gdzie dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Z towarzyszacymi jej ustugami. Celem takiego podejscia w ksztattowaniu polityki przestrzennej miasta
ma by¢ koncentracja zespotdw zabudowy o zwiekszonej intensywnosci w rejonie centrum miasta oraz
powstrzymanie rozpraszania zabudowy o duzej intensywnosci na tereny peryferyjne miasta.

W ramach terenéw MU1, MU2, MU3 nie przesadzono lokalizacji funkcji ustugowych (tj. ustug miasto-
tworczych, ustug towarzyszagcych zabudowie mieszkaniowej lub innych ustug, nie kolidujgcych z zabu-
dowa mieszkaniowg). Przyjeto jedynie podstawowe zatozenia dotyczgce sytuowania ustug, wstrzymujac
konkretne decyzje przestrzenne do etapu sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania prze-
strzennego, poprzedzonych szczegdtowq analizg uwarunkowan i potrzeb danego obszaru.

Strefy koncentracji zabudowy ustugowo-produkcyjnej, obejmujgce przede wszystkim obie dzielnice
przemystowe, zréznicowano pod katem ucigzliwosci. W obu wyznaczonych typach terenéw - UP1 i UP2
- uwzgledniono rozwoj zabudowy ustugowej (bez ograniczen profilu ustug) i produkcyjnej. Na terenach
UP2 uwzgledniono ponadto rozwdj zabudowy przemystowej, dopuszczajgc realizacje inwestycji moga-
cych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko. W obu rodzajach terendw ograniczono mozliwosc
realizacji zabudowy mieszkaniowej i innych funkcji chronionych. Sprzyja¢ ma to separacji funkcji wza-
jemnie kolidujacych, co jest istotnym celem studium.

Tereny techniczne i specjalne obejmujg przede wszystkim tereny obstugi technicznej miasta — ob-
szary lokalizacji najistotniejszych elementdw infrastruktury technicznej, istniejgcych lub planowanych do
realizacji. Ponadto do terendw technicznych i specjalnych nalezg takze tereny zamkniete (w rozumieniu
ustawy prawo geodezyjne i kartograficzne): tereny kolejowe oraz tereny specjalne, zwigzane z obron-
noscig panstwa.

Tereny otwarte obejmujg przede wszystkim tereny w dolinach rzek: Muchawka i Helenka oraz w re-
jonie Stawdw Siedleckich, o wiodacej funkcji przyrodniczej, stanowigce trzon systemu przyrodniczego
miasta: tereny wod powierzchniowych (W), tereny laséw (ZL) oraz tereny przyrodnicze (Z1). Tereny
otwarte to takze tereny rekreacyjno-sportowe (Z2), tereny parkow i skwerdw (Z3), a takze ogrody
dziatkowe (ZD) i cmentarze (ZC). Dla kazdego z tych przeznaczen okreslono odrebne warunki dotyczace
ograniczen w zagospodarowaniu, w tym takze - dla czesci terendw - catkowite wykluczenie ingerencji
w obecny sposob uzytkowania. Celem nadrzednym jest ograniczanie zabudowy otwartych terenéw mia-
sta, szczegdlnie wobec dos¢ duzych — juz obecnie - rezerw terenowych na cele nowego zainwestowania.

2.1.3.  Przeznaczenie terenow

W oparciu o istniejgcy sposob uzytkowania terendw, wydane decyzje formalno-prawne, przesadzenia
dokumentéw planistycznych oraz wnioski ztozone do studium, przyjeto nastepujace rodzaje przeznaczen
terendw:

e wsrdd terendw rozwoju zabudowy wyrdznia sie:

- tereny srédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU1), przeznaczone
pod zabudowe wielofunkcyjng, obejmujgca funkcje mieszkaniowg wielorodzinng i funkcje
ustugowe o charakterze centrotworczym (w tym z zakresu biur i administracji, kultury, tu-
rystki, gastronomii, handlu detalicznego, nauki, o$wiaty, zdrowia i inne). Na terenach tych
powinna dominowac zabudowa intensywna o charakterze srodmiejskim, o zwartym uktadzie
pierzejowym i ustugami w parterach budynku, dostepnymi od strony ulicy.

W granicach tego przeznaczenia wskazuje sie ponadto:

= obszary lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000m?

= obszary rozmieszczenia wolnostojgcych urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawial-
nych Zrédet energii o0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, na ktérych dopuszcza
sie sytuowanie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrddet energii

96



wykorzystujacych energie stoneczng lub geotermie. Strefy ochronne realizowanych
urzadzen nie mogg wykraczac poza zasieg obszardw ich rozmieszenia.

Wskazane w studium tereny zamkniete wojskowe IS zlokalizowane na Placu Tysigclecia

(koscidt garnizonowy) i przy ul. Watowej (budynek WKU), w przypadku zmiany ich statusu

(wytaczenia z rejestru terendw zamknietych) nalezy wigczyé do obszaru funkcjonalnego

MUL.

Jako funkcje uzupetniajagce przyjmuje sie infrastrukture drogowa i techniczng, parkingi, w

tym parkingi ogdlnodostepne, a takze zielen urzadzong ogdélnodostepng oraz zielen towa-

rzyszgcg zabudowie oraz zbiorniki retencyjne.

Na terenach tych:

» wyklucza sie realizacje inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowi-
sko, za wyjatkiem inwestycji dotyczacych infrastruktury technicznej i drdg,

= wyklucza sie lokalizacje zaktaddw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej,

= wyklucza sie realizacje nowych: stacji paliw, myjni samochodowych i innych ustug w
zakresie obstugi pojazdow,

» ze wzgledu na ucigzliwo$¢ hatasowg w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowych w
zakresie realizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi, w tym zabudowy mieszka-
niowej, obowigzujg przepisy prawa z zakresu dopuszczalnych pozioméw hatasu w $ro-
dowisku.

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego zagospodarowania o innych funkcjach i charakterze,

jednak z wykluczeniem dalszego rozwoju w granicach strefy.

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wysokiej intensywnosci (MU2), prze-

znaczone pod funkcje mieszkaniowg wielorodzinng, funkcje mieszkaniowg jednorodzinng

oraz funkcje ustugowe o charakterze miejskim (w tym z zakresu biur i administracji, handlu
detalicznego, gastronomii, kultury, sportu, nauki, oswiaty, zdrowia i inne).

W ramach tego przeznaczenia, w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej, nalezy dazy¢ do

ksztattowania zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej w formie odrebnych zespotéw, aby

ogranicza¢ ewentualne kolizje przestrzenne. Nalezy takze dgzy¢ do koncentrowania zabu-
dowy ustugowej w rejonach gtéwnych ulic i skrzyzowan.

W granicach tego przeznaczenia wskazuje sie ponadto:

» obszary lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000m?

» obszary rozmieszczenia wolnostojgcych urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawial-
nych zrédet energii o0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, na ktérych dopuszcza
sie sytuowanie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii wyko-
rzystujgcych energie stoneczng, geotermie. Strefy ochronne realizowanych urzadzen
nie mogg wykracza¢ poza zasieg obszaréw ich rozmieszenia.

Jako funkcje uzupetniajgce przyjmuje sie infrastrukture drogowg i techniczng, parkingi, w

tym parkingi ogolnodostepne, a takze zielern urzadzong ogdlnodostepng, zielen towarzy-

szacg zabudowie oraz zbiorniki retencyjne.

Na terenach tych:

= wyklucza sie realizacje inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowi-
sko, za wyjatkiem inwestycji dotyczacych infrastruktury technicznej i drdg,

= wyklucza sie lokalizacje zaktaddw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej,

» wyklucza sie realizacje nowych: stacji paliw, myjni samochodowych i innych ustug w
zakresie obstugi pojazdow,

= ze wzgledu na ucigzliwos¢ hatasowg w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowych w
zakresie realizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi, w tym zabudowy mieszka-
niowej, obowigzujg przepisy prawa z zakresu dopuszczalnych pozioméw hatasu w $ro-
dowisku.

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego zagospodarowania o innych funkcjach i charakterze,

jednak z wykluczeniem dalszego rozwoju w granicach strefy.
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tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej intensywnosci (MU3), prze-

znaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg (w tym z zakresu biur i

administracji, handlu detalicznego, gastronomii, sportu, o$wiaty, zdrowia i inne).

W zasiegu tego przeznaczenia wskazuje sie obszary zabudowy na dziatkach lesnych.

W ramach tego przeznaczenia nalezy dazy¢ do koncentrowania zabudowy ustugowej w re-

jonach gtéwnych ulic i skrzyzowan, a takze — w miare mozliwosci - ogranicza¢ konflikty

przestrzenne, wynikajace z sytuowania w osiedlach zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej zabudowy ustugowej o odmiennym charakterze i gabarytach.

W granicach tego przeznaczenia wskazuje sie ponadto:

» obszary lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000m?

= obszary rozmieszczenia wolnostojgcych urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawial-
nych zrédet energii o0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, na ktérych dopuszcza
sie sytuowanie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii wyko-
rzystujgcych energie stoneczng, geotermie. Strefy ochronne realizowanych urzadzen
nie mogg wykracza¢ poza zasieg obszardw ich rozmieszenia.

W granicach otuliny rezerwatu przyrody Stawy Siedleckie, wskazanego na rysunku Kierunki

obowigzujg przepisy zawarte w Zarzadzeniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

w Warszawie w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody Stawy Siedlec-

kie.

W granicach strefy ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowej stanowigcego

kompleks K-955 Grabiandw, ustalone zostaty strefy zagrozen, dla ktérych obowigzuijg za-

kazy opisane w rozdziale 2. 14 Tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

Jako funkcje uzupetniajgce na tych terenach przyjmuje sie: infrastrukture drogowg i tech-

niczng, parkingi, a takze zielen urzadzong ogdlnodostepna, zielen towarzyszacg zabudowie

oraz zbiorniki retencyjne.

Na terenach tych:

» wyklucza sie realizacje inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowi-
sko, za wyjatkiem inwestycji dotyczacych infrastruktury technicznej i drég,

= wyklucza sie lokalizacje zaktaddw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej,

»  ze wzgledu na ucigzliwo$¢ hatasowg w bezposrednim sgsiedztwie autostrady A2 i linii
kolejowych w zakresie realizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi, w tym zabu-
dowy mieszkaniowej, obowigzujg przepisy prawa z zakresu dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku.

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego zagospodarowania o innych funkcjach i charakterze,

w tym zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednak z wykluczeniem jej dalszego roz-

woju w granicach strefy.

Dopuszcza sie odbudowe zgodnie ze stanem pierwotnym istniejgcej zabudowy niespetnia-

jacej wymogow funkcjonalnych i wskaznikéw urbanistycznych okreslonych w studium.

tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej (UP1), przeznaczone pod zabudowe

ustugowa (w tym: siedziby firm, ustugi handlu detalicznego i hurtowego, ustugi administra-

cji, nauki, wystawiennictwa i inne), zabudowe produkcyjng, magazynowa, a takze pod funk-

cje sktadowe i techniczne oraz funkcje obstugi transportu.

W granicach tego przeznaczenia wskazuje sie ponadto:

» obszary lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000m?

= obszary rozmieszczenia wolnostojgcych urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawial-
nych zrédet energii o0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, na ktérych dopuszcza
sie sytuowanie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zroédet energii wyko-
rzystujacych energie stoneczng, geotermie lub zwigzanych ze spalaniem biomasy. Strefy
ochronne realizowanych urzadzen nie mogg wykracza¢ poza zasieg obszaréw ich roz-
mieszenia.

W granicach otuliny rezerwatu przyrody Stawy Siedleckie, wskazanego na rysunku Kierunki

obowigzujg przepisy zawarte w Zarzadzeniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

w Warszawie w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody Stawy Siedlec-

kie.
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Jako funkcje uzupetniajace przyjmuje sie infrastrukture drogowa i techniczng, parkingi, a

takze zielen, w tym zielen o charakterze izolacyjnym. Dopuszcza sie takze sytuowanie zbior-

nikow retencyjnych.

Na terenach tych:

= ustala zakaz lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej,

= ustala zakaz lokalizowania nowej zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i miodziezy, a takze szpitali i domdw opieki spotecznej,

= wyklucza sie realizacje inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowi-
sko, za wyjatkiem inwestycji dotyczacych infrastruktury technicznej i drdg,

» wyklucza sie lokalizacje zaktaddw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej.

Zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej, zabudowy zwigzanej ze statym

lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, a takze szpitali i domow opieki spotecznej.

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego zagospodarowania o innych funkcjach i charakterze,

jednak z wykluczeniem dalszego rozwoju w granicach strefy.

tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej i przemystowej (UP2), przeznaczone

pod zabudowe ustugowg (w tym: siedziby firm, ustugi handlu detalicznego i hurtowego,

ustugi administracji, nauki, wystawiennictwa i inne), zabudowe produkcyjng, przemystowg,

magazynowa, centra logistyczne, terminale kontenerowe, a takze pod funkcje sktadowe i

techniczne oraz funkcje obstugi transportu.

Jako funkcje uzupetniajgce przyjmuje sie infrastrukture drogowg i techniczng, parkingi, a

takze zielen, w tym zielen o charakterze izolacyjnym, a takze zbiorniki retencyjne.

W granicach tego przeznaczenia wskazuje sie ponadto:

= obszary lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000m?

= obszary rozmieszczenia wolnostojgcych urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawial-
nych zrodet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, na ktorych dopuszcza
sie sytuowanie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii wyko-
rzystujgcych energie stoneczng, geotermie lub zwigzanych ze spalaniem biomasy. Strefy
ochronne realizowanych urzadzen nie mogg wykraczac¢ poza zasieg obszaréw ich roz-
mieszenia.

Na terenach tych:

» ustala zakaz lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej,

» ustala zakaz lokalizowania nowej zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy, a takze szpitali i domow opieki spotecznej,

= dopuszcza sie realizacje inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na $rodo-
wisko,

= dopuszcza sie lokalizacje zaktaddéw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaz-
nej awarii przemystowej pod warunkiem zachowania w ramach procedury uchwalania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmiany, wymaganych
przepisami art. 71 ust. 2 Prawa ochrony $rodowiska, warunkéw lokalizacji i realizacj
ww. zaktadow.

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego zagospodarowania o innych funkcjach i charakterze,

jednak z wykluczeniem dalszego rozwoju w granicach strefy.

e wsrdd terendw technicznych i specjalnych wyrdznia sie:

tereny obstugi technicznej miasta (IT), przeznaczone pod funkcje zwigzane z zaopa-
trzeniem miasta w wode, odprowadzeniem $ciekow, zaopatrzeniem w energie, ciepto i gaz,
a takze z gospodarkg odpadami. Na terenach tych dopuszcza sie infrastrukture towarzy-
szgcq (komunikacyjng i techniczng), a takze zielen (w tym zielen o charakterze izolacyjnym)
oraz zbiorniki retencyjne.

W granicach strefy ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowej stanowigcego
kompleks K-955 Grabiandw, ustalone zostaly strefy zagrozen, dla ktorych obowigzuijg za-
kazy opisane w rozdziale 2.14 Tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

W granicach tego przeznaczenia wskazuje sie ponadto obszary rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz
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500 kW, na ktorych dopuszcza sie sytuowanie wolnostojgcych urzadzen wytwarzajgcych

energie z odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych energie stoneczng, geotermie,

zwigzanych ze spalaniem biomasy oraz pozyskiwang z paliw alternatywnych. Strefy

ochronne realizowanych urzadzen nie mogg wykracza¢ poza zasieg obszaréw ich rozmie-

szenia.

W granicach otuliny rezerwatu przyrody Stawy Siedleckie, wskazanego na rysunku Kierunki

obowigzujg przepisy zawarte w Zarzadzeniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

w Warszawie w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody Stawy Siedlec-

kie.

Na terenach tych:

» dopuszcza sie realizacje inwestycji moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na $rodo-
wisko,

= ustala zakaz lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej,

= ustala zakaz lokalizowania nowej zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy, a takze szpitali i domow opieki spotecznej,

= wyklucza sie lokalizacje zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej.

tereny kolejowe (KK), obejmujgce tereny linii kolejowych wraz z infrastrukturg towarzy-
szgcg i zabudowq ustugowa, magazynowa i sktadowq zwigzang z przewozem towardw, na
ktorych dopuszcza sie realizacje inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na $ro-
dowisko. Sg to tereny zamkniete i obszary kolejowe.

Dla terenow wylgczonych z rejestru terendw zamknietych jako funkcje uzupetniajagce do-
puszcza sie zabudowe ustugowa i produkcyjng zgodng z ustaleniami dla UP1 oraz infra-
strukture drogowg i techniczna.

tereny kolejowe z ustugami (KU) obejmujace tereny potozone w bezposrednim sasiedz-

twie linii kolejowych, wraz z infrastrukturg towarzyszaca i zabudowg ustugowg (w tym: sie-

dziby firm, ustugi handlu detalicznego i hurtowego, ustugi administracji, wystawiennictwa i

inne), zabudowe magazynowa, a takze pod funkcje sktadowe i techniczne oraz funkcje ob-

stugi transportu.

Jako funkcje uzupetniajgce przyjmuje sie infrastrukture drogowg i techniczng, parkingi, a

takze zielen, w tym zielen o charakterze izolacyjnym. Dopuszcza sie realizacje linii kolejo-

wych oraz sytuowanie zbiornikdw retencyjnych.

W granicach tego przeznaczenia wskazuje sie ponadto obszary rozmieszczenia wolnostoja-

cych urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowa-

nej wiekszej niz 500 kW, na ktdrych dopuszcza sie sytuowanie urzadzen wytwarzajgcych

energie z odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych energie stoneczng lub geotermie.

Strefy ochronne realizowanych urzadzen nie moga wykracza¢ poza zasieg obszaréw ich

rozmieszenia.

Na terenach tych:

» ustala zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej,

» ustala zakaz lokalizowania nowej zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i miodziezy, a takze szpitali i doméw opieki spotecznej,

= wyklucza sie lokalizacje zaktaddw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej.

W przypadku ustanowienia terenéw KU jako terenow zamknietych postuluje sie utrzymanie

ustugowego charakteru terendw, ze szczegélnym podkresleniem ich potozenia na obszarze

miasta (w zakresie wysokich standardéw jakosciowych nowego zagospodarowania).

pas drogowy autostrady, obejmujacy obszar przeznaczony pod realizacje drogi publicz-
nej klasy A, ktéra stanowi droge o ograniczonej dostepnosci i jest drogg zamiejska.
W granicach strefy ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowej stanowigcego

kompleks K-955 Grabiandw, ustalone zostaly strefy zagrozen, dla ktorych obowigzuijg za-
kazy opisane w rozdziale 2.14 Tereny zamkniete i ich strefy ochronne.
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tereny specjalne (IS), obejmujgce tereny bedgce w gestii resortu obrony narodowej —
obiekty wojskowe. Sg to tereny zamkniete.

Wskazane w studium tereny zamkniete wojskowe IS zlokalizowane na Placu Tysigclecia
(koscidt garnizonowy) i przy ul. Watowej (budynek WKU), w przypadku zmiany ich statusu
(wytaczenia z rejestru terendw zamknietych) nalezy wigczyé do obszaru funkcjonalnego
MUL.

e wsrdd terendw otwartych wyrdznia sie:

lasy (ZL), obejmujgce przeznaczone do zachowania grunty le$ne, przeznaczone pod zago-
spodarowanie zwigzane z prowadzeniem gospodarki lesnej, zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

W granicach strefy ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowej stanowigcego
kompleks K-955 Grabiandw, ustalone zostaty strefy zagrozen, dla ktérych obowigzuijg za-
kazy opisane w rozdziale 2. 14 Tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

tereny przyrodnicze (Z1), obejmujgce obszary rolne i tereny uzytkéw zielonych w doli-
nach rzek: Muchawka i Helenka oraz w rejonie Stawow Siedleckich, o kluczowym znaczeniu
dla systemu przyrodniczego miasta, przeznaczone dla zachowania i rozwoju funkcji przy-
rodniczych. Na terenach tych obowigzuje zakaz zabudowy. Dopuszcza sie jedynie terenowe
urzadzenia sportu (pod warunkiem zachowania nawierzchni naturalnej), infrastrukture ro-
werowg oraz obiekty matej architektury na potrzeby turystyki i rekreacji, uwzgledniajac
przepisy odrebne w zwigzku z wystepowaniem obszaréw szczegdlnego zagrozenia powo-
dzig. Jako funkcje uzupetniajgce przyjmuje sie niezbedng infrastrukture komunikacyjng i
techniczng, dopuszcza sie takze realizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej bezpo-
$rednio z obstugg tych terendw, a takze sytuowanie zbiornikéw retencyjnych.

W granicach otuliny rezerwatu przyrody Stawy Siedleckie, wskazanego na rysunku Kierunki
obowigzujg przepisy zawarte w Zarzadzeniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody Stawy Siedlec-
kie.

W granicach strefy ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowej stanowigcego
kompleks K-955 Grabiandw, ustalone zostaty strefy zagrozen, dla ktorych obowigzujg za-
kazy opisane w rozdziale 2. 14 Tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego zagospodarowania o innych funkcjach i charakterze,
jednak z wykluczeniem dalszego rozwoju w granicach strefy.

tereny rekreacyjno-sportowe (Z2), obejmujace tereny zieleni urzagdzonej o charakterze
ogodlnodostepnym, na ktdrych dopuszcza sie sytuowanie obiektdow i urzadzen z zakresu
ustug sportu, turystyki i rekreacji oraz ustug im towarzyszacych. Jako funkcje uzupetniajagce
przyjmuije sie infrastrukture drogowg i techniczng oraz parkingi. Dopuszcza sie sytuowanie
zbiornikéw retencyjnych.

W granicach otuliny rezerwatu przyrody Stawy Siedleckie, wskazanego na rysunku Kierunki
obowigzujg przepisy zawarte w Zarzadzeniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody Stawy Siedlec-
kie.

Na obszarze zmiany studium w rejonie ul. Domanickiej wskazuje sie w ramach inwestycji
celu publicznego funkcje zwigzang z budowag i utrzymaniem publicznych obiektéow i urzadzen
sportowych. Teren objety zmiang Studium potozony jest w strefie ochronnej terenu za-
mknietego resortu obrony narodowej stanowigcego kompleks K-955 Grabiandw, dla ktorej
ustalone zostaly strefy zagrozen, gdzie obowigzujg zakazy opisane w rozdziale 2.14 Tereny
zamkniete I ich strefy ochronne.

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego zagospodarowania o innych funkcjach i charakterze,
jednak z wykluczeniem dalszego rozwoju w granicach strefy.

tereny parkow i skwerow (Z3), obejmujace istniejace, wazniejsze zatozenia zieleni miej-
skiej o funkcji reprezentacyjnej, w tym zabytkowe parki miejskie wraz z wpisang w te zato-
zenia zabudowa z zakresu ustug kultury i oswiaty. Na terenach tych dopuszcza sie
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sytuowanie obiektéw o charakterze okolicznosciowym, sezonowym, zwigzanym z realizo-
waniem programu kulturalnego i rozrywkowego. Jako funkcje uzupetniajgce przyjmuje sie
niezbedng infrastrukture komunikacyjng i techniczng, dopuszcza sie takze realizacje infra-
struktury technicznej nie zwigzanej bezposrednio z obstugg tych terendw.

- ogrody dziatkowe (ZD), obejmujgce tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych, wraz z in-
frastrukturg towarzyszaca, gdzie utrzymuje sie dotychczasowg forme uzytkowania. Na ob-
szarach tych, rozwdj infrastruktury drogowej i technicznej, a takze sytuowanie zbiornikdw
retencyjnych. W granicach otuliny rezerwatu przyrody Stawy Siedleckie, wskazanego na
rysunku /,(/erunk/' obowiagzujg przepisy zawarte w Zarzadzeniu Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu
przyrody Stawy Siedleckie.

— cmentarze (ZC), obejmujagce tereny istniejgcych i projektowanych cmentarzy komunal-
nych i wyznaniowych wraz z infrastrukturg towarzyszacg. Na terenach tych dopuszcza sie
inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, infrastruktury komunika-
cyjnej, zieleni, nie zwigzanej bezposrednio z obstugg tych terendw. Wokot cmentarzy nalezy
wyznaczy¢ strefy ograniczen dla zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

— wody powierzchniowe (W), obejmujgce rzeke Muchawka, wieksze rowy oraz zbiorniki
wodne wskazane do zachowania i ochrony. Na terenach tych dopuszcza sie sytuowanie
rekreacyjnej infrastruktury nadwodnej oraz inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j.
W obrebie wod powierzchniowych Zalewu Muchawka potozonych w sasiedztwie terendw
rekreacyjno-sportowych (Z2) ustala sie mozliwosci lokalizowania urzadzen stuzacych tury-
styce wodnej, typu wypozyczalnia sprzetow wodnych, wycigg dla nart wodnych.

W granicach strefy ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowej stanowigcego
kompleks K-955 Grabiandw, ustalone zostaty strefy zagrozen, dla ktérych obowigzujg za-

kazy opisane w rozdziale 2.14 Tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

2.1.4. Wytyczne do planéw miejscowych

Przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy:

uwzgledni¢, ze wyznaczone w studium zasiegi poszczegolnych przeznaczen terenéw majg cha-
rakter uproszczony (orientacyjny) z uwagi na skale mapy opracowania i wymagajg uscislenia w
oparciu 0 mape zasadniczg, na ktorej sporzadzany jest plan miejscowy

okresli¢ przeznaczenie podstawowe i, w zaleznosci od potrzeb, dopuszczalne terenu z uwzgled-
nieniem ograniczen wynikajgcych z przepisow odrebnych lub innych szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu

dazy¢ do utrzymania zwartej struktury przestrzennej miasta i ograniczac zjawisko rozpraszania
zabudowy, w tym dla terenéw UP1 i UP2 graniczagcych bezposrednio z terenami zabudowy
mieszkaniowej wprowadzi¢ obowigzek realizacji pasa zieleni petnigcej funkcje izolacyjng wzgle-
dem terendw chronionych, o szerokosci min. 15 m

caty teren MU1 nalezy rozumie¢ jako zgrupowanie intensywnej zabudowy na obszarze $rédmie-
Scia, celem zastosowania odpowiednich ustalen w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego, okreslonych w przepisach z zakresu prawa budowlanego

dazy¢ do ograniczania konfliktdw przestrzennych zwigzanych z sytuowaniem obok siebie zabu-
dowy istotnie réznigcej sie pod wzgledem funkgji i formy

dazy¢ do koncentracji obiektow ustugowych i ksztattowania lokalnych (dzielnicowych) centrow
ustugowych

uwzgledni¢ w zespotach zabudowy mieszkaniowej tereny dla realizacji niezbednej infrastruktury
spotecznej, tj. zaspokajgcej potrzeby w zakresie oswiaty i wychowania, kultury, opieki zdrowot-
nej, pomocy i opieki spotecznej

uwzgledni¢ w zespotach zabudowy mieszkaniowej tereny dla realizacji zieleni o charakterze
ogodlnodostepnym
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dazyc¢ do uksztattowania jak najlepiej rozwinietej sieci powigzan komunikacyjnych poprzez wy-

dzielanie nowych drog publicznych dojazdowych

dazy¢ do wydzielania placéw i skweréw miejskich jako miejsc w przestrzeni, integrujgcych

mieszkancow

uwzglednic, iz tereny wskazane w studium jako obszar Z2 w rejonie ul. Domanickiej oraz ob-

szary zabudowy na dziatkach leSnych wymagajg uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia

gruntéw lesnych na cele nieleSne oraz pdzniejszego wytaczenia z produkciji lesnej

uwzgledni¢ mozliwos$¢ rozmieszczenia wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zain-

stalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych zgodnie

z ograniczeniami wynikajgcymi z przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym lub przepiséw odrebnych

uwzgledni¢ mozliwo$¢ rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet

energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW na terenach MU1, MU2, MU3, UP1, UP2, KU

i IT oraz na terenie Z2 w rejonie ul. Domanickiej

uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce ze strefy ochronnej wojskowego terenu zamknietego K-

955 Grabianéw

uwzgledni¢ potozenie na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.

6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

e dopusci¢ na terenie Z2 rekreacyjno — sportowym w rejonie ul. Domanickiej, mozliwos¢ realizacji
przedsiewzie¢ potencjalnie znaczaco oddziatujgcych na $rodowisko z zakresu realizacji terenéw
narciarskich, obiektéw sportowych wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, parkingéw samocho-
dowych, a takze zmiany gruntow lesnych na cele nielesne

e na terenie Z2 w rejonie ul. Domanickiej dgzy¢ do ograniczenia usuwania drzew do niezbednego

minimum.

2.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

2.2.1. Parametry i wskazniki urbanistyczne

Dla poszczegodlnych rodzajow przeznaczen terendw ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki urba-
nistyczne:

Dla terenéw $rodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU1) przyjmuje sie:

e wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 19 m,

e wysokos¢ zabudowy w kwartale ograniczonym ulicami: Pitsudskiego, Asza, Putaskiego, Morska:
— minimalnie 12m,
— maksymalnie 23m,

o wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 1,0,

e wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 7,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych mak-
symalnie 5,0,

e wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — minimalnie 0,01

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wysokiej intensywnosci (MU2) przyjmuje
sie:
e wysoko$¢ zabudowy:
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
ustugowej i ustugowej z wbudowanymi lokalami mieszkalnymi: maksymalnie 21 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami:
maksymalnie 12 m,
— dla zabudowy mieszanej, innej niz wymieniona powyzej, nalezy stosowac najnizszy z para-
metrow ustalony dla danego typu zabudowy, wymienionej powyzej,
e wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,9,
e wskaznik intensywnosci zabudowy:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami:
maksymalnie 1,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych maksymalnie 1,0,
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dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami:
maksymalnie 3,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych maksymalnie 2,5

dla zabudowy ustugowej i ustugowej z wbudowanymi lokalami mieszkalnymi: maksymalnie
2,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych maksymalnie 1,5,

dla zabudowy mieszanej, innej niz wymieniona powyzej, nalezy stosowac najnizszy z para-
metréw ustalony dla danego typu zabudowy, wymienionej powyzej,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej w odniesieniu do gruntu rodzi-
mego:

w zasiegu obszardw wspierajgcych system przyrodniczy miasta:

o minimum 60% lub minimum 70% - zgodnie z rysunkiem Kierunkéw

o dopuszcza sie odstgpienie od ww. ograniczen dla terendw w pasie o szerokosci 100 m
wzdtuz gtdwnych tras wylotowych (w obie strony), tj.: ul. Warszawskiej,

na pozostatym obszarze:

o dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustu-
gami: minimum 40%

o dlazabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami:
minimum 25%

o dla zabudowy ustugowej i ustugowej z wbudowanymi lokalami mieszkalnymi — mini-
mum 10%

o dla zabudowy mieszanej, innej niz wymieniona powyzej, nalezy stosowac najnizszy z
parametrow ustalony dla danego typu zabudowy, wymienionej powyzej.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej intensywnosci (MU3) przyjmuje sie:
wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12 m,

wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,7,

wskaznik intensywnosci zabudowy:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami:
maksymalnie 1,1, w tym dla kondygnacji nadziemnych maksymalnie 0,6

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i grupowej na obszarze Miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Grabianowskiej — Zielnej:
maksymalnie 1,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych maksymalnie 1,0,

dla zabudowy ustugowej i ustugowej z wbudowanymi lokalami mieszkalnymi: maksymalnie
1,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych maksymalnie 1,0

dla zabudowy mieszanej, innej niz wymieniona powyzej, nalezy stosowac najnizszy z para-
metrow ustalony dla danego typu zabudowy, wymienionej powyzej,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej w odniesieniu do gruntu rodzi-
mego:

w zasiegu obszardéw wspierajgcych system przyrodniczy miasta:

o minimum 60% lub minimum 70% - zgodnie z rysunkiem Kierunkéw

o dopuszcza sie odstgpienie od ww. ograniczen dla terendw w pasie o szerokosci 100 m
wzdtuz gtdwnych tras wylotowych (w obie strony), tj.: ul. Garwolinskiej i ul. Kazimie-
rzowskiej

na pozostatym obszarze:

o dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustu-
gami: minimum 30%

o dla zabudowy ustugowej i ustugowej z wbudowanymi lokalami mieszkalnymi: minimum
10%

o dla zabudowy mieszanej, innej niz wymieniona powyzej, nalezy stosowac najnizszy z
parametréw ustalony dla danego typu zabudowy, wymienionej powyzej.

Dla terenéw zabudowy ustugowej i produkcyjnej (UP1) przyjmuije sie:

wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 16 m

wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,6

wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 3,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych mak-
symalnie 2,0

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: minimum 5%
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Dla terenéw zabudowy ustugowej, produkcyjnej i przemystowej (UP2) przyjmuje sie:
e wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 16 m,
e wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,6
e wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 3,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych mak-
symalnie 2,0
e wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: minimum 5%

Dla tereny obstugi technicznej miasta (IT) przyjmuje sie:
e wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 18 m,
e wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 3,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych mak-
symalnie 2,0
e wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: minimum 5%

Dla terenow kolejowych (KK) przyjmuije sie:
e wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 16 m,
e wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,6
e wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 3,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych mak-
symalnie 2,0
e wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: bez ograniczen

Dla terenoéw kolejowych z ustugami (KU) przyjmuje sie:
e wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 16 m,
e wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,6
e wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 3,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych mak-
symalnie 2,0
e wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: minimum 5%

Dla terenéw przyrodniczych (Z1) przyjmuije sie:
e wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki w odniesieniu do gruntu rodzimego: minimum
90%

Dla terenéw rekreacyjno-sportowych (Z2) przyjmuje sie:
e wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 12 m
e wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2
e wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 0,4
e wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej w odniesieniu do gruntu rodzi-
mego: minimum 70%

Dla terenéw parkow i skwerdw (Z3) przyjmuje sie:
e wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki w odniesieniu do gruntu rodzimego — mini-
mum 70%

Dla ogrodow dziatkowych (ZD) przyjmuje sie:
e wysokos¢ zabudowy przeznaczonej do wspdlnego uzytkowania na terenie ogdlinym®: maksymal-
nie 6 m
e wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki w odniesieniu do gruntu rodzimego — mini-
mum 70%
e wskaznik powierzchni zabudowy przeznaczonej do wspdlnego uzytkowania na terenie ogdlnyme:
maksymalnie 0,2

589 Ustawa o rodzinnych ogrodach dziatkowych z dnia 13 grudnia 2013r. (Dz. U. z 2017r. poz. 2176) okreéla pa-
rametry zabudowy dla obiektéw gospodarczych oraz altan ogrodowych na terenie dziatki (jako podstawowej jed-
nostki przestrzennej rodzinnego ogrodu dziatkowego)
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e wskaznik intensywnosci zabudowy przeznaczonej do wspdlnego uzytkowania na terenie ogol-
nym?: maksymalnie 0,3

Dla cmentarzy (ZC) przyjmuije sie:

e wysokos¢ zabudowy stuzacej obstudze cmentarza: maksymalnie 1 kondygnacja

e wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,1

e wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 0,2

e wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej w odniesieniu do gruntu rodzi-
mego: minimum 20%

2.2.2. Wytyczne do planéw miejscowych

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

nalezy traktowac parametry i wskazniki urbanistyczne okresSlone w studium jako wigzace dla odpo-
wiednich rodzajow dopuszczonej zabudowy z zastrzezeniem, ze zabudowa istniejgca nie spetniajgca
powyzszych, moze zostac utrzymana

parametr intensywnosci zabudowy nalezy interpretowac jako stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji budynkdw, liczonej po zewnetrznym obrysie Scian do powierzchni dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem, ze w przypadku braku kondygnacji podziemnych, stosuje sie wskaznik
tylko dla kondygnacji nadziemnych

nalezy uwzgledni¢, ze okreslone w studium minimalne i maksymalne wartosci wskaznikdw i para-
metréw stanowig wartosci graniczne z dopuszczalnego przedziatu

nalezy rozrézni¢ podziat w zalezno$ci od terenu stosowanych wskaznikéw powierzchni biologicznie
czynnej dziatki w odniesieniu do gruntu rodzimego

W granicach otuliny rezerwatu przyrody Stawy Siedleckie, wskazanego na rysunku Kierunki obo-
wigzujg przepisy zawarte w Zarzadzeniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody Stawy Siedleckie, wprowadzajgce
ograniczenie w zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, sposobie zagospodarowania
terenu, zachowania stosunkéw wodnych, ogrodzenia

nalezy uwzgledni¢, ze okreslone parametry i wskazniki urbanistyczne nie odnoszg sie do budowli i
urzadzen infrastruktury technicznej

parametry okreslone w studium w zakresie wysokos$ci zabudowy nie dotyczg budynkéw sakralnych
(kosciotdw i towarzyszacych im wiez), dla ktérych dopuszcza sie maksymalnie 40 m

parametry okreslone w studium w zakresie wysokosci zabudowy nie dotyczg budowli, ktérych wy-
sokos$¢ wynika z potrzeb technologicznych. Zaliczy¢ do nich nalezy m.in. maszty radiowe i antenowe,
stupy, instalacje przemystowe, kominy

nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wysokosci wynikajgce z usytuowania terenéw w strefach ograni-
czonej wysokosci zabudowy wynikajacych z usytuowania lgdowiska dla $migtowcéw przy Szpitalu
Wojewodzkim przy ul. Poniatowskiego

nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wysokosci wynikajgce z usytuowania terendéw w strefach ograni-
czonej wysokosci zabudowy lotniczego urzadzenia naziemnego (obiekt pomocy nawigacyjnej — nr
z rejestru: NAV/M/B/1039/1/2008, potozony na terenie Gminy Siedlce).

2.2.3. Tereny wylgczone spod zabudowy

Jako tereny wytaczone spod zabudowy wskazuje sie tereny stanowigce trzon systemu przyrodniczego
miasta:

e lasy (ZL)
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e tereny przyrodnicze (Z1)
e wody powierzchniowe (W).

Na terenach tych dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego zagospodarowania, bez mozliwosci zmian jego
gabarytéw i funkcji. Wyjatek stanowig inwestycje niekubaturowe realizowane na terenach Z1 i W w
zwigzku z turystyka. W przypadku likwidacji istniejgcego zagospodarowania, nalezy dgzy¢ do ustalenia
na tym terenie przeznaczenia podstawowego, zgodnego z rysunkiem kierunkow studium.
Spod zabudowy wytgczone sg takze niewskazane na ponizszym schemacie oraz na rysunku kierunkow
wody powierzchniowe, wystepujgce na obszarze miasta w terenach MU i UP w formie naturalnych lub
sztucznych zbiornikdw wodnych i stawdw (np.: zbiornik przy ul. Prymasa S. Wyszynskiego, zbiorniki
retencyjne w okolicy stadionu, w Potudniowej Dzielnicy Przemystowej).

Nie wymieniono tutaj terendw zamknietych, traktujgc je jako mozliwe do zabudowy, na podstawie prze-

pisdw odrebnych (patrz rozdziat 2.12).

\ e s

Tereny wylgczone spod zabudowy
B asy
E tereny przyrodnicze

[ ] wody powierzchniowe

Tereny wytgczone z zabudowy
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2.3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasob6éw, ochrony przyrody i kra-
jobrazu kulturowego

2.3.1. System przyrodniczy miasta

System przyrodniczy miasta Siedlce zostat zdefiniowany w studium w celu ochrony funkcjonowania
przyrodniczego, w tym: hydrologicznego, klimatycznego i biologicznego.

System przyrodniczy miasta tworza:
— trzon systemu przyrodniczego miasta — tereny zieleni i lasow

— obszary wspomagajgce system przyrodniczy miasta — tereny wskazane do zabudowy ekstensywnej.

Trzon systemu przyrodniczego miasta zostat wyodrebniony w oparciu o korytarze ekologiczne o randze
subregionalnej — doliny rzek Muchawki i Helenki oraz tereny powigzane z tymi obszarami odznaczajgce
sie wysokimi walorami przyrodniczymi — sasiadujgce z doling Muchawki tereny fak i lasow. Sa to tereny
wytgczone z zabudowy:

- lasy (ZL)
— tereny przyrodnicze (Z1)

— wody powierzchniowe (W).

W celu zapewnienia ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej systemu przyrodniczego miasta w relacjach
lokalnych oraz z regionalnym uktadem powigzan przyrodniczych, w obrebie trzonu systemu:

— nalezy ograniczy¢ naruszanie walorow przyrodniczych i krajobrazowych, w tym dazy¢ do zachowa-
nia znacznej czesci istniejacych fak i pastwisk z zadrzewieniami, zapewniajgc tym samym ciggtos¢
przestrzenng terendw otwartych w obrebie dolin rzecznych

— dopuszcza sie lokalne wykorzystywanie tych terendw w celach rekreacyjno-wypoczynkowych
— nalezy uzytkowac i zagospodarowywac obszar w sposob sprzyjajgcy wymianie powietrza

— nalezy ograniczy¢ naruszanie stosunkow wodnych celem zachowania stabilnosci hydrologicznej, za-
kazuje sie przeksztatcen naturalnych zbiornikéw wodnych oraz obszaréw podmoktych

- zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale i w sposdb istotny znieksztatcajgcych rzezbe te-
renu, za wyjatkiem prac zwigzanych z realizacjg niezbednych inwestycji celu publicznego.

Funkcje wspomagajgcg trzon systemu przyrodniczego miasta petnig nastepujace tereny:

— tereny rekreacyjno-sportowe (Z2),
— tereny parkdw i skwerdw (Z3)
— ogrody dziatkowe (ZD)

— czes¢ terendw rozwoju zabudowy MU2 i MU3, ktore z racji na swoje potozenie, wpisujg sie w
system powigzan przyrodniczych (w tym m. in. tereny w granicach Siedlecko-Wegrowskiego Ob-
szaru Chronionego Krajobrazu i otuliny Rezerwatu Przyrody ,Stawy Siedleckie”), na ktorych usta-
lono ograniczenia w zakresie zachowania duzego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

W obrebie terenéw wspomagajacych trzon systemu przyrodniczego wskazane jest:
— ograniczenie naruszania waloréw przyrodniczych i krajobrazowych istniejgcych terendw zieleni

— zachowanie duzego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, to jest minimum 60% lub 70% po-
wierzchni dziatki budowlanej - zgodnie z rysunkiem Kierunki zagospodarowania przestrzennego

— zagospodarowanie terendw rozwoju zabudowy jedynie niskg zabudowa ekstensywng

— ksztattowanie powigzan przyrodniczych poprzez system terendw zieleni, a takze szpalery drzew.
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2.3.2. Obszary i obiekty objete ochrong prawng

W kierunkach rozwoju przestrzennego miasta Siedlce uwzglednia sie nizej wymienione obszary i obiekty
objete formami ochrony przyrody, ktére szczegdtowo scharakteryzowano w czeSci Uwarunkowan stu-
dium:
— obszar Natura 2000 - Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk ,Ostoja Nadliwiecka” (N2000-1) -
PLH140032, zatwierdzony Decyzjg Wykonawczg Komisji (UE) 2015/2369 z dnia 26 listopada 2015
r. w sprawie przyjecia dziewigtego zaktualizowanego wykazu terendw majacych znaczenie dla
Wspdlinoty sktadajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny notyfikowana, jako dokument
nr C(2015) 8191 (Dz.U. UE L 338/34 z dnia 23 grudnia 2015 r.)

— Siedlecko-Wegrowski Obszar Chronionego Krajobrazu (S-WOChK) utworzony 12 pazdziernika
2018 r. Uchwatg Nr 137/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 wrzesnia 2018 r. w
sprawie Siedlecko-Wegrowski Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego poz.
9054).

— otulina Rezerwatu Przyrody ,Stawy Siedleckie”, ustanowiona Rozporzadzeniem Wojewody Mazo-
wieckiego z dnia 24 pazdziernika 2008 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego nr 194 z dnia 14
listopada 2008 r., poz. 7018)

— plan ochrony Rezerwatu Przyrody Stawy Siedleckie powotany dnia 2 sierpnia 2016 r. zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony $rodowiska w Warszawie w sprawie ustanowienia planu ochrony
dla rezerwatu przyrody Stawy Siedleckie (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2016 r. poz. 7314)

— uzytek ekologiczny ,Dolina Muchawki” (ue-1), powotany Uchwatg Nr VII/102/2003 Rady Miasta
Siedlce z dnia 27 marca 2003 r.

— uzytek ekologiczny ,Jeziorko Zytnia” (ue-2), powotany Uchwatg Nr VII/103/2003 Rady Miasta Sie-
dice z dnia 27 marca 2003 r.

— 45 pomnikéw przyrody.

Wyzej wymienione obszary i obiekty podlegajace ochronie oznaczono na rysunku Kierunki zagospoda-
rowania przestrzennego oraz na Schemacie nr 2.02 Srodowisko przyrodnicze.

Sposdb zagospodarowania oraz zasady ochrony poszczegdlnych form ochrony przyrody nalezy podpo-
rzgdkowac przepisom je ustanawiajgcym. W odniesieniu do terendw potozonych w granicach otuliny
rezerwatu przyrody Stawy Siedleckie nalezy uwzgledni¢ ustalenia zawarte w planie ochrony rezerwatu.

2.3.3. Ochrona waloréw krajobrazowych

Jako tereny o wysokich walorach krajobrazowych w studium wskazuije sie:
— t3ki w dolinach rzek Muchawka i Helenka

- lasy
— zatozenia parkowe objete ochrong konserwatorskg: Park ,Aleksandria” i Park ,Stary Park”

— historyczny uktad urbanistyczny ,miasto-ogréd” - Osiedle ,Nowe Siedlce”.

Nalezy podejmowac dziatania majgce na celu utrzymanie nalezytego stanu waloréw krajobrazowych na
tych obszarach.

Tereny dolin rzecznych i tereny leSne wymagajg ochrony przed antropopresjg, stad tez wskazane zostaty
w studium jako tereny wytgczone spod zabudowy. Sprzyja¢ ma to ochronie przed zniszczeniem tych
elementdw, ktdre decydujg o ich tozsamosci krajobrazowej i przyrodniczej.

Zasady ochrony zatozen parkowych objetych ochrong konserwatorskg okreslajg przepisy odrebne.
Ochrona ukfadu urbanistycznego ,,Nowe Siedlce” koncentrowac sie powinna na zachowaniu elementow
uktadu urbanistycznego, w tym: siatki ulicznej i placow w liniach rozgraniczajgcych, uktadu dziatek,
utrzymaniu jednolitych gabarytéw zabudowy oraz zachowaniu uktadu zieleni w zasiegu catego zespotu
osiedla.
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W roku 2024 zostat sporzadzony audyt krajobrazowy dla wojewddztwa mazowieckiego, uchwalony
uchwalg nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie audytu
krajobrazowego dla wojewddztwa mazowieckiego. Na obszarze miasta wskazano jeden obszar krajo-
brazu priorytetowego, oznaczony kodem 14-318.94-267 — miejscowos¢ z zachowanym uktadem histo-
rycznym.

Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazu sg uwzglednione w dokumencie
studium.

2.3.4. Obszary i obiekty wskazane w studium do ochrony

Na rysunkach zaznaczono drzewa do objecia ochrong o wysokich walorach krajobrazowych, ktére wy-
stepuja na terenie catego miasta.

1. dab o dwdch pniach — ul. Starowiejska (przy rondzie z kapliczkg),

dab — ul. Starowiejska 151,

dab o dwoch pniach — ul. Starowiejska 110,

dab i drugi dab na sasiedniej posesji — ul. Janowska 20 i 22,

dab przed posesjg na ul. Warszawskiej 46 w pasie drogowym,

dab szyputkowy, na granicy dziatek — ul. Popietuszki (naprzeciwko akademikow),
wigz — ul. 3 Maja rdg Kilinskiego,

wigz — rog ul. Sokotowskiej i Magazynowej,

w O N o U A WD

szpaler jarzebdw szwedzkich (10 sztuk) — ul. Sktadowa, przy Strazy Pozarnej,
10.dab szyputkowy — ul. Sokotowska 141A,
11.dagb — rég Sokotowskiej i Magazynowej (potudniowa strona ul. Magazynowej),

12.grusza — ul. Sokotowska 81 (od strony wschodniej).

Ochrona powyzszych drzew dotyczy ich lokalizacji i obejmuje zasieg korony i systemu korzeniowego w
promieniu nie mniejszym niz 15 m od zewnetrznej krawedzi pnia drzewa. W sporzadzanych planach
miejscowych dla drzew o wysokich walorach krajobrazowych warto bytoby wprowadzi¢ zakazy:

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjagtkiem prac zwigzanych
Z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo budowg, odbudowg, utrzy-
mywaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych;

— uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo racjo-
nalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

— umieszczania tablic reklamowych.

Zapisy powyzsze nie sg wazne dla drzew, ktére sg martwe, zamierajgce lub zagrazajg bezpieczenstwu
mienia, zdrowia lub zycia ludzi.

2.3.5. Ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym

Istotne ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie miasta Siedlce zwigzane sg z od-
dziatywaniem elementdéw infrastruktury komunikacyjnej i zwigzanych z tym przekroczen standardéw ja-
kosci $rodowiska. Drogi i linie kolejowe, stanowigce podstawowe zrddta hatasu w miescie wprowadzajg
ograniczenia dla rozwoju funkcji mieszkaniowej a takze ustug o$wiaty i wychowania oraz terenéw re-
kreacyjnych, co szczegétowo okreslajg przepisy odrebne.
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Inne ograniczenia zwigzane sg z wystepowaniem elementow infrastruktury, wymagajgcych ustanowie-
nia stref ich oddziatywania, w tym:
— cmentarzy, wprowadzajgcych ograniczenia dla zabudowan mieszkalnych, zaktadéw zywienia, pro-
dukgiji i sktaddw zywnosci oraz lokalizacji studni, zgodnie z przepisami prawa

— terenu zamknietego resortu obrony narodowej Grabiandw, wprowadzajgcego ograniczenia w strefie
zagrozenia

— linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia, wprowadzajgcych ograniczenia dla budynkéw z po-
mieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi

— linii kolejowych i terendw kolejowych, zgodnie z przepisami prawa
— ladowiska dla $migtowcdw oraz innych obiektdw i urzadzen zwigzanych z lotnictwem
— uje¢ wad podziemnych, wokot ktdrych ustanawia sie strefy ochrony sanitarnej.

Szczegbtowe ograniczenia dla zagospodarowania, zwigzane z wystepowaniem ww. elementéw, okre-
$lone sg w przepisach odrebnych lub innych aktach.

Ograniczenia dla zabudowy zwigzane s3 takze z warunkami gruntowo-wodnymi. Na terenie miasta Sie-
dice wskazuje sie utrudnione warunki budowlane zwigzane z ptytko zalegajgcymi wodami gruntowymi -
na poziomie powyzej 1 m. p.p.t. Sg to obszary w dolinach rzek: Muchawki i Helenki, w dolince erozyjnej
na pétnocnym zachodzie miasta, a takze w rejonie Stawow Siedleckich. Lokalnie obszary takie wystepuja
takze w Parku ,Aleksandria”, w rejonie ul. Prymasa S. Wyszynskiego oraz w Potudniowej Dzielnicy Prze-
mystowej.

Dodatkowo na terenie miasta, w wyniku aktualizacji map zagrozenia powodziowego i ryzyka powodzio-

wego, wskazano obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig dla rzeki Muchawka:

— obszary, na ktdrych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi jeden raz na
10 lat (10%),

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi jeden raz na
100 lat (1%).

Regulacje dotyczace braku mozliwosci realizowania inwestycji na terenach zalewowych zawarto w usta-
wie Prawo Wodne, w ktorej wprowadzono bezposrednie zakazy zabudowy na obszarach wskazanych
jako szczegolnie zagrozone powodzig.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego zostaty wskazane na rysunku Kierunki zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Siedlce oraz schematach nr 1.02 Srodowisko przyrodnicze oraz 2.02 Sro-
dowisko przyrodnicze.

2.3.6. Kliny napowietrzajgce

Wptyw na jakos¢ powietrza w $rddmiesciu miasta ma potozenie klindw napowietrzajgcych, ktérych za-
daniem jest poprawa przeptywu powietrza przez obszary zurbanizowane. Majg one zapewnic¢ naptyw
czystego powietrza z terendw podmiejskich oraz odprowadzi¢ zanieczyszczenia z centralnych czesci mia-
sta. Do terendw stuzacych do regeneracji i oczyszczania powietrza z zanieczyszczen na obszarze Siedlec
mozna zaliczy¢ tereny przyrodnicze otaczajgce miasto tj. dolina rzeki Muchawki i rzeki Helenki, kom-
pleksy lesne w potudniowej czeSci miasta, Stawy Siedleckie oraz tereny otwarte, zaréwno te niezabu-
dowane, jak i tereny czesciowo zabudowane niska, rozproszong zabudowg (np.: tereny kolejowe, teren
jednostki wojskowej).

Proponowana lokalizacja klindw napowietrzajgcych zostata wyznaczona na rysunku kierunkéw studium,
w miejscach o wzglednie ekstensywnym zagospodarowaniu zapewniajgcym swobodny naptyw powietrza
z terenéw otwartych i leSnych z réznych kierunkdéw podczas bezwietrznej pogody, gdy dominuje czynnik
adwekcyjny oraz mogacych stanowi¢ miejsce regeneracji powietrza w okresach bezwietrznej pogody
radiacyjnej na skutek lokalnej cyrkulacji bryzowej.

W strefach wskazanych jako kliny napowietrzajgce nalezy dazy¢ do:
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ograniczania lokalizacji intensywnej zabudowy

utrzymania mozliwie niskiej zabudowy (jednorodzinnej i ustugowej), ktora nie bedzie blokowata
przyziemnego ruchu mas powietrza

sytuowania budynkéw w ten sposob, aby diuzsza $ciana byta mozliwie rownolegta do kierunku
naptywu powietrza

wyznaczania linii zabudowy réwnolegtych do kierunku naptywu powietrza

utrzymania duzego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

2.3.7. Wytyczne do planéw miejscowych

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy:

2.4.

2.4.

uwzgledni¢ warunki i zakres ochrony okreslony dla obszaréw systemu przyrodniczego miasta, w
tym m. in. w zakresie ksztattowania powierzchni biologicznie czynnej oraz ochrony przed zainwe-
stowaniem terendw wytaczonych spod zabudowy

uwzgledni¢ granice oraz zasady ochrony poszczegdlnych form ochrony przyrody okreslonych w
przepisach odrebnych

uwzgledni¢ ochrone terendw o wysokich walorach krajobrazowych

ustanowi¢ ochrone obszaréw i obiektéw wskazanych w studium do ochrony (w tym warto$ciowe
drzewa)

uwzgledni¢ ograniczenia dla zagospodarowania zwigzane z oddziatywaniem infrastruktury komuni-
kacyjnej, lokalizacjg w rejonie cmentarzy, linii elektroenergetycznych i kolejowych, obiektéw i urza-
dzen zwigzanych z ruchem lotniczym, uje¢ wéd podziemnych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz w zasiegu ptytko zalegajacych wéd gruntowych

ksztattowac zasady sprzyjajace ograniczaniu zagrozen dla $rodowiska, w tym:

e uwzgledni¢ rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, ogranicza¢ mozliwos¢ stosowa-
nia indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzenia $ciekéw

e uwzgledni¢ ksztattowanie zieleni w terenach rozwoju zabudowy - w formie parkéw, skwerdw,
szpalerow drzew, zielonych dachéw (stropodachdw), zielonych $cian, ogroddw kieszonkowych,
ogrodéw deszczowych, form zieleni skomponowanej z otwartymi ciekami lub zbiornikami wod-
nymi

e ogranicza¢ sytuowanie na terenach zabudowy mieszkaniowej ustug stanowigcych potencjalnie
zrédto zanieczyszczen, w tym generujacych ruch pojazdéw ciezarowych.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1. Obszary i obiekty objete ochrong prawna

W kierunkach rozwoju przestrzennego miasta Siedlce uwzglednia sie obszary i obiekty dziedzictwa kul-
turowego wpisane do rejestru zabytkow, ktdre szczegdtowo scharakteryzowano w czesci Uwarunkowan
studium:

8 obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw, w tym:

ukfad urbanistyczny z XVI-XIX w. w centrum miasta (RZ-1)

Parki: ,Aleksandria” i ,Stary Park” (RZ-2)

Cmentarz rzymsko-katolicki, ob. lapidarium przy ul. Cmentarnej 2 (RZ-3)

Cmentarz rzymsko-katolicki przy ul. Cmentarnej 46 (RZ-4)

Cmentarz rzymsko-katolicki przy ul. Sw. Faustyny Kowalskiej (RZ-5)

Cmentarz zydowski przy ul. Szkolnej (RZ-6)

Cmentarz wojenny przy ul. Cmentarnej 48 (RZ-7)

Cmentarz wojenny, m.in. zotierzy Armii Radzieckiej przy ul. Pamieci Ofiar II Wojny Swiatowej
(RZ-8)
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— 45 obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw.

Wyzej wymienione obszary i obiekty podlegajace ochronie oznaczono na rysunku Kierunki zagospoda-
rowania przestrzennego oraz na Schemacie nr 2.03 Srodowisko kulturowe.

Zasady ochrony ww. obszardéw i obiektdw okreSlajg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkdéw.
2.4.2. Obszary i obiekty wskazane w studium do ochrony

W studium wskazuje sie obszary i obiekty zabytkowe wskazane do objecia ochrong. Zostaty one ozna-
czone na rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego oraz na Schemacie nr 2.03 Srodowisko
kulturowe.
Jako obiekty wymagajgce ochrony wskazuje sie wszystkie obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
wyszczegolnione w rozdziale 1.7.5, studium.
W stosunku do tych obiektdw wymagane jest:

— wskazanie i okreslenie zasad ochrony w planie miejscowym,

— ochrona przed zniszczeniem zabytku, w tym: ochrona gabarytéw, formy i detalu — w zaleznosci od
potrzeb

— utrzymanie obiektu w dobrym stanie technicznym.

W zwigzku z koniecznoécig statej aktualizacji Gminnej Ewidencji Zabytkéw liczba obiektdw wymagaja-
cych ochrony moze ulec zmianie.

Szczegbtowy zakres ochrony poszczegoélnych obiektéw okresSlony zostanie na etapie sporzadzania pla-
néw miejscowych, w oparciu o wytyczne Gminnej Ewidencji Zabytkéw, aktualnej na dzien sporzadzania
planu.

Kontynuujac dotychczasowq polityke przestrzenng miasta, w studium wyznacza sie nastepujgce strefy

ochrony konserwatorskiej:

— strefe petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej i zespotow zabytkowych (KZ-
A), obejmujaca:

e historyczne centrum miasta — rejon ulic: Pitsudskiego, B-pa Swirskiego, Kosciuszki, Starowiej-
skiej, Putaskiego, Kilinskiego i Sienkiewicza

otoczenie dawnego Domu Ludowego przy ul. Sienkiewicza (KZ-A-2)

Park ,Aleksandria” (KZ-A-1) i Park ,Stary Park” (KZ-A-3)

rejon zespotu zabudowan dawnej Szkoty Rolniczej przy ul. Bema (KZ-A-4)

zabytkowe cmentarze: cmentarz rzymsko-katolicki, ob. lapidarium przy ul. Cmentarnej (KZ-A-
5), cmentarz rzymsko-katolicki przy ul. Cmentarnej (KZ-A-6), cmentarz wojenny przy ul. Cmen-
tarnej (KZ-A-7), cmentarz zydowski przy ul. Szkolnej (KZ-A-8), cmentarz rzymsko-katolicki przy
ul. Sw. Faustyny Kowalskiej (KZ-A-9), cmentarz wojenny przy ul. Pamieci Ofiar II Wojny Swia-
towej (KZ-A-10).

W strefie tej wymagane jest:

e zachowanie ukladu przestrzennego zabytkowych parkéw, ochrona ich wartosci kulturowych i
przyrodniczych

e zachowanie uktadu wewnetrznego rozplanowania cmentarzy, z ochrong istniejgcego drzewo-
stanu

e zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania kwartatéw zabudowy, typow
pierzei, skali i typow zabudowy, linii zabudowy

e zachowanie historycznie uksztattowanego uktadu ulic i placéw, otwar¢ widokowych i osi kom-
pozycyjnych (w tym zwifaszcza historycznej osi kompozycyjnej dawnego Ratusza zw. ,Jackiem”,
osi widokowej ul. Putaskiego i osi widokowej ul. Pitsudskiego), szpalerow roslinnosci wysokiej
w ciggach ulicznych

e zakaz wytyczania nowych ulic zmieniajacych zatozenia zachowanego historycznego ukfadu ko-
munikacyjnego i przestrzennego, za wyjatkiem drég niezbednych dla prawidtowej obstugi tere-
now
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zachowanie, o ile bedzie to uzasadnione przestrzennie, historycznie uksztattowanych podziatéw
parcelacyjnych na obszarach zachowanej zabudowy historycznej

zakaz nadbudowy chronionych obiektéw o skorczonej formie architektonicznej,

zakaz rozbudowy chronionych obiektéw o skorczonej formie architektonicznej od strony pierzei
ulicy; ich rozbudowa dopuszczona jedynie w gtebi dziatki

nawigzywanie nowo realizowang zabudowg do charakteru zabudowy historycznej, gdzie domi-
nujgcg formg sg kamienice miejskie — nowa zabudowa powinna korespondowac z tg forma
poprzez zastosowanie podobnych gabarytéw, katow i pokrycia dachéw, proporcji i materiatow
elewacji, wysokosci gzymsow, balkondw i sytuowania przejs¢ bramowych, co nie wyklucza wy-
korzystania wspodtczesnych detali, rozwigzan konstrukcyjnych i technologii budowlanych
harmonijne wpisanie nowych obiektéow w uksztattowane pierzeje uliczne, poprzez kontynuacje
istniejgcych linii zabudowy; nie dotyczy to jednak obiektow uzytecznosci publicznej wymagaja-
cych szczegdinej ekspozycji

eliminowanie tablic i urzadzen reklamowych

stosowanie elementdw matej architektury o formie dostosowanej do historycznego otoczenia
stosowanie kablowych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych.

W strefie tej dopuszcza sie sytuowanie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? - zgodnie z ustaleniami w rozdziale 1.8.

- strefe ochrony zachowanych elementéw zabytkowych (KZ-B), obejmujaca:

tereny historycznego rozplanowania dziewietnastowiecznego miasta, poza obszarem Scistego
centrum — rejon ulic: Astanowicza, Konarskiego, Cmentarnej, Wojskowej, Pitsudskiego, Wojska
Polskiego, Sienkiewicza, 3-go Maja, Armii Krajowej, Kilinskiego, Kolejowej, Forminskiego i Flo-
rianskiej (KZ-B-1)

ukfad urbanistyczny Osiedla ,Nowe Siedlce” (KZ-B-2)

zespdt gospodarczy przy zatozeniu dawnej Szkoty Rolniczej, przy ul. Gospodarczej (KZ-B-3)
zespoty domow kolejowych: w rejonie ul. tukasinskiego, ,Przy Alejkach” (KZ-B-4) i ul. Sktado-
wej (KZ-B-5)

otoczenie pomnika W. Rawicza przy ul. Partyzantéw (KZ-B-6)

W strefie tej wymagane jest:

zachowanie zasadniczych elementdw historycznego rozplanowania, typow pierzei, skali i typow
zabudowy, linii zabudowy

zachowanie historycznie uksztattowanego ukfadu ulic i placéw, otwar¢ widokowych i osi kom-
pozycyjnych, szpaleréw roslinnosci wysokiej w ciggach ulicznych

zachowanie historycznie uksztattowanych podziatéw parcelacyjnych na obszarach zachowanej
zabudowy historycznej

zakaz nadbudowy chronionych obiektow o skonczonej formie architektonicznej,

nawigzywanie nowo realizowang zabudowa do charakteru zabudowy historycznej, gdzie domi-
nujacg forma sg kamienice miejskie — nowa zabudowa powinna korespondowac z tg formg
poprzez zastosowanie podobnych gabarytow, katow i pokrycia dachéw, proporcji i materiatow
elewacji, wysokosci gzymsow, balkondw i sytuowania przej$¢ bramowych, co nie wyklucza wy-
korzystania wspoétczesnych detali, rozwigzan konstrukcyjnych i technologii budowlanych,
harmonijne wpisanie nowych obiektow w uksztattowane pierzeje uliczne, poprzez kontynuacje
istniejgcych linii zabudowy; nie dotyczy to jednak obiektdw uzytecznosci publicznej wymagaja-
cych szczegdinej ekspozycji

eliminowanie tablic i urzadzen reklamowych

stosowanie elementdéw matej architektury o formie dostosowanej do historycznego otoczenia
stosowanie kablowych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych.

W strefie tej dopuszcza sie sytuowanie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? - zgodnie z ustaleniami w rozdziale 2.8.
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— strefe ochrony krajobrazu kulturowego (KZ-K), obejmujgca otoczenie Parku , Aleksandria” (KZ-
K).

W strefie tej wymagane jest:

e utrzymanie otwartego charakteru terenu, z dominujaca rolg zieleni i ograniczeniami dla zabu-
dowy

e zachowanie duzego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, to jest minimum 60% lub 70%
powierzchni dziatki budowlanej - zgodnie z rysunkiem Kierunki zagospodarowania przestrzen-
nego

e zakaz przeksztatcania naturalnej rzezby terenu

e zachowanie istniejgcego drzewostanu (z dopuszczeniem wycinki tylko w sytuacji choroby
drzewa) i nie wprowadzanie zwartych nasadzen roslinnoscig wysokg w celu zachowania powig-
zan widokowych z Parkiem ,Aleksandria”

e eliminowanie tablic i urzadzen reklamowych.

- strefy ochronne stanowisk archeologicznych, obejmujace rejony lokalizacji stanowisk archeo-
logicznych wystepujgcych na terenie miasta. Stanowiska archeologiczne podzielono na podstawie
informacji Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na dwa rodzaje: o powierzchni
ponizej 0,5ha i ponad 0,5ha. W strefach tych, przy zmianie sposobu zagospodarowania terenu i
inwestycjach budowlanych zwigzanych z robotami ziemnymi, obowigzuje wymdg przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony za-
bytkow.

2.4.3. Wytyczne do planéw miejscowych

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy:

— w oparciu o aktualne rejestry konserwatora zabytkdw, wskazac obszary i obiekty wpisane do rejestru
zabytkéw, chronione na podstawie przepiséw odrebnych,

— w oparciu o aktualne dane Gminnej Ewidencji Zabytkéw, wskaza¢ obiekty wymagajace ochrony w
planie miejscowym oraz okresli¢ szczegdétowe zasady ochrony, obejmujace zakazy, nakazy, dopusz-
czenia i ograniczenia dotyczace:

¢ nadbudowy, rozbudowy, przebudowy obiektu,
e charakterystycznych detali elewacji, materiatu elewacji, materiatu i ksztattu dachu,
e translokacji obiektu lub obowigzku odbudowy obiektu

— wskazac¢ granice stref ochrony konserwatorskiej wyznaczonych w studium, z mozliwoscig uscislenia
ich przebiegu, a takze okresli¢ warunki ochrony dla poszczegolnych stref, w tym zakazy, nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia wynikajace z ustalen przyjetych dla poszczegdlnych stref w studium.

2.5. Kierunki rozwoju systeméow komunikacji

Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego wraz z orientacyjnym przebiegiem ukfadu drogowo-ulicz-
nego, transportu zbiorowego i rowerowego, wskazano na rysunku Kierunki zagospodarowania prze-
strzennego oraz na Schemacie nr 2.04 Komunikacja

Przyjmuje sie utrzymanie podstawowych kierunkdw rozwoju systemoéw komunikacji rozwijanych w do-
tychczas obowigzujgcych dokumentach planistycznych, w tym, przede wszystkim, studium z 2005 roku.
Wyznaczony wowczas ukiad podstawowych drdg publicznych jest stopniowo realizowany — konieczny
jest zatem jego dalszy rozwdj. Uktad drog lokalnych oparty jest o obowigzujgce plany miejscowe i od-
cinki zrealizowane. Jego rozwdj wymaga dalszego uzupetniania (kontynuacji), a miejscowo takze wyty-
czenia od nowa na terenach dotychczas niezabudowanych.

Ukfad drogowy uwzglednia inwestycje celu publicznego wskazane w obowigzujgcym Planie zagospoda-
rowania przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego.
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W zakresie dziatania transportu publicznego, przewiduje sie utrzymanie i usprawnienie dziatajgcego
systemu komunikacji zbiorowej, opartego wytgcznie na komunikacji autobusowej i istniejgcej kolejowej.
Nie planuje sie innych form transportu publicznego. Sprawne dziatanie tego systemu:

— zwiekszy atrakcyjnos¢ miasta wzgledem terendéw sagsiednich

— zapewni oszczedno$¢ ekonomiczng miasta

— poprawi bezpieczenstwo ruchu pojazdéw w miescie

— przyczyni sie do poprawy jakosci Srodowiska (takze pod katem hatasu).

Zakfada sie zwiekszenie przepustowosci wybranych linii kolejowych poprzez optymalizacje urzadzen ste-
rowania ruchem kolejowym i uktadéw stacyjnych.

Warunkiem uzyskania oczekiwanych rezultatow jest ustalenie priorytetéw dla komunikacji zbiorowej nad
transportem indywidualnym i powigzanie ze sobg obu typdw transportu: autobusowego (miejskiego i
podmiejskiego) i kolejowego poprzez realizacje wezta przesiadkowego oraz skorelowanie rozktadéw
jazdy poszczegdinych srodkéw transportu. Wazne jest rdwniez wprowadzenie strefy ptatnego parkowa-
nia niestrzezonego w centrum miasta, ktdra czeSciowo ograniczy ilos¢ samochodéw osobowych dojez-
dzajgcych do srodmiescia.

2.5.1. Ukfad drogowo — uliczny

Rozwdj uktadu drogowego uksztattowano w oparciu o system juz dziatajacy (i ciggle rozbudowywany),
uwzgledniajacy strukture hierarchiczng (klasyfikacje) wynikajaca z przepiséw odrebnych.

Docelowy ksztatt systemu drogowego w miescie i gminie Siedlce, powinien umozliwia¢ podjecie w przy-
sztosci decyzji o wylgczeniu Scistego centrum miasta z ruchu pojazdéw indywidualnych.

Docelowy uktad drogowo — uliczny powinien umozliwiac:

— przeniesienie ruchu tranzytowego poza centrum miasta, w tym gtdwnie w zakresie przebiegu DK63
i potgczenia jej z autostrada A2,

— po wybudowaniu autostrady A2 kategoria drogi krajowej nr 2 nie zostanie obnizona i bedzie stano-
wifa alternatywe dla pfatnej autostrady jako droga krajowa nr 92,

— utatwienia w ruchu pojazdéw w kierunkach zewnetrznych poprzez udroznienie drég wylotowych z
centrum (Warszawskiej, Sokotowskiej, Kazimierzowskiej, Janowskiej, Brzeskiej, tukowskiej, Artyle-
ryjskiej i Garwolinskiej) polegajace na stopniowej eliminacji bezposredniej obstugi dziatek lezgcych
wzdtuz drég (segregacja ruchu) i likwidacji mniej waznych skrzyzowan z drogami dojazdowymi

— powigzania pomiedzy poszczegdlnymi czesciami miasta (dzielnicami) poprzez budowe nowych i prze-
budowe istniejgcych drog zbiorczych i lokalnych

— usprawnienie ruchu pomiedzy terenami potozonymi po obu stronach linii kolejowych poprzez utrzy-
manie pofaczenia komunikacyjnego w ciggu ulic Piaski Zamiejskie — Daszynskiego, realizacje pota-
czenia ul. Magazynowej z ul. Prezydenta Lecha Kaczynskiego, zwiekszenie przepustowosci istniejg-
cych powigzan w ciggu ulic: tukowskiej i Partyzantdéw (poprzez np.: przebudowe istniejgcych wia-
duktéw), zastgpienie drogami rownolegtymi do linii kolejowych, podziemnymi przejsciami dla pie-
szych lub skrzyzowaniami wielopoziomowymi w miejscach istniejgcych przejazdéw kolejowo-drogo-
wych w poziomie szyn, a takze potgczenie ul. Berdyczowskiej i ul. Targowej jako drogi klasy lokalnej

— prowadzenie komunikacji publicznej dziatajgcej z duzg czestotliwoscig, ktdra zacheci mieszkancow
do odstawienia indywidualnych pojazdéw a tym samym zmniejszy ich ruch na drogach

— rozbudowe sieci drog rowerowych tgczacych nie tylko dzielnice obrzezne z centrum miasta, ale takze
zapewniajgcych ruch obwodowy.

Przewiduije sie realizacje i usprawnienia nastepujgcych potaczen:

— budowe siedleckiego odcinka autostrady A2 Berlin — Warszawa — Moskwa wraz z powigzaniem miasta
z autostradg przez wezly usytuowane na obszarze gminy Siedlce; wskazano przebieg pasa drogo-
wego autostrady na podstawie wydanej przez Wojewode Mazowieckiego decyzji Nr 135/SPEC/2021
z dnia 23 grudnia 2021 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

— postulowane potgczenie miasta z siedleckim odcinkiem drogi krajowej nr 2 a w rejonie ul. Domanic-
kiej
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— budowe wzdtuz zachodniej granicy miasta siedleckiego odcinka DK63, jako fragmentu Wielkiej Petli
Mazowsza (przyjeta klasa drogi gtownej ruchu przy$pieszonego GP i sugerowana minimalna szero-
kos¢ pasa drogowego - 25 m, z sugestig zastosowania konstrukcji estakady w strefie ochrony ekolo-
gicznej, S-WOChK, Natura2000)

— kontynuacje budowy obwodnicy $rédmiejskiej (z wykorzystaniem juz zrealizowanych fragmentow)
odcigzajacej uktad komunikacyjny srodmiescia i przejmujgcej tranzytowe powigzania wojewddzkich
i powiatowych drég wylotowych (przyjeta klasa drogi gtdownej i sugerowana minimalna szeroko$¢
pasa drogowego - 25 m)

— potaczenie ul. Kazimierzowskiej w rejonie ul. Jana Pawia II z ul. Janowska w celu zamkniecia trasy
obwodnicy od wschodu i pétnocy (sugerowana minimalna szeroko$¢ pasa drogowego - 25m)

- realizacje projektowanej potudniowej wewnetrznej obwodnicy miasta jako ulicy klasy gtéwnej (prze-
dtuzenie ul. Okopowej w kierunku wschodnim do ul. tukowskiej) na wylocie z miasta (sugerowana
minimalna szeroko$¢ pasa drogowego — 25m)

— usprawnienie ruchu w centrum miasta, przynajmniej w ciggu ulic: Sokotowskiej — Armii Krajowej —
3-go Maja — Partyzantow, ulic: Jagietty — Prusa — Kazimierzowskiej — Wyszynskiego — Brzeskiej po-
przez ograniczenie zjazdéw, miejsc parkingowych obstugiwanych bezposrednio z jezdni, skoordyno-
wane sygnalizacje $wietlne na skrzyzowaniach

— realizacje potgczenia ul. Magazynowej z ul. Prezydenta Lecha Kaczynskiego na przecieciu linii kole-
jowej

— realizacje nowych tuneli w sgsiedztwie istniejgcych obiektow w ciggu ulicy tukowskiej i ulicy Party-
zantow

— rozbudowe ukfadu ulic lokalnych przy ustaleniu sugerowanej minimalnej szerokosci pasa drogowego
w zaleznosci od mozliwosci terenowych - 12 m

— rozbudowe sieci drog rowerowych wzdtuz przebudowy istniejgcych i nowo powstajgcych ulic, a takze
realizacje ich wzdtuz gtownych ciggow ulicznych, takze w formie wyodrebnionych paséw na jezdni

— ustalenie priorytetu dla komunikacji zbiorowej i ruchu pieszego w centrum miasta.

Podane powyzej sugerowane szerokosci pasa drogowego dla nowych lub przebudowywanych ulic i drég
zamiejskich muszg zapewniaé mozliwos¢ umieszczenia wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig
zwigzanych, wynikajacych z funkgcji drogi oraz uwarunkowan terenowych, zgodnie z przepisami w za-
kresie drég. Sugerowane minimalne szerokosci pasa drogowego powinny stanowi¢ sume szerokosci
elementdw drogi, terenu niezbednego do umieszczenia urzadzen z nig zwigzanych oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze terenu stanowigcego rezerwe pod ewentualng jej rozbudowe. W Stu-
dium przyjmuje sie 12 m jako sugerowang minimalng szeroko$¢ pasa drogowego dla drég lokalnych
wskazanych na rysunku kierunkéw oraz dopuszcza sie korekte ich przebiegu w planach miejscowych, o
nie wiecej niz 50 m w stosunku do przebiegu wyznaczonego w studium.

W wypadkach uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejgcym zagospodarowaniem do-
puszcza sie przyjecie w planach miejscowych mniejszych szerokosci ulic. W studium pokazano jedynie
najwazniejsze drogi lokalne i wszystkie wyzszych klas — nie wskazano drugorzednych drég lokalnych,
drog dojazdowych, wewnetrznych i ciggow pieszych. Nalezy je wskazac¢ w planach miejscowych.

2.5.2. Komunikacja zbiorowa

Podstawe systemu transportowego miasta, a takze gmin osciennych powiatu siedleckiego stanowi¢ po-
winna komunikacja zbiorowa (publiczna), uzupetniona rozbudowang siecig drég rowerowych, systemem
parkingéw parkuj i jedZ (w rejonie przystankéw kolejowych) oraz parkingéw parkuj i jedz potozonych
na obrzezach srédmiescia miasta. Sciste centrum miasta powinno zosta¢ docelowo wytgczone z ruchu
dla pojazdéw indywidualnych. Komunikacja publiczna powinna posiadac¢ priorytet w poruszaniu sie po
centrum.

Powigzania zewnetrzne realizowane beda poprzez komunikacje:

— autobusowg dalekobiezng i regionalng ($wiadczong przez podmioty publiczne i prywatne)

— kolejowa - w oparciu o istniejgcy dworzec i przystanki kolejowe

Powigzania wewnetrzne (w obszarze miasta) realizowane bedg gtéwnie poprzez miejskg komunikacje
autobusowa.
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Trasy autobuséw powinny by¢ prowadzone drogami podstawowego ukfadu drogowego. Nalezy zapew-
ni¢ obstuge obszaréw z istniejgcym zagospodarowaniem, a w nastepnej kolejnosci obszaréw planowa-
nego zainwestowania po wybudowaniu nowych elementéw uktadu drogowego.

Rozwigzania i parametry techniczne ulic i drog powinny uwzglednia¢ prowadzenie komunikacji autobu-
sowej (odpowiednia szerokos$¢ i nosnos¢ nawierzchni jezdni, rezerwy terenu na przystanki i petle auto-
busowe oraz miejsca na wiaty przystankowe). Strefa optymalnego dojscia pieszego do przystankéw
lokalnej komunikacji autobusowej powinna wynosi¢ nie wiecej niz 300m i nie przekracza¢ 500 m. Wiek-
sza odlegtos¢ zniecheca do korzystania z tej formy komunikacji.

Prawidtowe funkcjonowanie systemu transportu zbiorowego w Siedlcach jest zapewnione poprzez zin-
tegrowany wezet transportowy ,Centrum Przesiadkowe w Siedlcach” zlokalizowane w rejonie dworca
kolejowego. Peti funkcje punktu centralnego — miejsca przesiadkowego dla wiekszosci oséb porusza-
jgcych sie po miescie.

Komunikacja publiczna powinna umozliwia¢ obstuge osdb niepetnosprawnych, zaréwno w zakresie do-
stosowania taboru autobusowego, jak i infrastruktury przystankowej i dostepnosci do niej.

Nie przewiduje sie zmian obecnej lokalizacji bazy zaplecza (zajezdni) dla autobuséw miejskich (MPK w
Siedlcach Sp. z 0.0.).

Linia kolejowa nr 2 Warszawa — Zachodnia — Terespol na odcinku przebiegajgcym przez miasto zostata
zmodernizowana w latach ubiegtych.

W przypadku podjecia prac modernizacyjnych na linii kolejowej nr 55 Siedice — Sokotéw Podlaski, po-
stuluje sie po wykonaniu niezbednych prac analitycznych, realizacje nowego przystanku kolejowego
(,Siedlce Pétnocne™) w rejonie przeciecia z ul. Sokotowska.

2.5.3. Parkowanie pojazdow

Celem uelastycznienia polityki dotyczacej realizacji miejsc parkingowych na obszarze miasta, w studium
nie okresla sie wskaznikdéw parkingowych, co umozliwi zréznicowanie warunkéw parkowania pojazdéw
w poszczegdlnych obszarach funkcjonalnych.

Jako zasade przyjmuje sie obowigzek realizacji miejsc parkingowych na terenie dziatek wiasnych, tzn.
na dziatce budowlanej, na ktdrej realizowana jest inwestycja.

Dopuszcza sie urzadzenie parkingéw ogdlnodostepnych w obrebie terendw ulic — pod warunkiem za-
chowania wymaganych parametréw technicznych ulic. Dopuszcza sie urzadzanie miejsc parkingowych
podziemnych pod terenami o innym przeznaczeniu (np. pod boiskami, terenami zielonymi itp.).

Zaleca sie realizacje nowych parkingdw ogdlnodostepnych, w tym parkingdw podziemnych, a takze
docelowe wprowadzenie strefy ptatnego parkowania niestrzezonego lub ograniczonego parkowania w
centrum miasta.

2.5.4. Ruch rowerowy

Studium ustala rozbudowe sieci drég rowerowych wzdtuz przebudowy istniejgcych i nowo powstajgcych
ulic w ich pasach drogowych, jako samodzielnych (niezaleznych od uktadu drogowego), a takze realiza-
cje wzdtuz gtéwnych ciggdw ulicznych w formie wyodrebnionych paséw na jezdni. Pozostate ulice i drogi
zamiejskie powinny posiadac¢ stosowne ustalenia w zakresie ruchu rowerowego oparte na przepisach
ruchu drogowego.

Ukfad drég rowerowych powinien zapewniaé¢ mozliwo$¢ wzajemnych potgczen najwazniejszych punktow
ustugowo — handlowych, administracyjnych, oSwiatowych, rekreacyjno — sportowych i mieszkaniowych.
Wskazane jest zapewnienie urzadzen do parkowania rowerdw przy obiektach stanowigcych cele podrozy
(dworzec, przystanki kolejowe, szkoty, koscioty, obiekty uzytecznosci publicznej, miejsca rekreacii).

Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania drog rowerowych w miejscach, dla ktérych dodatkowe opraco-
wania (koncepcje rozbudowy sieci drog rowerowych) wykaza, e jest to uzasadnione spotecznie, eko-
nomicznie, funkcjonalnie lub technicznie.
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2.6. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej, wskazano na schematach umieszczonych w ni-
niejszym rozdziale. Sg one jednak zaznaczone bardzo schematycznie i wymagajg uszczegdtowienia na
etapie projektu planu

Przyjmuje sie utrzymanie podstawowych kierunkdw rozwoju systeméw infrastruktury technicznej rozwi-
janych w dotychczas obowigzujgcych dokumentach planistycznych, w tym, przede wszystkim, studium
z 2005 roku. Wyznaczony wowczas uktad rozmieszczenia elementdw poszczegodlnych sieci infrastruktury
technicznej jest stopniowo realizowany — konieczny jest zatem jego dalszy rozwdj. Wyjatkiem jest jedy-
nie zmiana zatozen w odniesieniu do linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 220kV, ktdrej trasa
przebiegu ulegta zmianie i nie znajduje sie w granicach administracyjnych miasta.

2.6.1. Rozwdj systemu zaopatrzenia w wode

Przyjmuje sie dalsze wykorzystanie jako podstawowych zrodet zaopatrzenia Siedlec w wode, uje¢ wod
podziemnych ,Sekufa I” i ,Sekuta II"” oraz ujecia ,Ujrzandw” zlokalizowanego poza granicami miasta.
Gtownym celem rozwoju sieci wodociggowej jest zapewnienie wszystkim mieszkancom i uzytkownikom
wody na cele bytowo — socjalne o jak najwyzszej jakosci i niezawodnosci dostaw. W tym celu nalezy,
wprowadzajgc w ustaleniach plandw miejscowych, obowigzek obstugi terendw przez sieci infrastruktury
technicznej, umozliwia¢ swobodny rozwoj sieci i taczenie poszczegdinych czesci miasta w system pier-
Scieniowy, gwarantujgcy ciggto$¢ dostaw. Remonty sieci powinny przetozy¢ sie na poprawe jakosci
wody, terminowosci dostaw i obnizenie iloSci strat w czasie awarii.

Nie wskazuje sie lokalizacji nowych urzadzen i przebiegu sieci magistralnej, dopuszczajac ich lokalizacje
na catym obszarze miasta za wyjatkiem lasow, wod otwartych i innych terendw chronionych na podsta-
wie przepiséw odrebnych.

2.6.2. Rozwdj systemu kanalizacji sanitarnej i deszczowej

Gtéwnym celem rozwoju infrastruktury kanalizacji sanitarnej jest poditgczenie mozliwie najwiekszej liczby
gospodarstw domowych przy zachowaniu wzgledéw ekonomicznych. Przyjmuje sie utrzymanie systemu
kanalizacyjnego opartego o istniejgcg miejskg oczyszczalnie $ciekéw i modernizowany ukfad kanatéw
sanitarnych. Wskazuje sie na budowe i rozbudowe istniejgcej sieci kanalizacyjnej sanitarnej w miare
rozwoju zabudowy miasta i w zaleznosci od stopnia jej koncentracji. Przyjmuje sie jako zasade, objecie
zbiorowym systemem odprowadzania i oczyszczania Sciekow wszystkich wytworcow Sciekow. Przewi-
duje sie docelowe podtgczenie nowych budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej, w tym podtgczenie
obiektow inwestycyjnych terendw ustug, produkcji i przemystu. Postuluje sie wprowadzanie w planach
miejscowych zakazdw realizowania rozwigzan indywidualnych w zakresie odprowadzania i oczyszczania
$ciekdw, w sytuaciji, kiedy w perspektywie kilku lat w najblizszym sgsiedztwie realna jest budowa nowej
infrastruktury technicznej w tym zakresie.

Wskazuje sie na modernizacje oraz mozliwos¢ rozbudowy systemu kanalizacji deszczowej. Wody opa-
dowe i roztopowe z jezdni i parkingdéw drog publicznych nalezy odprowadza¢ do miejskiej kanalizacji
deszczowej lub zagospodarowac na terenie poprzez budowe oczek wodnych, rowdw i ciekdw. Nalezy
zwiekszac obszary objete retencjg poprzez realizacje nowych zbiornikéw retencyjnych i miejsc zrzutu
podczyszczonych wod opadowych do naturalnych ciekow wodnych. W studium wskazano proponowane
obszary lokalizacji projektowanych zbiornikdw retencyjnych.

Ustalenia planéw miejscowych sporzadzanych dla terenéw przedmie$¢ oraz zabudowy ustugowej lub
przemystowej powinny zawiera¢ nakaz zagospodarowania wdéd opadowych i roztopowych na terenie
wilasnym inwestora.
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2.6.3. Rozwdj systemu elektroenergetycznego
2.6.3.1. System elektroenergetyczny

Przyjmuje sie utrzymanie obecnego systemu zaopatrzenia w energie elektryczng opartego o trzy stacje
elektroenergetyczne 110/15kV: ,Przemystowa”, ,Mysliwska” i ,Siedlce” (przy ul. Spokojnej), a takze
przebudowang stacje RPZ 110/15kV , Terespolska” oraz nowg stacje w rejonie ulicy Karowej. Stacje te
sg zasilane poprzez sie¢ linii 110kV z nowej stacji elektroenergetycznej Siedlce-Ujrzanéw 400/110kV
oraz podfaczonej do systemu elektrocieptowni gazowej nalezacej do Przedsiebiorstwa Energetycznego
w Siedlcach Sp. z 0.0. System elektroenergetyczny miasta jest wskazany do rozbudowy poprzez podtg-
czenie linii 110kV do stacji , Terespolska”, a takze realizacje odcinka pdtnocnego linii 110kV i utworzenia
domykajgcego pierscienia pomiedzy stacjg ,Siedlce” i Siedlce-Ujrzanéw. Przebieg odcinka pdtnocnego
zostat wskazany na rysunku kierunkéw w formie wariantowej - do doprecyzowania (wyboru) na etapie
pdzniejszym, przy czym wariant 1 zakfada przebudowe (modernizacje) istniejgcej linii 110kV (pracujacej
w parametrach linii 15kV), a wariant 2 zostat dopasowany do przebiegu nowej linii 110kV zgodnie z
obowigzujacym Studium Gminy Siedlce.

Nalezy dazy¢ do modernizacji zrodet zasilania z jednoczesng przebudowg i stopniowym skablowaniem
instalacji napowietrznych, co znaczaco poprawi bezpieczenstwo energetyczne zasilania, zmniejszy szko-
dliwe oddziatywanie na mieszkancow oraz poprawi wykorzystanie terendw potozonych dotychczas w
strefach oddziatywania.

2.6.3.2. System odnawialnych zrodet energii

Przepisy z zakresu odnawialnych Zrddet energii (OZE) promujg wykorzystanie energii pochodzacej ze
zrodet odnawialnych, jako uzupetnienie systemu tradycyjnego. Preferowane w przestrzeni miasta sg
rozwigzania z zakresu pozyskiwania jej ze zrodet energii stonecznej. Przewiduje sie zwiekszenie wyko-
rzystania OZE do produkcji energii elektrycznej, ciepta i chtodu oraz na potrzeby ogrzewania budynkéw
i przygotowania cieptej wody. Barierg dla lokalizacji takich Zzrodet mogg by¢ ograniczenia wynikajgce z
potrzeb ochrony $rodowiska, nadmiernej ingerencji w krajobraz przyrodniczy i kulturowy pod wzgledem
wysokosci, cech konstrukcyjnych, gabarytu lub ekspozycji w przestrzeni, ucigzliwos¢ dla sgsiedztwa pod
wzgledem oddziatywania np.: efekt lustra, wyspy ciepta, skali inwestycji.

W granicach miasta okresla sie mozliwo$¢ sytuowania wolnostojgcych urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW na terenach oznaczonych
symbolami MU1, MU2, MU3, UP1, UP2, KU i IT. Rozmieszczenie tych urzadzen nie moze naruszac innych
przepisow prawa, w tym mozliwosci realizacji wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zain-
stalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych zgodnie z ogra-
niczeniami wynikajgcymi z przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub prze-
pisdw odrebnych.

Na catym obszarze miasta wyklucza sie sytuowanie urzadzen wytwarzajgcych energie pozyskiwang z
energii wiatru.

Dopuszcza sie jednoczesnie dalsze dziatanie istniejgcych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawial-
nych zrddet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, zlokalizowanych poza obszarami okre-
$lonymi powyzej.

Stosowne ustalenia, w tym ewentualne ograniczenia lokalizacji, nalezy ustala¢ w planach miejscowych.
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—-— granica miasta

drogi

¢ obszary rozmieszczenia wolnostojgcych
7 urzgdzen wytwarzajgcych energie

'l Y 7 odnawialnych zrodet energii 0 mocy
- zainstalowanej wigkszej niz 500 kW

Obszary rozmieszczenia wolnostojgcych urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowania wiekszej niz 500 kW.

2.6.4. Rozwdj systemu gazowniczego

Przyijmuje sie utrzymanie systemu zaopatrzenia w gaz opartego o istniejgce zrodta zewnetrzne podta-
czone do stacji redukcyjnej I stopnia w Potudniowej Dzielnicy Przemystowej. Rozwdj sieci $redniego i
niskiego ci$nienia powinien przebiega¢ sukcesywnie, w miare przekazywania kolejnych terenéw pod
inwestycje budowlane (mieszkaniowe oraz ustugowe).

Nalezy promowac rozwoj sieci gazowych na terenach, gdzie pozyskiwanie ciepta odbywa sie ze zrédet
zasilanych paliwami statymi, a zabudowa jest rozproszona (posiada matg intensywnos$¢).

W opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy stosowac zasady
wykorzystania i rozwijania potencjatu juz istniejgcych systeméw oraz koordynacji lokalnych i ponadlo-
kalnych zamierzen inwestycyjnych poprzez wskazywanie:

e tras sieci gazowej w szczegdlnosci w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych i niepublicznych,
stanowigcych dostep do terenéw z zabudowg mieszkaniowsa,
e tras nowych sieci gazowych w strefach kontrolowanych istniejgcych gazociggdéw.

2.6.5. Rozwdj systemu cieptowniczego

Przyjmuje sie utrzymanie systemu zaopatrzenia w ciepto opartego o istniejgcg cieptownie miejskq i
dziatajgcq sie¢ cieptowniczg wraz ze zwiekszaniem zasiegu obstugi (rozbudowg sieci) o kolejne rejony
miasta oraz poprawg niezawodnosci i jakosci dostaw energii cieplnej.

Dopuszcza sie funkcjonowanie dotychczasowego zZrodta pozyskiwania ciepta ze spalania paliw statych i
ptynnych oraz paliw alternatywnych, zgodnie z przepisami odrebnymi, a w przypadku ich zmiany,
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wprowadzania odpowiednich ustalen w planach miejscowych. Nalezy jednak ogranicza¢ ten sposéb po-
zyskiwania energii na korzys¢ spalania gazu i innych mniej emisyjnych technologii.

Nalezy takze, w oparciu o przepisy z zakresu odnawialnych zrédet energii, promowac wykorzystanie
energii cieplnej pochodzacej ze zrddet odnawialnych oraz rozwdj systemdow magazynowania ciepta (np.:
akumulatory sezonowe), jako uzupetnienie systemu tradycyjnego i ciepta systemowego. Stosowne usta-
lenia w tym zakresie nalezy ustala¢ w sporzadzanych planach miejscowych.

2.6.6. Rozwdj systemow infrastruktury telekomunikacyjnej

W zakresie telekomunikacji przewiduje sie jej dalszy rozwdj, poprzez dopuszczenie budowy nowej oraz
rozbudowy i modernizacji istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej. Dopuszcza sie
wykorzystanie najnowszych technologii przewodowych i bezprzewodowych. W planach miejscowych
obejmujacych zwartg zabudowe miasta, a przede wszystkim w zabudowie zabytkowej, ustala sie nakaz
wkomponowania masztéw, obiektdw i urzgdzen telekomunikacyjnych, przy pomocy odpowiednich Srod-
kéw architektonicznych, uzytych materiatow i kolorystyki, w obiekty istniejgce i projektowane.

2.6.7. Rozwdj systemu gospodarki odpadami statymi

Przyimuje sie utrzymanie i rozwdj istniejgcego systemu gospodarki odpadami statymi opartego o obiekty
odzysku i unieszkodliwiania odpadéw w Woli Suchozebrskiej — Zaktadu Utylizacji Odpaddéw Sp. z o.0.
(ZU0), potozonego poza granicami miasta. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, Miasto
Siedlce obligatoryjnie objeto nowym systemem odbioru odpadéw komunalnych wszystkie nieruchomosci
potozone w granicach administracyjnych. Stosownie do przepiséw, posesje muszg by¢ wyposazone w
odpowiednie miejsca sktadowania odpaddw, skad sg one wywozone do ZUO.

2.7. Inwestycje celu publicznego

2.7.1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Jako inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wskazuje sie w studium obszary lokalizacji
inwestycji wyszczegdlnionych w Planie zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Mazowiec-
kiego. Wskazuje sie obszary lokalizacji nastepujacych inwestycji:

e w zakresie rozwoju komunikacji:

— budowa autostrady A2

— budowa obwodnicy Siedlec w ciggu DK63, ktéra nalezy do ,Wielkiej Petli Mazowsza”

— modernizacje drog wojewddzkich nr 696, 698, 803,

— przebudowe (modernizacje) linii kolejowej nr 55 Sokotéw Podlaski — Siedlce (bez wskazania
czasu realizacji),

— budowe sieci drog rowerowych o zasiegu miedzynarodowym (szlak EuroVelo EV2) i regio-
nalnym, niezaleznym od uktadu drogowego.

e w zakresie rozwoju infrastruktury:

— inwestycje w zakresie budowy i modernizacji sieci kanalizacyjnych i oczyszczalni $ciekdw
(oznaczonej na rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego symbolami icp-0$),

— budowe linii 400kV wraz ze zmiang ukfadu sieci najwyzszych napie¢ pomiedzy aglomeracjg
warszawska a Siedlcami (dotyczy gminy Siedlce, ale zabezpiecza posrednio miasto),

- modernizacje i budowe linii elektroenergetycznych 110kV: odcinek pdtnocny i wschodni,icp-
eN-1 wraz z budowa stacji elektroenergetycznej 110/15kV (icp-eE-1) oraz odcinek wschodni
ze stacji Terespolska (icp-eN-2) wraz z budowg stacji elektroenergetycznej 110/15kV (icp-
eE-2).

Wyzej wymienione obszary lokalizacji inwestycji oznaczono na rysunku Kierunki zagospodarowania prze-
strzennego oraz na Schemacie nr 2.05 Inwestycje celu publicznego.

W planie wojewodztwa, jako obszary lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenie miasta Siedlce
wskazano takze modernizacje linii kolejowych - w obszarze kolejowych terendéw zamknietych.
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Ponadto plan wojewddztwa ustala rozwdj sieci terminali kontenerowych, centréw logistycznych i maga-
zynowych, w regionalnym, drogowo-kolejowym ukfadzie funkcjonalnym Siedlec. W studium przyjeto, ze
na potrzeby rozwoju tych funkcji przeznacza sie tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej i przemysto-
wej (UP2), zlokalizowane w Pdétnocnej i Potudniowej Dzielnicy Przemystowe;j.

Jako obszary lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w studium wskazuje sie
takze — w nawigzaniu do dotychczasowych dokumentéw planistycznych — budowe i przebudowe linii
elektroenergetycznej 110 kV (odcinek wschodni i pétnocny, oznaczony na rysunku Kierunki zagospoda-
rowania przestrzennego symbolem icp-eN).

Obszary lokalizacji inwestycji celu publicznego miasta Siedlce o znaczeniu ponadlokalnym (wedtug wnio-

sku Wydziatu Programéw Rozwojowych z 10 listopada 2015 roku):

— utworzenie Wezta Wymiany Pasazerskiej w rejonie dworca PKP dla potrzeb komunikacji miejskiej i
dalekobieznej, obejmujace dworzec kolejowo-autobusowy i parking Park & Ride wraz z infrastruktura
towarzyszacg — projekt zrealizowany do 2020 roku (obecnie jako ,Centrum Przesiadkowe w Siedl-
cach”)

— III etap $rédmiejskiej obwodnicy miasta

— IV etap $réddmiejskiej obwodnicy miasta

— potudniowa wewnetrzna obwodnica miasta

— wschodnia wewnetrzna obwodnica miasta

— rewaloryzacja Parku ,Aleksandria” (icp-zm-1)

— Regionalny Osrodek Sportu, Rekreacji, Rehabilitacji i Turystyki (icp-zm-2).

2.7.2. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Kontynuujac polityke przestrzenng miasta, wyrazong w dotychczasowych dokumentach planistycznych
i strategicznych oraz uwzgledniajgc dodatkowe informacje pozyskane w toku prac nad studium, jako
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenie miasta wskazuje sie obszary lokalizacji:
e obiektdéw ustug oéwiaty — szkoty:
—  w rejonie ul. Zaboklickiej (icp-uo-1)
— w rejonie u zbiegu ulic: Piaskowej i Piaski Zamiejskie (icp-uo-2)
— pomiedzy ulicami: Piaskowg i Przymiarki, w rejonie ul. R. Kaczorowskiego (icp-uo-3)
e przepompowni Sciekdw:
—  w rejonie ul. Zaboklickiej (icp-p$-1)
w rejonie ul. Energetycznej (icp-ps-2)
pomiedzy ulicami: Wrzosowg, Mysliwska, Artyleryjska i Lesng (icp-ps-1)
w rejonie ul. Dzieci Zamojszczyzny (potudniowy odcinek ulicy, icp-ps$-1)
—  w rejonie u zbiegu ulic: Dzieci Zamojszczyzny i Domanickiej (icp-p$-1)
e budowy i modernizacji sieci drég gminnych (miejskich) wskazanych na rysunku kierunkéw sym-
bolem KG, KZ i KL
e budowa zbiornikéw retencyjnych wskazanych na rysunku kierunkdw symbolem icp-zr (numera-
cja od 1 do 13)
e w rejonie ul. Domanickiej: obszar i obiekty sportowo — rekreacyjne (icp-sr), takze mozliwy jako
inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Wyzej wymienione obszary lokalizacji inwestycji oznaczono na rysunku Kierunki zagospodarowania prze-
strzennego oraz na Schemacie nr 2.05 Inwestycje celu publicznego. Oznaczenia te majg charakter orien-
tacyjny i wymagajq doprecyzowania na etapie sporzadzania planow miejscowych.

W czesci graficznej studium jako obszary lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
wskazano nowoprojektowane drogi gtéwne, zbiorcze i lokalne, stanowigce podstawowy uktad drog ob-
stugujacych miasto.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowi¢ beda réwniez inne inwestycje, nie wymie-
nione w niniejszym dokumencie, a niezbedne dla prawidtowego rozwoju i funkcjonowania miasta. Sa to
m.in. inwestycji w zakresie:

— infrastruktury o$wiatowej i kulturalnej (inne niz zaznaczone na rysunku studium),
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— budownictwa mieszkaniowego (budownictwa komunalnego i opieki spotecznej),

- obiektdéw uzytecznosci publicznej (budynkéw administracji, obiektéw ochrony zdrowia, przed-
szkoli, domdw opieki, placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektéw sportowych itp.),

— ochrony $rodowiska,

— ochrony zabytkdw,

— zatozenia i utrzymania cmentarza komunalnego,

— infrastruktury komunikacyjnej (inne drogi nieoznaczone na rysunku studium),

— infrastruktury technicznej, w tym instalacje i magazyny energii pozyskiwanej z odnawialnych
zrodet energii.

Dotyczy to takze utrzymania i modernizacji wielu istniejgcych obiektow celu publicznego.

2.8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, obszary, dla ktdrych obowigzkowe jest sporzadzenie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego, to m. in. obszary:
- wymagdajace scalen i podziatu nieruchomosci

— obszary rozmieszczenia obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2

— obszary przestrzeni publicznej.
W studium wyznaczono takie obszary, nalezy jednak zaznaczy¢, ze sa to tereny, dla ktérych plany miej-
scowe s3 juz uchwalone lub tez sg w trakcie sporzadzania i uwzgledniajg ustalenia studium.

Obszary wymagajgce scalen i podziatu nieruchomosci to na terenie miasta zaledwie jeden obszar - w
rejonie ul. Ganiewskiego (SC-1), objety aktualnym, obowigzujgcym, uchwalonym w 2014 roku planem
miejscowym.

Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? to:
— obszar w rejonie ul. Sportowej (OH-1)
— obszar w rejonie ul. Kleeberga (OH-2)
— obszar w rejonie ul. Zbrojnej (OH-3)
— obszar w rejonie ul. Artyleryjskiej (OH-4)
— obszar w rejonie ul. Warszawskiej (OH-5)
— obszar w rejonie ul. Sokotowskiej (OH-6)
— obszar w rejonie ul. Jana Pawta (OH-7)
— obszar w rejonie ul. Brzeskiej (OH-8)
— obszar w rejonie ul. Brzeskiej (OH-9)
— obszar w rejonie ul. Torowej (OH-10)

— obszar w rejonie ul. Garwolinskiej (OH-11).

Wyznaczone w studium obszary przestrzeni publicznej to:
— rejon zabytkowego Srodmiescia obejmujacy ulice: Pitsudskiego, Wojskowg, Katedralng, Armii Kra-
jowej, Swietojanska, Putaskiego, Sienkiewicza, Kilinskiego, Florianskg wraz z uktadem zabytkowych
placéw miejskich (PP-1)

— plac na zachodnim krancu ul. Astanowicza (PP-2)
— plac przed cmentarzem, w rejonie skrzyzowania ulic Cmentarnej i Piaskowej (PP-3)

— plac na terenie Uniwersytetu Przyrodniczo-Humanistycznego (PP-4)
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- plac w rejonie skrzyzowania ulic Zytniej i Sokotowskiej (PP-5)

— plac w rejonie ul. Dolnej (PP-6)

- plac w rejonie ul. Zytniej (PP-7)

— plac w rejonie ul. B. Chrobrego (PP-8)

— plac centralny Osiedla ,Nowe Siedlce” (PP-9)

— plac w rejonie skrzyzowania ulic Batorego, Rynkowej i Jana III Sobieskiego (PP-10)
— plac w rejonie ,Starego Parku” (PP-11)

— plac na zachodnim krancu ul. Gospodarczej (PP-12)

— plac w rejonie ul. Zaboklickiej (PP-13)

— plac w rejonie wschodniej bramy cmentarza przy ul. Sw. Faustyny Kowalskiej (PP-14)
— plac w rejonie ul. Wierzbowej (PP-15)

— rejon ul. Ganiewskiego (PP-16)

— plac w rejonie gtdwnej bramy cmentarza przy ul. Potudniowej (PP-17)

— rejon ul. Zielnej (PP-18).

Wyzej wymienione obszary przestrzeni publicznej obejmujg jedynie gtéwne ciagi uliczne i place miejskie
(w tym place projektowane, wyznaczone juz w obowigzujgcych planach miejscowych).

Wskazane jest, aby w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, na terenach rozwoju
zabudowy wyznaczac¢ takze inne przestrzenie publiczne w formie placéw i skwerédw miejskich. Istnienie
tego typu przestrzeni jest bowiem istotnym czynnikiem decydujgcym o jakosci i komforcie zycia miesz-
kancow.

Wymienione powyzej obszary oznaczono na rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego oraz
na Schemacie nr 2,06 Obszary sporzgdzenia planow miejscowych.

2.9. Obszary, dla ktérych miasto zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego

Obszary, dla ktérych miasto zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego to
obszary dotychczas niezabudowane i przewidziane pod rozwdj zabudowy. Objecie ich planami miejsco-
wymi powstrzymac¢ ma chaotyczne rozprzestrzenianie sie zabudowy w ukladzie utrwalajgcym istniejgcy
podziat rolny nieruchomosci.
Regulacje ujete w planach miejscowych dla tych obszaréw obejmowac powinny:
— wyznaczenie sieci droég publicznych lokalnych i dojazdowych w ukfadzie tworzacym kwartaty zabu-
dowy, stanowigce podstawowy element urbanistycznej struktury przestrzennej,

— ksztattowanie nowych dziatek budowlanych w sposdb tworzacy strukture miejskg, w oderwaniu od
istniejgcych podziatéow rolnych,

- ograniczanie obstugi nowej zabudowy w oparciu o drogi wewnetrzne i ciggi pieszo-jezdne.

Obszary te oznaczono na rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego oraz na Schemacie nr
2.06 Obszary sporzadzenia planow miejscowych.

Ponadto, zgodnie z wymogami obowigzujgcych przepiséw, jako tereny dla ktdrych miasto zamierza spo-
rzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wskazuje sie obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne.

Docelowo zaktada sie objecie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego catego obszaru
miasta.
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W zwigzku z wnioskiem Uczniowskiego Klubu Sportowego ,Rawa” Siedlce, przystgpiono do zmiany stu-
dium w rejonie ul. Domanickiej, gdzie w obrebie kompleksu lesnego ,,Sekuta” w potudniowo-zachodniej
czesci miasta, wyznaczono nowy teren Z2 rekreacyjno-sportowy, na ktérym planowana jest inwestycja
celu publicznego z zakresu wyznaczenia tras na potrzeby narciarstwa biegowego i nartorolek (Sciezki
utwardzone wykorzystywane poza sezonem zimowym) wraz z zapleczem technicznym. Zmiana przezna-
czenia terenu bedzie wymagata opracowania nowego planu miejscowego oraz uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntu leSnego nalezgcego do Skarbu Panstwa na cele nielesne. Zamierzenie
inwestycyjne nie generuje potrzeby wycinania duzej ilosci drzew, a sprowadza sie gtéwnie do wykorzy-
stania juz istniejgcej infrastruktury, drogi dojazdowej i obiektéw kubaturowych.

2.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Wobec braku na terenie miasta Siedlce wiekszych komplekséw uzytkowanych rolniczo oraz statej pres;ji
zwigzanej z udostepnianiem pod zabudowe kolejnych obszaréw, w studium nie wskazuje sie terenéw
ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Istniejace tereny rolne wskazuje sie w studium jako tereny otwarte lub tez przeznacza pod rozwdj za-
budowy, co stanowi kontynuacje polityki miasta wyrazonej w dotychczas obowigzujgcym studium.
Brak jest obecnie podstaw prawnych do ochrony gleb wysokich klas bonitacyjnych w granicach admini-
stracyjnych miasta.

Lesng przestrzen produkcyjng na terenie miasta stanowig lasy (ZL). Zasady prowadzenia gospodarki
leSnej na tych obszarach okreslajg przepisy odrebne.
W studium dopuszczono zabudowe na dziatkach lesnych w rejonie ulic: Piaski Zamiejskie, Le$nej, Do-
manickiej i Jagodowej oraz na terenie Z2 rekreacyjno-sportowym w rejonie ul. Domanickiej. Dla obsza-
réw tych wymagane jest uzyskanie stosownych zgdéd na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne na etapie sporzadzania planu miejscowego.

2.11. Obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

W celu kontynuacji trwajgcego od lat procesu przemian spotecznych, gospodarczych i przestrzennych
na terenie miasta Siedlce, wskazuje sie 12 obszardw, ktére wskutek oddziatywania czynnikéw zewnetrz-
nych, ulegly znacznemu zniszczeniu (degradacji) i obecnie wymagajg przeksztatcen i rehabilitacji. Stu-
dium koncertuje sie na problematyce przestrzennej dotyczacej tych obszaréw, lecz realizacja wskaza-
nych tu celéw odbywac sie moze w ramach kompleksowych dziatai rewitalizacyjnych, zarzadzanych
przez sektor publiczny. Proces ten jest trwaty i realizowany przez miasto w sposob ciggty. Na potrzeby
ksztattowania przestrzeni w kolejnych programach rewitalizacji fragmentéw miasta, przeanalizowano
dwa kolejne. Pierwszy, przyjety Uchwatg Nr XXXIII/402/2017 Rady Miasta Siedlce z dnia 20.04.2017
roku w sprawie realizacji ,Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Siedlce na lata 2016-2020" oraz
drugi, przyjety Uchwata Nr XLII/424/2021 Rady Miasta Siedlce z dnia 27.09.2021 r. w sprawie w przy-
jecia ,Lokalnego Programu Rewitalizacji miasta Siedlce na lata 2021-2023". Celem ich powotania jest
~Wyprowadzenie ze stanu kryzysowego obszaréw zdegradowanych, prowadzone w sposob komplek-
sowy, poprzez zintegrowane dziatania na rzecz lokalnej spotecznosci, przestrzeni i gospodarki, skoncen-
trowane terytorialnie, prowadzone przez jednostki miejskie na podstawie przyjetych zatozen”

Granice wskazane na schemacie nr 2.07 obejmujg obszary zdegradowanej przestrzeni miejskiej,
uwzgledniajgc ustalenia Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Siedlce na lata 2016-2020.

Jako wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji wskazuje sie nastepujace obszary:
1. Srédmiescie

Obszar ten obejmuje caty rejon wielofunkcyjnej zabudowy w centrum miasta, o duzym udziale tkanki
zabytkowej wpisanej w historycznie uksztattowany uktad urbanistyczny. Przeksztatcenia tego obszaru
powinny obejmowac szerokie spektrum dziatan zmierzajgcych do poprawy estetyki przestrzeni publicz-
nej m. in. poprzez uporzadkowanie tresci reklamowych oraz systemu oznakowania i informagji
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wizualnej, staranng aranzacje zieleni miejskiej, a przede wszystkim modernizacje placéw i chodnikéw
pieszych, w tym: wymiane nawierzchni oraz wyposazenie w wysokiej jakosci obiekty matej architektury.
Celem przeksztatcen tego obszaru powinna by¢ rdwniez poprawa stanu technicznego i estetyki budyn-
kéw istniejgcych, ze szczegdlnym uwzglednieniem budynkdw zabytkowych. Nowo realizowana zabu-
dowa powinna by¢ dostosowana do gabarytéw i detalu obiektow istniejgcych, a takze uwzglednia¢ hi-
storyczne rozplanowanie kwartatow zabudowy (zwarte pierzeje uliczne), osie widokowe i kompozycyjne.
Zmiany obejmowac powinny réwniez poprawe stanu technicznego infrastruktury technicznej i drogowej.
Szczegodlnych dziatan wymaga kwestia parkowania pojazdéw w Scistym centrum miasta, w tym: upo-
rzgdkowanie parkowania wzdtuz kraweznikdw jezdni (czesciowo na chodnikach) w rejonach nie objetych
dotad takimi dziataniami, a w kolejnym etapie budowa parkingéw podziemnych.

2. Obszar pomiedzy ulicami Astanowicza i Rejtana

Podstawowg cechg tego obszaru, usytuowanego w bezposrednim sgsiedztwie ze Scistym centrum mia-
sta, jest bardzo duzy chaos przestrzenny. Wystepujgca tu zabudowa sytuowana byta przez lata bez
szczegoblnej troski o spdjnosé przestrzeni, zaréwno w zakresie funkcji, jak i gabarytéw zabudowy. Doty-
czy to przede wszystkim Osiedla Tysigclecia — zespotu budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z lat 60-
tych i 70-tych, o wysokosci do 12 kondygnagji, usytuowanych pomiedzy budynkami jednorodzinnymi a
dawnymi kamienicami miejskimi. Obok funkcji mieszkaniowej i ustug jej towarzyszgcych wystepuije tu
zabudowa poprodukcyjna i techniczna, a takze targowisko miejskie. W to wszystko wpisywana byta w
ostatnich latach nowa zabudowa wielorodzinna. Przeksztatcenia, jakich obszar ten wymaga, powinny
by¢ ukierunkowane na ograniczenie kolizji przestrzennych, do uwzglednienia na etapie modernizacji,
wymiany lub realizacji nowej zabudowy. Dotyczy¢ to powinno zaréwno funkgji jak i gabarytéow budyn-
kéw. O ile to mozliwe, nalezy dgzy¢ do wyksztatcenia pierzei ustugowych wzdtuz gtdwnych ulic. Istotng
kwestig jest poprawa stanu technicznego i estetyki budynkow istniejgcych. Stopniowej likwidacji po-
winny ulec obiekty substandardowe. Czes¢ dziatan powinna by¢ nakierowana na poprawe estetyki prze-
strzeni publicznej m. in. poprzez uporzadkowanie tresci reklamowych. Konieczno$¢ poprawy estetyki i
wartosci uzytkowych dotyczy takze przestrzeni wewnatrzosiedlowych, gdzie wymagane jest uporzadko-
wanie zieleni, modernizacja ciggdw pieszych i placéw zabaw, uporzadkowanie kwestii parkowania po-
jazddw. Poprawy wymaga takze stan techniczny infrastruktury technicznej i drogowej.

3. Rejon ulicy Bolestawa Prusa

Obszar potozony pomiedzy ulicg Jana Pawita II na poétnocy, a ul. Starowiejskg na potudniu, obejmuje
swoim zasiegiem zaréwno najwazniejsze parki (,Aleksandria”, ,Stary Park”), stadion OSIR i inne obiekty
sportowe, nowoczesne kino, dwa szpitale, szkoty oraz instytucje panstwowe, ale takze tereny zabudowy
wielorodzinnej i ustugowo — przemystowej. Na obszarze znajduje sie takze niezabudowany teren inwe-
stycyjny wskazany w obowigzujgcym planie pod intensywng zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.
Utrzymanie miejskiego charakteru catego obszaru oraz powigzanie go z reprezentacyjng zielenig par-
kowg, powinno by¢ priorytetem w kolejnych dziataniach samorzadu. Czes¢ dziatart powinna by¢ nakie-
rowana na poprawe estetyki przestrzeni publicznej m. in. poprzez uporzadkowanie tresci reklamowych
i ogrodzen oraz poprawe jakosci obstugi interesantow w zakresie infrastruktury parkingowej.

4. Rejon ulicy Florianskiej

Obszar ten obejmuje cze$¢ miasta potozong pomiedzy terenami kolejowymi na potudniu, a ulicg 3-go
Maja i Brzeskg na poétnocy. Obszar sasiaduje z terenami przemystowymi i z zabudowa mieszkaniowa.
Niezwykle wymieszane i przenikajgce sie funkcje terendw wymagajg odwaznych decyzji celem wyelimi-
nowania funkcji ustugowo — produkcyjnych oraz ograniczenia rozlewania sie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej zabudowy jednorodzinnej. Wystepujgca tu zabu-
dowa sytuowana byla przez lata bez szczegdlnej troski o spojnos$¢ przestrzeni, zaréwno w zakresie
funkgji, jak i gabarytow zabudowy. Istniejgce ulice publiczne wymagajg poszerzenia, a niejednokrotnie
potaczenia z innymi, poprzecznymi. Nalezy dazy¢ do eliminacji z przestrzeni, przenikania sie réznych
funkcji, czesto sprzecznych ze sobg. Na obszarze brak przestrzeni publicznych (oprdcz ulic).

5. Rejon ulicy Sekulskiej

Obszar ten obejmuje zespdt obiektow poprzemystowych, adaptowanych cze$ciowo na potrzeby ustug.
Skala tych obiektow kontrastuje z zabudowg w bezposrednim otoczeniu, ktorg w wiekszosci stanowi
drobna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Celem przeksztatcen i rehabilitacji tego obszaru
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powinno by¢ wpisanie go w otaczajgcg tkanke miejskg zardowno poprzez zmiane gabarytéw zabudowy,
jak i zmiane funkgcji, tak aby ograniczy¢ wystepujace tu kolizje przestrzenne. Petne wpisanie tego ob-
szaru w otaczajgcg tkanke miejskg wymaga takze wyznaczenia nowych powigzan komunikacyjnych,
kontynuujgcych powigzania istniejgce na terenach przylegtych. Zmiany w pétnocnej czesci tego obszaru
powinny zmierza¢ do wyksztatcenia pierzei ulicznych. Dodatkowo niezbedna jest poprawa stanu tech-
nicznego istniejgcej infrastruktury technicznej i drogowe;j.

6. Tereny kolejowe w rejonie ul. Rtm. Pileckiego

Obszar ten obejmuje dawne tereny kolejowe, usytuowane wzdtuz istniejacej linii kolejowej w centralnej
czesci miasta. Sg to w znacznej mierze tereny zdegradowane. Celem przeksztatcen i rehabilitacji tej
przestrzeni powinna by¢ catkowita zmiana jej wizerunku poprzez wprowadzenie nowych funkgcji miej-
skich, odpowiadajgcych lokalizacji w centrum miasta, w tym realizacja zintegrowanego centrum prze-
siadkowego. Bardziej wartosciowa czes¢ istniejgcej zabudowy kolejowej powinna zosta¢ adaptowana na
potrzeby funkcji ustugowych, natomiast zabudowa w ztym stanie technicznym powinna ulec likwidacji.
Poprawy wymaga stan techniczny infrastruktury technicznej i drogowej, w tym wiaduktu w ciggu ul.
Partyzantow i powigzan z otaczajgcymi terenami.

7. Rejon ulicy Zbrojnej

Obszar stosunkowo jednorodnie zabudowany budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, graniczy z ist-
niejgca jednostkg wojskowa. Teren pozbawiony charakteru miejskiego, brak infrastruktury miejskiej
(place zabaw, Sciezki rowerowe, niewiele obiektéw ustugowych). Dojazd mozliwy jedynie od ul. Zbroj-
nej, brak uporzadkowanych, ogolnodostepnych miejsc parkingowych. Istotng kwestig jest poprawa
stanu technicznego i estetyki istniejgcych budynkéw ustugowych. Stopniowej likwidacji powinny ulec
obiekty substandardowe - garaze. Cze$¢ dziatan powinna by¢ nakierowana na poprawe estetyki prze-
strzeni publicznej m. in. poprzez uporzadkowanie przebiegu ulic, wyznaczenie miejsc parkingowych,
Sciezek rowerowych i chodnikéw.

8. Rejon ulicy Artyleryjskiej

Obszar ten obejmuje zespdt obiektéow poprzemystowych dawnego zaktadu produkcyjnego ,PZL Wola”.
Przeksztatcenia i rehabilitacja tego obszaru powinny by¢ ukierunkowane na rozwdj funkcji ustugowych
lub mieszkaniowych, szczegdlnie wobec rozwoju na dziatkach sgsiednich (od strony potnocnej) zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinne. W celu unikniecia konfliktow przestrzennych nalezy wyeliminowac
funkcje produkcyjne, dla ktorych lepszg lokalizacje stanowig obie siedleckie dzielnice przemystowe. Prze-
ksztatcenia tego rejonu obejmowac powinny takze rozwdj infrastruktury technicznej i drogowej, w do-
stosowaniu do potrzeb nowych funkgcji.

9. Potudniowa Dzielnica Przemystowa

Obszar obejmuje zdegradowane tereny poprzemystowe. Przeksztatcenia obejmowac powinny adaptacje
istniejgcej zabudowy na potrzeby innych funkcji ustugowych oraz likwidacje pustostanéw w ztym stanie
technicznym. Konieczna jest takze poprawa stanu technicznego infrastruktury technicznej i drogowej.

10. Pdtnocna Dzielnica Przemystowa

Obszar obejmuje tereny od wielu lat wskazywane w miejskiej polityce przestrzennej jako tereny rozwoju
dziatalnosci gospodarczej. Sa to dawne tereny poprzemystowe, czesciowo zdegradowane (m. in. tereny
dawnych Zaktadéw Przemystu Dziewiarskiego ,Karo” i Zaktadéw Produkcji Zabawek ,MIS"). Przeksztat-
cenia i rehabilitacja tego obszaru powinny by¢ ukierunkowane na adaptacje istniejgcej zabudowy po-
przemystowej na potrzeby innych funkcji (ustugowych) oraz likwidacja pustostanéw w ztym stanie tech-
nicznym. Niezbedna jest takze poprawa stanu technicznego infrastruktury technicznej i drogowej.

11. Nowe Siedlce

Obszar obejmuje dzielnice znajdujgcg sie w pdtnocnej czesci miasta, o powierzchni 100 ha. Jest to
dzielnica mieszkaniowa o zabudowie willowej, ktdra powstata w latach 20. XX wieku jako zatozenie
miasto — ogrdd, z duzg iloscig zieleni miejskiej, na uktadzie parcelacyjnym wyznaczajgcym duze
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powierzchnie dziatek. Jej centrum stanowi Plac Wolnosci. Dzielnica ze wzgledu na wartosci histo-
ryczne objeta jest ochrong konserwatorskg wyznaczong w studium — strefg ochrony zachowanych ele-
mentéw zabytkowych. Najwazniejszym problemem jest widoczna od wielu lat tendencja do wprowadza-
nia podziatéw oryginalnie wyznaczonych dziatek (na mniejsze) oraz ich chaotyczna zabudowa, powodu-
jac zachwianie réwnowagi przestrzennej. Od potudnia na obszar ten stara sie wkroczy¢ zabudowa wie-
lorodzinna powodujgc konflikty spoteczne.

12. Rejon ulicy Reymonta,

Obszar, ktéry znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie Scistego Srdédmiescia miasta, jednak diametralnie
odbiega od jego struktury przestrzennej. Na tym terenie przewaza zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna, czesto w ztym stanie technicznym, ktéra w sposdb dysharmonijny miesza sie z zabudowg miesz-
kaniowg wielorodzinng, zlokalizowang wzdtuz ulicy Spokojnej i Kazimierza Przerwy-Tetmajera oraz na
sgsiednich obszarach. Catg strukture przestrzenng dodatkowo zaburzajg zlokalizowane na tym terenie
cmentarze oraz stacja elektroenergetyczna 110/15kV ,Siedlce”, ktére utrudniajg realizacje zwartej i
przemyslanej tkanki miejskiej, ze wzgledu na ograniczenia wynikajace z przepiséw prawa. Dodatkowq
bariere stanowi obwodnica w ciggu ul. Kaczorowskiego i tory kolejowe, ktdre izolujg czes¢ zachodnig
przy ulicy Przymiarki, wptywajac w znacznym stopniu na mozliwosci rozwoje tego terenu. Przeksztatce-
nia powinny obejmowac kompleksowe dziatania zwigzane z poprawg dostepnosci tego obszaru oraz
harmonijnego rozwoju zabudowy w oparciu o przemyslang polityke przestrzenng w celu unikniecia kon-
fliktdw spotecznych.

Wyzej wymienione obszary oznaczono na Schemacie nr 2.07 Obszary przeksztatceri i rehabilitacyi.

Na terenie miasta Siedlce nie wskazuje sie terenéw wymagajacych rekultywacji i remediacji, ktéra zgod-
nie z Prawem ochrony Srodowiska dotyczy poddania gleby, ziemi lub wod gruntowych dziataniom ma-
jacym na celu usuniecie lub zmniejszenie ilosci substancji powodujgcych ryzyko zagrozenia dla zdrowia
ludzi lub stanu $rodowiska, z uwzglednieniem obecnego i, o ile jest to mozliwe, planowanego w przy-
sztosci sposobu uzytkowania terenu. Jest to dziatanie o mniej restrykcyjnym charakterze niz obowigzek
przeprowadzenia rekultywacji

2.12. Obszary pomnikoéw zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie miasta Siedlce nie wskazuje sie obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych, jako
nie wystepujgcych w granicach administracyjnych miasta.

2.13. Obszary zdegradowane

Na terenie miasta Siedlce nie wskazuje sie obszarow zdegradowanych, jako nie wystepujgcych w gra-
nicach administracyjnych miasta.

2.14. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Zgodnie z Decyzjg Nr 190/2024 Ministra Obrony Narodowej z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie usta-
lenia terendw zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. MON, 2024 r. poz. 230), tereny
zamkniete stanowig nizej wymienione dziatki:

Lp. | Nr dziatki Powierzchnia
1 | dz. 1/9, 1/10, 1/11, 41/14, 41/15, 41/32, 41/37, 41/43, 41/46, 41/47, 53,513 ha
41/48, 41/49, 41/50, 41/51, 41/52 obr. 98 (tz-1)
2 | dz. 22/1 obr. 48 (tz-2) 0,611 ha
3 | dz.81 obr. 49 (tz-3) 0,188 ha
4 | cze$€ dz. 1/68, czesC dz. 1/129 obr. 121 (tz-4) 0,024 ha
RAZEM 54,001ha

Zgodnie z Decyzjg Nr 22 Ministra Infrastruktury z dnia 15 wrze$nia 2023 r. zmieniajgcej Decyzje Nr 14
MI z 18.09.2020 r. (Dz. Urz. Min. Infrastruktury z 2020 r. poz. 38147, z 2021 r. poz. 2, 4, 8, 19, 26,28,
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31, 33,35, 44,49, 50, 51 53, 22022 r. poz. 3, 5, 9, 10, 20, 21, 29, 34, 38 i 41 oraz z 2023 r. poz. 5,
10, 16, 24, 32 i 34), tereny zamkniete stanowig nizej wymienione dziatki:

Lp. | Nr dziatki Powierzchnia
1 | dz. 1/23, 1/25, 1/38, 1/46 obr. 120 (tz-5) 28,09 ha
2 |dz. 1/63,1/98,1/100, 1/101, 1/103, 1/146, 1/163 obr. 121 (tz-6) 18,99 ha
3 |dz. 1/15,1/42, 1/68, 1/71 obr. 122 (tz-7) 7,27 ha
4 | dz. 1obr.\ 123 (tz-8) 12,95 ha
5 | dz. 1/25 obr. 124 (tz-9) 6,22 ha
6 | dz. 1/28 obr. 120 2,75 ha
RAZEM 76,27 ha

Dla wyznaczonych w granicach miasta Siedlce terenéw zamknietych nie ma wskazanych stref ochron-

nych, w

tym réwniez wynikajgcych z decyzji lokalizacyjnych wydawanych przez Komisje Planowania przy

Radzie Ministréw w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstw.

Na podstawie wniosku Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji z dnia 7 grudnia 2022 r. (nr pisma
3557/22), na terenie miasta Siedlce wskazana zostata strefa ochronna terenu zamknietego resortu
obrony narodowej stanowigcy kompleks K-955 Grabianéw, zlokalizowanego w gminie Siedlce. W obsza-
rze strefy ustalone zostaty zasiegi stref zagrozen dla poszczegolnych typdw obiektow, w ktorych zaka-

zuje sie
1.

2.

3.

budowy, lokalizacji, organizacji:

w strefie zagrozenia QDvap:
obiektow i zakladdw (instalacja) o duzym znaczeniu gospodarczym,
budynkéw uzytecznosci publicznej, w ktdrych gromadzi sie i przebywa bardzo duza liczba oséb
np.: szpitale, szkoty koscioty, stadiony, centra kongresowe, centra handlowe, terminale lotni-
cze, kolejowe itp.,
gesto zaludnionej zabudowy zwartej,
miejsc masowych zgromadzen,
obiektow o konstrukcji wrazliwej szczegolnie podatnej na oddziatywanie fali uderzeniowej (np.
posiadajgcych przeszklone Sciany zewnetrzne) tj. galerie handlowe, centra wystawiennicze
itp.,

w strefie zagrozenia QDisp zakazy obowigzujgce w strefie zagrozenia QDvsp oraz dodatkowo:
zabudowy rozproszonej,
pojedynczych budynkéw mieszkalnych,
drog publicznych o duzym natezeniu ruchu (autostrady, drogi ekspresowe, drogi krajowe, inne
drogi publiczne o natezeniu powyzej 5 000 pojazdéw na dobe, linie kolejowe magistralne, inne
linie kolejowe o natezeniu powyzej 5 000 pasazeréw na dobe, komunikacyjne szlaki wodne o
znaczeniu miedzynarodowym, inne drogi wodne o natezeniu powyzej 1 800 uzytkownikéw na
dobe),
napowietrzne sieci elektroenergetyczne najwyzszego napiecia (NN), w ktérych réznica poten-
cjatéw pomiedzy przewodami fazowymi a ziemig jest wieksza lub réwna 220 kV, wraz z insta-
lacjami,
miejsc wypoczynku i rekreacji, w ktorych przebywa powyzej 900 osob na dobe,

w strefie zagrozenia QDrrro zakazy obowigzujgce w strefie zagrozenia QDisp oraz dodatkowo:
drog publicznych o Srednim natezeniu ruchu (drogi wojewddzkie, drogi powiatowe, inne drogi
publiczne o natezeniu od 1 000 do 5 000 pojazdow na dobe, linie kolejowe pierwszorzedne,
inne linie kolejowe o natezeniu od 1 000 do 5 000 pasazeréw na dobe, komunikacyjne szlaki
wodne o znaczeniu regionalnym kat. II i III, inne drogi wodne o natezeniu od 400 do 1 800
uzytkownikéw na dobe),
drog publicznych o niskim natezeniu ruchu (drogi powiatowe, drogi gminne, inne drogi pu-
bliczne o natezeniu ponizej 1 000 pojazdéw na dobe, linie kolejowe drugorzedne, linie kole-
jowe znaczenia miejscowego, inne linie kolejowe o natezeniu ponizej 1 000 pasazeréw na
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dobe, komunikacyjne szlaki wodne o znaczeniu regionalnym kat. Ia i Ib, inne drogi wodne o
natezeniu ponizej 400 uzytkownikdw na dobe),

— miejsc wypoczynku i rekreacji, w ktérych przebywa mniej niz 900 oséb na dobe,

— napowietrzne sieci elektroenergetyczne wysokiego napiecia (WN), w ktdrych réznica poten-
cjatow pomiedzy przewodami fazowymi a ziemig jest wieksza lub rowna 60 kV i mniejsza niz
220 kV, wraz z instalacjami,

— napowietrzne sieci elektroenergetyczne $redniego napiecia (SN), w ktorych réznica potencja-
téw pomiedzy przewodami fazowymi a ziemig jest wieksza lub réwna 15 kV i mniejsza niz 60
kV, wraz z instalacjami,

— instalacji MPS o istotnym znaczeniu, obwatowanych lub podziemnych.

Granice wyzej wymienionych obszardw i strefy ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowej
stanowigcego kompleks K-955 Grabiandw oznaczono na rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzen-
nego. Na Schemacie nr 2.08 Tereny zamkniete wskazano strefy zagrozen wynikajace z podziatu strefy
ochronnej.

2.15. Obszary lub obiekty, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

Na terenie miasta nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin oraz udokumentowane kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, a takze co z tym zwigzane tereny i obszary gdrnicze.

2.16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

Obszar funkcjonalny, zgodnie z definicjg okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, nalezy rozumiec jako obszar szczegdlnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub
wystepowania konfliktdw przestrzennych, stanowigcy zwarty uktad przestrzenny skiadajgcy sie z funk-
cjonalnie powigzanych terendw, charakteryzujgcych sie wspdlnymi uwarunkowaniami i przewidywa-
nymi jednolitymi celami rozwoju.

W oparciu o takg definicje, w studium wyznacza sie obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, odpo-
wiadajace 3 typom obszaréw wyrdznionych w rozdziale 2.1.2. S to:
— tereny rozwoju zabudowy,

— tereny techniczne i specjalne,

— tereny otwarte.
Tereny rozwoju zabudowy stanowig tereny o wspdlnych uwarunkowaniach wynikajacych z samej moz-
liwosci realizacji zabudowy. Stanowig one tereny szczegodlnej troski o tad przestrzenny i o jakoS¢ zycia
mieszkancow, wymagajg wiasciwej obstugi w infrastrukture drogowg i techniczng. Z uwarunkowan tych
wynikajg wspdlne cele rozwoju, obejmujace m. in.:

— wyeliminowanie konfliktow przestrzennych zwigzanych z przemieszaniem zabudowy o réznym cha-
rakterze, funkgji i gabarytach

— wyksztatcenie lokalnych centréw ustugowych i przestrzeni publicznych

- wyksztatcenie enklaw zieleni ogdinodostepnej, w formie parkéw i skweréw miejskich,
— poprawe dostepnosci do infrastruktury spotecznej

- ochrone zabytkowych elementéw tkanki miejskiej

- rozbudowe sieci powigzan komunikacyjnych o znaczeniu lokalnym

- ograniczenie ucigzliwosci spowodowanych przez ruch tranzytowy

— usprawnienie transportu publicznego

— budowe systemu parkingdéw ogdlnodostepnych

— rozbudowe sieci drog rowerowych.
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Tereny techniczne i specjalne stanowig szczegdlny rodzaj terendw, zaréwno ze wzgledu na sposob za-
rzadzania nimi, jak i ich strukture i funkcje. Sg to tereny przeznaczone na cele transportu kolejowego,
obronnosci panstwa lub obstugi technicznej miasta. Tereny te stanowig odrebng, wyizolowang strukture
uktadzie w przestrzennym miasta. Ograniczone sg szczegdélnymi warunkami, wynikajgcymi z wystepo-
wania okres$lonego rodzaju infrastruktury lub szczegdlinych uwarunkowan prawnych, ujetych w decy-
zjach przestrzennych ich dotyczacych.

Tereny otwarte stanowig obszary o szczegélnym znaczeniu dla systemu przyrodniczego miasta. Walory
przyrodnicze tych terendw sg zagrozone nieustajgcg presjg inwestycyjng. Cele rozwoju tych terenéw
koncentruja sie wokdt ograniczania mozliwosci lokalizowania zabudowy, przy jednoczesnym wykorzy-
staniu ich potencjatu jako terendw rekreacyjnych w miescie. Wspdlnym celem ich rozwoju jest zatem
doposazenie w infrastrukture turystyczna, rekreacyjng i sportowg, przy jednoczesnej ochronie waloréw
przyrodniczych.

Kazdy z wyzej wymienionych trzech obszardw stanowi obszar szczegdlny z punktu widzenia gospodarki
przestrzennej i moze byc¢ traktowany w polityce przestrzennej miasta jako odrebne zagadnienie proble-
mowe.

Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym
[ tereny rozwoju zabudowy
[ tereny techniczne i specjalne

I tereny otwarte

Obszary funkcjonalne
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3.1. Czes$c Trzecia - uzasadnienie i synteza ustalen studium

3.1.1. Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Siedlce jest, obok Strate-
gii Rozwoju Siedlec, najwazniejszym dokumentem planistycznym gminy. Sporzadza sie je w celu okre-
$lenia polityki przestrzennej miasta, w tym miejscowych zasad zagospodarowania przestrzennego i
zapewnienia zrownowazonego rozwoju przestrzennego miasta. Studium nie stanowi aktu prawa miej-
scowegdo i podstawy do wydawania decyzji administracyjnych, natomiast jego ustalenia s wigzace dla
sporzgdzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, dzieki ktérym wizja zawarta w
studium przektada sie na prawo lokalne i ksztattuje spdjny rozwdj gminy.

Studium miasta Siedlce realizuje podstawowe zadanie samorzgdowe, jakim jest ksztattowanie fadu prze-
strzennego i stabilny rozwdj catego miasta. Jest on procesem ciggtym (wieloletnim), a dziatania plani-
styczne podejmowane w oparciu o jego zapisy powinny stanowi¢ odpowiedzZ na biezgce potrzeby lokal-
nej spotecznosci, przy uwzglednieniu wszelkich uwarunkowan (prawnych, spotecznych, ekonomicznych
i przestrzennych). Celem tej polityki, wyrazonej w niniejszym dokumencie, jest kontynuacja dotychcza-
sowych zatozen polityki przestrzennej miasta, zwtaszcza wyrazonych w ustaleniach obowigzujgcego do-
tychczas studium, uchwalonego w 2005 roku.

Od momentu jego uchwalenia mineto juz 15 lat. W tym okresie wprowadzono kilka zmian dokumentu,
w tym kilku obszaréw Scistego centrum miasta, a takze obszaréw podmiejskich, przeznaczajac je w
przewazajacej czesci pod rézne formy zabudowy miejskiej. Ostatnie korekty obowigzujgcego studium
zostaty uchwalone w listopadzie 2013 roku. Rownolegle powstawaty nowe miejscowe plany zagospoda-
rowania przestrzennego, przektadajgce zasady okre$lone w studium na jezyk prawa miejscowego. Ob-
jeto nimi tacznie niespetna 1914 ha stanowigcych ok. 61% catej powierzchni miasta w granicach admi-
nistracyjnych. Kolejne znajdujg sie w opracowaniu.

Jednak bezposrednig przyczyng zmiany obowigzujgcego od 2005 roku dokumentu studium, jest koniecz-
no$¢ aktualizacji uwarunkowan przestrzennych, zmieniajacych sie w wyniku wydawanych warunkéw
zabudowy, zmian z zakresu ochrony zabytkow i Srodowiska przyrodniczego oraz zmian przepisow prawa,
a takze koniecznosci ujecia nowych programoéw, plandw i strategii. Do najwazniejszych z nich na pewno
nalezy zaliczy¢ nowe dokumenty: Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Mazowiec-
kiego (zmienianego juz kilkukrotnie od momentu uchwalenia studium w 2005 roku), uchwalonego ostat-
nio przez Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego dnia 19 grudnia 2018 r. oraz Strategii rozwoju Woje-
wodztwa Mazowieckiego do 2030 roku uchwalonej dnia 28 pazdziernika 2013 roku przez Sejmik Woje-
wodztwa Mazowieckiego. Wazne jest réwniez skoordynowanie niniejszego studium z nowa Strategiag
Rozwoiju Siedlec.

Wszystkie powyzej przywotane elementy, powodujg koniecznos$¢ aktualizacji tego strategicznego dla
miasta dokumentu.

W celu przeprowadzenia powyzszych dziatan, w studium wprowadzono podziat funkcjonalny w zalezno-
$ci od charakteru istniejgcej i wnioskowanej zabudowy. Utrzymano jednak generalng prawidtowosc¢ kie-
runkow rozwoju miasta oraz zasad przeksztatcen dla charakterystycznych obszarow struktury funkcjo-
nalnej Siedlec, dzielgc miasto na poszczegdlne strefy zabudowy. Uogdlniono przy tym sposob zapisu
parametrow zabudowy, nie rozdzielajgc zabudowy ustugowej od mieszkaniowej (za wyjatkiem terendéw
ustugowo — przemystowych). Utrzymano najwazniejsze zasady ochrony Srodowiska i zabytkéw, rozwoju
sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Stworzono przy tym elastyczne ramy do ksztattowania
nowych planéw miejscowych.
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3.1.2. Synteza ustalen studium
Struktura funkcjonalno-przestrzenna

W podziale funkcjonalnym miasta wyrdzniono 3 typy obszardow:
e tereny rozwoju zabudowy, wsréd ktdrych wyodrebniono:
- tereny $rodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU1)
— tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wysokiej intensywnosci (MU2)
- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej intensywnosci (MU3)
— tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej (UP1)
— tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej i przemystowej (UP2)
e tereny techniczne i specjalne, wsrdd ktorych wyodrebniono:
— tereny obstugi technicznej miasta (IT)
— tereny kolejowe (KK)
— tereny kolejowe z ustugami (KU)
— tereny specjalne (IS)
e tereny otwarte, wérdd ktérych wyodrebniono:
- lasy (2L)
— tereny przyrodnicze (Z1)
— tereny rekreacyjno-sportowe (Z2)
— tereny parkdéw i skwerdw (Z3)
— ogrody dziatkowe (ZD)
— cmentarze (ZC)
— wody powierzchniowe (W).
Dla poszczegdlnych rodzajoéw przeznaczen terendw okreslono w studium parametry i wskazniki urbani-
styczne.
Jako tereny wylaczone spod zabudowy wskazuje sie:
e lasy (ZL)
e tereny przyrodnicze (Z1)
e wody powierzchniowe (W).

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego

W Studium zdefiniowano system przyrodniczy miasta. Trzon tego systemu stanowig doliny rzek Mu-
chawki i Helenki oraz tereny powigzane z tymi obszarami odznaczajgce sie wysokimi walorami przyrod-
niczymi: lasy (ZL), tereny przyrodnicze (Z1) i wody powierzchniowe (W).

Funkcje wspomagajaca trzon systemu przyrodniczego miasta petnig: tereny rekreacyjno-sportowe (Z2),
tereny parkéw i skwerdw (Z3), ogrody dziatkowe (ZD) oraz cze$¢ terendw rozwoju zabudowy MU2 i
MU3, ktdre z racji na swoje potozenie, wpisujg sie w system powigzan przyrodniczych (w tym m. in.
tereny w granicach Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i otuliny Rezerwatu Przy-
rody ,Stawy Siedleckie”).

W studium uwzglednia sie nastepujgce obszary i obiekty objete formami ochrony przyrody:
— obszar Natura 2000 - Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk ,,Ostoja Nadliwiecka” - PLH140032
— Siedlecko-Wegrowski Obszar Chronionego Krajobrazu
- plan ochrony oraz otuline Rezerwatu Przyrody ,Stawy Siedleckie”
- uzytek ekologiczny ,Dolina Muchawki
— uzytek ekologiczny ,Jeziorko Zytnia”
— 45 pomnikéw przyrody, w tym jedna aleja drzew grupa drzew.

Jako tereny o wysokich walorach krajobrazowych w studium wskazuje sie:
— taki w dolinach rzek Muchawka i Helenka
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- lasy

— zatozenia parkowe objete ochrong konserwatorska: Park ,Aleksandria” i Park ,Stary Park”

— historyczny uktad urbanistyczny miasto-ogréd — Osiedle ,Nowe Siedlce”.
Jako obszar postulowany do ochrony wskazuje sie teren zbiornika wodnego i jego otoczenie potozone
w potudniowo-wschodniej czesci miasta, pomiedzy torami kolejowymi Siedlce-tukdw a ulicg Brzeska, w

poblizu ul. Berdyczowskiej. Ponadto do ochrony planistycznej wskazano 23 drzewa o wysokich walorach
krajobrazowych, wystepujacych na terenie catego miasta.

Ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie miasta Siedlce zwigzane sg z wystepowa-
niem:
— drdg i linii kolejowych

— cmentarzy

— linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia

— obiektéw i urzadzen zwigzanych z ruchem lotniczym

— uje¢ wod podziemnych

— plytko zalegajacych wéd gruntowych - na poziomie powyzej 1 m. p.p.t..
Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
W studium uwzglednia sie obszary i obiekty dziedzictwa kulturowego wpisane do rejestru zabytkdw:

— ukfad urbanistyczny z XVI-XIX w. w centrum miasta (RZ-1)

— Parki: Park ,Aleksandria” i Park ,Stary Park” (RZ-2)

— Cmentarz rzymsko-katolicki, ob. lapidarium przy ul. Cmentarnej 2 (RZ-3)

— Cmentarz rzymsko-katolicki przy ul. Cmentarnej 46 (RZ-4)

— Cmentarz rzymsko-katolicki przy ul. Sw. Faustyny Kowalskiej (RZ-5)

— Cmentarz zydowski przy ul. Szkolnej (RZ-6)

— Cmentarz wojenny przy ul. Cmentarnej 48 (RZ-7)

— Cmentarz wojenny, m.in. zotierzy Armii Radzieckiej przy ul. Pamieci Ofiar II Wojny Swiatowej (RZ-
8)

— 45 obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.

W studium wskazuje sie obiekty zabytkowe wskazane do objecia ochrong: obiekty ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw.

W studium wyznacza sie nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej:
— strefe petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej i zespotdéw zabytkowych (KZ-A)

— strefe ochrony zachowanych elementéw zabytkowych (KZ-B)

- strefe ochrony krajobrazu kulturowego (KZ-K)

— strefy ochrony stanowisk archeologicznych.
Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

Przyjmuje sie utrzymanie podstawowych kierunkdw rozwoju systeméw komunikacji rozwijanych w do-
tychczas obowigzujacych dokumentach planistycznych, w tym przede wszystkim, studium z 2005 roku.

Przewiduje sie usprawnienie systemu komunikacji poprzez realizacje nastepujacych dziatan:
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— budowe siedleckiego odcinka autostrady A2 Berlin — Warszawa — Moskwa wraz z powigzaniem miasta
z autostradg przez wezly usytuowane na obszarze gminy Siedlce; wskazano przebieg pasa drogo-
wego autostrady na podstawie wydanej przez Wojewode Mazowieckiego decyzji Nr 135/SPEC/2021
z dnia 23 grudnia 2021 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

— budowe wzdtuz zachodniej granicy miasta siedleckiego odcinka DK63, jako fragmentu Wielkiej Petli
Mazowsza (przyjeta klasa drogi gtdéwnej ruchu przys$pieszonego GP i sugerowana minimalna szero-
ko$¢ pasa drogowego - 25 m, z sugestig zastosowania konstrukcji estakady w strefie ochrony ekolo-
gicznej, S-WOChK, Natura2000)

— kontynuacje budowy obwodnicy $rédmiejskiej (z wykorzystaniem juz zrealizowanych fragmentow)
odcigzajacej ukfad komunikacyjny srodmiescia i przejmujgcej tranzytowe powigzania wojewddzkich
i powiatowych drég wylotowych (przyjeta klasa drogi gtdownej i sugerowana minimalna szeroko$¢
pasa drogowego - 25 m)

— pofaczenie ul. Kazimierzowskiej w rejonie ul. Jana Pawta II z ul. Janowskg w celu zamkniecia trasy
obwodnicy od wschodu i pétnocy (sugerowana minimalna szeroko$¢ pasa drogowego - 25m)

— realizacje projektowanej potudniowej wewnetrznej obwodnicy miasta jako ulicy klasy gtéwnej (prze-
dtuzenie ul. Okopowej w kierunku wschodnim do ul. tukowskiej) na wylocie z miasta (sugerowana
minimalna szeroko$¢ pasa drogowego — 25m)

— usprawnienie ruchu w centrum miasta, przynajmniej w ciggu ulic: Sokotowskiej — Armii Krajowej —
3-go Maja — Partyzantéw, ulic: Jagietty — Prusa — Kazimierzowskiej — Wyszynskiego — Brzeskiej po-
przez ograniczenie zjazddéw, miejsc parkingowych obstugiwanych bezposrednio z jezdni, skoordyno-
wane sygnalizacje $wietlne na skrzyzowaniach

— utrzymanie potaczenia komunikacyjnego w ciggu ulic Piaski Zamiejskie — Daszynskiego na przecieciu
linii kolejowej, realizacje potaczenia ul. Magazynowej z ul. Prezydenta Lecha Kaczyniskiego

— postulowang realizacje nowych tuneli w sgsiedztwie istniejgcych obiektow zabytkowych w ciggu ulicy
tukowskiej i ulicy Partyzantéw

— rozbudowe ukfadu drég lokalnych przy ustaleniu sugerowanej minimalnej szerokosci pasa drogo-
wego w zaleznosci od mozliwosci terenowych - 12 m

— rozbudowe sieci drég rowerowych wzdtuz przebudowy istniejgcych i nowo powstajgcych drdg, a
takze realizacje ich wzdtuz gtéwnych ciggéw ulicznych, takze w formie wyodrebnionych paséw na
jezdni

— ustalenie priorytetu dla komunikacji zbiorowej i ruchu pieszego w centrum miasta.

Podane powyzej sugerowane szerokosci pasa drogowego dla nowych lub przebudowywanych ulic musza
zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych, wynikaja-
cych z funkgji drogi oraz uwarunkowan terenowych, zgodnie z przepisami w zakresie drdg. Sugerowane
minimalne szerokosci pasa drogowego powinny stanowi¢ sume szerokosci elementéw drogi, terenu nie-
zbednego do umieszczenia urzadzen z nig zwigzanych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, a
takze terenu stanowigcego rezerwe pod ewentualng jej rozbudowe. W Studium przyjmuje sie 12 m jako
sugerowang minimalng szerokos$¢ pasa drogowego dla drég lokalnych wskazanych na rysunku kierun-
kéw oraz dopuszcza sie korekte ich przebiegu w planach miejscowych, o nie wiecej niz 50 m w stosunku
do przebiegu wyznaczonego w studium.

Celem uelastycznienia polityki dotyczacej realizacji miejsc parkingowych na obszarze miasta, w studium
nie okresla sie wskaznikdéw parkingowych, co umozliwi zréznicowanie warunkéw parkowania pojazdéw
w poszczegolnych obszarach funkcjonalnych. Jako zasade przyjmuje sie obowigzek realizacji miejsc par-
kingowych na terenie dziatek wiasnych, tzn. na dziatce budowlanej, na ktdrej realizowana jest inwesty-
Gja.

W zakresie dziatania transportu publicznego, przewiduje sie utrzymanie i usprawnienie dziatajgcego
systemu komunikacji zbiorowej, opartego wytgcznie na komunikacji autobusowej i istniejgcej kolejowe;j.
Nie planuje sie innych form transportu publicznego. Sprawne dziatanie tego systemu:

— zwiekszy atrakcyjnos¢ miasta wzgledem terenéw sasiednich

- zapewni oszczednos$¢ ekonomiczng miasta
— poprawi bezpieczenstwo ruchu pojazdéw w miescie

— przyczyni sie do poprawy jakosci Srodowiska (takze pod katem hatasu).
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Studium ustala rozbudowe sieci drég rowerowych wzdtuz przebudowy istniejgcych i nowo powstajgcych
ulic w ich pasach drogowych, jako samodzielnych (niezaleznych od uktadu drogowego), a takze realiza-
cje wzdtuz gtéwnych ciggdw ulicznych w formie wyodrebnionych paséw na jezdni. Pozostate ulice i drogi
zamiejskie powinny posiada¢ stosowne ustalenia w zakresie ruchu rowerowego oparte na przepisach
ruchu drogowego.

Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej

Przyimuje sie dalsze wykorzystanie jako podstawowych zrédet zaopatrzenia Siedlec w wode, uje¢ wod
podziemnych ,Sekuta 1" i ,Sekuta II” oraz uje¢: Ujrzandw, Purzec i Stok Lacki zlokalizowanych poza
granicami miasta. Nie wskazuje sie lokalizacji nowych urzadzen i przebiegu sieci magistralnej, dopusz-
czajgc ich lokalizacje na catym obszarze miasta za wyjatkiem laséw, wod otwartych i innych terendw
chronionych na podstawie przepiséw odrebnych.

W zakresie infrastruktury kanalizacyjnej, przyjmuje sie utrzymanie systemu kanalizacyjnego opartego o
istniejgcg miejskg oczyszczalnie Sciekow i modernizowany uktad kanatéw sanitarnych i deszczowych.
Postuluje sie dalsze prowadzenie dziatan majgcych na celu oddzielenie odprowadzania wdd opadowych
i Sciekdw bytowych. Ustala sie nakaz podtgczania nowych budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej.
Postuluje sie wprowadzanie w planach miejscowych zakazéw realizowania rozwigzan indywidualnych w
zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekdéw, w sytuacji, kiedy w perspektywie kilku lat w najblizszym
sgsiedztwie realna jest budowa nowej infrastruktury technicznej w tym zakresie. Wody opadowe z jezdni
i parkingéw drdg publicznych nalezy odprowadza¢ do miejskiej kanalizacji deszczowej lub zagospodaro-
wac na terenie poprzez budowe oczek wodnych, rowow i ciekdw.

Przyjmuje sie utrzymanie obecnego systemu zaopatrzenia w energie elektryczng opartego o trzy istnie-
jgce stacje elektroenergetyczne 110/15kV: ,Przemystowa”, ,Mysliwska” i ,Siedlce” oraz projektowane
stacje 110/15kV Terespolska i 110/15kV w rejonie ulicy Karowej, zasilane poprzez sie¢ linii 110kV z
nowej stacji elektroenergetycznej Siedlce-Ujrzandw 400/110kV oraz podtgczonej do systemu elektrocie-
ptowni gazowej nalezacej do Przedsiebiorstwa Energetycznego w Siedlcach Sp. z 0.0. Przebieg odcinka
potnocnego linii 110kV zostat wskazany na rysunku kierunkéw w formie wariantowej - do doprecyzowa-
nia na etapie pdzniejszym. Nalezy dgzy¢ do modernizacji zrodet zasilania z jednoczesng przebudowsg i
stopniowym skablowaniem instalacji napowietrznych.

Dopuszcza sie rozmieszczenie wolnostojgcych urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500kW na terenach oznaczonych symbolami MU1, MU2,
MU3, UP1, UP2, KU o IT. Wyklucza sie na catym obszarze miasta sytuowanie urzadzen wytwarzajgcych
energie pozyskiwang z energii wiatru. Dopuszcza sie sytuowanie urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii zwigzanych ze spalaniem biomasy oraz pozyskiwang z paliw alternatyw-
nych.

Przyijmuje sie utrzymanie systemu zaopatrzenia w gaz opartego o istniejgce zrodta zewnetrzne podta-
czone do stacji redukcyjnej I stopnia w Potudniowej Dzielnicy Przemystowej. Rozwoj sieci Sredniego i
niskiego ci$nienia powinien przebiega¢ sukcesywnie, w miare przekazywania kolejnych terenéw pod
inwestycje budowlane (mieszkaniowe oraz ustugowe).

W zakresie systemu cieptowniczego postuluje sie utrzymanie systemu zaopatrzenia w ciepto opartego o
istniejgca cieptownie miejska i dziatajgca siec cieptowniczg wraz ze zwiekszaniem zasiegu obstugi (roz-
budowa sieci) o kolejne rejony miasta oraz poprawg niezawodnosci i jakosci dostaw energii cieplnej.

Przyjmuje sie utrzymanie i rozwoj istniejgcego systemu gospodarki odpadami statymi opartego o obiekty
odzysku i unieszkodliwiania odpadéw potozone poza granicami miasta.

Inwestycje celu publicznego

Jako inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wskazuje sie w studium inwestycje wy-
szczegolnione w Planie zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego. Sg to naste-
pujgce inwestycje:
e w zakresie infrastruktury transportowej:
— budowe Autostrady A2 na odcinku Warszawa — Siedlce — Biata Podlaska (paneuropejski
korytarz transportowy KII), a w pdzniejszym czasie do wschodniej granicy kraju,
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— modernizacje drogi krajowej nr 63 (tomza — Siedlce — tukow),

— budowa obwodnicy Siedlec na drodze krajowej DK63,

— modernizacje drég wojewoddzkich nr 696, 698, 803,

- przebudowe (modernizacje) linii kolejowej nr 55 Sokotow Podlaski — Siedlce (bez okreslenia
czasu realizacji),

— budowe sieci drog rowerowych o zasiegu miedzynarodowym (szlak EuroVelo EV2) i regio-
nalnym, niezaleznym od uktadu drogowego,

w zakresie poprawy infrastruktury technicznej:

- inwestycje w zakresie budowy i modernizaciji sieci kanalizacyjnych i oczyszczalni Sciekéw,

— budowe linii 400kV wraz ze zmiang ukfadu sieci najwyzszych napie¢ pomiedzy aglomeracjg
warszawska a Siedlcami (dotyczy gminy Siedlce, ale zabezpiecza posrednio miasto),

— budowa i przebudowa linii elektroenergetycznych 110 kV.

Inwestycje celu publicznego miasta Siedlce o znaczeniu ponadlokalnym (wedtug wniosku Wydziatu Pro-

gramow Rozwojowych z 10 listopada 2015 roku):

— utworzenie Wezta Wymiany Pasazerskiej w rejonie dworca PKP dla potrzeb komunikacji miejskiej i
dalekobieznej, obejmujace dworzec kolejowo-autobusowy i parking Park & Ride wraz z infrastruktura
towarzyszacg — projekt zrealizowany do 2020 roku (obecnie jako ,Centrum Przesiadkowe w Siedl-
cach”)

— III etap $rdédmiejskiej obwodnicy miasta

— 1V etap $rédmiejskiej obwodnicy miasta

— potudniowa wewnetrzna obwodnica miasta

— wschodnia wewnetrzna obwodnica miasta

— rewaloryzacja Parku ,Aleksandria”

— Regionalny Osrodek Sportu, Rekreacji, Rehabilitacji i Turystyki.

Kontynuujac polityke przestrzenng miasta, wyrazong w dotychczasowych dokumentach planistycznych
i strategicznych oraz uwzgledniajgc dodatkowe informacje pozyskane w toku prac nad studium, jako
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenie miasta wskazuje sie obszary lokalizacji:

obiektéw ustug o$wiaty — szkoty:

—  w rejonie ul. Zaboklickiej

— w rejonie u zbiegu ulic: Piaskowej i Piaski Zamiejskie

— pomiedzy ulicami: Piaskowg i Przymiarki, w rejonie ul. R. Kaczorowskiego

przepompowni $ciekow:

—  w rejonie ul. Zaboklickiej

w rejonie ul. Energetycznej

pomiedzy ulicami: Wrzosowg, Mysliwska, Artyleryjska i Lesna

w rejonie ul. Dzieci Zamojszczyzny (potudniowy odcinek ulicy)

— W rejonie u zbiegu ulic: Dzieci Zamojszczyzny i Domanickiej.

budowy i modernizaciji sieci drég gminnych (miejskich) wskazanych na rysunku kierunkéw sym-
bolem KG, KZ i KL

budowa zbiornikdw retencyjnych wskazanych na rysunku kierunkdw symbolem icp-zr (numera-
cja od 1do 13)

w rejonie ul. Domanickiej: obszar i obiekty sportowo — rekreacyjne (icp-sr), takze mozliwa jako
inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Obszary, dla ktorych obowiagzkowe jest sporzadzenie planu miejscowego

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego, to m. in. obszary:
— wymagdajace scalen i podziatu nieruchomosci (wskazany w studium obszar posiada aktualny plan
miejscowy)

— obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

— obszary przestrzeni publicznej.
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W studium wyznaczono takie obszary, w czesci jednak sg to tereny, dla ktérych plany miejscowe sg juz
uchwalone lub tez sg w trakcie sporzadzania i uwzgledniajg powyzsze. Szczegdtowy wykaz obszaréw
znajduje sie w tresci studium.

Obszary, dla ktorych miasto zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy

Obszary, dla ktorych miasto zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego to
obszary dotychczas niezabudowane i przewidziane pod rozwdj zabudowy. Regulacje ujete w planach
miejscowych dla tych obszaréw obejmowac powinny:
— wyznaczenie sieci drog publicznych lokalnych i dojazdowych w uktadzie tworzacym kwartaty zabu-
dowy, stanowigce podstawowy element urbanistycznej struktury przestrzennej,

— ksztattowanie nowych dziatek budowlanych w sposéb tworzgcy strukture miejskg, w oderwaniu od
istniejgcych podziatéw rolnych,

— ograniczanie obstugi nowej zabudowy w oparciu o drogi wewnetrzne i ciggi pieszo-jezdne.
Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Istniejace tereny rolne wskazuje sie w studium jako tereny otwarte lub tez przeznacza pod rozwéj za-
budowy, co stanowi kontynuacje polityki miasta wyrazonej w dotychczas obowigzujgcym studium. Brak
jest obecnie podstaw prawnych do ochrony gleb wysokich klas bonitacyjnych w granicach administra-
cyjnych miast.

Lesng przestrzen produkcyjng na terenie miasta stanowig lasy (ZL). Zasady prowadzenia gospodarki
lesnej na tych obszarach okreslajg przepisy odrebne. W studium dopuszczono zabudowe na dziatkach
lesnych w rejonie ulic: Piaski Zamiejskie, Lesnej, Domanickiej i Jagodowej.

Obszary wymagajace przeksztaltcen, rehabilitacji lub rekultywacji

W celu kontynuacji trwajgcego od lat procesu przemian spotecznych, gospodarczych i przestrzennych
na terenie miasta Siedlce, wskazuje sie 12 obszaréw wymagdajgcych przeksztatcen i rehabilitacji.

— Srédmieécie

— Obszar pomiedzy ulicami Astanowicza i Rejtana

— Rejon ulicy Bolestawa Prusa

— Rejon ulicy Florianskiej

— Rejon ulicy Sekulskiej

— Tereny kolejowe w rejonie ul. Rtm. Pileckiego

— Rejon ulicy Zbrojnej

— Rejon ulicy Artyleryjskiej

— Potudniowa Dzielnica Przemystowa

— Poinocna Dzielnica Przemystowa

— Nowe Siedice

— Rejon ulicy Reymonta

Na terenie miasta Siedlce nie wskazuje sie terendw wymagajacych rekultywaciji.
Zagrozenia powodziowe

W pdtnocno zachodniej czesci miasta Siedlce wskazano obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig dla
rzeki Muchawki, obejmujgce:

— wysokie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi, ktdére wynosi raz na 10 lat (tzn. 10%),

— $rednie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi, ktore wynosi raz na 100 lat (tzn. 1%).

Na pozostatym obszarze miasta, w szczegdlnosci dla rzeki Helenki obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig nie wyznaczono.
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Tereny zamkniete

W miescie Siedlce wskazano kilkadziesigt dziatek stanowigcych tereny zamkniete, zaréwno decyzjami
Ministra Obrony Narodowej, jak i Ministra Infrastruktury. Lacznie stanowig one okoto 130ha powierzchni
i sg opisane w tekscie studium oraz oznaczone na rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego
oraz na Schemacie nr 2.08 Tereny zamkniete. Dodatkowo na terenie miasta Siedlce wskazana zostala
strefa ochronna terenu zamknietego RON Grabiandw.
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cach w 2014 r.”

- Strona internetowa Komendy Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Siedlcach
— Strona internetowa Komendy Wojewodzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Warszawie
— Siedlecki Serwis dla Inwestoréw http://www.pliki.siedlce.pl/invest_pl/

— Lokalny Program Rewitalizacji miasta Siedlce na lata 2007 — 2013, zatgcznik do Uchwaty Nr LX/850
Rady Miasta Siedlce z dnia 27 sierpnia 2010 r.

— Lokalny Program Rewitalizacji miasta Siedlce na lata 2016 — 2020, zatgcznik do Uchwaty nr
XXXI11/402/2017. Rady Miasta Siedlce z dnia 20 kwietnia 2017 r.

— Lokalny Program Rewitalizacji miasta Siedlce na lata 2021-2023, zatgcznik do Uchwaty Nr
XLII/424/2021 Rady Miasta Siedlce z dnia 27 wrzesnia 2021 r.

— Strategia adaptacji do zmian klimatu miasta Siedlce do roku 2025 z perspektywg do 2030, Instytut
Ochrony Srodowiska - Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2017, przyjeta Uchwata
Nr XVIII/222/2020 Rady Miasta Siedlce z dnia 30.01.2020 r.

— Program ograniczenia niskiej emisji dla miasta Siedlce (Zatacznik do Uchwaty nr VIII/75/2019 Rady
miasta Siedlce z dn. 29.04.2019 r.)

- Roczna Ocena Jakosci Powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewodzki za rok 2018
(Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, kwiecien 2019)

— Uchwata nr 115/20 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 8 wrzesnia 2020 r. w sprawie
programu ochrony powietrza dla stref w wojewodztwie mazowieckim, w ktorych zostaly przekro-
czone poziomy dopuszczaine | docelowe substancii w powietrzu

— Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe miasta Siedice, BPRW S.A. lipiec 2014, aktualizacja
grudzien 2015

— Raport z wykonania przegladu i aktualizacji map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodzio-
wego, Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, pazdziernik 2020

140



Prezydent Miasta Siedlce

Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju
oraz bilans terenow przeznaczonych
pod zabudowe

Zatacznik Nr 1
do Uchwaty Nr XV/146/2025
Rady Miasta SiedIce
z dnia 31 marca 2025 r.

CzeS¢ B

luty 2023



SPIS TRESCI

1 L1 =] o 3
2 Materialy WYJSCIOWE ...iieeeuiirinmeesisiinsesssisssssssinnssssssnnssssssmnsssssssnnnssssssnnnsssssnnnsssssnnnnnss 4
3 Aktualizacja danycCh........eccciiiiimeiiinimeiinirs s s 4
4 Analiza demografiCZNa.....cccsrresrresrmermrmemmesmmesmnesrnesrnessnesrnsssnsssnessnsssnessnsssnnssnnssnnsenn 6
4.1 Charakterystyka demografiCZna........ccuueiiiiiiiiiiiiin e e 6
4.2 Prognoza demograficzna miasta Siedlce na lata 2016-2045, z uwzglednieniem
AKtUlIZAC]i O FOKU 2049 ......eueieiiieieieieieteietansanstaases s snenes s snsssssnsssnsssssssssnsnsssssssssnsnsnsnsnsnsnsnnnnnnns 12
5 Analiza eKONOMICZNA .iieeuiiresnmemssmnmsimmnsssmssssmnasssnssssrnssssnassssnssssnnsssnnnsssnnsssnnnsssnnsssnnn 13
5.1 RYNEK PIraCy .iiieeiiriiiieiiie e e teiiiis s s e e s s s s e e e e s e e s s s e e e n s e e e s e s e e ennsnaa s eeaessnnnns 13
5.2 Podmioty gOSPOTAICZE.......cevuruuiieiiiiiciereiiiss e e e s e e e e e e e eeen 15
6 F X T=1 2= T 20X (=T or.4 3 - T 25
6.1 (0710 - - TR 25
6.2 Ochrona zdrowia i opieka SPOIECZNA ........ccviirriiiiini i 31
6.3 U 0= 32
6.4 Y01 g A (= == Lo - T PP 34
6.5 VVNIOSKI. 1 evruiieerreieeerse s s e eese e s erse s e s e e s e e e e s s e e e s e s e rnn s e e ren s e e er s eeeern e e e rr e e enrrnnaanns 34
7 Analiza SrodoWiSKOWa .......ccoismmsmssmsmmsmsmmsmsssssssssnssss s 35
7.1 Srodowisko przyrodnicze miasta SiedICE......ccviiiiiiiiiiiiii s 35
7.2 Powigzania przyrodnicze miasta Siedlce z otoczeniem ........coocevviiiiiiiiiiieciiic e, 35
7.3 Diagnoza oddziatywania na SrodOWiISKO.......eeuevcrreeeiriirrieissirees s ssrree e sssree e s snnee s s 35
7.4 Whioski wynikajgce ze stanu SrOdOWISKa.....uuuururererererersrnrnrernrernrersrnrernrern... 37
8 Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan
WHASNYCR gMINY ecuiiieiiieeirsesimrmssisesnsss s s s ans s n s aam s amn s nnaanannanannnnnnnnss 39
9 Bilans terenow przeznaczonych pod zabuUdOWE .......cccurrrmmmusrrmnmsssssmnnssssssnnssssssnnnns 42
9.1 Zapotrzebowanie Na NOWg ZabUAOWE ........ceevvuriiniiiiiiririi s s 42
9.1.1 MIESZKAINICEWO ... e e ae e et e e e s e e saae e e earee s 42
9.1.2 USHUGE ettt et et e s e e st e e st e e e st e e e eabe e e e br e e e aareeeaareeetreeaanreas 50
9.1.3 ProdUKCIA oottt et et eate e e eare e 52
9.2 (015 o) 0T g ToTY ol (=T g o1V 53
9.2.1 Obszary o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze przestrzennej —  ................... 54
9.2.2 Obszary przeznaczone w planach miejscowych pod zabudowe ........ccccccceeiiiiennns 55
9.2.3 Chtonnos¢ terendw — podSUMOWENIE  ...c.ccueieviieiciceee et 61
10 Porownanie maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe z oszacowang
L0111 00Ty T T - ol - T 63
11 Wplyw analizy na rozwigzania przyjete w projekcie studium......ccccovrmenirrnmurrnnnnns 65




1 Wstep

Niniejsza Analiza potrzeb i moZliwosci rozwoju oraz bilans terendow przeznaczonych pod zabudowe opra-
cowana zostata w oparciu o umowe dotyczacg wykonania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta Siedlce.

Sporzadzenie niniejszego opracowania wynika ze zmian, jakie do ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym wprowadzita ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji ( Dz.U. 2015 poz.
1777), ktéra weszta w zycie 18 listopada 2015 r. Zmiany te obejmujg m. in. rozszerzenie zakresu studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, przy czym ze wzgledu na brak przepisow
przejsciowych, dotyczy to takze procedur juz rozpoczetych, niezaleznie od stopnia zaawansowania pro-
jektu.

W wyniku wprowadzonych w ustawie zmian, w przypadku sytuowania nowej zabudowy nalezy dazy¢ do
efektywnego gospodarowania przestrzenig, m. in. poprzez planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy
na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegélnosci
poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy, a dopiero w dalszej kolejnosci dopuszcza sie wykorzystanie
innych terendw, przy czym priorytet dotyczy obszardw w najwyzszym stopniu przygotowanych do za-
budowy, tj. o najlepszym dostepie do sieci drdg oraz najlepszym stopniu wyposazenia w infrastrukture
techniczng (art. 1 ust. 4 uopzp).

Narzedziem stuzgcym do realizacji tego celu ma by¢ uwzglednienie w studium uwarunkowan wynikajg-
cych z analiz potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7, uwzgledniaja-
cych w szczegdlnosci:

- analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne

- prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego

- mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicz-
nej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy

- bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Zgodnie z art. 10 ust. 5:
Dokonujac bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1) formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz de-
mograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a-c,
maksymaine w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

2) szacuje sie chtonnosc, potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt
1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjogra-
ficznych, rozumiang jako moZliwosc lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyra-
Zong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje sie chfonnosc, potozonych na terenie gminy, obszarow przeznaczonych w planach miej-
scowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako moZzliwosc lokalizowa-
nia na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w po-
dziale na funkcjie zabudowy;

4) porownuje sie maksymaine w skali gminy zapotrzebowanie na nowag zabudowe, o ktorym mowa
w pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o ktorej
mowa w pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowag za-
budowe, o ktérym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkgie zabudowy
- nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych
mowa wpkt2i3,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy -
bilans terenow pod zabudowe uzupetnia sie o roznice tych wielkosci wyrazong w



https://sip.lex.pl/#/dokument/17052373#art%282%29pkt%281%29
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powierzchni uZytkowej zabudowy, w podziale na funkge zabudowy, i przewiduje sie
lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, maksymainie
w ilosci wynikajacej z uzupetnionego bilansu;,
5) okresla sie:
a) mozliwosdi finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spofecznej, stuzacych realizacji zadari wiasnych gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadari wiasnych, zwig-
zane z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, oraz w
przypadku, o ktorym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajg mozliwosci
finansowania, o ktorych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje sie zmian w celu dostosowania
zapotrzebowania na nowa zabudowe do moZliwosci finansowania przez gmine wy-
konania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spofecznej.

Przytoczone powyzej przepisy diametralnie ograniczajg wyznaczanie w studium nowych terenéw prze-
znaczonych do zabudowy w sytuacjach, gdy:

- na terenach zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz na terenach objetych miejsco-
wymi planami zagospodarowania przestrzennego gmina dysponuje duzg iloscig terendéw nieza-
budowanych

- prognozy demograficzne nie przewidujg znacznego przyrostu liczby mieszkancow (analizujgc
zarowno przyrost naturalny, jak i poziom migracji)

- uzbrojenie nowych terendw przewidzianych pod zabudowe oraz wyposazenie ich w infrastruk-
ture spoteczng przekroczy zdolnosci finansowe budzetu gminy.

Zgodnie z art. 10 ust. 7, zapotrzebowanie na nowg zabudowe nalezy okresla¢ w perspektywie nie dtuz-
szej niz 30 lat, uwzgledniajac niepewnos¢ proceséw rozwojowych, wyrazajacg sie mozliwoscig zwiek-
szenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie wiecej niz o 30%.

2 Materialy wyjsciowe
Do sporzadzenia niniejszego opracowania wykorzystano nastepujace materiaty wyjsciowe:
- Strategia Miasta Siedlce do roku 2025 r.
- Wieloletnia Prognoza Finansowa Miasta SiedIce na lata 2017 — 2034
- Budzet Miasta Siedlce na rok 2013, 2014, 2015, 2016, 2017
- Dane otrzymane z wydziatow Urzedu Miasta Siedlce, aktualnos¢ luty 2017, grudzien 2019
- Lokalny Program Rewitalizacji Miasta SiedlIce na lata 2016-2020
- Projekt Studium miasta Siedlce, wersja 2021
- Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Siedlce
- Bank Danych Lokalnych, GUS
- Prognoza gospodarstw domowych na lata 2016 — 2050, GUS
- Rejestr decyzji o warunkach zabudowy wydanych od 2010 r.
- Rejestr decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych od 2010 r.

3 Aktualizacja danych

W zwigzku z dtugim okresem prowadzenia prac nad projektem Studium uwarunkowan i kierunkdw za-
gospodarowania przestrzennego miasta SiedIlce, po I wytozeniu do publicznego wgladu i wprowadzeniu
korekt zwigzanych z rozstrzygnieciem uwag do wytozonego projektu Studium, dokonano czesSciowej
aktualizacji danych, obejmujacych informacje, zestawienia i analizy, ktdre majg bezposrednie przetoze-
nie na wskazanie nowych terenéw pod rozwdj zabudowy. Wprowadzone czeSciowe uzupetnienie danych
ma na celu przedstawienie dokumentu rzetelnie odzwierciedlajgcego realne mozliwosci rozwoju miasta
w oparciu o dotychczasowe zagospodarowanie, uzytkowanie i potrzeby mieszkancow. W niniejszym




dokumencie przyjeto rozszerzone zakresy niezbednych danych do roku 2019, na podstawie ktdérych
oszacowane zostaly obliczenia z zakresu: prognozy demograficznej, zapotrzebowania na zabudowe
(mieszkaniowg, ustugowg, produkcyjng) oraz w dalszej czesci obliczenia wynikajgce z tych aktualizacji
tj. poréwnanie maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe z oszacowang chtonnoscia.




4 Analiza demograficzna
4.1 Charakterystyka demograficzna

Siedlce sg czwartym miastem wojewddztwa mazowieckiego pod wzgledem liczby ludnosci. Zgodnie z
danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego na koniec roku 2019 miasto Siedlce zamieszkiwato 78 185
osoby.

Aby okresli¢c dynamike zjawisk i procesow demograficznych zachodzgcych w miescie w dtuzszym prze-
dziale czasu, przesledzono dane z lat 2000-2015 wraz z uwzglednieniem koniecznej aktualizacji do roku
2019. Dostepne dane GUS dot. migracji w roku 2015 nie sg petne, a zatem pominieto je w niniejszej
analizie.

Dynamika demograficzna miasta Siedlce w przyjetym przedziale czasowym cechuje sie zmiennoscia.
Liczba ludnosci stale rosta do roku 2009, po czym nastgpit spadek liczby mieszkancow i od tamtej pory
liczba ludnosci oscyluje na podobnym poziomie, w granicach +/- 200 osdb.

Ponizsza tabela przedstawia zmiany w liczbie ludno$ci miasta Siedlce w latach 2000-2019, wedtug GUS:

Rok Liczba mieszkancéw
2000 76 454
2001 76 607
2002 76 686
2003 76 913
2004 77 017
2005 77 056
2006 77 051
2007 76 939
2008 77 185
2009 77 319
2010 76 303
2011 76 480
2012 76 393
2013 76 347
2014 76 603
2015 76 942
2016 77 020
2017 77 653
2018 77 872
2019 78 185




Ponizszy wykres przedstawia zmiany liczby mieszkancéw w latach 2000-2019:

Liczba mieszkarnicow w latach 2000-2019
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Warto nadmienié, ze dane statystyczne dotyczace liczby mieszkancéw miasta Siedlce réznig sie od stanu
faktycznego, gdyz nie uwzgledniajg osdb niezameldowanych.

Z uwagi na obserwowane znaczne roznice w zakresie zarejestrowanej liczby ludnosci w poréwnaniu ze
stanem faktycznym, miasto podjeto probe pozyskania danych do szacunku ludnosci niezameldowanej,
a faktycznie przebywajacej na obszarze Siedlec na podstawie danych bazy adresowej ptatnikow ZUS.
Wedtug stanu na dzien 20.06.2017 r. liczba ubezpieczonych w ubezpieczeniu zdrowotnym (bez emery-
téw, rencistow i cztonkdw ich rodzin) podajacych w dokumentach zgtoszeniowych jako adres zamiesz-
kania lub do korespondencji miasto Siedlce, a zameldowanych poza terenem miasta, wyniosta 1146
0s6b. W tresci opracowania Trendy rozwojowe Mazowsza nr 15 nt. ,,Przemiany spoteczno-demograficzne
wojewddztwa mazowieckiego w latach 1990-2030, Warszawa 2014 MBPR w W-wie str. 66 stwierdza
sie, ze roznice pomiedzy ludnoscig zarejestrowang, a rzeczywistg dotycza kategorii wieku w mtodszych
rocznikach wieku produkcyjnego z kulminacjg dla okoto 27 lat.

Powyzsze potwierdza zatem, Ze istnieje spora grupa osob, dla ktdrych meldunek na obszarze miasta
SiedIce nie jest z réznych wzgleddéw istotny, ale majg one wktad w rozwdj miasta, w tym takze obser-
wowany od kilku lat znaczacy boom budowlany w budownictwie wielorodzinnym. Trudno jednak prze-
tozyc¢ te dane na prognozowany przyrost ludnosci w perspektywie najblizszych 30 lat. Z catg pewnoscig
mozna jednak uzna¢, uwzgledniajgc specyfike danych pozyskanych z ZUS, ze te 1146 osdb stanowi
odrebne gospodarstwa domowe, z reguty pojedyncze, dopiero budujgce swojg pozycje, a w przysztosci
zakfadajgce rodziny.

Analiza zmian w liczbie mieszkancéw w ciggu ostatnich 20 lat nie obrazuje jednak w petni procesow
demograficznych. Biorac pod uwage szerszy przedziat czasowy, widoczna jest generalnie tendencja
wzrostowa — od 1995 r. liczba mieszkancéw miasta wzrosta o nieco ponad 3000 osob.

Ponizsza tabela przedstawia zmiany w liczbie zawartych matzenstw w latach 2000-2019, wedtug GUS:

Rok Liczba zawartych matzenstw
2000 434
2001 399
2002 461
2003 400
2004 421




2005 488
2006 458
2007 529
2008 591
2009 554
2010 539
2011 437
2012 413
2013 386
2014 362
2015 410
2016 373
2017 405
2018 387
2019 406

Spadek liczby zawartych matzenstw w okresie 2008-2014 wynika miedzy innymi z obecnego trendu
nieformalizowania zwigzkdw i jak wida¢ na ponizszej tabeli nie jest powigzany z iloscig urodzen.

SiedIce cechuje dodatni przyrost naturalny - liczba rodzen zywych jest wyzsza niz liczba zgonow.
Ponizsza tabela przedstawia przyrost naturalny na terenie miasta Siedlce w latach 2003-2019:

) przyrost
rok narodziny zgony naturalny
2003 791 520 271
2004 700 565 135
2005 817 568 249
2006 818 562 256
2007 833 581 252
2008 884 557 327
2009 896 605 291
2010 933 598 335
2011 866 549 317
2012 829 626 203
2013 851 602 249
2014 870 590 280
2015 891 652 239
2016 923 658 265
2017 956 669 287
2018 985 690 295
2019 990 668 322
suma 14833 10260 4573




W poszczegdlnych latach przyrost naturalny cechowat sie duzg zmiennoscig, cho¢ generalnie utrzymuja
sie tendencje wzrostowe. Biorgc pod uwage liczbe urodzen i liczbg zgondw w latach 2003- 2019, Sredni
roczny przyrost naturalny wynosi 269 0sob.

Ponizszy wykres przedstawia zmiany przyrostu naturalnego na tle narodzin i zgonéw w latach 2000-

2019:
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Struktura wiekowa mieszkancéw miasta charakteryzuje sie przewagg oséb w wieku produkcyjnym.

Ponizsza tabela przedstawia strukture zmian liczby mieszkancéw w poszczegdlnych grupach wiekowych
miasta SiedIce w latach 2003-2019:

Przedzial wiekowy

Rok 0-2 3-6 7-12 13-15 16-19 20-64 >65 suma

2003 2288 3089 5395 3415 5830 49 272 7 624 76 913
2004 2228 3087 5197 3 240 5 468 49 996 7 801 77 017
2005 2 300 3 086 5006 3034 5188 50 513 7 929 77 056
2006 2326 3145 4 853 2 842 4940 50 856 8 089 77 051
2007 2429 3 069 4 650 2755 4718 51 094 8 224 76 939
2008 2553 3211 4 540 2 638 4372 51 408 8 463 77 185
2009 2 625 3304 4 478 2 543 4177 51531 8 661 77 319
2010 2670 3254 4 367 2377 3935 50 860 8 840 76 303
2011 2 645 3435 4 326 2276 3711 50 843 9 244 76 480
2012 2577 3543 4393 2170 3510 50 507 9693 76 393
2013 2 607 3607 4 464 2125 3342 49 933 10 269 76 347
2014 2 653 3692 4 607 2109 3163 49 526 10 853 76 603
2015 2 696 3702 4 800 2152 3114 49 036 11 442 76 942
2016 2745 3618 4972 2163 3049 48 380 12 093 77 020
2017 2 837 3655 5218 2172 3031 48 021 12719 77 653
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Ponizej przedstawiono strukture ludnosci poszczegdlnych grup wiekowych w latach 2003-2019:
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Poréwnujac udziat poszczegdinych grup ekonomicznych, od 2010 r. widoczny jest wyrazny spadek liczby
ludnosci w wieku produkcyjnym na rzecz grupy w wieku poprodukcyjnym. W ostatnich latach zaobser-
wowac mozna wzrost liczby dzieci na terenie miasta.

Wartosci wskaznika obcigzenia demograficznego jednoznacznie wskazuja, ze zjawisko starzenia sie spo-
teczenstwa, ktore stanowi powazny problem z punktu widzenia catego kraju, dotyka takze miasto Sie-

dlce.

Ponizszy wykres przedstawia dynamike zmian wskaznika obcigzenia demograficznego w latach 2003-

2019:
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Siedlce cechuje ujemne saldo migracji, ktére przy niezbyt wysokim przyroscie naturalnym, jednoznacz-
nie przesadza o tendencjach spadkowych liczby ludnosci.

Ponizsza tabela przedstawia strukture zmian liczby mieszkancéw miasta Siedlce w latach 2003-2019:

Zn?ianfa w Naptyw Odplyw _
Rok |I(EZbIe Na_ro- Zgony Przyrost noyvych miesz- Saldo mi-
miesz- dziny naturalny | miesz- P gracji
kancow kancéw kancow
2003 227 791 520 271 829 932 -103
2004 104 700 565 135 995 1075 -80
2005 39 817 568 249 855 1024 -169
2006 -5 818 562 256 803 1000 -197
2007 -112 833 581 252 789 1187 -398
2008 246 884 557 327 775 871 -96
2009 134 896 605 291 731 889 -158
2010 -1016 933 598 335 690 952 -262
2011 177 866 549 317 777 917 -140
2012 -87 829 626 203 749 975 -226
2013 -46 851 602 249 799 930 -131
2014 256 870 590 280 774 821 -47
2015 339 891 652 239 bd bd bd
2016 78 923 658 265 789 823 -34
2017 633 956 669 287 880 819 61
2018 219 985 690 295 897 948 -51
2019 313 990 668 322 944 1031 -87
Razem 1499 14 833 10 260 4573 13 076 15 194 -2118

Ponizszy wykres przedstawia saldo migracji w latach 2003-2019:
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Ujemne saldo migracji oznacza, ze w Siedlce dotkniete sg problemem wyludniania sie miast i wymywa-
niem kapitatu ludzkiego przez duze aglomeracje.

4.2 Prognoza demograficzna miasta Siedlce na lata 2016-2045, z uwzglednieniem aktu-
alizacji do roku 2049

Prognoze demograficzng, zgodnie art. 10 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, opracowano w perspektywie najblizszych 30 lat.

W niniejszym opracowaniu zastosowano pojecia uzywane w opracowanej przez Gtowny Urzad Staty-
styczny w roku 2014 ,Prognozie ludnosci na lata 2014-2050":

Stan ludnosci — wynikajgca z bilansu ludnosci liczba osdb zamieszkujacych w danym momencie czasu
okreslone terytorium.

Naptyw — liczba oséb przybytych do danej jednostki administracyjnej w danym okresie z innego miejsca
w kraju.

W biezgcej statystyce migracji na pobyt staty, opartej na administracyjnych Zrédtach danych, naptyw
do jednostki to liczba 0sob ktdre zameldowaty sie w danym okresie na pobyt staty w tej jednostce.

Odptyw — liczba osob ktére opuscity w danym okresie dang jednostke administracyjng przenoszac sie
do innych miejscowosci w kraju.

W biezgcej statystyce migracji na pobyt staty, opartej na administracyjnych zrédtach danych, odptyw z
jednostki oznacza liczbe 0s6b, ktére zameldowaly sie w innych jednostkach na pobyt staty a poprzednio
byly zameldowane w tej jednostce.

Prognoza biologiczna

Prognoza biologiczna okresla zmiany liczby ludno$ci spowodowane urodzeniami i zgonami na terenie
gminy, przy zatozeniu, ze jest ona obszarem izolowanym, ktdrego stan zaludnienia uzalezniony jest
wylacznie od aktualnej struktury wieku i ptci ludnosci oraz tendencji w ruchu naturalnym.

Prognoze biologiczng przeprowadza sie w nastepujgcych etapach:
e ustalenie wyjsciowych struktur ludnosci wedtug ptci, wieku i rozmieszczenia terytorialnego,
e 0szacowanie przysziej liczby urodzen.

Dla ustalenia wyjsciowych struktur ludnosci wedtug pici i wieku wykorzystano dane dotyczace stanu i
struktury ludnosci wedtug stanu na dzien 31.12.2019.

Sredni roczny przyrost naturalny (réznica pomiedzy liczbg urodzen i zgonéw) pomiedzy rokiem 2003-
2014 wyniost 261,8 osoby na rok. Przy rozszerzeniu zakresu danych do roku 2019 $redni przyrost natu-
ralny wyniost 269 oséb na rok.

Przy przyjeciu nowo oszacowanego wskaznika przedstawiajgcego aktualniejszg sytuacje demograficzng
miasta, przyrost naturalny w ciggu najblizszych 30 lat wyniesie 8070 osdb.

Prognoza pomigracyjna

Prognoza pomigracyjna, oprécz ruchu naturalnego uwzglednia réwniez przemieszczenia ludnosci.
Metoda skfadnikowa prognozowania demograficznego opiera sie na dwdch komponentach:

e prognozie biologicznej

e prognozie migracyjnej.

Prognoze pomigracyjng dla miasta Siedlce, opracowano w oparciu o0 metode sktadnikowa (czynnikowa).

Metoda ta uwzglednia nie tylko czynnik biologiczny, ale takze zdarzenia zwigzane z przewidywanym
ruchem wedréwkowym (naptywem i odptywem ludnosci).

Oszacowanie skali przysztych migracji sprowadzono do ustalenia liczby mieszkarcdw migrujacych co-
rocznie do miasta Siedlce. W tym celu wykorzystano dane z lat 2003 — 2014 dotyczace naptywu i od-
ptywu mieszkancéw na terenie miasta, wraz z aktualizacjg do roku 2019.

Saldo migracji w latach 2003 — 2019 utrzymato sie na ujemnym poziomie i wyniosto -2118 oséb. Srednie
saldo migracji w ww. okresie wyniosto -124,6 osoby na rok. Przyjmujac staty trend migracji z ostatnich
lat, w okresie najblizszych 30 lat liczba mieszkancow zmniejszy sie o 3738 osoby.

12



Prognozowany przyrost demograficzny
Po uwzglednieniu prognozy biologicznej oraz prognozy pomigracyjnej (Sredni przyrost roczny + Srednie
saldo roczne) otrzymano prognoze demograficzng miasta Siedlce na lata 2020-2049 dla catej populaciji.

Prognozowany roczny przyrost demograficzny dla miasta Siedlce wynosi 145 os6b. Na przestrzeni 30 lat
populacja miasta wzroénie zatem o 4350 os6b.

Warto jednak w tym miejscu przypomnie¢ o danych pozyskanych z ZUS (opisanych w punkcie 3.1),
dotyczacych oséb prowadzacych dziatalno$é gospodarczg i deklarujgcych siedlecki adres koresponden-
cyjny. Osoby te nie posiadajg meldunku w miescie i nie s3 uwidocznione w danych GUS. W czerwcu
2017 roku byto to niespetna 1150 osdb. Zakfadajac, ze liczba ta nie bedzie sie zmieniata, uzyskujemy
dodatkowy element zasilajgcy prognozowany przyrost demograficzny. Ze wzgledu na brak (mozliwosci
pozyskania) danych w tym zakresie w dtuzszym okresie czasu, nie mozna ich uwzgledni¢ w prognozie.

Ponizsza tabela przedstawia prognozowany przyrost demograficzny w latach 2020-2050:
Rok 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050
Liczba miesz- | 52830 | 70055 | 79780 | 80505 | 81230 | 81955 | 82680
kancow

Ponizszy wykres przedstawia prognozowany przyrost demograficzny:

Prognozowany przyrost demograficzny

2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050

84000
83000
82000
81000
80000
79000
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76000
75000
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5 Analiza ekonomiczna
5.1 Rynek pracy

Analiza rynku pracy w miescie Siedlce prowadzi¢ ma do okre$lenia potrzeb zwigzanych z tworzeniem
nowych miejsc pracy.

Znaczna przewaga liczby osob w wieku produkcyjnym, wynoszacg 57,2 % oznacza dla Siedlec dosy¢
Znaczace zasoby sity roboczej. Po analizie danych z Gtéwnego Urzedy Statystycznego nalezy jednak
stwierdzi¢, iz zasoby te nie sg w petni wykorzystywane. Obserwujgc wskaznik stopy bezrobocia zauwa-
zalny jest jego wzrost zwigzany z kryzysem gospodarczym, ktéry odbit sie rowniez na gospodarce Sie-
dlec. Obecnie bezrobocie w miescie systematycznie spada i w 2019 roku wynosito 3,8 %.

Liczba oséb bezrobotnych w latach 2005-2015 z uwzglednieniem pici
Rok Ogolnie Mezczyzni Kobiety
2005 5195 2379 2816
2006 4546 1850 2696
2007 3323 1354 1969
2008 2994 1322 1672

13



2009 3402 1734 1668
2010 3605 1758 1847
2011 3763 1810 1953
2012 4201 2130 2071
2013 4282 2210 2072
2014 3314 1724 1590
2015 2770 1337 1433
2016 2459 1165 1294
2017 1983 935 1048
2018 1802 808 994

2019 1443 672 771

Liczba oséb bezrobotnych w latach 2005-2019
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Miasto Siedlce pozytywnie wypada, jezeli chodzi o stope bezrobocia, na tle wojewddztwa oraz kraju. W
obu przypadkach stopa bezrobocia rejestrowanego byta znacznie wyzsza niz na terenie Siedlec, gdzie
widoczny jest wyrazny spadek liczby oséb bezrobotnych.

Stopa bezrobocia [%]

n (-} N -] [<)) o i (o] ™M < n ((-) N -2} [-)}
o o o o [=] i i i - - - - [ - -
o o o o o o o o o o o o o o o
(o] (o] (o] (o] (o] (o] (o] (o] (o] (o] (o] o o~ o~ (o]
Miasto 101] 88 | 64 |58 |66 |72|75]|85]|88]69]|59]|53]|43]40]3,
Siedlce
WOJ. Ma- | 4351 - - - 71172 |82|85]| 76|66 58] 48|42/ 3,9
zowieckie
Polska 176 - | - | - | - | 79180 |87 | 88| 75| 65 | 56 | 46 | 42 | 38
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Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w licznie ludnosci w
wieku produkcyjnym [%]
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5.2 Podmioty gospodarcze

Sytuacja zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych, analizujgc dane GUS za lata 2012 — 2019 ulega
zmianie. W kazdym roku przybywa ponad 737 nowych firm, z ktérych wiele zatrudnia wiecej niz 1 osobe.
Jednoczesnie znacznie mniej, bo okoto 677 podmiotéw ulega likwidacji, co w bilansie daje liczbe dodat-
nig 242 jednostek. taczna ilos¢ wszystkich zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych w analizowa-
nym okresie zwiekszyta sie z 8103 do 8345.

Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego, na koniec 2015 roku w miescie Siedlce zarejestro-
wanych byto 8 345 podmiotéw gospodarczych, z czego 172 dziatajgce w sektorze publicznym, a 8 173
— w sektorze prywatnym.

Zgodnie z tymi danymi na terenie miasta Siedlce w 2015 roku zarejestrowanych zostato 646 podmiotow
gospodarczych, natomiast w roku 2014 - 716 ogdtem, w tym 624 to osoby fizyczne prowadzace dziatal-
nos$¢ gospodarcza, 39 to spotki handlowe, natomiast 3 stanowig spotki handlowe z kapitatem zagranicz-
nym.

Wiekszo$¢ podmiotéw gospodarczych dziata w sektorze prywatnym; Srednio jest to 8800 podmiotdw
(co stanowi blisko 94% wszystkich dziatajgcych), pozostata czesS¢, czyli niespetna 6%, prosperuje w
sektorze publicznym.
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Nowe zarejestrowane
podmioty gospodarki narodowej ogotem?®

Sektor publiczny

Sektor prywatny

.qg m
8 = o e )
S & S 9 S
© — N © © N
c Z B 0 58| 5
2 8 g 3¢ | o
[ O
§ 8 © = 8. () S E’ '9
2 Yo | & 28| 3 | & | ¢
o == 81 2 N © S 5 o (] )
(@)} Voo o O .w o = © N —
25 S 2 2@ = =\ ¥ o =
Z 3®3| ©53 Ho| & < & € T )
o E E | Z08 | 33 = - - =2 = N S
E0 | & Bl | TG 2 |3 X 28 | 290 k) <
5| 35| % |53 85| 8 |88 % | 8% | 88| 8 | E
& g3 o 838338 | a8 o oo n wn L h & ) =]
2012 | 761 0 0 0 761 623 31 4 14 0 5
2013 | 827 1 0 0 827 709 50 4 9 0 1
2014 | 716 1 0 0 713 624 39 3 10 1 4
2015 | 646 4 3 0 595 543 5 0 11 1 3
2016 | 637 1 1 0 576 555 3 1 3 1 4
2017 | 668 4 4 0 615 577 4 1 7 0 3
2018 | 785 0 0 0 737 682 2 0 11 1 3
2019 | 705 1 1 0 652 618 3 2 8 0 2
Nowe zarejestrowane podmioty gospodarki narodowej ogétem
(wpisane do rejestru REGON)
_ Sektor publiczny Sektor prywatny
2 © 8
'8 f% Q e 2
o & o 9 g
© — N © © N
c = T N ‘N C
— b7 © O o ©
<< e} z 5 S o o)
5 5 © °3 ND | O
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2012 | 8103 178 | 136 1 7925 | 6091 | 558 92 221 33 40
2013 | 8351 175 | 132 1 8176 | 6254 | 605 97 229 32 41
2014 | 8388 175 | 132 1 8211 | 6231 | 645 100 234 33 45
2015 | 8380 172 | 128 1 8173 | 6154 | 656 101 246 34 48
2016 | 8388 161 | 118 1 8196 | 6126 | 706 111 246 35 51
2017 | 8489 154 | 112 1 8296 | 6172 | 759 118 253 35 54
2018 | 8490 152 | 112 1 8311 | 6377 | 623 79 213 24 48
2019 | 8735 151 | 112 1 8562 | 6587 | 660 88 213 22 48

8 W zwigzku z wprowadzonymi od 1 grudnia 2014 r. zmianami przepisdw prawnych regulujgcych sposéb zasila-
nia rejestru REGON informacjami o podmiotach podlegajacych wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, od
danych wedtug stanu na 31 grudnia 2014 r. istnieje mozliwos¢ wystgpienia w rejestrze REGON niewypetnionych

pozycji dotyczacych przewidywanej liczby pracujgcych, adresu siedziby/zamieszkania, rodzaju przewazajacej

dziatalnosci oraz formy wtasnosci. W zwigzku z powyzszym dane naliczone z rejestru REGON wedtug ww. infor-
macji mogg nie sumowac sie na liczbe ogétem prezentowang w danej podgrupie




Zarejestrowane podmioty gospodarcze w latach 2012-2019
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Najwiecej podmiotow funkcjonujacych, w 2019 roku, na terenie Siedlec prowadzi dziatalno$¢ w trzecim
sektorze gospodarki (ustugach) — 82,6%. Przemyst i budownictwo stanowi okoto 16%, za$ rolnictwo,
lesnictwo, fowiectwa i rybactwo niecate 1,4%.
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2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
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Rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i 3,00 176 281| 141 226 128 208 126 2,06 1271 2,06 122 1,01  108] 1,64
A rybactwo 188
B | Gérnictwo i wydobywanie 2| 0,03 3| 0,05 6| 0,10 6| 0,10 7 0,11 7 0,11 7 0,11 6| 0,09
Przetwdrstwo przemystowe 458 7,52 463 7,40 471 7,56 468 7,60 466 7,61 460 7,45 496 7,78 514 7,80
Wytwarzanie i zaopatrywanie w
energic elektryczna,  gaz, parg 0,02 1| 0,02 2| 003| o| o000 ) ) 2| o003 2| 0,03
wodng, goraca wode i powietrze
D do uktadéw klimatyzacyjnych 1
Dostawa wody; gospodarowanie
Sciekami i odpadami oraz dziatal- 0,11 9 0,14 9 0,14 6 0,10 7 0,11 5 0,08 6 0,09 7 0,11
E nos$¢ zwigzana z rekultywacja 7
F Budownictwo 548 | 9,00 540| 8,63 539 8,65] 534| 8,68 526 8,59 545 8,83 594 9,31 636 9,66
Handel hurtowy i detaliczny; na-
prawa pojazdéw samochodowych, 28,90 1797| 28,73] 1781| 28,58| 1730| 28,11]| 1678 27,39 1627 26,36 1603 25,14 1601| 24,31
G wigczajac motocykle 1760
Transport i gospodarka magazy- 831 512 819| 37| s862| s536| 871 s41| 883 563| 9,12 5o5]  933| 622| 9,44
H nowa 506
Dziatalno$¢ zwigzana z zakwatero-
waniem i ustugami gastronomicz- 2,33 152 2,43 154 2,47 152 2,47 152 2,48 146 2,37 141 2,21 144 2,19
I nymi 142
J Informacja i komunikacja 163 2,68 171 2,73 166 2,66 158 2,57 166 2,71 183 2,97 211 3,31 247 3,75
Dziatalnosc finansowa i ubezpie- 417\ 266| 425 251| 4,03| 258| 4219| 240 3,92 27| 368 34| 367 241|366
K czeniowa 254
Dziatalnosc zwigzana z obstuga 1,30 87| 1,39 88| 1,41 93| 151 94 1,53 100 1,62 103 1,62 13| 1,72
L rynku nieruchomosci 79
Dziatalno$¢ profesjonalna, nau-
M | kowa i technicna e77| 1111|727 1162| 755| 12,12| 759| 12,33| 772| 12,60 806| 13,06 809| 12,69 839| 12,74




Dziatalno$¢ w zakresie ustug ad-
ministrowania i dziatalno$¢ wspie-
rajgca

194

3,19

195

3,12

180

2,89

179

2,91

182

2,97

174

2,82

190

2,98
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2,99

Administracja publiczna i obrona
narodowa; obowigzkowe zabez-
pieczenia spoteczne

b.d.

b.d.

b.d.

b.d.

b.d.

b.d.

b.d.

b.d.

b.d.

b.d

0,00

0,02

0,02

Edukacja

180

2,96

194

3,10
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3,02
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3,01
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3,28
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Opieka zdrowotna i pomoc spo-
teczna
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9,37
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10,08
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10,05
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Dziatalno$¢ zwigzana z kulturg,
rozrywka i rekreacja
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Pozostata dziatalnos¢ ustugowa

Gospodarstwa domowe zatrudnia-
jgce pracownikéw; gospodarstwa
domowe produkujace wyroby i
$wiadczace ustugi na wiasne po-
trzeby

Organizacje i zespoly eksteryto-
rialne
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346
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364

5,53

suma
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100
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100
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100
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100
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100

6172

100

6377

100

6587

100




Do najliczniejszych grup podmiotéw wg sekcji PKD 2007 nalezg: handel i naprawy (18,4 %), dziatalno$¢
profesjonalna, naukowa i techniczna (9,3 %). Siedlce rozwijajg sie takze w zakresie opieki zdrowotnej i
pomocy spofecznej, budownictwa, przetwdrstwa przemystowego, transportu i magazynowania.

Na terenie miasta Siedlce wystepujg dwa skupiska zaktadéw produkcyjnych: Potudniowa Dzielnica Prze-
mystowa i Pdtnocna Dzielnica Przemystowa. Sg to obszary potozone przy drodze krajowej nr 63, w
poblizu linii kolejowych, dzieki czemu sg dobrze skomunikowane z regionem. Wokét obecnej zabudowy
zaktaddw przemystowych wystepujg dziatki niezagospodarowane, mogace stanowic przestrzen pod roz-
wdj nowych przedsiebiorstw. Na terenie miasta funkcjonuje podstrefa Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej EURO — PARK WISLOSAN o tgcznej powierzchni ponad 60 ha.

Podsumowujac, pomimo kryzysu gospodarczego, gospodarka miasta Siedlce, oparta przede wszystkim
na kapitale prywatnym, wykazuje wyrazne tendencje wzrostowe, dlatego w perspektywie kolejnych lat
nalezy liczy¢ sie z dalszym spadkiem bezrobocia, a presje rozwojowg uwzgledni¢ w formie zwiekszenia
podazy nowych terendw inwestycyjnych.

Wplyw rozwoju przedsiebiorstw na dochody budzetu miasta

Na catkowitg ilo$¢ Srodkéw budzetowych wptyw ma wiele czynnikéw, jednak jednym z najwazniejszych
sg dochody podatkowe. Mozna podzieli¢ je na pewne grupy:

e podatki wptacane od oséb fizycznych (podatek dochodowy) i prawnych z tytutu prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej,

e podatek od nieruchomosci, podatek za wieczyste uzytkowanie, zarzad i stuzebnosci, podatek
rolny i leSny

e podatek od $rodkdéw transportowych

e podatek od spadkow i darowizn

e podatek od czynnosci cywilno prawnych.
Druga grupa dochodow sktadajgcych sie na wptywy budzetowe, stanowig wplywy z opfat:

e skarbowej

e targowej

e reklamowej

e posiadania psow i innych optat miejscowych

e za zajecia pasa drogowego

e innych optat pobieranych na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa
Dodatkowymi zrédtami dochodu miasta sg rowniez dotacje celowe i subwencje ogdine przekazywane z
budzetu panstwa, wojewddztwa i powiatu oraz $rodki przekazywane na programy finansowane przez
Unie Europejska
O skali pobieranych podatkdow i optat decyduje zaréwno liczba mieszkafncow miasta oraz ilos¢ aktywnych
podmiotéw gospodarczych, jak i ich zamoznos$¢.

Analizie poddano takze budzet miasta Siedlce w okresie ostatnich 5 lat (2013-2017). W zestawieniu
sporzgdzonym na podstawie uchwat budzetowych w kolejnych latach, wyraznie widoczny jest kryzys
finansow miasta z lat 2015 i 2016, kiedy znaczaco spadaty dochody miasta, przy statych wydatkach.
Kryzys ten znaczaco odbit sie przede wszystkim na inwestycjach. Dopiero rok biezacy (2017) przynidst
odmiane sytuacji. Nalezy miec¢ takze nadzieje, ze podobne zawirowania finansowe w miescie juz sie nie
powtorzg i kolejne lata bedg prezentowaty stabilny wzrost dochodow.

budzet miasta 2013 2014 2015 2016 2017
planowane
dochody 440 736 283 | 448 941 560 | 404 723 681 | 377 619 212 | 460 054 239
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planowane
wydatki 368 101 320 | 392819638 | 396315566 | 370587 176 | 439 526 465
saldo budzetu

miasta Siedlce,
przeznaczone do
sptaty kredytow i
pozyczek  zacig-
gnietych w latach
poprzednich 72 634 963 56 121 921 8 408 114 7 032 036 20 527 774

Ponizej prezentowane sg dane dotyczgce réznego rodzaju wptywow do budzetu. Jak widaé, najwiekszy
wptyw generujg podatki od oséb fizycznych (PIT) i prawnych (CIT, VAT). Dlatego tez najwazniejsze jest
wiasciwe umozliwienie rozwoju przedsiebiorczosci w miescie, a co za tym, dalszy wzrost ilos¢ firm i
pracownikéw (ptacacych podatki). Aby byto to mozliwe, konieczne jest umozliwienie zwiekszenia podazy
nowych terendw inwestycyjnych umozliwiajgcych realizacje budynkdéw. Dotyczy to nie tylko zabudowy
ustugowej, ale przede wszystkim nowej zabudowy mieszkaniowej (wzrost ilosci 0sob zameldowanych).

wybrane wptywy do budzetu miasta Siedlce (facznie jako gmina i powiat) w 2017 r.
dziat dochody (zadania wtasne) kwota
756 od 0s6b fizycznych i prawnych 169 511 684,00
852 dochody rézne 137 600 515,00
700 gospodarka mieszkaniowa 23 845 628,00
754 bezpieczenstwo publiczne (straz miejska) 82 500,00
600 transport i tgcznosé 2 364 232,00
60016 |dotacje UE na transport (gminne drogi publiczne) 9 242 628,00
851 ochrona zdrowia 3 161 300,00
801 oswiata i wychowanie 6 915 221,00
710 dziatalno$¢ ustugowa 240 000,00
921 kultura i ochrona dziedzictwa narodowego 1 076 000,00
suma dochoddw 354 039 708,00

Wydatki budzetowe na rozwdj miasta

Zatozenia budzetowe w kolejnych latach, za wyjatkiem roku 2016, prezentujg odwazny budzet inwesty-
cyjny, oparty na deficycie, ale zaktadajgcy spore wydatki na nowe przedsiewziecia. Pozwala to sgdzi¢,
ze utrzymanie wzrostu rozwoju miasta bedzie nadal utrzymywane, a miasto wzbogaci sie 0 nowe drogi
i infrastrukture. Takze nakfady na realizacje ustug spotecznych (kultura, rekreacja, sport) pozwalajg
zaktadaé, ze miasto nadal poprawiac¢ bedzie warunki zycia swoim mieszkancéw. Z catg pewnoscig za-
trzymac to moze niekorzystne trendy, obserwowane na rynku migracji, powodujace znaczny ubytek
zameldowanych mieszkancéw miasta. PowyZzsze oparto na analizie zestawienia rodzaju wydatkow inwe-
stycyjnych, w formie danych otrzymanych z urzedu miasta Siedice (w przypadku roku 2017 oparto je
na analizie zapisu uchwaty budzetowej).

wydatki z budzetu® 2013 2014 2015 2016 2017

budowa i przebudowa ulic,
chodnikdw i parkingdw 1 241 900 6 768 900 6 509 600 2410600 6177000

%lata 2013 — 2016 na podstawie danych przekazanych przez wydziaty urzedu miasta, po wykonaniu inwestycji,
rok 2017 na podstawie danych z uchwaty budzetowej; dane wod.-kan. z PWiK Siedlce
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budowa/ przebudowa oswie-
tlenia wzdtuz ulic 105 900 713 400 b.d. 154 500 860 000
kanalizacja deszczowa uliczna 430 100 4 013 900 241 700 186 100 b.d.
miejska infrastruktura wodno-
kanalizacyjna 25470 000| 34120000| 13452000 3359000| 1177200
budowa i przebudowa ustug
spotecznych 18 248 928 | 25310344 | 27576077 | 12761 382| 10 710 900
tacznie wydatki 45496 828 | 70926544 | 47779377| 18871582 | 18 925100
w latach
siec cieptownicza - realizacja obiektow inzynieryjnych 2010-2016 77 527 993 zt
w latach
siec cieptownicza - wydatki na rozwdj infrastruktury 2010-2016 14 496 394 z

Zapisane w uchwatach budzetowych na kolejne lata, planowane inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym takze drogowej, przedstawiajg sie nastepujgco:

dane z “Chv""v:;y budzeto- 2013 2014 2015 2016 2017
drogi publiczne (tgcznie po-
wiat. i gminne) i infr. tech. 8872585 |18414747 |14 705147 |3378627 |17 130 184

Sredni roczny naktad wydatkéw na infrastrukture miejska WYNOSi zatem
12 500 000 z.

W powyzszych zestawieniach nie uwzgledniono wydatkéw jednostkowych na utrzymanie sieci badz jed-
norazowe sporadyczne wydatki na rozwdj infrastruktury, starajac sie uzyskac $rednie, przecietne roczne
zestawienie wydatkdw na infrastrukture miejska.

Dziatania inwestycyjne Miasta w zakresie rozwoju infrastruktury drogowej, technicznej i spotecznej,
przekfadajg sie bezposrednio na rynek nieruchomosci, ceny gruntdéw, ilos¢ miejsc pracy, a w kon-
sekwencji na wzrost budownictwa mieszkaniowego i liczby oséb zameldowanych i wptywy podatkéw do
budzetu. Uzasadnieniem dla rozwoju budownictwa, lokalizacji terendéw inwestycyjnych, komercyjnych
czy nawet budownictwa mieszkaniowego jest jednoczesna realizacji infrastruktury technicznej, a przede
wszystkim kanalizacji. Pozwoli to w praktyczny sposdb ,$ciggnaé” nowych mieszkancéw, ktdrzy na prze-
strzeni wielu ostatnich lat przenosili sie do gmin o$ciennych (ptacac tam podatki).

Na podstawie tabeli nr 2 do Uchwaly Nr XXVII/359/2016 Rady Miasta Siedice z dnia 16 grudnia 2016
roku w sprawie uchwalenia budzetu Miasta Siedlce na rok 2017 wyszczegolniono najwazniejsze wydatki
budzetu Miasta Siedlce, ktore zaplanowano na poziomie przeszto 439 min zt, z czego na realizacje zadan
statutowych w zakresie spotecznym przeznaczono znaczace kwoty. Prezentuje to ponizsza tabela.

Rozdziat | Nazwa Wydatki Miasta zwigzane z re-
alizacjg zadan statutowych
o$wiaty:
80101 Szkoty podstawowe 32 051 842
80102 Szkoty podstawowe specjalne 2 722 550
80103 Oddziaty przedszkolne w szkotach podstawowych 1007 272
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80104 Przedszkola 30 258 994

80110 Gimnazja (obecnie zlikwidowane) 21 465912

80113 Dowozenie dzieci do szkot 469 000

80120 Licea ogdlnoksztatcace 20 165 740

80130 Szkoty zawodowe 29 288 356

80148 Stotowki szkolne i przedszkolne 3178 652

80149 Zadania wymagaja_ce_ §pecja|r_1e]_' organizacji nauki i 19 520 023
80150 metod pracy dla dzieci i mtodziezy

suma 111 319 962

ochrony zdrowia: 1435 000

pomocy spotecznej: 19 690 375

domy i oérodki kultury, biblioteki: 10 102 000

suma 142 547 337

Jak przedstawiono powyzej, wydatki miasta Siedlce na cele spoteczne stanowig okoto 33% wszystkich
wydatkéw budzetu, biorgc pod uwage takze obstuge zadtuzenia.

Tymczasem na nowe inwestycje, w tym realizacje i przebudowe drdég w obszarze miasta (powiatowych
i gminnych) w 2017 r. przeznaczono zaledwie 6 177 000 zt (w tym: budowa III etapu Srédmiejskiej
obwodnicy Siedlec na odcinku od ul. Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego do ul. Sktadowej oraz bu-
dowa tunelu i dojazdéw w ul. Kilinskiego).

Jak widac z powyzszych zestawien, miasto Siedlce stawiajgc na rozwdj infrastruktury, prébuje zatrzymac
niekorzystne trendy migracyjne. Konstrukcja uchwal budzetowych w ostatnich latach oraz zatozenia
zawarte w Wieloletniej Prognozie Finansowej na lata 2017-2034 sg tego poparciem. Nalezy takze pa-
mietac, ze wzrost liczby zameldowanych, a wiec ptacgcych w miescie podatki, mieszkancéw generowac
bedzie nowe podatki zasilajgce budzet.

Najwazniejsze inwestycje zaplanowane w budzecie na rok 2017 zaprezentowano w rozdziale 7.

5.3 Wnioski

e Gospodarka Siedlec, ktora oparta jest gtdwnie na kapitale prywatnym, wskazuje tendencje wzro-
stowe. Zmniejszajgce sie bezrobocie oraz rosnaca liczba podmiotdw gospodarczych wskazuje na
rozwoj gospodarczy miasta, co skutkowaé zapewne bedzie zwiekszonym zapotrzebowaniem na
nowe tereny inwestycyjne.

e Najwiecej podmiotéw na terenie Siedlec prowadzi dziatalno$¢ w trzecim sektorze gospodarki — ustu-
gach. Miasto powinno dazy¢ do wzrostu kwalifikacji mieszkancéw oraz pozyskiwac srodki finansowe
na rozwoj nowych technologii, a takze utatwia¢ powstawanie nowych miejsc lokalizacji zabudowy
ustugowej.

¢ Siedlce sg atrakcyjnym miejscem do lokalizacji nowych inwestycji ze wzgledu na dobre potozenie i
skomunikowanie z regionem. Wptyw na to ma takze funkcjonowanie na terenie miasta Tarnobrze-
skiej Strefy Ekonomicznej, a takze duza liczba oséb w wieku produkcyjnym stanowigca zasoby sity
roboczej. Generuje to nowe miejsca pracy, a co za tym idzie wptywa na wzrost liczby mieszkancow.

e Nalezy uwzgledni¢ wiekszy popyt na tereny inwestycyjne zwigzany z rozwojem miasta poprzez wy-
znaczenie obszardw dla lokalizacji nowych przedsiebiorstw, a takze nowej zabudowy mieszkaniowej,
ktéra zacheca do osiedlania sie nowych rodzin.

e Wokot gtownych terendw przemystowych, dobrze skomunikowanych z regionem, znajdujg sie nie-
zagospodarowane obszary, ktére mogg by¢ przeznaczone pod rozwdj istniejgcych firm i siedziby
nowych przedsiebiorstw.

e Dzieki lokalizacji nowych podmiotéw gospodarczych, dochody budzetu miasta wzrosng. Przyczyni
sie to do zwiekszenia mozliwosci inwestycyjnych miasta, a w dtuzszej perspektywie do zwiekszenia
atrakcyjnosci miasta w regionie oraz dalszy przyrost pracownikdw mieszkajgcych i ptacacych podatki
w miescie.
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Budzet gminy zaktada duzo przedsiewzie¢ inwestycyjnych, gtéwnie w zakresie drog i infrastruktury,
co wskazuje na dalszy wzrost rozwoju miasta. Wydatki na zaspokajanie potrzeb spotecznych przy-
czynig sie do poprawy warunkow zycia mieszkancow co powinno wptyngc na zahamowanie odptywu
zameldowanych mieszkancéw.
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6 Analiza spoteczna
6.1 Oswiata

Rolg samorzadu jest zapewnienie dobrych warunkéw ksztatcenia ucznidow oraz jak najwyzszych stan-
dardéw nauczania na poziomie przedszkolnym i szkolnym. Zadaniem wiadz lokalnych jest przede wszyst-
kim utrzymanie obiektow i placowek oswiaty, zatrudnienie i monitoring kadry dydaktycznej oraz orga-
nizacja zaje¢ edukacyjnych.

Edukacja i wychowanie przedszkolne sg zwigzane z sytuacja demograficzng gminy. Potrzeby opieki
przedszkolnej na terenie miasta Siedlce realizowane sg w przedszkolach publicznych i niepublicznych -
funkcjonuje tu 38 przedszkoli, z czego 16 finansowanych jest z budzetu miasta Siedlce (stan na
30.09.2016):

- przedszkola publiczne:
» Miejskie Przedszkole Nr 1 — ul. Wigzowa 7
» Miejskie Przedszkole Nr 3 — ul. S. Batorego 4
=  Miejskie Przedszkole Nr 4 — ul. Sciegiennego 19
* Miejskie Przedszkole Nr 6 — ul. Putaskiego 59
= Miejskie Przedszkole Nr 9 — ul. Orlicz-Dreszera 7
= Miejskie Przedszkole Nr 13 im. Doroty Gellner — u. Woszczerowicza 9
» Miejskie Przedszkole Nr 14 — ul. Mieszka I 12
» Miejskie Przedszkole Nr 15 — ul. Osiedlowa 5
= Miejskie Przedszkole Nr 17 — ul. Wyszynskiego 6
= Miejskie Przedszkole Nr 20 — ul. Osiedlowa 3
= Miejskie Przedszkole Nr 21 — ul. Zwirowa 20
» Miejskie Przedszkole Nr 22 — ul. Podlaska 8
*= Miejskie Przedszkole Nr 23 — ul. Ogrodowa 43
» Miejskie Przedszkole Nr 25 — ul. Okrzei 22
= Miejskie Przedszkole Nr 26 — ul. Mazurska 9
» Miejskie Przedszkole Nr 27 — ul. Karpacka 2
- przedszkola niepubliczne:
= Niepubliczne Przedszkole im. Kubusia Puchatka — ul. Wyszynskiego 21
» Przedszkole Niepubliczne ,Pinokio” — ul. Woszczerowicza 5
*= Niepubliczne Przedszkole ,Stokrotka” — ul. Pomorska 7
= Niepubliczne Przedszkole ,Siédemka” — ul. Kilinskiego
= Niepubliczne Przedszkole im. 11 Krasnoludkéw — ul. 11-go Listopada 16
= Niepubliczne Przedszkole ,Calineczka” — ul. Wyszynskiego 3
»=  Prywatne Przedszkole Muzyczne ,Nutka” — ul. Vogla 41
»= Niepubliczne Przedszkole ,Wesote Skrzaty” — ul. Benedyktowicza 11
» Niepubliczne Przedszkole ,Kraina Fantazji” — ul. Sekulska 5
= Przedszkole Niepubliczne ,Teczowa Chatka” — ul. Ogrodowa 82
= Niepubliczne Przedszkole ,Teczowe Przedszkole” — ul. Warszawska 160
» Przedszkole Niepubliczne ,Bajkowa Kraina” — ul. Bajkowa 12
=  Przedszkole Niepubliczne ,Maty Europejczyk” — ul. Chrobrego 13
= Niepubliczne Przedszkole ,Stoneczna Dolina” — ul. Sokotowska 30
= Przedszkole Niepubliczne ,Wesoty Smyk” — ul. Starowiejska 223

= ,Zameczek” Niepubliczne Przedszkole Aktywnosci Tworczej Montessori — ul. Grabianow-
ska 50

»  Przedszkole Niepubliczne ,Z6tty Latawiec” — ul. Korczaka 11
= Punkt Przedszkolny ,Jas$ i Matgosia” — ul. Dzieci Zamojszczyzny 39/26
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= Niepubliczne Przedszkole ,Akademia Maluszka” — ul. Nowy Swiat 4
~Akademia Matego Cztowieka” Przedszkole Niepubliczne — ul. Starowiejska 303

* Niepubliczne Przedszkole-Chatka Pikabu — ul. Romandwka 44

Strzelecka 10.

Przedszkole Niepubliczne — Ochronka Zgromadzenia Sidstr Stuzebniczek NMP — ul.

W ponizszej tabeli przedstawiono dane dotyczace liczby dzieci w przedszkolach publicznych w latach
2010-2016 (dane z Urzedu Miasta Siedlce):

Nazwa jednostki 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
MP 1 50 68 50 50 50 50 50
MP 3 129 125 125 132 125 128 127
MP 4 95 100 97 100 98 96 100
MP 6 98 100 97 93 93 100 126
MP 9 100 98 99 100 95 100 124
MP 13 97 94 94 100 94 103 112
MP 14 96 93 102 98 86 94 125
MP 15 130 134 133 134 133 132 130
MP 17 100 97 100 97 97 98 123
MP 20 119 118 118 121 120 117 117
MP 21 100 100 94 102 98 91 106
MP 22 101 99 99 99 99 101 125
MP 23 52 50 51 50 50 49 50
MP 25 128 130 130 135 132 124 145
MP 26 144 146 148 144 149 147 144
MP 27 200 197 183 181 181 175 203
SP 4 28 42 32 55 35 43
SP 5 31 48 45 40 37 31 16
SP 6 35 35 40 39 36 15
SP 7 38 54 53 53 41 22 18
SP 9 40 44 47 53 37 42 21
SP 10 31 67 84 87
SP 11 37 64 75 73 64 50 42
SP 12 39 50 67 86 113 65 47
Razem 2018 2153 2163 2222 2063 1915 2109

W ponizszej tabeli przedstawiono dane dotyczace liczby dzieci w przedszkolach niepublicznych w latach
2010-2016 (dane z Urzedu Miasta Siedlce):

Nazwa jednostki 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
NP "Zotty Latawiec" 28 28 32 40 47
NP 11 Krasnoludkow 83 84 87 74 60 48 83
NP Akademia Maluszka 41 62 66 68 61
gz c;A\/I;ia;dl(eamla Mtodego 8 29 40 37 61
NP Bajkowa Kraina 47 43 48 48 48 29 48
NP Chatka Pikabu 13 31
NP Kraina Fantazji 88 97 86 83 65 75 90
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NP Kubusia Puchatka 106 106 106 106 106 104 106
NP Maty Europejczyk 26 81 99 111 99 76 102
NP Nutka 27 31 36 34 32 29 38
NP Pinokio 75 75 75 75 73 67 79
NP Siédemka 94 108 118 117 106 94 114
NP Stoneczna Dolina 73 72 78 67 68 62 73
NP Stokrotka 79 79 84 82 66 46 63
NP Teczowa Chatka 64 68 73 50 59 48 70
NP 1aczowe Przed: 109 103 110 99 89 70 87
NP Wesote Skrzaty 151 159 161 155 144 117 131
NP Wesoty Smyk 38 60 64 61 49 61
NP Zameczek 41 51 84 94 128
PN - Ochronka Zgroma-

dzenia Sidstr Stuzebni- 24
czek NMP

KSP 12 17 23 21

PP Ja$ i Matgosia 7 8 10 9 9 9 10
SP STO 3

Razem 1029 1164 1366 1367 1328 1178 1507

Wychowaniem przedszkolnym w 2016 roku objetych byto 3 616 dzieci w 38 placéwkach, w tym jedna
stanowita punkt przedszkolny, do ktérego uczeszczato 10 dzieci. Dostep do przedszkoli w Siedlcach jest
na relatywnie dobrym poziomie, ktory utrzymuje sie od kilku lat. Problem braku miejsc w przedszkolach
w Siedlcach jest niewielki. W latach 2010-2014 liczba dzieci w przedszkolach, zaréwno w niepublicznych
jak i publicznych, miata tendencje wzrostowg. Mniejszg liczbe dzieci odnotowano w latach 2014-2015.

Opieka nad dzie¢mi w wieku od 6 miesiecy do 3 lat zajmuijg sie ztobki, z ktérych wiekszos¢ to placowki
prywatne. Na terenie miasta Siedlec funkcjonuje 7 ztobkdéw i klubdw dzieciecych, wsrdd ktorych tylko
jeden jest prowadzony przez miasto Siedlce (stan na 31.12.2016):

- Miejski Ztobek — ul. Stefana Batorego 2

- Ztobek Niepubliczny ,Jas i Matgosia” — ul. Oginskich 45

- Klub Malucha ,ZAMECZEK"” — ul. Grabianowska 50

- Ztobek Niepubliczny ,Wesote Misie” — ul. Ogrodowa 85

- Ziobek Niepubliczny ,,ZAMECZEK” — ul. Sienkiewicza 12a

- Ziobek Niepubliczny ,Domisie” — ul. Fabryczna 25
Niepubliczny Klub Dzieciecy ,MIS” — ul. Sokotowska 161.
Ztobek miejski dysponuje 110 miejscami. W ztobkach prywatnych stworzono miejsce dla 249 dzieci.

tacznie w ciggu 2016 roku w ztobkach przebywato 344 dzieci.

Ponizsza tabela przedstawia liczbe miejsc jakimi dysponujg poszczegdine ztobki oraz liczbe uczeszczaja-

cych do nich dzieci:

Liczba miejsc w

Liczba dzieci

2

Nazwa jednostki Podmiot prowadzacy grudniu 2016 r. w grudniu
2016 r.
Miejski Ztobek, ul. Stefana Batorego Miasto Siedice 110 110
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Ztobek Niepubliczny "Ja$ i Matgo-

sia", ul. Ogiriskich 45 Matgorzata Lewczuk 40 40
Klub Malucha "ZAMECZEK", ul. |Wioletta Cholewa - Baranow-

. 14 14
Grabianowska 50 ska
Ztobek Niepubliczny ,Wesote Misie”,
ul. Ogrodowa 85 Matgorzata Lange 38 38
Ztobek Niepubliczny "ZAMECZEK", |Wioletta Cholewa - Baranow-

NS 94 94
ul. Sienkiewicza 12a ska
Ztobek Niepubliczny Matgorzata Pilska 48 48
"Domisie", ul. Fabryczna 25 Jolanta Bartoszewicz
Niepubliczny Klub Dzieciecy "MIS", |Collegium Mazovia Innowa- 15 0
ul. Sokotowska 161 cyjna Szkota Wyzsza
Razem 359 344
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LOKALIZACJA OBIEKTOW OSWIATY

Legenda

@  szkola podstawowa niepubliczna
szkota podstawowa publiczna
przedszkole niepubliczne
przedszkole publiczne

ztobek niepubliczny

ztobek publiczny

> o o @ & ®

osrodek wychowawczy
=== - granica
i dzialki
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W miescie Siedlce znajduje sie 12 szkdt podstawowych, z czego cztery niepubliczne, w tym jedna pro-
wadzona przez Diecezje Siedlecka (stan na 30.09.2016):

- szkoty publiczne:

Szkota Podstawowa Nr 1 im
Szkota Podstawowa Nr 2 im
Szkota Podstawowa Nr 3 im
Szkota Podstawowa Nr 4 im
Szkota Podstawowa Nr 5 im
Szkota Podstawowa Nr 6 im
Szkota Podstawowa Nr 7 im
Szkota Podstawowa Nr 8 im
Szkota Podstawowa Nr 9 im
Szkota Podstawowa Nr 10 im. Ksieznej A. Oginskiej — ul. Mazurska 10

Szkota Podstawowa Nr 11 im. Jana Pawfa II — ul. Wisniowa 5

Szkota Podstawowa Nr 12 im. Kornela Makuszynskiego — ul. Unitéw Podlaskich 16
- szkoty niepubliczne:

. KEN — ul. Konarskiego 5/7

. G. Narutowicza — ul. Szkolna 2
. T. Kosciuszki — ul. Sekulska 10

. A. Mickiewicza — ul. 10-ego lutego 18
. W Rawicza — ul. Orlicz-Dreszera 3

. W. Broniewskiego — ul. H. Sienkiewicza 49

. Cz. Kaminskiego — ul. Starowiejska 23

. St. kard. Wyszyniskiego — ul. Pescantina 2

. H. Sienkiewicza — ul. Graniczna 1

Katolicka Szkota Podstawowa — ul. Sokotowska 172
Niepubliczna Szkota Podstawowa ,, ALEKSANDER"” — ul. Bolestawa Prusa 44

Niepubliczna Szkota Podstawowa ,Z6tty Latawiec” — ul. Warszawska 133

Szkota Podstawowa Spotecznego Towarzystwa Oswiatowego — ul. Jézefa Mireckiego 28.

W 2016 roku do szkdt podstawowych publicznych uczeszczato 5 065 ucznidw, zas do szkot niepublicz-
nych 220, co razem daje 5 285 uczniéw w szkotach podstawowych.

Ponizsza tabela przedstawia dane dotyczace liczby ucznidéw w poszczegolnych publicznych szkotach pod-
stawowych w latach 2010-2016 (dane z Urzedu Miasta Siedlce). Szkoty Podstawowe Nr 1, Nr 2, Nr 3,
Nr 8 rozpoczety dziatalno$¢ po przeksztatceniu wczesniej dziatajgcych gimnazjow, dlatego brak danych

przed rokiem 2017.

Szkota 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
SP 4 346 391 427 445 519 612 564
SP5 499 541 560 594 664 734 678
SP 6 625 592 583 556 587 603 542
SP 7 772 749 750 739 759 773 678
SP9 434 455 474 475 543 596 573
SP 10 674 674 669 697 767 818 765
SP 11 692 679 650 648 676 713 658
SP 12 449 438 427 428 459 574 532
SOSzw 60 52 64 56 62 60 75
Razem 4 551 4571 4 604 4638 5036 5483 5 065

Ponizsza tabela przedstawia dane dotyczace liczby uczniéw w poszczegdlnych niepublicznych szkotach
podstawowych w latach 2010-2016 (dane z Urzedu Miasta SiedIce):

Szkota 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
KSP 26 76 117 121 140 145
NSP "ALEKSANDER" 21 29
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NSP "Zétty Latawiec" 2 1 2

SP STO 102 90 53 47 41 40 44

Razem 102 116 129 164 164 202 220

Szkolnictwo podstawowe w Siedlcach jest w okresie relatywnej stabilizacji, co jest zwigzane z sytuacjg
demograficzng miasta.

Do roku 2017, kiedy w zycie weszta reforma szkolnictwa, likwidujgca gimnazja, na obszarze miasta
dziatato 6 gimnazjéw publicznych i 3 niepubliczne. Liczba ucznidéw uczeszczajgcych do publicznych gim-
nazjow w roku 2016 wyniosta 2 295, zas do niepublicznych gimnazjow uczeszczato 169, co razem daje
2 464 gimnazjalistow.

W Siedlcach funkcjonuje réwniez Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy przy ul. Kazimierzowskiej
23.

Dane dotyczace dziatalnosci szkét gimnazjalnych pozostawiono jedynie informacyjnie.

Ponizsza tabela przedstawia dotyczace liczby uczniéw w poszczegdinych gimnazjach publicznych w la-
tach 2010-2016 (dane z Urzedu Miasta Siedlce):

Szkota 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
PG 1 505 496 461 450 453 468 462
PG 2 214 191 178 204 232 244 273
PG 3 456 446 430 416 388 405 420
PG 4 543 501 440 387 373 397 413
PG 5 366 349 340 326 317 341 346
PG 6 413 390 418 408 410 373 341
SOSzwW 42 46 51 53 37 39 40
Razem 2539 2419 2318 2244 2210 2 267 2 295

Ponizsza tabela przedstawia dotyczace liczby uczniéw w poszczegdinych gimnazjach niepublicznych w
latach 2010-2016 (dane z Urzedu Miasta Siedlce):

Szkota 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Gimnazjum z OPP
SPRSH 128 136 123 125 106 94 96
Katolickie Gimnazjum 20 33 47 53 53 52 54
Spoteczne Gimnazjum 35 36 40 41 41 25 19
STO
Razem 183 205 210 219 200 171 169

Podsumowujac, sektor oswiaty w miescie Siedlce nalezy podkresli¢, iz jest on bardzo dobrze rozwiniety.
Swiadczy¢ moze o tym zaréwno bogata oferta szkét publicznych jak i prywatnych.

6.2 Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

W zakresie ochrony zdrowia, Siedlce sg dosy¢ dobrze rozwiniete. W miescie funkcjonuja trzy szpitale:
Mazowiecki Szpital Wojewodzki w Siedlcach, Szpital Miejski oraz Zaktad Opiekunczo-Leczniczy z Hospi-
cjum Stacjonarnym prowadzone przez Samodzielny Publiczny zaktad Opieki Zdrowotnej w Siedlcach.
Mazowiecki Szpital Wojewodzki sktada sie w 16 oddziatéw, za$ Szpital Miejski tworzy 9 oddziatéw. Szpi-
tale oferujg roéwniez specjalistyczng ambulatoryjng opieke zdrowotng Swiadczong w przyszpitalnych
przychodniach i poradniach.
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W SiedIcach funkcjonuje sie¢ publicznych i niepublicznych zaktadéw opieki zdrowotnej, do ktérych na-
lezg nastepujgce placowki (stan na 31.12.2015):

- SP zZ0OZ Siedlce

- NZOZ LE-MED. w Siedlcach

- NzZOZ Centrum w Siedlcach

- NZOZ MEDICA w Siedlcach

- NZOZ ESKULAP w Siedlcach

- NZOZ SALUS w Siedlcach

- NZOZ APASJONATA w Siedlcach

- Osrodek Medycyny Pracy VIS w Siedlcach
- Przychodnia POZ OMEGA Siedice

- NZOZ PROMYK Siedlce.

Ponizsza tabela przedstawia dane dotyczace liczby pacjentdw w poszczegdlnych zaktadach opieki zdro-
wotnej:

Nazwa placowki Liczba z_apis’anych
pacjentow
SP ZOZ Siedlce 34 879
NZOZ LE-MED. w Siedlcach 2 638
NZOZ Centrum w Siedlcach 18 797
NZOZ MEDICA w SiedIcach 5185
NZOZ ESKULAP w Siedlcach 6 276
NZOZ SALUS w Siedlcach 13 155
NZOZ APASJONATA w Siedlcach 1 866
Osrodek Medycyny Pracy VIS w Siedlcach 1289
Przychodnia POZ OMEGA Siedice 1387
NZOZ PROMYK Siedlce 963
Razem 86 435

Miasto Siedlce oferuje pomoc spoteczng poprzez dziatalno$¢ jednostek pomocy spotecznej. Nalezg do
niej:
- placdéwki opiekunczo — wychowawcze: Dom Dziecka ,Dom pod Kasztanami”, Rodzinny Dom
Dziecka Nr 1, Wioska Dziecieca SOS
- placéwki opiekuiiczo — wychowawcze wsparcia dziennego
- oérodki wsparcia: Srodowiskowy Dom Samopomocy

- inne jednostki: Dom Pomocy Spotecznej ,Dom nad Stawami”, Warsztat Terapii Zajeciowej,
Osrodek Adopcyjno — Opiekunczy.

6.3 Kultura
Oferta kulturalna oferowana mieszkancom Siedlec jest dosy¢ bogata i réznorodna.

Do samorzadowych instytucji kultury nalezg Centrum Kultury i Sztuki im. Andrzeja Mezeryckiego Scena
Teatralna Miasta Siedlce, Miejski Osrodek Kultury oraz Miejska Biblioteka Publiczna.

W ramach CKiS funkcjonujg aktualnie: Teatr ES, Teatr Dzieciecy Dramma-Mia, Teatr Tanca Caro Dance,
Formacja Taneczna Caro Dance, Studio Teatralne im. Jacka Woszczerowicza, Teatr Obrzedowy,
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Orkiestra Symfoniczna Miasta Siedlce, Chdr Miasta Siedlce, Zesp6t Piesni i Tanca Ziemii Siedleckiej ,,Cho-
dowiacy” im. Alicji Siwkiewicz oraz Sekcja Plastyczna.

Kolejng jednostkg prowadzacg dziatalno$¢ kulturalng jest Miejski  Osrodek  Kultury
w Siedlcach. W ramach tej instytucji funkcjonujg m.in. zespoty taneczne, muzyczne, pracownie arty-
styczne, Siedlecki Uniwersytet Trzeciego Wieku oraz Chor Siedleckiego Uniwersytetu Trzeciego Wieku.
Ponadto, dziatalnos¢ kulturalng na terenie miasta prowadzi Miejska Biblioteka Publiczna.

Na obszarze miasta Siedlec znajdujg sie dwa muzea: Muzeum Diecezjalne i Muzeum Regionalne. Poza
ekspozycjami muzealnymi jednostki te zorganizowaty wiele imprez o$wiatowych, takich jak: lekcje i
zajecia, koncerty, prelekcje, spotkania, odczyty, imprezy plenerowe, seanse filmowe oraz sesje i semi-
naria naukowe.

DziatalnoS¢ muzedw uzupetniona jest programem $wiadczonym przez galerie sztuki. Na terenie miasta
znajduje sie piec takich osrodkdw:
- Galeria Fotografii FOKUS — reprezentujgca prace mieszkancéw Siedlec jak rowniez zaproszonych
tworcow
- Mata Galeria Sztuki — ktora organizuje wernisaze malarstwa, fotografii oraz rzezby
- Galeria ,W Bramie” — reprezentujgca fotografie wielkoformatowg w podswietlanych witrynach
- Galeria Akademicka
- Galeria Szkolna ,NEW ART".

Waznymi obiektami kultury w Siedlcach sa kina: novelino Siedlce i Kino Helios, ktére dysponujg tgcznie
9 salami, bedgcymi w stanie pomiesci¢ ponad 1 900 osob. Oba obiekty sg przystosowane do potrzeb
0s0b niepetnosprawnych, w tym osdb poruszajgcych sie na wdzkach inwalidzkich.

Do dyspozycji mieszkancow jest pie¢ bibliotek:
- Miejska Biblioteka Publiczna w Siedlcach wraz z piecioma filiami
- Biblioteka Uniwersytetu Przyrodniczo-Humanistycznego
- Biblioteka Pedagogiczna
- Biblioteka Collegium Mazovia
- Archiwum Panstwowe.

Istotng role kulturalng petnig kluby kultury. Miasto moze poszczyci¢ sie dziatalnoscig siedmiu takich
jednostek. Sg to:

- Osiedlowy Klub Kultury ,Rafa”

- Osiedlowy Klub Kultury ,Lech”

- Spotdzielczy Klub Kultury , Tréjka”

- Uczelniany Os$rodek Uniwersytetu Przyrodniczo-Humanistycznego
- Studencki Osrodek Dziatan Kulturalnych ,LIMES”

- Klub Studencki ,PeHa”".

Do Siedlczan skierowana jest takze oferta ze strony 31 grup artystycznych, w tym wokalnych i chéral-
nych (9 zespotoéw), teatralnych (5), muzycznych (7), tanecznych (7) oraz folklorystycznych (3). Czton-
kami powyzszych zespotdw i grup w 2019 roku byto 671 0sdb, a najwiekszg popularnoscig cieszyly sie
zespoty taneczne (257 cztonkow). Rownie ciekawa jest oferta 42 kot i klubow, posréd ktérych znalezé
mozna: plastyczne, turystyczne i sportowo-rekreacyjne, taneczne, informatyczne oraz kluby seniora.
taczna liczna cztonkéw két i klubow wynosita w 2019 roku 1 964 osdb.

Ponadto na terenie miasta odbywajg sie liczne cykliczne imprezy kulturalne, muzyczne i rozrywkowe
a takze sportowe, popularyzujgce rozne dziedziny sportu i zdrowy tryb zycia.
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6.4 Sportirekreacja

Infrastrukture sportowa miasta Siedlce stanowig dwa stadiony, hala sportowa, specjalistyczna hala do
podnoszenia ciezaréw, korty tenisowe, kryta ptywalnia oraz sale gimnastyczne i boiska zlokalizowane
przy szkotach. Miasto moze poszczycic sie nowoczesnym, przystosowanym do rozgrywania spotkan mie-
dzynarodowych stadionem pitkarskim oddanym do uzytku w 2011 roku. W 2013 roku ukonczono bu-
dowe Parku Wodnego Siedlce. Przy Siedleckim Osrodku Sportu i Rekreacji od grudnia 2010 roku dziata
takze zadaszone i zmodernizowane lodowisko. W okresie letnim, do dyspozycji mieszkancow jest skate-
plaza dla rolkarzy i deskorolkarzy.

W 2014 roku w miescie Siedlce, zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego, funkcjonowato 27
klubéw sportowych i 76 sekcje sportowe, ktdrych cztonkami byto 2 323 osdb. Aktywnie sportem zajmo-
wato sie w ramach klubéw 1 796 mezczyzn i 527 kobiet. Kadra trenerdw, instruktoréw oraz innych oséb
prowadzacych zajecia sportowe sktadata sie z 137 osob.

Wsrdd najaktywniejszych stowarzyszen i klubow sportowych nalezy wymienic¢: Miejski Klub Sportowy
~Pogon”, Miejski Klub Pitkarski ,Pogon”, Wojewoddzki Ludowy Klub Sportowy, Siedlecki Klub Koszykdwki,
Klub Przyjaciot Siatkéwki,Jadar Siedlce, Zarzad Miejski Towarzystwa Krzewienia Kultury Fizycznej, Ucz-
niowski Klub Sportowy Osemka, Uczniowski Klub Sportowy ,Rawa” Oraz Powiatowy Szkolny Zwigzek
Sportowy.

Na koniec nalezy doda¢, iz Siedlce sg organizatorem licznych imprez sportowych o randze regionalnej,
ogolnopolskiej, a takze miedzynarodowej. Do najwazniejszych nalezg: mistrzostwa Polski w pitce siat-
kowej, koszykowce i lekkoatletyce. Niestabnaca popularnoscig od lat cieszg sie wyscigi kolarskie: ,Do-
okofa Mazowsza”, ,,Dookota Podlasia”. Imprezy te przyczyniajg sie do promocji ruchu, ale takze stanowig
istotny element marketingu miasta na arenie krajowej i miedzynarodowej.

6.5 Wnhnioski

e Sektor oswiaty w miescie jest bardzo dobrze rozwiniety. Siedlce posiadajg bogatg oferte placowek
oswiaty na poziomie podstawowym i ponadpodstawowym zaréwno publicznych jak i prywatnych.
Wskazane jest ich utrzymanie i rozwoj, a takze budowa kilku nowych obiektow.

e Oferta edukacji z zakresu szkolnictwa wyzszego jest intersujgca i stawia Siedlce w czotdwce miast
w wojewddztwie mazowieckim, co niewatpliwie przektada sie na wzrost liczby 0sdb korzystajacych
z tej infrastruktury. W przysziosci mogg one pozostac na state w miescie i budowac w oparciu o nie
swojg przysztos¢ a takze wptywac na jego rozwoj (ptacac podatki, kupujac srodki trwate i ustugi).

e Dostep do przedszkoli jest na dos¢ dobrym poziomie. Liczba dzieci w przedszkolach stale rosnie. W
przysztosci konieczne moze by¢ tworzenie nowych przedszkoli i w tym celu w studium wskazano
nowe lokalizacje.

e Liczba ztobkdéw publicznych na terenie miasta nie jest wystarczajgca. WiekszoS¢ z nich to placowki
prywatne. Z tego wzgledu nalezy dazy¢ do powstawania nowych obiektéw przeznaczonych do opieki
nad dzie¢mi ponizej 3 roku zycia, finansowanych ze Srodkdw publicznych. W tym celu wskazane jest
wprowadzanie mozliwosci realizacji tego typu obiektow na gruntach miejskich w rejonie obecnie
dziatajacych szkét i przedszkoli. W studium wskazano takze nowe lokalizacje pod cele o$wiaty pu-
blicznej.

e Placowki ochrony zdrowia oraz opieki spotecznej na terenie Siedlec sg dobrze rozwiniete i pokrywaja
zapotrzebowanie mieszkancoéw na tego rodzaju ustugi. Planowany przyrost mieszkancéw nie spo-
woduje koniecznosci zwiekszenia ilosci nowych obiektow. Wystarczajgce bedzie oparcie sie na roz-
budowywanych istniejgcych placéwkach.

e Oferta sportowa w miescie jest bardzo bogata i réznorodna, poczawszy od wielu sitowni plenero-
wych do darmowego rozwijania aktywnosci sportowej i placow zabaw dla dzieci, poprzez nowocze-
sne boiska (takze te przy szkotach), baseny, a skonczywszy na catym kompleksie sportowym w
rejonie nowego stadionu na Btoniach.

e Oferta kulturalna jest rowniez wysoko rozwinieta: muzea, miejskie osrodki kultury, biblioteki. Nalezy
wspierac instytucje zajmujace sie kultura, sztukg oraz aktywnoscia fizyczng poprzez dofinansowania
réznego rodzaju imprez kulturalnych i sportowych, a takze remonty i modernizacje obiektdw stuza-
cych do tego celu. Miasto juz obecnie dgzy do promowania kultury oraz zdrowego, aktywnego stylu
zycia mieszkancow.
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e Bogate zaplecze w zakresie o$wiaty, zdrowia, sportu i kultury, sprawia, ze miasto jest postrzegane
w regionie jako prezny osrodek w tym zakresie. Atrakcyjna oferta niewatpliwie wptywa na wzrost
liczby mieszkancéw i podatkéw stanowigcych dochdd miasta.

7 Analiza srodowiskowa

7.1 Srodowisko przyrodnicze miasta Siedice

System przyrodniczy miasta Siedlce tworzg tereny zieleni takie jak: obszary leSne (np. kompleks lesny
~Sekufa™), zielen urzadzona (np. Park Miejski ,Aleksandria”, skwery, zielence, tereny zieleni osiedlowej),
zbiorowiska roslinnosci niskiej i nieurzadzonej (np. wystepujgce m.in. w dolinach rzecznych Muchawki i
Helenki, na terenach wzdtuz linii kolejowej Siedlce — Mafkinia oraz w pétnocno — zachodniej czesci mia-
sta, pomiedzy ulicami: Garwolinska i Wrzosowg), tereny zieleni przyulicznej, a takze zielen towarzyszaca
terenom rekreacyjno — sportowym.

W granicach administracyjnych Siedlec znajdujg sie liczne formy ochrony przyrody
i krajobrazu, ktérych wystepowanie Swiadczy o potozeniu w rejonie cennym przyrodniczo o dosy¢ niskim
stopniu przeksztatcenia Srodowiska naturalnego przez cztowieka. Posréd form ochrony wystepujacych
na terenie miasta Siedlce nalezy wymienic:

1. Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Ostoja Nadliwiecka” - PLH140032,

2. Otuline Rezerwatu Przyrody ,Stawy Siedleckie” — pn.-wsch. fragment miasta: tereny tak, ogrody
dziatkowe i tereny zabudowane,

Siedlecko — Wegrowski Obszar Chronionego Krajobrazu — dolina rzeki Muchawki,

Uzytki ekologiczne (,Dolina Muchawki”, ,Jeziorko Zytnia”),

Pomniki przyrody (35 pomnikéw, w tym grupy drzew),

Siedliska przyrodnicze (tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe, olsy zrédliskowe, grad
subkontynentalny),

7. Lasy ochronne oraz wodochronne.

Dokfadna charakterystyka kazdej z wyzej wymienionych form znajduje sie
w rozdziale 1.6.5. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych. Zasady ochrony po-
szczegolnych form ochrony przyrody znajdujg sie w odrebnych przepisach.

owu kW

Powigzania przyrodnicze miasta Siedlce z otoczeniem

Miasto Siedlce potozone jest pomiedzy dwoma dolinami rzecznymi: Muchawka i Helenka, ktore petnig
funkcje korytarzy ekologicznych o randze subregionalnej. Stanowig one jednoczesnie potgczenie tere-
noéw miejskich z cennymi przyrodniczo obszarami takimi jak: rezerwat Stawy Siedleckie i rezerwat Go-
tobdrz, Siedlecko — Wegrowski Obszar Chronionego Krajobrazu, obszary Natura 2000 Ostoja Nadli-
wiecka, obszary Natura 2000 Dolina Liwca oraz obszary Natura 2000 Gotobdrz. Potgczenie to jest istotne
dla zachowania i rozwoju bioréznorodnosci, a takze wystepujacej (w obrebie wyzej wymienionych ob-
szaréw) migracji gatunkdw roslin i zwierzat. Wystepowanie powigzan z obszarami cennymi przyrodniczo
stanowi atut miasta, ale takze jest wyzwaniem, aby tak prowadzi¢ polityke przestrzenng oraz spoteczno-
gospodarczg, by minimalizowa¢ negatywne oddziatywania, ktére mogtyby zaktéci¢ dotychczasowe funk-
cjonowanie struktury przyrodniczej.

7.2 Diagnoza oddziatywania na srodowisko

Ponizsza tabelg, prezentuje zidentyfikowane, na etapie analizy stanu istniejgcego, oddziatywania na
poszczegdine komponenty $rodowiska.
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ELEMENTY
SKLADOWE
SRODOWISKA
PODDANE
ANALIZIE

DIAGNOZA ODDZIALYWANIA
NA PODSTAWIE ANALIZY UWARUNKOWAN

Rzezba terenu
i gleby

Rzezba terenu przeksztatcona jest istotnie na obszarze wystepujacej zabu-
dowy, a takze poprzez nasypy (wykopy) antropogeniczne zwigzane z rozwojem
infrastruktury drogowej i kolejowej np. droga krajowa nr 2, linie kolejowe.
Wystepowanie gleb niskich klas bonitacyjnych (gtéwnie klasy V — VI) o stabej
jakosci jako powdd odtogowania i nieuzytkowania rolniczego znacznych po-
wierzchni gruntéw rolnych.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w zakresie ochrony gruntéw rolnych i
leSnych, grunty rolne potozone w granicach administracyjnych miast nie pod-
legajg ochronie. Ochronie podlegajg lasy ochronne wystepujgce w granicach
miasta Siedlce.

Ograniczeniem przeksztatcenia gruntéw na cele budowlane jest wymdg prze-
prowadzenia stosownej procedury opartej o plan miejscowy.

Gleby trwale przeksztatcone na obszarach zurbanizowanych (szczegdlnie inten-
sywnie oddziatywanie dotyczy centralnej czeSci miasta SiedIce).

Negatywny wptyw rozlewania sie zabudowy na tereny otwarte (np. dolina Mu-
chawki przy ul. Romandwka).

Wystepujace zanieczyszczenia gleb, gtéwnie wzdtuz ulic.

Wystepowanie eksploatacji kruszyw (w rejonie linii kolejowej do Terespola (na
tytach ogrodéw dziatkowych), negatywnie wptywa na rzezbe terenu (wyrobi-
ska, hatdy), gleby (zniszczenie gleb, przemieszanie warstw i pozioméw gene-
tycznych gleby, zaburzenie stosunkéw wodnych), a takze krajobraz miasta
(szpecace krajobraz miejsca eksploatacji).

Ochrona gleb (powierzchni terenu) realizowana jest w aktualnej polityce prze-
strzennej w postaci ustalenia wskaznika pbc w studium uwarunkowan i kierun-
kéw rozwoju a takze miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Wody
powierzchniowe
i podziemne

Pozytywnym oddziatywaniem jest tgcznos¢ za pomocg dolin rzecznych przy-
rodniczego systemu miejskiego z terenami otaczajgcymi, dzieki ktorej zasilana
jest jego bioréznorodnosc.

Wystepowanie uregulowanej rzeki Helenka, ktora czeSciowo przeptywa wzdtuz
granic miasta (regulacja rzeki zmniejsza zdolno$¢ na naturalnego oczyszczania
sie rzeki).

Ujmowanie ciekdw w kanaty, aby w ten sposdb przygotowac nowe tereny pod
inwestycje.

Wystepowanie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 223 ,Zbiornik mie-
dzymorenowy rzeki gorny Liwiec”, ktéry posiada naturalng ochrone przeciw
zanieczyszczeniom w postaci zalegajacych trudno-przepuszczalnych i nieprze-
puszczalnych utwordéw powierzchniowych.

Pozostate warstwy wodonosne znajdujace sie na terenie miasta Siedlce cha-
rakteryzujg sie brakiem badz stabg izolacjg przed zanieczyszczeniami.
Gtownym zrédtem zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych moze
by¢ sptyw wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych, w przy-
padku braku kanalizacji lub jej niewystarczajgcych parametrow.

Negatywnym oddziatywaniem jest niewystarczajgca retencja
i powstanie leja depresyjnego spowodowanego poborem wod podziemnych.
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Powietrze
atmosferyczne
i klimat

Pozytywny wptyw na jako$¢ naptywajacego nad miasto powietrza majg otwarte
(niezabudowane) tereny zielone otaczajgce Siedlce m.in. doliny rzeczne, Stawy
Siedleckie i Btonia Siedleckie.

Wystepowanie na terenach silnie zurbanizowanych turbulencji mas powietrza,
zmniejszenie wilgotnosci wzglednej powietrza, wyzsza $rednia temperatur
rocznych wzgledem terendw otaczajgcych.

Utrudniona wymiana powietrza spowodowana wystepowaniem budynkow, a
takze mozliwos¢ wystepowania silnych porywdw wiatru na styku terenéw za-
budowanych i pozbawionych zabudowy (np. szerokich ulic).

Utrudniony przeptyw powietrza w centrum miasta spowodowany zwartg zabu-
dowa.

Wystepowanie miejskiej wyspy ciepta i zwigzanej z nig cyrkulacji bryzowej oraz
okresowym wzrostem temperatur powietrza.

Fauna, flora,
siedliska
przyrodnicze i
bioréznorodnosc

Oddziatywanie pozytywne - ochrona cennych przyrodniczo siedlisk wymienio-
nych w Zatgczniku I Dyrektywy Siedliskowej m.in. poprzez zapisy Planu Urza-
dzenia Lasu (w kompleksie lesnym ,Sekuta”), ochrona gatunkowa flory i fauny,
wystepowanie uzytkdw ekologicznych, pomnikéw przyrody i innych form
ochrony.

Oddziatywanie w postaci presji urbanistyczna na tereny otwarte, w tym tereny
zielone. Skutkiem czego jest utrata powierzchni czynnym biologicznie o cha-
rakterze naturalnym (wypieranie roslinnosci naturalnej przez gatunki synantro-
pijne).

Negatywne oddziatywanie w postaci ,rozjezdzania” zieleni (gtéwnie trawni-
kéw), spowodowane brakiem wystarczajgcej liczby miejsc parkingowych.

Krajobraz
i dziedzictwo
kulturowe

Pozytywne oddziatywanie w postaci ochrony konserwatorskiej Parku , Aleksan-
dria” oraz Parku miejskiego MOSIR ,Stary Park”.
ochrona obiektdw i obszaréw na podstawie przepisoéw o ochronie zabytkéw

Formy ochrony
przyrody,

w tym obszary
Natura 2000

Wystepowanie licznych form ochrony przyrody, ktore swoimi zapisami chronig
cenne wartosci srodowiska przyrodniczego miasta SiedIce.

Potencjalnie negatywnym oddziatywaniem jest mozliwos$¢ uzyskania odstepstw
od nakazow i zakazéw ochronnych dla niektérych inwestycji (okreslone odreb-
nymi przepisami przypadbki).

Warunki zycia
ludnosci

Negatywny wptyw na warunki zycia ludnosci majg: hatas (drogowy, kolejowy,
przemystowy), zanieczyszczenia pochodzgce
z niskiej emisji i ruchu samochodowego.

Kwestiami utrudniajgcymi zycie jest niewystarczajgca liczba miejsc parkingo-
wych, zty stan i/lub brak chodnikéw i Sciezek rowerowych.

Pozytywnie wptywa obecno$¢ terendw zielonych i otwartych oraz wystepowa-
nie terendw rekreacyjno — wypoczynkowych.

7.3 Wnhnioski wynikajace ze stanu srodowiska

Na podstawie przeprowadzonej analizy Srodowiskowej formutuje sie nastepujace zalecenia do planowa-
nia miejscowego na obszarze administracyjnym miasta Siedlce:

e Nalezy chroni¢ przed zainwestowaniem tereny o duzym znaczeniu dla systemu przyrodniczego
miasta (doliny rzeczne, zwarte kompleksy lesne) a takze pozostate formy zieleni w tym zieleni
urzadzonej takie jak: parki, skwery, zielence a takze zadrzewienia wzdtuz drég.

e Nalezy chroni¢ istniejgce oraz wyznacza¢ nowe kanaty przewietrzania miasta (kliny napowie-

trzajgce), szczegdlnie na terenach o niekorzystnym potozeniu topograficznym sprzyjajgcym ku-
mulacji zanieczyszczen.
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Unikac dziatan prowadzacych do zmniejszania droznosci korytarzy ekologicznych (rangi subre-
gionalnej) w dolinach rzek: Muchawka i Helenka.

W miare mozliwosci ograniczy¢é rozpraszanie i rozlewanie sie zabudowy (zjawisko ,urban
sprawl”) na tereny otwarte, zwfaszcza w rejonach pozbawionych infrastruktury drogowej i tech-
nicznej. Infrastruktura techniczna i drogowa powinna wyprzedzac dziatania inwestycyjne (np.
budowe osiedli).

W celu zachowania i ochrony terendw czynnych biologicznie nalezy racjonalnie ksztattowaé
wskaznik pbc.

Wyznaczajgc tereny pod zabudowe uwzgledni¢ wystepowanie terendw okresowo podmokiych,
jako terendw o utrudnionych warunkach inwestycyjnych.

Nalezy pamieta¢ o wystepowaniu w granicach administracyjnych miasta Gtéwnego Zbiornika
Wadd Podziemnych nr 223.

W kierunkach studium uwzgledni¢ wystepowanie obszaréw i obiektéw chronionych na podsta-
wie przepiséw odrebnych.

Zachowa¢ wartosci dziedzictwa kulturowego miasta Siedlce, poprzez ochrone historycznego
uktadu przestrzennego miasta oraz ochrone obiektéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow i
innych objetych ochrong konserwatorska.

Poprawiac warunki zycia ludnosci poprzez wzmocnienie waloréw wypoczynkowych terenéw nad
Zalewem Muchawki oraz zespotéw ogrodoéw dziatkowych.

Nalezy chroni¢ przed negatywnym oddziatywaniem hatasu (samochodowego, kolejowego a
takze pochodzacego z terendw przemystowych) mieszkancoéw miasta poprzez ograniczenie lo-
kalizowania w ich zasiegu, terenéw mieszkaniowych, szpitali, szkét i przedszkoli oraz terendw
rekreacyjno — wypoczynkowych.

Ograniczy¢ emisje zanieczyszczen oraz hatasu pochodzgcego z ruchu tranzytowego pojazdow
poprzez planowanie obwodnic i stosowanie tzw. cichych nawierzchni i innych zabezpieczen aku-
stycznych.

Podja¢ probe rozwigzania problemu parkowania (w tym rozjezdzania zieleni) poprzez wyzna-
czanie nowych parkingéw.

Ograniczy¢ emisje zanieczyszczen poprzez dopuszczanie niskoemisyjnych zrodet ciepta oraz
ekologicznych surowcdw wskazanych do pozyskania energii cieplnej w indywidualnych gospo-
darstwach domowych, a takze wspieranie rozwoju i wykorzystania odnawialnych zrédet energii.

Obja¢ ochrong prawng drzewa wskazane do zachowania i na biezgco aktualizowac ich stan
zdrowotny.

wskazywac¢ nowe, cenne dla systemu miasta, uktady zieleni w tym takze w formie drzew i ich
skupisk.

38



8 Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruk-
tury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wia-
snych gminy

Mozliwosci finansowania przez miasto Siedlce wykonania sieci drogowej i infrastruktury technicznej, a

takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych, oceni¢ mozna po analizie dwoch

dokumentow: Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Siedlce na lata 2017-2034 oraz prognozowanych
wptywow i wydatkéw budzetu miasta (zaréwno z roku biezgcego, jak i kilku lat poprzednich). Celem

ustalenia kwoty Sredniej, wzieto pod uwage ostatnie 5 lat (lata 2013 — 2017).

Wieloletnia Prognoza Finansowa Miasta Siedlce na lata 2017-2034

Mozliwosci finansowania przez miasto wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a
takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych Miasta okreslono na podstawie Wy-
kazu przedsiewzie¢ wieloletnich do Wieloletniej Prognozy Finansowej na lata 2017-2034 stanowigcego
Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr XXVII/358/2016 Rady Miasta Siedlce z dnia 16 grudnia 2016 roku, w
sprawie uchwalenia Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Siedlce na lata 2017-2034.

Ostatnie sptaty rat kapitatowych kredytow przypadajg na rok 2034, za$ kwoty wydatkow wynikajgce z
limitdw wydatkow na przedsiewziecia oraz wieloletnie przedsiewziecia inwestycyjne i majgtkowe sg okre-
$lone do 2031. W zwigzku z tym Wieloletnia Prognoza Finansowa zostata opracowana do 2034 roku.
W wyzej wymienionym zatgczniku, na wydatki majagtkowe na lata 2017-2031 przeznaczono fgcznie na-
ktady finansowe w wysokosci 334 275 017,17 zt. Wydatki te obejmuja:

e wydatki na programy, projekty lub zadania zwigzane z programami realizowanymi z udziatem $rod-
kéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej oraz niepodlegajgce zwrotowi Srodki z pomocy udzie-
lanej przez panstwa cztonkowskie Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA); $rodki
pochodzace ze zrédet zagranicznych niepodlegajgcych zwrotowi;

e wydatki na programy, projekty lub zadania zwigzane z umowami partnerstwa publiczno-prywatnego

e wydatki na programy, projekty lub zadania pozostate, nie wymienione powyzej.

Przy sporzadzaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta SiedIce na lata 2017-2034:
e zatozono wzrost dochodéw biezgcych w 2017 roku na poziomie 5,88%
e przewidziano wzrost dochodéw na poziomie ok. 1,00% w kazdym kolejnym roku

e planowane dochody roku 2017 zostaly przyjete wg szacunkdw dokonanych przez podlegte Miastu
jednostki budzetowe oraz w oparciu o analize wykonania dochodéw za lata poprzednie, zawarte w
sprawozdaniach budzetowych, a takze o wielkosci zawarte w zawiadomieniach z Ministerstwa Fi-
nansow, Mazowieckiego Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie, Delegatury Krajowego Biura Wybor-
czego w Siedlcach oraz na podstawie umow i porozumien na dofinansowanie zadan biezgcych i
inwestycyjnych

e prognoze dochodu dla lat kolejnych przyjeto w oparciu o wskazniki zawarte w ,Wytycznych doty-
czacych zatozen makroekonomicznych na potrzeby wieloletnich prognoz finansowych jednostek sa-
morzadu terytorialnego”

e wydatki biezgce w 2017 stanowig 97,43% przewidywanego wykonania 2016 roku
e w nastepnych latach zatozono niewielki wzrost wydatkéw

e wydatki biezagce w kazdym roku budzetowym uwzgledniajg wydatki na obstuge dtugu oraz poten-
cjalne zobowigzania wynikajgce z udzielonych przez miasto poreczen

e zatozono wzrost wydatkdw majatkowych w 2017 na poziomie 11,94%

Z tacznych naktadéw finansowych bedq realizowane zadania wiasne Miasta, do ktérych nalezy rozbu-
dowa sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, w szczegdlnosci'®:

10 punkty 1-3 - wydatki majgtkowe na programy, projekty lub zadania zwigzane z programami realizowanymi z
udziatéw, o ktdrych mowa w art.5 ust.1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 27.08.20009r. o finansach publicznych. Pozostate
punkty — wydatki na programy, projekty lub zadania pozostate.
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1. Budowa III etapu $rddmiejskiej obwodnicy Siedlec na odcinku od ul. Prezydenta Ryszarda Kaczo-
rowskiego do ul. Skladowej

Budowa IV etapu srédmiejskiej obwodnicy Siedlec

Budowa potudniowej i wschodniej wewnetrznej obwodnicy miasta
Rewaloryzacja Parku Miejskiego , Aleksandria”

Regionalny Osrodek Sportu, Rekreacji, Rehabilitacji i Turystyki

Opracowanie dokumentacji technicznej i budowa ulicy Smiatej i ulicy Kalinowej oraz fragmentu ulicy
Debowej i ulicy Narutowicza

Realizacja Programu Komunalnego Budownictwa Mieszkaniowego
8. Opracowanie dokumentacji projektowej i termomodernizacja budynku Szkoty Podstawowej Nr 12

9. Opracowanie dokumentacji projektowej oraz przebudowa i modernizacja targowiska miejskiego przy
ul. 11 Listopada 42

10. Whniesienie udziatéw do Agencji Rozwoju Miasta Siedlce Sp. z o.0.

ok wnN

Wydatki budzetowe na rozwdj miasta w latach 2013 — 2017 w zakresie rozwoju infrastruktury drogowej
i technicznej, a takze spotecznej przedstawiono w rozdziale 4.

Budzet miasta Siedlce na rok 2017

Z nakfadéw budzetu miasta Siedlce w 2017 roku beda realizowane i finansowane przyktadowe zadania
wiasne, do ktorych nalezy zaliczy¢ rozbudowe sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz
spotecznej, a szczegdlnosci:

1. budowe o$wietlenia na ulicy Gen. Stanistawa Maczka i ulicy K. Piechowskiego

2. opracowanie dokumentacji projektowej i budowe ulicy Stokrotki, Berka Joselewicza, fragmentu ulicy
Piaski Starowiejskie wraz z o$wietleniem i odwodnieniem

3. rozbudowe budynku Szkoty Podstawowej Nr 10

4. dotacje do udzielenia zamdwienia na inwestycje z zakresu gospodarki Sciekowej

5. dotacje do udzielenia zamoéwienia na realizacje urzadzen zwigzanych z ochrong powietrza
6

wykonanie instalacji monitoringu w nowo wybudowanych budynkach potozonych na osiedlu Spo-
kojna-Tetmajera

7. budowe sieci szerokopasmowej do Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie przy ul. Sienkiewicza 32
oraz Miejskiej Biblioteki Publicznej przy ul. Pitsudskiego 5

8. opracowanie dokumentacji projektowej i wykonanie adaptacji pomieszczen Szkoty Podstawowej nr
12 na potrzeby przedszkola

9. automatyzacje proceséw bibliotecznych dla potrzeb Miejskiej Biblioteki Publicznej
10. rewaloryzacje zabytkowego Parku Miejskiego , Aleksandria”

Orientacyjne koszty budowy infrastruktury drogowej i technicznej zwigzane z przeznaczeniem terendw
pod zabudowe obliczono na podstawie trzech reprezentatywnych prognoz skutkdw finansowych sporza-
dzanych obecnie, aktualnych projektéw planéw: ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
po obu stronach ulicy Janowskiej”, ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic: Okreznej, Wintera i Dzieci Zamojszczyzny w SiedIcach” oraz ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Ganiewskiego, Potudniowej i Grabianowskiej — cze$¢ I1”. Plany te, ze
wzgledu na swoje potozenie oraz planowane przeznaczenie terenéw sg najbardziej reprezentatywne dla
nowych obszaréw wskazanych w studium do zabudowy i najlepiej oddajg charakter sposobu ich zago-
spodarowania okreslony w studium. Z kazdego z wyzej wymienionych planéw wyliczono wskazniki:

e $redni koszt wykupu gruntdéw pod drogi na 1m? terenu
e koszt budowy drogi na 1 m? terenu
e koszt budowy infrastruktury na 1 m? terenu.
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»~Miejscowy plan zago-
spodarowania prze-
strzennego po obu
stronach ulicy Janow-
skiej”

»Miejscowy plan zago-
spodarowania prze-
strzennego w rejonie
ulic: Okreznej, Win-
tera i Dzieci Zamojsz-

»~Miejscowy plan zago-
spodarowania prze-
strzennego w rejonie
ulic: Ganiewskiego,
Potudniowej i Grabia-

struktury na 1 m2,

czyzny” nowskiej”
Sredni koszt Wykupu 9,42 Z’I' 3,73 Zl’ 8,18 ZI'
gruntéw pod drogi na
1m? terenu
Koszt budowy drogi | 27,99 zt 10,26 zt 25,20 z4
nalm?
Koszt budowy infra- | 42,65 zt 7,90 zt 44,81 zt

Nastepnie dane te usredniono otrzymujac nastepujace wyniki:
e taczny Sredni koszt wykupu 1m? powierzchni pod drogi z kazdego terenu — 7,11 zt
e taczny koszt budowy drogi na 1 m? — 21,15 zt
e taczny koszt budowy infrastruktury na 1 m? — 31,79 zt.

W wyniku dokonanych obliczen, przy wykorzystaniu narzedzi GIS uzyskano powierzchnie dla terenéw o
roznych funkcjach przeznaczonych pod zabudowe w studium oraz dla terendéw przeznaczonych pod
zabudowe objetych planami miejscowymi.

Przeznaczenie terenéw pod zabu-

Powierzchnia [ha]

Powierzchnia [m?]

mpzp

dowe!!

MU3 241,93 2419 276
UP1 66,51 665 094
Tereny przeznaczone pod zabudowe w 165,14 1651 459

Ponizsza tabela prezentuje tgczne orientacyjne koszty zwigzane z przeznaczeniem terenéw pod zabu-
dowe w okresie najblizszych 30 lat

Przeznaczenie | Wykup gruntow Budowa drog Budowa infra- | Suma
terenéw pod pod budowe drég | wraz z infra- struktury wod-
zabudowe strukturg jej to- nej i kanaliza-
warzyszaca cyjnej

kwoty w ztotych w zaokragleniu
MU3 17 200 000 51 200 000 76 900 000 145 300 000
UP1 4 800 000 14 000 000 21 200 000 40 000 000
tereny przezna- 11 800 000 34 900 000 52 500 000 99 200 000
czone pod zabu-
dowe w mpzp
Razem [zi] 284 500 000

Zaznaczy¢ w tym miejscu nalezy, ze w Siedlcach ze wzgledu na duzg gestos$¢ zabudowy, na wyznaczo-
nym w studium obszarze zwartej zabudowy, nie ma potrzeby wyliczen koniecznosci finansowania

11 tylko nowe tereny wskazane w studium do zabudowy, na ktérych wymagana bedzie realizacja infrastruktury
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infrastruktury drogowej i technicznej przez miasto, poniewaz tereny te sg juz zagospodarowane, w
sgsiedztwie istniejgcych drog publicznych i infrastruktury. Dziatki wskazane do zabudowy na tych ob-
szarach graniczg z reguty bezposrednio z istniejgcymi ulicami lub w pojedynczych przypadkach odlegto-
$ci te sg pomijalne.

Udostepnianie nowych terendw bedzie nastepowato stopniowo, w perspektywie najblizszych 30-40 lat.
Dzieki temu réwniez koszty zostang roztozone na ten okres czasowy, co umozliwi sfinansowanie zamie-
rzen inwestycyjnych — zaopatrzenie nowych terenéw wskazanych w studium pod zabudowe w tym w
nowe drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej.

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze istniejgca infrastruktura spoteczna z zakresu sportu, kultury i
czesSciowo o$wiaty jest wystarczajgca dla pokrycia spodziewanego przyrostu mieszkancéw. Nastepowac
bedzie wymiana pokoleniowa, ktdra umozliwi zapewnienie pokrycia zapotrzebowania w oparciu o istnie-
jace placowki. Zaktadane zwiekszenie liczby mieszkancow nie wplynie negatywnie na istniejgcg infra-
strukture. Sytuacja musi by¢ jednak monitorowana i w przypadku szybszego niz wyliczony, przyrostu
liczby mieszkancow, miasto bedzie musiato w dalszej perspektywie uruchomi¢ wskazane w studium
rezerwy pod budowe nowych szkét i przedszkoli. Trudno jednak oszacowaé, kiedy i czy w ogdle to
nastapi.

Podsumowanie

Na podstawie analizy budzetu i wieloletniej prognozy finansowej, mozna stwierdzi¢, iz Miasto Siedlce
posiada mozliwosci finansowe na realizacje biezacych i diugoterminowych zadan wiasnych z dziedziny
rozbudowy infrastruktury drogowej, technicznej i spotecznej, gwarantujgcych utrzymanie pozadanego
poziomu rozwoju.

Jednoczesnie nalezy zaznaczy¢, ze kazda gmina posiada pewne mozliwosci dostosowania swojej polityki
finansowej do zmieniajgcych sie aktualnie jej potrzeb inwestycyjnych. Finansowanie nowej infrastruk-
tury technicznej, wynikajgcej z ustalen kierunkéw studium (nowe tereny wskazane do zabudowy), be-
dzie roztozone na wiele dziesigtkéw lat i uzaleznione od postepu w opracowywaniu nowych planéw
miejscowych oraz ,nacisku” inwestorow na uzbrajanie kolejnych obszaréw w media. Proces ten bedzie
zapewne postepowat stopniowo i w dalece niemozliwej do przewidzenia przysztosci osiggnie maksy-
malny poziom pokrycia blisko 100% powierzchni miasta planami miejscowymi. Realizacja infrastruktury,
wykupy dziatek pod budowe nowych drog i ich realizacja, bedzie znaczaco roztozona w czasie. W chwili
obecnej brak jest mozliwosci stwierdzenia, ze za 30 lat miasto zostanie w petni pokryte obowigzujgcymi
planami wraz ze zrealizowang infrastrukturg. Nalezy takze zauwazy¢, ze plany miejscowe nie posiadaja
harmonogramu realizacji, co skutkuje brakiem mozliwosci precyzyjnego zaplanowania realizacji w opar-
Ciu o ich ustalenia nowej zabudowy. Tymczasem nowe trendy ekonomiczne, spoteczne, a przede wszyst-
kim demograficzne, mogg spowodowac koniecznos¢ korygowania obecnie zakfadanej polityki zagospo-
darowywania przestrzeni miasta. Prowadzi¢ to moze do koniecznosci zmiany obowigzujacych planéw
miejscowych, a nawet dokumentu studium, celem dopasowania jego struktury do nowej sytuacji miasta.

Dlatego w okresleniu mozliwosci finansowania wykonania docelowej infrastruktury komunikacyjnej i
sieci infrastruktury technicznej, przyjeto zatozenie, ze w ciggu najblizszych 10 lat, Srednie wydatki z lat
2013 — 2017 beda kontynuowane, tj. wyniosg okoto 12 500 000 z/rocznie, co w perspektywie 10 lat
stanowi sume 125 min zt.

Przy zatozeniu utrzymania obecnych wydatkéw budzetu na poziomie okoto 440 min zt (z czego na rea-
lizacje zadan statutowych w zakresie spotecznym przeznaczono okoto 142 min zt), wynika, ze kwota
wydatkow w wysokosci okoto 12 — 13 min zt rocznie na inwestycje, jest realna i mozliwa do utrzymania
w perspektywie kolejnych lat.

9 Bilans terenoéw przeznaczonych pod zabudowe

9.1 Zapotrzebowanie na nhowa zabudowe
9.1.1 Mieszkalnictwo

Zgodnie z danymi uzyskanymi z Gtéwnego Urzedu Statystycznego, na koniec 2019 roku na terenie mia-
sta Siedlce znajdowato sig 34 010 mieszkan (na koniec 2015 byto to 31 825), a ich taczna powierzchnia
uzytkowa wynosita 2 144 974 m? (2 001 524 [nz na koniec 2015). Srednia powierzchnia uzytkowa miesz-
kania wynosita 63,1 (odpowiednio 62,9 m?). Srednia liczba izb w mieszkaniu wynosita 3,63 (odpowiednio
3,64).

)



Analizujgc dane od 2010 r., w miescie Siedlce obserwuje sie staty wzrost zasobow mieszkaniowych.
Wozrost powierzchni uzytkowej mieszkalnej jest efektem licznych inwestycji w budownictwie. Ponizsza
tabela przedstawia stan zasobdw mieszkaniowych w miescie Siedlce w latach 2010-2019 (na podstawie

danych GUS):
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Ponizsza tabela przedstawia zestawienie przyrostu mieszkan w miescie Siedice w latach 2010-2019 na
tle danych spoteczno-demograficznych (na podstawie danych GUS):

rok
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M Liczba oddanych do uzytkowania mieszkan

Liczba mieszkan ma zdecydowang tendencje wzrostowg. Coroczny przyrost liczby mieszkan w ostatnich
latach wahat sie od 459 do 885. Warto doda¢, ze w latach 1995 — 2010 coroczny wzrost wahat sie w
dos$¢ podobnym zakresie (na podstawie danych GUS). Wzrost liczby mieszkan przektada sie na poprawe
wskaznika liczby mieszkan oddawanych do uzytkowania w stosunku do liczby mieszkancow.

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania zestawiona z liczbg zawieranych matzenstw pozwala stwier-
dzi¢ czy zaspokojone sg potrzeby mieszkaniowe nowopowstatych matzenstw. Jak wynika z powyzszej
tabeli, poczawszy od 2011 r. liczba mieszkan oddanych do uzytkowania przekracza liczbe zawieranych
matzenstw. Swiadczy to o zaspokojeniu potrzeb ilosciowych nowo zawartych matzenstw. Nie nalezy
jednak zapominaé, ze w ostatnich latach liczba zawieranych matzenstw utrzymuje sie na niskim pozio-
mie, co réwniez przektada sie na analizowane wskazniki.

Liczba gospodarstw domowych ma nieco inng warto$¢ niz liczba mieszkan, co wynika
z faktu, ze cze$¢ mieszkan skfada sie z kilku gospodarstw. W roku 2011 liczba gospodarstw domowych
w miescie Siedlce wyniosta 29 005 (na podstawie danych NSP 2011), natomiast liczba mieszkan —
29 677 (na podstawie danych GUS).

Bazujgc na wartosciach liczby mieszkan i gospodarstw domowych w roku 2011 jesteSmy w stanie osza-
cowac statyczny deficyt mieszkaniowy rowny réznicy pomiedzy liczbg gospodarstw domowych a liczbg
mieszkan. Jego warto$¢ wynosi -672.

Nalezy jednak mie¢ na uwadze, Zze cze$¢ gospodarstw domowych nie zostata ujawniona przez spisy
powszechne, dlatego tez przyjmuje sie, ze ich potencjalna liczba jest wieksza o 3%. Dla danych z roku
2011 liczba potencjalnych, nieujawnionych gospodarstw domowych wyniosta 870 co daje tgczng, sko-
rygowang liczbe 29 875 gospodarstw domowych.

W celu dokfadniejszego oszacowania zapotrzebowania na mieszkania oblicza sie normatywny deficyt
mieszkaniowy. Uwzglednia on fakt, ze ze wzgledu na che¢ polepszenia standardu Zycia i warunkow
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zamieszkania, cze$¢ gospodarstw domowych wieloosobowych potrzebuje samodzielnych mieszkan. Z
drugiej jednak strony uwzglednia tez, ze czeS¢ gospodarstw domowych, przede wszystkim jednoosobo-
wych, nie wymaga samodzielnych mieszkan. U mieszkancéw jednoosobowych gospodarstw domowych
czesto pojawia sie che¢ zamieszkania z mieszkaficami innych gospodarstw domowych, bardzo czesto
réwniez jednoosobowych. Przyjmuje sie, ze liczba potrzebujgcych mieszkania odpowiada ok. 5% poten-
cjalnych gospodarstw domowych. Na tej podstawie poznajemy potrzeby mieszkaniowe ludnosci wyra-
Zajgce sie w liczbie mieszkan jakie powinny powsta¢ w miescie w danym roku, aby spetic¢ oczekiwania
mieszkancow. Daje to roczng potrzebe 1493 mieszkan. Z kolei liczba gospodarstw domowych niepo-
trzebujgcych samodzielnych mieszkan réwna réznicy pomiedzy liczbg potencjalnych gospodarstw do-
mowych a liczba gospodarstw potrzebujacych samodzielnego mieszkania wyniosta 28 382. W omawia-
nym roku 2011 liczba mieszkan oddanych do uzytku byta rowna 460, co nie zapewnia realizacji zapo-
trzebowania dla wyzej okreslonych 1493 gospodarstw domowych. Niedobdr wynidst zatem 1033
mieszkania. Ponadto mozemy stwierdzi¢, ze przy stosunkowo statym trendzie oddawania mieszkan do
uzytku w liczbie srednio 572 mieszkan rocznie, zaspokojenie obecnych potrzeb mieszkaniowych zajmie
kilka lat. A przeciez potrzeby te stale rosng, wraz z dynamikg proceséw spotecznych i demograficznych.

Istnieje zatem realna potrzeba zwiekszenia liczby mieszkan oddawanych do uzytku.

Czynnikiem, ktory moze mie¢ duzy wptyw na rynek mieszkaniowy w Polsce, jest program Mieszkanie
Plus. Jest to projekt dtugofalowy, ktory w diuzszej perspektywie ma poprawic standard substancji miesz-
kaniowej w Polsce i zmniejszy¢ niedobdr mieszkan na rynku. Celem programu jest zwiekszenie dostepu
do mieszkan osobom o dochodach uniemozliwiajgcych ich nabycie lub wynajecie po cenach komercyj-
nych. Program dotyczy wiec grupy ludnosci, ktora dotychczas nie figurowata we wskaznikach dotycza-
cych rynku nieruchomosci.

Bez watpienia rzadowy program przyczyni sie do ogdlnego wzrostu zaufania spotecznego do najmu
mieszkan. Dotychczasowy trend, zgodnie z ktdrym w Polsce preferowany jest zakup a nie najem nieru-
chomosci, wynika gtdwnie z faktu, iz dtugoterminowy wynajem mieszkan byt dotychczas nieoptacalny.
Nie mniej jednak okoto 4% ludnosci mieszka w zasobach wynajmowanych i mozna oczekiwac, ze liczba
ta w kolejnych latach wzrosnie, co bedzie efektem wzrostu mobilnosci pracownikéw, zmniejszajacej sie
presji spotecznej na posiadanie mieszkania, rosngcej niecheci do wieloletnich kredytéw czy duzej liczby
rozwoddw. Wsrdd innych czynnikow, wptywajacych na sektor najmu eksperci wymieniajg coraz czesciej
wzrost udziatu obcokrajowcodw wsrdd najemcow. Wedtug danych Eurostatu, Polska jest liderem w Unii
Europejskiej pod wzgledem wydanych pozwolen na prace dla cudzoziemcéw — w 2016 r. byto ich w
wojewodztwie mazowieckim ponad 48 tys., z czego niemal 80% dotyczyto obywateli Ukrainy.

Warto zauwazy¢, ze w miescie Siedlce istniejg rowniez potrzeby zwigzane z konieczno$cig wymiany
zasobow mieszkaniowych na skutek zuzycia technicznego czy ewentualnych wypadkéw losowych i zwia-
zanych z tym wyburzen.

Ponadto, obecny standard zasobdéw mieszkaniowych nie jest zadowalajgcy. Znaczna cze$¢ zabudowy
powstata przed 1989 r. i wymaga prac remontowych i modernizacyjnych. Na terenie miasta Siedlce
nadal wystepujg braki w zakresie wyposazenia zabudowy w podstawowe instalacje techniczne. Zgodnie
z danymi GUS z 2019 r. niemal wszystkie mieszkania w Siedlcach wyposazone byly w wodociag (96,1%
ogotu ludnosci korzystato z instalacji), nieco gorzej wygladata sytuacja dotyczaca podtgczenia do kana-
lizacji — 94,1% czy do instalacji gazowej — 82,3%.

W ocenie standardu zamieszkania coraz wiekszg role odgrywa standard uzytkowy.
O standardzie uzytkowym mieszkania decydujg taki cechy jak wielko$¢ mieszkania, struktura pomiesz-
czen, naswietlenie i nastonecznienie. Standard uzytkowy budynku obejmuje sposéb rozwigzania prze-
strzeni wspolnych (strefy wejscia, klatki schodowe), wysokos¢ budynku, wyposazenie w dzwig osobowy
czy parkingi. Elementem standardu jest takze usytuowanie zabudowy, a istotne czynniki stanowia tu:
charakter sasiedztwa (skala i intensywnos¢ zabudowy), dostep do terendw zieleni, dostep do komuni-
kacji publicznej, warunki ochrony bezpieczenstwa i prywatnosci.

Istotnym wskaznikiem okreslajgcym standardy mieszkaniowe sg dane dotyczgce zageszczenia mieszkan.
W Siedlcach systematycznie wzrasta powierzchnia uzytkowa mieszkania na jedng osobe — w roku 2010
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wynosita ona 24 m?, w roku 2015 juz 26 m?, a w roku 2019 wynosita 27,4 m2. Warto jednak zauwazyc,
ze w krajach takich jak Francja czy Niemcy wartosc¢ ta oscyluje ok. 40 m2.

Ponizsza tabela przedstawia dane dot. standardéw mieszkaniowych na terenie miasta w latach 2010-
2019 (na podstawie danych GUS):

2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019

przecietna powierzchnia

uzytkowa 1 mieszkania | 62,5 | 62,6 | 62,7 | 62,8 | 62,9 | 62,9 | 63,0 | 63,1 | 63,1 | 63,1
[m2]

przecietna powierzchnia
uzytkowa mieszkania na 1
osobe
[m2]

24,0 | 24,3 | 24,8 | 25,3 | 25,6 | 26,0 | 26,4 | 26,6 | 26,9 | 27,4

przecietna liczba oséb

na 1 mieszkanie 2,60 | 2,58 | 2,53 | 2,48 | 2,46 | 2,42 | 2,39 | 2,37 | 2,35 | 2,30

Poréwnujac przecietng powierzchnie uzytkowa mieszkania zauwazy¢ mozna niewielkg tendencje wzro-
stowa. Przecietne mieszkanie w miescie w roku 2010 liczyto 62,5 m?, w 2015 — 62,9 m?, natomiast w
2019 - 63,1 m?. Wielkosci te sg nieco wyzsze niz dane dla miast wojewodztwa mazowieckiego.

Ponizsza tabela przedstawia informacje dot. przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkan oddanych do
uzytkowania w miastach wojewddztwa mazowieckiego w latach 2010 — 2019 (na podstawie danych
GUS™), z wyszczegolnieniem budownictwa indywidualnego:

Powierzchnia uzytkowa mieszkan
[m2]
Rok
Budownictwo mieszkaniowe Budownictwo mieszkaniowe
indywidualne bez indywidualnego

2010 161,5 69,9
2011 158,7 69,6
2012 157,3 65,8
2013 155,2 64,5
2014 155,0 61,8
2015 152,4 61,5
2016 151,4 58,5

2 Dane zaktualizowane catosciowo, zgodnie z wygenerowanym raportem za okres 2010-2019 dla makroregionu
wojewddztwo mazowieckie, kategoria Gospodarka mieszkaniowa i komunalna, grupa Zasoby mieszkaniowe
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2017 150,3 61,5

2018 150,2 59,9

2019 150,9 62,8

Jak wynika z powyzszych danych, w miastach wojewddztwa mazowieckiego w latach 2010-2019 $rednia
powierzchnia uzytkowa mieszkania w zabudowie indywidualnej wyniosta 154,3 m?, natomiast w zabu-
dowie mieszkaniowej, bez zabudowy indywidualnej: 63,6 m>.

Dostepne dane nie zawieraja informacji dot. Sredniej powierzchni uzytkowej mieszkania w zabudowie
jednorodzinnej na terenie miasta Siedlce, choc jest to dominujgca forma zabudowy na terenie miasta.
W skali wojewddztwa czytelne jest jednak zmniejszanie sie powierzchni uzytkowej takich mieszkan — po
latach boomu budowlanego, preferowane sg w tej chwili domy o nieco mniejszej powierzchni.

Analizujgc powyzsze dane, w Siedlcach wyraznie widoczna jest tendencja dgzenia do poprawy warun-
kéw mieszkaniowych. Maleje liczba 0séb przypadajgca na 1 mieszkanie, wzrasta przecietna powierzchnia
uzytkowa mieszkania na 1 mieszkanca. Przyrost liczby mieszkan znacznie wyprzedza wzrost liczby lud-
nosci.

Ponizsza tabela przedstawia dynamike przyrostu powierzchni uzytkowej mieszkan w zestawieniu ze
zmiang liczby mieszkancéw w Siedlcach, w latach 2010 — 2019 (w oparciu o dane GUS):

, . . Powierzchnia uzytkowa miesz-
Saldo liczby mieszkancéw kari . .
an oddanych do uzytkowania
(+ przyrost / - spadek) [m2]

2010 0 34 283
2011 +177 30 524
2012 -87 39 965
2013 -46 46 141
2014 +256 36 523
2015 +83 44 028
2016 +78 34 002
2017 +633 39 880
2018 +219 27 242
2019 +313 55 634

W latach 2011 — 2015 liczba ludnosci wzrosta z 76 303 do 76 686 0sdb, to jest o ok. 0,5%, uwzgledniajgc
jednak aktualizacje danych za okres 2010-2019 liczba ludno$ci wzrosta do 78 185, czyli o ok. 2,5%.

Biorgc pod uwage dynamike przemian gospodarczych i spotecznych, w tym takze zmieniajace sie wzorce
kulturowe, zwigzane ze stopniowym zanikiem tradycji do wspdlnego zamieszkiwania kilku pokolen,
mozna wnioskowac, ze czynnikiem wptywajgcym na przyrost zasobow mieszkaniowych w kolejnych la-
tach w miescie SiedIce, bedg nie tyle prognozy demograficzne, ile dgzenie do poprawy warunkow za-
mieszkania.

Generalnie prognozowanie zjawisk na rynku nieruchomosci w dtuzszej perspektywie jest bardzo trudne.
W ciggu ostatnich 30 lat w Polsce odnotowywano bardzo dobrg koniunkture w budownictwie. Przeto-
mowe znaczenie miat rok 2008, w ktorym rozpoczat sie ogdlnoswiatowy kryzys finansowy. Kolejne lata
przyniosty spadki na rynku nieruchomosci. W zwigzku z tak duzg dynamikg zmian koniunktury, brak jest
danych, ktore mogtyby stanowi¢ podstawe dla okreslenia trendow w perspektywie kolejnych 30 lat.

Prognozy ekonomiczne dla Polski s3 dos¢ optymistyczne. Wedtug ekonomistow z PwC, realny Sredni
wzrost polskiego PKB (opartego m. in. Na budownictwie), wyniesie do roku 2050 okoto 2,7% rocznie.
Dynamika wzrostu ma jednak spadac, co bedzie m. in. Skutkiem starzenia sie polskiego spoteczenstwa.
Niewatpliwie jednak najwolniej trend ten bedzie przebiegat w miastach, a w niektérych nawet nie wy-
stapi (duze osrodki).
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Z analizy wskaznikéw makroekonomicznych opublikowanych przez GUS wynika, ze w Polsce w latach
2010-2015 nastgpit spadek budowy budynkéw (mieszkalnych) o 17,4%. Uwzgledniajac zaktualizowane
dane do roku 2019 spadek budowy budynkow mieszkalnych wynidst ok 5,4%, nie byt to spadek ciagty,
na przestrzeni tych kilku lat mozna zaobserwowac rézne tendencje. Ponizszy wykres ilustruje dane z lat
2010 — 2019 (wg danych GUS).

Budowa budynkow
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W niniejszej analizie jako zatozenie wyjSciowe przyjeto, ze wskaznik ten, obserwowany w skali catego
kraju, obrazuje ogdlne tendencje w budownictwie. W ostatnich trzech latach mozna zauwazy¢ tendencje
wzrostowg wzgledem lat poprzednich oraz bardzo niewielki spadek wzgledem roku 2010 (ktéry byt ro-
kiem o najwyzszej wartosci). Z tego powodu zatozono, ze w ciggu najblizszych pieciu lat w Siedlcach
nie zostanie zanotowana tendencja spadkowa w budownictwie. W latach kolejnych pojawi sie oraz po-
woli bedzie sie pogtebiac ze wzgledu na nasycenie rynku oraz niekorzystne zmiany wskaznika obcigzenia
demograficznego.

Uwzgledniajac powyzsze zatozenia, otrzymano nastepujace prognozy dot. Powierzchni uzytkowej w za-
budowie mieszkaniowej (w ramach aktualizacji rozszerzono prognoze o dane na lata 2045-2049, jednak
przy samych obliczeniach pominieto wartosci wyliczone do 1 wytozeniem do publicznego wgladu pro-
jektu Studium, za okres 2015-2019, ktére nie stanowig juz elementu prognozy, tylko odzwierciedlajg
rzeczywiste dane, pozostawiono je jako punkt odniesienia do wczesniej przedstawionej wersji doku-
mentu)::

przyrost powierzchni powierzchnia uzytkowa
uzytkowej zabudowy zabudowy mieszkaniowej 0go-
mieszkaniowej tem
[m2] [m2]
2015-2019 200 786 2 001 524
2020-2024 200 786 2 345 760
2025-2029 183 422 2 529 182
2030-2034 152 802 2 681 984
2035-2039 110 237 2792 220
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2040-2044 72 655 2 864 875
2045-2049 53131 2 918 006
tacznie przyrost (z po- 773 033
minieciem okresu
2015-2019)

Uwzgledniajgc niepewnos¢ procesdéw rozwojowych, wyrazajacg sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrze-
bowania w stosunku do wynikéw analiz, powyzszy wynik zwiekszono o 30%. Tym samym zapotrzebo-
wanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w perspektywie 30 lat wyniesie:

1 004 942 m?

Zgodnie z danymi uzyskanymi z Urzedu Miasta Siedlce, obecnie powierzchnia catkowita zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej stanowi 41% powierzchni catkowitej zabudowy mieszkaniowej na terenie mia-
sta. W celu zapewnienia zréwnowazonego rozwoju miasta nalezy dazy¢ do utrzymania przewagi zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej w miescie. Réwnoczesnie nalezy dgzy¢ do powstrzymania procesu
rozpraszania zabudowy wielorodzinnej. Celem polityki przestrzennej powinna by¢ koncentracja zabu-
dowy wielorodzinnej w rejonie centrum miasta lub w rejonach, gdzie zabudowa taka juz wystepuije.
Tereny potozone na peryferiach miasta, powinny by¢ z zatozenia obszarami rozwoju zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej.

Uwzgledniajgc powyzsze, szacunkowe zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w perspek-
tywie 30 lat, rozdzielono w nastepujgcych proporcjach:

70% - zabudowa jednorodzinna, tj.: 703 460 m?2 powierzchni uzytkowej

30% - zabudowa wielorodzinna, tj.: 301 482 m? powierzchni uzytkowej.

Nalezy uwzgledni¢ réwniez zamieszkujaca Siedlce ludno$¢ niezameldowang, ktérej liczba w czerwcu
2017 roku wynosita blisko 1150 oséb (baza adresowa ptatnikdw ubezpieczen spotecznych ZUS). Przy
zatozeniu, ze kazda z nich tworzy wiasne gospodarstwo domowe oraz $redniej powierzchni uzytkowej
mieszkania wynoszacej 63,6 m? uzyskuje sie dodatkowe 72 450 m? powierzchni uzytkowej mieszkan.
Osoby z tej grupy, nie wykazane we wczesniejszych analizach generujg zapotrzebowanie na nowe lokale
mieszkalne, jednak ze wzgledu na brak danych w dtuzszej perspektywie czasowej, nie moga by¢ wziete
pod uwage w wyliczeniach.

Warto przy tym zauwazy¢, ze gdyby uwzgledni¢ jedynie dane demograficzne, wowczas zapotrzebowanie
na nowg zabudowe mieszkaniowg w Siedlcach bytoby znacznie mniejsze. Przyjmujac, ze:

- prognozowana liczba mieszkancow w roku 2050 wyniesie: 82 680 osdb

- $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania utrzyma sie na poziomie z lat 2010-2019 r., to jest:
ok. 63 m?

- $rednia liczba osdb w gospodarstwie domowym w roku 2050 wyniesie: 2,24 (na podstawie
opracowania Gtéwnego Urzedu Statycznego Prognoza gospodarstw domowych na lata 2016 —
2050)

powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej w roku 2050 nie powinna przekroczy¢ 2 347 521 m2,
A zatem spodziewany maksymalny przyrost - wzgledem osiggnietej na koniec 2019 roku tacznej po-
wierzchni uzytkowej mieszkan: 2 144 974 m? - wynositby jedynie 202 547 m? powierzchni uzytkowej.

Istotng kwestig jest réwniez znaczne ograniczenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe wzgledem
obowigzujgcego Studium z 2013 r., czyli powstatego przed nowelizacjg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzajgcych wymog wykonania analizy potrzeb i mozliwosci
rozwoju oraz bilansu terendw pod zabudowe. Obecna wersja studium zostata dostosowana do zmienio-
nych uwarunkowan prawnych. W nowym studium wytgczono okoto 118 ha terenéw wskazanych w do-
kumencie z 2013 roku pod nowe zagospodarowanie, a tym samym urealniono i zbilansowano wskazy-
wane wczesniej powierzchnie do zabudowy z rzeczywistymi potrzebami miasta.

Ponizszy schemat prezentuje te sytuacje.
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- Tereny przeznaczone do zabudowy
w studium z 2022 r.
9.1.2 Ustugi

Zgodnie z danymi uzyskanymi z Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Siedlcach w latach 2010-2015 od-
notowano przyrost powierzchni uzytkowej ustug w wysokosci: 174 307 m2. W ramach aktualizacji da-
nych, uwzgledniono dane do roku 2019. Wskazujg one przyrost powierzchni uzytkowej ustug na pozio-
mie 214 348 m? w latach 2010-2019.

Ponizsza tabela przedstawia szczegdtowe informacje dot. powierzchni uzytkowej ustug w budynkach

nowych i rozbudowywanych w latach 2010 — 2019, z wyszczegdlnieniem rodzajéw budynkéw (na pod-
stawie danych GUS):
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Sredni roczny przyrost powierzchni uzytkowej ustug w tym okresie 2010-2015 wyni6st 29 051 m?, na-
tomiast przy uwzglednieniu rozszerzonych danych do roku 2019 wynosi on 21 435 m2. Najwiekszy przy-
rost odnotowano w roku 2014 — 72 259 m2.

Powyzsze dane pokazujg jak nieliniowo na przestrzeni lat realizowana jest zabudowa ustugowa w mie-
Scie, ktora uzalezniona jest od biezgcych potrzeb mieszkancow. Wysoki wzrost powierzchni uzytkowej
w roku 2014 zwigzany jest z otwarciem na terenie miasta galerii handlowej. Popularnosc¢ takich obiektdw
handlowych, ze wzgledu na ich wielobranzowos¢ stale wzrasta i nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ realizacji
podobnych obiektéw na terenie miasta. Wraz ze wzrostem liczby mieszkarncdw oraz powstawaniem ko-
lejnych osiedli pojawi sie koniecznos¢ realizacji wiekszych obiektéw handlowo-ustugowych.

Dodatkowo w ramach dalszego rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej wy-
magany bedzie rozwdj ustug sportu, kultury czy kultu religijnego, jako uzupetnienie zakresu dostepnych
ustug podnoszacych atrakcyjno$¢é danego obszaru.

Przyrost powierzchni ustugowej jest bezposrednio powigzany z rynkiem pracy. I cho¢ w ostatnich latach
w Siedlcach obserwuije sie proces zastopowania wzrostu podazy pracy, to jednak w kolejnych latach,
wraz z rozwojem zabudowy mieszkaniowej, nalezy spodziewac sie rozwoju sektora ustugowego, zwig-
zanego z podnoszeniem jakosci obstugi mieszkancow i dostepu do ustug podstawowych.

Prognozy demograficzne wypadajg dos$¢ niekorzystnie — w kolejnych latach spodziewany jest spadek
liczby oséb w wieku produkcyjnym, na rzecz oséb w wielu poprodukcyjnym. W przypadku Siedlec nalezy
jednak przyjac, ze zewnetrzny przyptyw sity roboczej utrzyma sie nadal na wysokim poziomie. Obecnie
zdecydowanie wiecej 0sob przyjezdza do pracy do Siedlec niz z nich wyjezdza (np. do pracy w Warsza-
wie). Zgodnie z wizjg przestrzennego zagospodarowania wojewddztwa, miasto Siedice — jako jedno z
miast, tworzacych policentryczng sie¢ regionalnych i subregionalnych osrodkéw réwnowazenia rozwoju
— stanowi¢ ma miejsce aktywizacji gospodarczej dla najblizszego otoczenia.

W niniejszej analizie przyjeto — analogicznie do prognoz dotyczacych zabudowy mieszkaniowej - ze
przyrost powierzchni uzytkowej ustug bedzie wyhamowywat w tempie odpowiadajgcym spadkom odno-
towanym w skali catego kraju w latach 2010-2015.

Uwzgledniajgc powyzsze zatozenia, otrzymano nastepujgce prognozy dot. powierzchni uzytkowej ustug
(w ramach aktualizacji rozszerzono prognoze o dane na lata 2045-2049, jednak przy samych oblicze-
niach pominieto wartosci wyliczone do 1 wytozeniem do publicznego wgladu projektu Studium, za okres
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2015-2019, ktdre nie stanowig juz elementu prognozy, tylko odzwierciedlajg rzeczywiste dane, pozosta-
wiono je jako punkt odniesienia do wczesniej przedstawionej wersjidokumentu):

$redni przyrost powierzchni
uzytkowej ustug [m2]
2015-2019 57517
2020-2024 54 641
2025-2029 49 177
2030-2034 44 259
2035-2039 37 620
2040-2044 31 977
2045-2049 27 181
Lacznie przyrost (z pominieciem
okresu 2015-2019) 244 856

Uwzgledniajac niepewnos$¢ procesdéw rozwojowych, wyrazajaca sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrze-
bowania w stosunku do wynikow analiz, powyzszy wynik zwiekszono o dopuszczalne w ustawie 30%.
Tym samym zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowg w perspektywie 30 lat wyniesie:

318 313 m? powierzchni uzytkowej.

9.1.3 Produkcja

Zgodnie z danymi uzyskanymi z Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Siedlcach w latach 2010-2015,
rozszerzonych na potrzeby sporzadzenia bilansowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe o lata
2016 — 2019, przyrost powierzchni uzytkowej budynkéw przemystowych i budynkéw magazynowych
ksztattowat sie nastepujgco:

Powierzchnia uzytkowa
nowej i rozbudowywanej zabudowy
[m?]
2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 2016 2017 2018 2019
21114 | 6877 | 13553 | 645 | 8520 | 3851 14 867 6 835 12971 | 25140

OgdlIny przyrost powierzchni uzytkowej budynkéw przemystowych i budynkéw magazynowych w latach
2010 — 2015 wynidst 54 560 m?, w przypadku analizy danych w szerszym przedziale czasowym tj. 2010
— 2019 wyniést 114 373 m2. Sredni roczny przyrost powierzchni uzytkowej w okresie 2010 — 2015
wynidst 9 093 m?, w 2010-2019 wyniost 11 437 m2. Najwieksze przyrost odnotowano w 2010 r. i 2019
r. Najmniejszy przyrost zostat zanotowany w 2013 r.. W okresie 10-letnim widoczny jest falowy trend
przyrostu powierzchni uzytkowej budynkéw przemystowych i budynkéw magazynowych.

Przyrost powierzchni obiektow produkcyjnych i magazynowych w Siedlcach to efekt m.in. funkcjonowa-
nia w miescie Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, ktdra stanowi skuteczny instrument przy-
ciggania inwestorow i aktywizacji gospodarczej, a takze dynamicznie rozwijajgcych sie najwiekszych firm
z branzy technicznej (np.: Stadler) i zywnosciowej (np.: Drosed).

Polityka przestrzenna prowadzona w miescie od wielu lat konsekwentnie przesagdza o koncentragji za-
budowy produkcyjnej w Pétnocnej i Potudniowej Dzielnicy Przemystowej. Zasadniczo nie przewiduje sie
rozwoju tego typu funkcji poza tymi obszarami, gdyz mogtoby to stanowic zagrozenie dla zrownowazo-
nego rozwoju miasta, mozliwe jest jedynie nieznaczne powiekszenie zasiegu dzielnic przemystowych o
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tereny przylegte. Czes$ciowo funkcje produkcyjne mogqg by¢ rozwijane takze w pasie wzdtuz linii kolejo-
wej, (poza rejonem zabudowy $rodmiejskiej), co juz obecnie ma miejsce.

W niniejszej analizie przyjeto — analogicznie do prognoz dotyczacych zabudowy mieszkaniowej, ze przy-
rost powierzchni uzytkowej budynkdéw przemystowych i budynkéw magazynowych bedzie ulegata zmia-
nom w zakesie i w tempie odpowiadajacym spadkom odnotowanym w skali catego kraju w latach 2010-
2015. Wzgledem roku 2010, w ktérym odnotowano bardzo wysoki przyrost powierzchni uzytkowej, za-
uwazalny byt spadek przyrostu az do roku 2013 r. Nastepnie widoczny byt skokowy wzrost przyrostu w
dwuletnich przedziatach czasowych: w 2016 r. i w 2018 r. Dopiero w 2019 r. zostat zanotowany wskaznik
przyrostu powierzchni uzytkowej porownywalny do danych z 2010 r. Biorgc powyzsze, w perspektywie
najblizszych 30 lat nalezy spodziewac sie tendencji spadkowej wzgledem poprzednich lat. W ciggu pierw-
szych 5 lat spadek ten bedzie bardziej widoczny, niz kolejnych latach, w ktérych przewiduje sie, ze
bedzie analogiczny do wskaznikdw przyrostu przyjetych dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Po
2020 r. wskaznik bedzie wykazywat nadal tendencje spadkowa jednak na nizszym poziomie.

Uwzgledniajac powyzsze tendencje w ciggu ostatnich 10 lat, otrzymano nastepujace prognozy dot. po-
wierzchni uzytkowej produkgji (w ramach aktualizacji rozszerzono prognoze o dane na lata 2045-2049,
jednak przy samych obliczeniach pominieto wartosci wyliczone do 1 wytozeniem do publicznego wgladu
projektu Studium, za okres 2015-2019, ktdre nie stanowig juz elementu prognozy, tylko odzwierciedlaja
rzeczywiste dane, pozostawiono je jako punkt odniesienia do wczesniej przedstawionej wersji doku-
mentu)::

sredni przyrost powierzchni
uzytkowej produkcji [m2]
2015-2019 63 664
2020-2024 50931
2025-2029 46 347
2030-2034 42176
2035-2039 38 380
2040-2044 34926
2045-2049 31783
Lacznie przyrost (z pominieciem 244 544
okresu 2015-2019)

W perspektywie najblizszych 30 lat zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjng wyniesie zatem
244 544 m2.

Uwzgledniajac takze niepewno$¢ proceséw rozwojowych, wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia zapo-
trzebowania w stosunku do wynikéw analiz, powyzszy wynik zwiekszono o 30% i otrzymano:

317 907 m? powierzchni uzytkowe;j.
9.2 Chionnos¢ terenow

Miasto Siedlce cechuje czytelny podziat na obszary silnie zurbanizowane, o wyksztatconej, zwartej
tkance miejskiej oraz tereny rozproszonym charakterze zabudowy, realizowanej na dawnych terenach
rolnych, o niskim stopniu wyposazenia w drogi i infrastrukture techniczng. Strukture uzytkowania tere-
noéw przedstawia schemat 1.01 studium UzZytkowanie terenow.
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9.2.1 Obszary o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze przestrzennej

W celu oszacowania chtonnosci terenéw, wyodrebniono na terenie miasta obszary o w petni wyksztat-
conej, zwartej strukturze przestrzennej, o ktérym mowa w art. 10 ust. 5 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym. Delimitacji tych obszaréow dokonano w oparciu o nastepujgce cechy za-
gospodarowania:

- wysoki stopien koncentracji zabudowy

- dostep do drdg publicznych

- wyposazenie w infrastrukture techniczng
- wyposazenie w infrastrukture spoteczna.

W efekcie wyodrebniono obszar o powierzchni 1435,66 ha, stanowigcy 45,06% powierzchni miasta Sie-
dice.

W tak wyznaczonych obszarach o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze przestrzennej, wyodreb-
niono nieruchomosci, na ktdrych mozliwe jest lokalizowanie nowej zabudowy, a nastepnie oszacowano
chtonnos¢ tych terendw, okreslajac ich przeznaczenie i wskazniki zagospodarowania na podstawie obo-
wigzujacych plandéw miejscowych lub tez uwzgledniajgc zasade tzw. ,dobrego sasiedztwa” — rozumia-
nego jako kontynuacja funkcji i wskaznikow zagospodarowania istniejgcego na dziatkach sasiednich.

Jednoczesnie przyjeto, ze:

- Srednia powierzchnia uzytkowa domu w zabudowie jednorodzinnej wyniesie 154 m? (na pod-
stawie Sredniej powierzchni uzytkowej mieszkania w zabudowie indywidualnej w latach 2010-
2019)

- powierzchnia uzytkowa w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej wyniesie 80% powierzchni
catkowitej

- powierzchnia uzytkowa w zabudowie ustugowej i produkcyjnej wyniesie 70% powierzchni cat-
kowitej
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Obszary o w petni wyksztafconej, zwartej strukturze przestrzennej

W wyniku dokonanych obliczen, przy wykorzystaniu narzedzi GIS, otrzymano nastepujgce dane szacun-
kowe dot. chtonnosci obszaréw o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze przestrzennej:

powierzchnia uzytkowa
nowej zabudowy
[m? powierzchni uzytkowej]

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

77 000
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 27 902
zabudowa ustugowa 34 012

9.2.2 Obszary przeznaczone w planach miejscowych pod zabudowe

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 3, dokonujgc bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe przeanalizo-
wano chtonnos¢ terendw, na ktorych istnieje mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy, nie stanowigcych

55




obszaréow o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze przestrzennej, a przeznaczonych pod zabudowe
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Dokonujac obliczen, przy wykorzystaniu narzedzi GIS, przyjeto ze:
- Srednia powierzchnia uzytkowa domu w zabudowie jednorodzinnej wyniesie 154m? (na podsta-
wie Sredniej powierzchni uzytkowej mieszkania w zabudowie indywidualnej w latach 2010-2019)
- powierzchnia uzytkowa w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wyniesie 80% powierzchni
catkowitej

- powierzchnia uzytkowa w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej wyniesie 80% powierzchni
catkowitej

- powierzchnia uzytkowa w zabudowie ustugowej i produkcyjnej wyniesie 70% powierzchni cat-
kowitej.
Warto przy tym zaznaczy¢, ze zastosowana metodologia wyliczenia chtonnosci terenéw w obowigzuja-
cych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, nie wymaga analizowania udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej okreslonej w planach miejscowych. Wyliczenia oparto bowiem na przeli-
czaniu mozliwosci inwestycyjnych terendw (dziatek) w oparciu o wskaznik intensywnosci zabudowy.

\ f—-- Granicamiasta Siedice
/7 b m Granica cbszarow o w petni wyksztaicone
strukturze funkcjonalno-przestrzennej
Obszary miejscowych planéw
I:l zagospodarowania przestrzennege

Obszary obowigzujacych planow miejscowych
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Ponizsza tabela przedstawia wyniki dokonanych obliczen:

Nazwa planu

Powierzchnia uzytkowa [m2]

Zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

Zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna

Zabudowa
ustugowa

Zabudowa
produkcyjna

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa mieszka-
niowo-ustugowego "Grabianowska - Zielna" i zmiana Miejscowego planu ogol-
nego zagospodarowania przestrzennego miasta Siedlce

Uchwata Nr XXXVI/519/97 Rady Miasta Siedlce z dnia 26 czerwca 1997 r.

10 472

1847

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa mieszka-
niowo - ustugowego "Kazimierzowska" i zmiana miejscowego planu szczegéto-
wego zagospodarowania przestrzennego budownictwa jednorodzinnego potozo-
nego po potnocnej stronie ul. Ogrodowej w Siedlcach

Uchwata Nr XLI/613/97 Rady Miasta SiedIce z dnia 18 grudnia 1997 r.

10 164

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa mieszka-
niowo - ustugowego i strefy ekologicznej "Romanoéwka - Okrezna" w Siedlcach

Uchwata Nr XLV/666/98 Rady Miasta Siedlce z dnia 30 kwietnia 1998 r.

zmieniona Uchwatg Nr XXXIX/614/2001 Rady Miasta SiedIce z dnia 27 wrzesnia
2001 r.

6 006

15 984

418

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu "Starowiejska - Sta-
rzynskiego"
Uchwata Nr XXXII/499/2001 Rady Miasta Siedlce z dnia 29 marca 2001 r.

5236

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu "Janowska - Zabo-
klicka"

Uchwata Nr LIV/855/2002 Rady Miasta SiedIce z dnia 26 wrzesnia 2002 r.

154

3217

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Siedlce w rejonie ulic: Granicznej, Pétnocnej, Kazimierzowskiej pod nazwg "Btonia
Siedleckie"

Uchwata Nr X/138/2003 Rady Miasta Siedlce z dnia 28 maja 2003 r.

4774

14 990
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Siedlce w rejonie ulicy
Piaskowej

Uchwata Nr XL/641/2005 Rady Miasta Siedlce z dnia 22 grudnia 2005 r. 16 016 37 426 11 271
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczo-

nego ulicami: Graniczng, Pétnocng, Kazimierzowska, pod nazwg "Btonia Siedlec-

kie", obejmujgca teren wzdtuz ul. Pétnocnej, na odcinku od granicy drogi grunto-

wej do ul. Poniatowskiego

Uchwata Nr XLII/591/2009 Rady Miasta Siedice z dnia 29 maja 2009 r. 4107
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Siedlce w

rejonie ulic: Granicznej, Pétnocnej, Kazimierzowskiej pod nazwa "Btonia Siedlec-

kie" obejmujgca teren pomiedzy ulicami Pétnocng i Kazimierzowska

Uchwata Nr XLIX/718/2009 Rady Miasta Siedlce z dnia 16 grudnia 2009 r. 7109
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ,,Potudniowej

Dzielnicy Przemystowej”

Uchwata Nr IV/50/2011 Rady Miasta Siedlce z dnia 28 stycznia 2011 r. 6 468 44 954 18 824
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomiedzy

ul. 22 Putku Piechoty, a ul. Romandwka w Siedlcach

Uchwata Nr X/185/2011 Rady Miasta SiedlIce z dnia 28 czerwca 2011 r. 154 10 438 321
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ,Potnocnej

Dzielnicy Przemystowej"”

Uchwata Nr XXIV/458/2012 Rady Miasta Siedlce z dnia 26 pazdziernika 2012 r. 34 606 21 269
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego po obu stronach ulicy Henryka

Guta w Siedlcach

Uchwata Nr XXV/494/2012 Rady Miasta Siedlce z dnia 23 listopada 2012 r. 154 5338

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wtadystawa Ja-

gietty w Siedlcach

Uchwata Nr XXXV/643/2013 Rady Miasta Siedlce z dnia 26 pazdziernika 2013 r. 20 753 1826
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. Szpital i Parki w Siedlcach
Uchwata Nr XXXVIII/703/2014 Rady Miasta Siedlce z dnia 31 stycznia 2014 r.

36 664

5 861

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Ganiew-
skiego, Potudniowej i Grabianowskiej - czes¢ I

Uchwata Nr XL/731/2014 Rady Miasta Siedlce z dnia 28 marca 2014 r.

19 096

7 422

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy tukowskiej
Uchwata Nr XL/732/2014 Rady Miasta Siedlce z dnia 28 marca 2014 r.

15 400

8 232

1961

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczacy obszaru potozonego
pomiedzy ulicami: Garwolinska, Artyleryjska i Lesna
Uchwata Nr V/39/2015 Rady Miasta Siedlce z dnia 27 lutego 2015 r.

56 980

2 064

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Zytniej w SiedI-
cach

Uchwata Nr VI/56/2015 Rady Miasta SiedIce z dnia 27 marca 2015 r.

308

46 664

26 471

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw w rejonie ulic: Piaski
Starowiejskie i Sw. Faustyny Kowalskiej w Siedlcach

Uchwata Nr XVII/199 /2016 Rady Miasta Siedlce z 26 lutego 2016 r.

24 486

1105

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Spokojnej
Uchwata Nr XXI/261/2016 Rady Miasta Siedlce z 23 czerwca 2016 r.

4 466

5 042

1343

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Spokojniej
Uchwata NR IX/89/2019 Rady Miasta Siedlce z 29 maja 2019 r.

616

2989

3164

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego po obu stronach ulicy Janow-
skiej w Siedlcach

Uchwata Nr XLIX/551/2018 Rady Miasta Siedlce z dnia 27 kwietnia 2018 r.

27 346

6 340
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Okreznej, Win-
tera i Dzieci Zamojszczyzny w Siedlcach — cze$¢ A

Uchwata Nr XIV/171/2019 Rady Miasta Siedlce z dnia 31 pazdziernika 2019 r.

3190

1728

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Piaski Zamiej-
skie, Zniwna i Stodolna

Uchwata Nr XVIII/218/2020 Rady Miasta Siedlce z dnia 30 stycznia 2020 r.

16 742

3671

2 968

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Ganiewskiego,
Potudniowej i Grabianowskiej — czes¢ 11

Uchwata Nr XXVI/293/2020 Rady Miasta Siedlce z dnia 29 wrzes$nia 2020r.

16 148

3956

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Starowiejskiej —
czesc 1
Uchwata Nr XLII/423/2021 Rady Miasta Siedlce z dnia 27 wrzesnia 2021r.

8413

2 368

14 234

RAZEM

247 553

183 895

206 865

48 186

Uwaga: w powyzszej tabeli nie wykazano wszystkich obowigzujgcych w miescie planéw zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na brak wskazania
nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe w pozostatych planach.
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9.2.3 Chtonnosc¢ terendw — podsumowanie

Podsumowujgc powyzsze szacunki, chtonno$¢ terendw rozumiana jako mozliwos¢ lokalizowania nowej
zabudowy na obszarach:

- 0 w pelni wyksztatconej, zwartej strukturze przestrzennej
- przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
wynosi tgcznie:

Powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy
[m2]
I;oczza] obszary o w petni przztz)izac?:)ne
zabudow ;
y wykszta’fconej, w planach RAZEM
zwartej strukturze prze- .
X miejscowych pod zabu-
strzennej
dowe
zabudowa
mieszkaniowa 77 000 247 553 324 553
jednorodzinna
zabudowa
mieszkaniowa 27 902 183 895 211 797
wielorodzinna
zabudowa 34012 206 865 240 877
ustugowa
zabudowa i 48 186 48 186
produkcyjna

Podsumowujgc powyzsze dane, catkowita chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej, zwartej struk-
turze przestrzennej i obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, pozwala na:

- wybudowanie okoto 2107 domdéw mieszkalnych jednorodzinnych?!3

- realizacje okoto 3362 mieszkan w zabudowie wielorodzinnej*4

- realizacje zabudowy ustugowej o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 240 900 m?

- realizacje zabudowy produkcyjnej o tacznej powierzchni uzytkowej ok. 48 200 m2.

W obliczeniach chtonno$ci terenéw w obszarze zwartej zabudowy uwzgledniono obecno$¢ parkdw,
skwerdw, cmentarzy oraz innych terenéw niezabudowanych.

13 przyjmujac érednig powierzchnie uzytkowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego 154 m?
14 przyjmujac érednig powierzchnie mieszkania 63 m?
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= mieszkaniowo-ustugowej
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i
wysokiej intensywnosci
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i
niskiej intensywnosci

tereny rekreacyjno-sportowe

parki i skwery

cmentarze

tereny zabudowy ustugowe;j i produkcyjnej ogrody dziatkowe
terny zabudowy ustugowej,
I produkcyjnej i przemystowej B ey
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10 Pordwnanie maksymalnego zapotrzebowania na nowq zabudowe z oszacowang
chtonnoscia

W celu okreslenia mozliwosci lokalizacji w projekcie studium nowej zabudowy, zgodnie z art. 10 ust. 5
pkt 4 ustawy, nalezy porownac¢ maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe (o czym mowa byla
w Rozdziale 9.1) oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy uzyskang w wyniku oszacowania chion-
nosci terendw zwartej struktury przestrzennej i obowigzujgcych planéw miejscowych (o czym mowa
byta w Rozdziale 9.2).

Ponizsza tabela przedstawia rezultat tego poréwnania.

Chtonnos¢ obszaréow o
w pelni wyksztalconej,
zwartej strukturze
Zapotrzebowanie na | przestrzennej i obsza- R62ni
. . Oznica
Rodzaj nowa zabudowe row przeznaczonych
zabudowy w planach
miejscowych pod za-
budowe
Powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy
[m2]

zabudowa
mieszkaniowa 703 460 324 553 378 908
jednorodzinna

zabudowa
mieszkaniowa 301 483 211 797 89 686
wielorodzinna

ii?ﬁggv"vv: 318 313 240 877 77 346

zabudowa 317 907 48 186" 269 721

produkcyjna

Jak wynika z powyzszego, w projekcie studium mozna przewidzie¢ tereny dla rozwoju zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, usytuowane poza obszarami o w petni wyksztatconej, zwartej
strukturze przestrzennej oraz obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe, w ilosci
odpowiadajacej:

- okoto 2 460 domom mieszkalnym jednorodzinnym?16

- okoto 1 423 mieszkaniom w zabudowie wielorodzinnej*’.

W studium nie powinno sie natomiast przewidywac¢ lokalizacji nowych duzych (samodzielnych) skupisk
zabudowy ustugowej, co wynika ze wskazanych juz duzych obszaréw przeznaczonych w planach miej-
scowych pod te funkcje (obie dzielnice przemystowe). Warto uwzgledni¢ fakt, ze rozwdj zabudowy
mieszkaniowej nie moze odbywac sie z catkowitym pominieciem ustug. Aby miasto dobrze funkcjono-
wato, niezbedny jest co najmniej podstawowy program ustugowy towarzyszacy kazdemu nowemu osie-
dlu mieszkaniowemu. Zgodnie z powszechnie stosowanymi standardami urbanistycznymi, dotyczacymi

15 tylko na podstawie mpzp
16 przyjmujac érednig powierzchnie uzytkowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego 154 m?
7 przyjmujac érednig powierzchnie mieszkania 63 m?

63



rozwoju zespotow mieszkaniowych, odlegto$¢ dojscia pieszego do obiektéw podstawowych ustug byto-
wych nie powinna by¢ dtuzsza niz 400 m (co jest odpowiednikiem ok. 5 minut marszu).

Mozliwos¢ dalszego rozwoju funkcji ustugowych zwigzana jest ze spodziewanym dynamicznym wzro-
stem liczby firm w Siedlcach w najblizszych latach. Wynika to z wielu czynnikdw, ale jednym z najwaz-
niejszych jest zapowiadana budowa przedtuzenia autostrady A2, na odcinku z Warszawy do wschodniej
granicy Polski. Jej przebieg zostat wytyczony przez potudniowe tereny miasta. Spowoduje to podniesie-
nie rangi Siedlec w catym regionie, utatwiajgc dostepno$¢ komunikacyjng i powigzania z aglomeracjg
warszawskg potencjalnym inwestorom. Takze rosngce w Polsce od kilku lat PKB moze przyczynic sie do
wzrostu sektora ustug w miescie. Siedlce w stosunkowo niewielkiej odlegtosci od stolicy i dobrze z nig
skomunikowane, majg szanse sta¢ sie miejscem zainteresowania przedsiebiorcow, skupionych w tym
regionie wschodniej Polski, zwlaszcza prowadzac interesy z krajami potozonymi na wschdd od Polski.
Zjawisko to moze zosta¢ dodatkowo spotegowane spodziewanym przenoszeniem do kraju siedzib firm,
ktére bedg poszukiwaty miejsca na dalszg dziatalno$é, po opuszczeniu struktur Unii Europejskiej przez
Wielka Brytanie. Sporg role moze takze odegrac¢ lokalizacja w Siedlcach Centrum Szkolenia Wojsk
Obrony Terytorialnej.

W zwigzku z powyzszym spodziewany wzrost zapotrzebowania na powierzchnie ustugowe, zapewniajgce
mieszkancom, pracownikom firm majgcych tu swoje siedziby oraz gosciom i turystom, musi mie¢ prze-
tozenie na dokumenty planistyczne, dopuszczajgce takie dziatania w przysztosci.

[—-q Granica miasta Siedice

/ - tereny obecnie zabudowane

tereny przeznaczone w projekcie
I:l studium do zabudowy
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11 Wplyw analizy na rozwiagzania przyjete w projekcie studium

Powyzsze wyniki analizy wymagajg zestawienia z rozwigzaniami przyjetymi w projekcie studium (wersja
sierpnia 2021 r.). W tym celu dokonano bilansu terendw wyznaczonych w studium.

Projekt studium ustala nastepujgce rodzaje przeznaczenia terendéw:

- tereny rozwoju zabudowy, obejmujace:

tereny Srédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU1)

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wysokiej intensywnosci (MU2)
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej intensywnosci (MU3)
tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej (UP1)

tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej i przemystowej (UP2)

- tereny techniczne i specjalne, obejmujace:

tereny obstugi technicznej miasta (IT)
tereny kolejowe (KK)

tereny kolejowe z ustugami (KU)
tereny specjalne (IS)

- tereny otwarte, obejmujace:

lasy (ZL)

wody powierzchniowe (W)

tereny przyrodnicze (Z1)

tereny rekreacyjno-sportowe (Z2)
tereny parkow i skwerdw (Z3)
ogrody dziatkowe (ZD)
cmentarze (ZC).

Ze wzgledu na charakter, potozenie i brak informacji o zamierzeniach inwestycyjnych, a takze niewielkg
powierzchnie terendéw KU w skali miasta, pominieto w dalszych wyliczeniach ten rodzaj funkgcji.

Ponizsza tabela prezentuje powierzchnie terenéw przeznaczonych w studium pod zabudowe, z podzia-

fem na:

— catkowitg powierzchnie terenéw wskazanych w studium pod zabudowe,

— powierzchnie terendw wskazanych w studium pod zabudowe, potozonych w obszarze o w petni
wyksztatconej, zwartej strukturze przestrzennej i w obszarach przeznaczonych w planach miej-
scowych pod zabudowe

- powierzchnie nowych terendw wskazanych w studium pod zabudowe, potozonych poza obsza-
rem o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze przestrzennej i poza obszarami przeznaczonymi
w planach miejscowych pod zabudowe.

. Powierzchnia terenow Powierzchnia
Catkowita .
powierzchnia wyksztalconej, zwartej ,
. . nowych terenéw
Przeznaczenie te- terenow strukturze przestrzen-
. - wskazanych w
renu wyznaczonych nej i obszarach przezna- .
w studium czonych w planach studium pod
miejscowych pod zabu- zabudowe
dowe
[ha] [ha] [ha]
MU1 106,55 106,55 0,00
MU2 492,77 475,12 17,65
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MU3 1059,13 842,91 216,22
UP1, KU 147,56 109,15 38,41
upP2 350,46 349,99 0,47
RAZEM 2156,48 1883,72 272,76

Z uwagi na fakt, ze okreslone w studium rodzaje przeznaczen terendéw majg charakter wielofunkcyjny,
co w petni odpowiada konstrukcji i gtdwnym zatozeniom studium, w celu wykazania prawidtowosci roz-
wigzan przyjetych w studium, oszacowano udziat poszczegdlnych funkcji zabudowy w ramach wyzna-
czonych w studium nowych terenéw wskazanych w studium pod zabudowe, przyjmujgc nastepujace
zatozenia:

tereny MU1: 5% - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 55% - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, 40% - zabudowa ustugowa

tereny MU2: 40% - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 50% - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, 10% - zabudowa ustugowa

tereny MU3: 90% - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 10% - zabudowa ustugowa
tereny UP1: 40% - zabudowa ustugowa, 60% - zabudowa produkcyjna
tereny UP2: 50% - zabudowa ustugowa, 50% - zabudowa produkcyjna.

W oparciu o powyzsze zatozenia, uzyskano powierzchnie terendw przeznaczone dla rozwoju zabudowy,
z podziatem na rodzaje zabudowy:

Powierzchnia nowych terenéw
. ; przeznaczonych do zabudowy w
Przeznaczenie terenow studium
[ha]

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 201,66
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 8,83
zabudowa ustugowa 38,99
zabudowa produkcyjna 23,28
RAZEM 272,76

Nastepnie z otrzymanych powierzchni terenéw przeznaczonych pod nowg zabudowe wyliczono po-
wierzchnie uzytkowe zabudowy, przyjmujac ze:

cze$¢ powierzchni terendw przeznaczona na cele obstugi komunikacyjnej nie przekroczy 20%
(za wyjatkiem terendw ustugowych i produkcyjnych, gdzie na cele obstugi komunikacyjnej
wskazano max. 30%)

$rednia powierzchnia dziatki pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng wyniesie 600m?

Srednia powierzchnia uzytkowa domu w zabudowie jednorodzinnej wyniesie 154m? (na podsta-
wie $redniej powierzchni uzytkowej mieszkania w zabudowie indywidualnej w latach 2010-2019)

$redni wskaznik intensywnosci zabudowy w zabudowie wielorodzinnej wyniesie 1,2,
Sredni wskaznik intensywnosci zabudowy w zabudowie ustugowej wyniesie 0,3
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- $redni wskaznik intensywnosci zabudowy produkcyjnej wyniesie 0,1 (przy zatozeniu, ze czes¢
terendw wskazanych w studium pod produkcje zagospodarowana zostanie bez realizacji zabu-
dowy kubaturowej - np. parkingi, skfady itp.)

- powierzchnia uzytkowa w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej wyniesie 80% powierzchni

catkowitej

- powierzchnia uzytkowa w zabudowie ustugowej i produkcyjnej wyniesie 70% powierzchni cat-

kowitej.

Uzyskane wielkosci, stosujgc powyzsze parametry, prezentuje ponizsza tabela. W ostatniej kolumnie
przedstawiono maksymalng dopuszczalng do wprowadzenia w studium powierzchnie uzytkowa, ktdra
wynika z poréownania maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe z oszacowang chtonnoscia,
zawartego w Rozdziale 9 niniejszej analizy.

Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe

w projekcie studium?®

Maksymalna
dopuszczalna

powierzchnia
) . Powierzchnia uzyt- uzytkowa
Powierzchnia nowe
Rodzaj terenéw kowa bud ) o
zabudowy Zabudowy
zabudowy
[m2]
zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna 2 016 570 376 320 378 907
zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna 88 272 67 793 89 686
zabudowa ustugowa 389 879 57 312 77 436
zabudowa produkcyjna 232 836 11 409 269 721

Jak zatem wida¢ powyzej, obszary wskazane w studium pod nowe zagospodarowanie z podziatem na
funkcje zabudowy odpowiadajg maksymalnemu w skali miasta zapotrzebowaniu na nowag zabudowe.
Zapisy znowelizowanej w 2015 roku Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaty
zatem spetnione.

18

z pominieciem obszardéw o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze przestrzennej i obszarow obowigzujg-
cych planéw miejscowych
1% w oparciu o poréwnanie zapotrzebowania na nowg zabudowe z chtonnoscig terenéw w zasiegu obszaréw o
w petni wyksztatconej, zwartej strukturze przestrzennej i obszaréw obowigzujgcych planéw miejscowych
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