SiedIce, dnia 14 marca 2022r.

PB.6727.267.2022

Prezydent Miasta Siedice

Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. SZPITAL i PARKI w Siedicach,

uchwalonego Uchwatg Nr XXXVIII/703/2014 Rady Miasta Siedice z dnia 31 stycznia 2014 r. (ogtosz. w Dz.
Urzed. Woj. Mazowieckiego z 2014 r. poz. 1462) dla dziatki nr geod.1 w obr.40, w Siedicach, potozonej na
terenie parkow miejskich, oznaczonym symbolem A4 ZPK, terenie ustug kultury, oznaczonym symbolem
ASUK; terenach drég publicznych, gtownych, oznaczonych symbolami 1KDG/KDZ i 2KDG/KDZ, terenie
drogi publicznej, dojazdowej, oznaczonym symbolem, 2KDD, z nastepujacym zapisem w tekscie planu:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach bedacy réwnoczesnie stropem nad ostatnig
kondygnacjg budynku, o nachyleniu potaci dachowej nie przekraczajacym 10°;

2) dominancie przestrzennej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyrézniajacy sie w
stosunku do otaczajacej zabudowy lub zagospodarowania terenu eksponowanym
usytuowaniem, gabarytami, jako$cig rozwigzan architektonicznych oraz detalu
architektonicznego lub publiczng funkcja;

3) gtownych miejscach i terenach publicznie dostgpnych — nalezy przez to rozumieé miejsca
i tereny publiczne dostepne wskazane w planie, jako wazniejsze w strukturze przestrzennej
obszaru i wymagajace szczegdinego opracowania nawierzchni, obiektow matej architektury,
uktadu zieleni miejskiej oraz elewacji budynkdw tworzacych ich pierzeje;

4) maksymalnej szerokosci elewacji budynku — nalezy przez to rozumie¢ najwiekszy,
nieprzekraczalny wymiar poziomy elewacji frontowej budynku wyrazony w metrach, mierzony
miedzy skrajnymi naroznikami budynku;

5) maksymalnej liczbie kondygnaciji — nalezy przez to rozumie¢ najwieksza, nieprzekraczalng
liczbe kondygnaciji uzytkowych nadziemnych budynku;

6) minimalnej liczbie kondygnaciji — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, dopuszczong na
terenie, liczbe kondygnaciji uzytkowych nadziemnych budynku;

7) miejscach i terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub
projektowany w ramach planu system przestrzeni ogdinodostepnych dla wszystkich
uzytkownikdéw obszaru objetego planem; migjsca i tereny publicznie dostepne dzielg sie na
gtéwne miejsca i tereny publicznie dostepne i lokalne miejsca i tereny publicznie dostepne;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na terenie
linie okre$lajace najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢, w jakiej moze by¢ usytuowany budynek
oraz inne budowle nadziemne niebedace liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu w
stosunku do linii rozgraniczajacej ulicy publicznej, drogi wewnetrznej, linii rozgraniczajace;
ciggu pieszego, linii rozgraniczajgcej innego terenu, bez uwzgledniania: balkondw, loggii,
werand, wykuszy, okapdw i nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5m
oraz schodow zewnetrznych i ramp przy wejciach do budynkéw lokalizowanych w granicach
dziatki budowlanej;

9) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w planie linig, z
obowigzkiem sytuowania w tej linii zewnetrznej, najblizszej w stosunku do linii rozgraniczajacej
terenu ciany budynku, bez uwzgledniania: balkondw, loggii, werand, wykuszy, okapow i
nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz schodow zewnetrznych
i ramp przy wejciach do budynkéw oraz okreslajaca, dla innych budowli nadziemnych
niebedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu, najmniejsza dopuszczalng
odlegtos$é, w jakiej moze by¢ usytuowana budowla w stosunku do linii rozgraniczajacej ulicy



publicznej, drogi wewnetrznej, linii rozgraniczajacej ciagu pieszego, linii rozgraniczajgcej
innego terenu;

10) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

11) osi kompozycyjnej - nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng prostg biegnaca przez srodek
jakiego$ uktadu elementdw przestrzennych;

12) osi widokowej — nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng prostg kierujacg wzrok na
charakterystyczne elementy zagospodarowania terenu lub terendw;

13) otwarciu widokowym — nalezy przez to rozumie¢ pole widzenia ograniczone budynkami,
przedstawione w plaszczyznie poziomej o liniach zewnetrznych tworzacych kat 90°,
kierujacych wzrok na okreslone wnetrze przestrzenne, wyznaczone w promieniu 70m od
wierzchotka otwarcia widokowego oznaczonego na rysunku planu;

14) przeznaczeniu terenu lub obiektu — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia
terenu, w tym mieszczace sie w danym przeznaczeniu funkcije obiektu, ktore sg dopuszczone
na danym terenie lub w obiekcie; w planie okresla sig przeznaczenie podstawowe i
przeznaczenie dopuszczalne;

15) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajace na terenie dziatki budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy; przy czym
powierzchnia catkowita budynkow o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz
70% powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej lub dla terenéw bez
zabudowy sposob zagospodarowania terenu nie moze zajmowaé mniej niz 70% powierzchni
dziatki chyba, ze ustalenia planu stanowig inaczej;

16) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na terenie dziatki budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy
na warunkach okreslonych planem; przy czym powierzchnia catkowita budynkow i lokali o
przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej lub dla terenéw bez zabudowy sposéb
zagospodarowania terenu nie moze zajmowac wigcej niz 30% powierzchni dziatki chyba, ze
ustalenia planu stanowig inaczej;

17) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczang na materialnym podtozu lub forme
przestrzenng niosacg przekaz informacyjno-reklamowy;

18) reklamie remontowej — nalezy przez to rozumie¢ siatki okrywajace rusztowanie budowlane,
dopuszczone do stosowania wytacznie w trakcie prowadzonych robét budowlanych;

19) stupie ogtoszeniowym — nalezy przez to rozumie¢ stup w formie walca o $rednicy do 150
cm, wysokosci do 400 cm stuzacy do umieszczania ogtoszen oraz reklam;

20) strefie dopuszczalnej lokalizacji dominanty wysokos$ciowej — nalezy przez to rozumiec
strefe wyznaczona na rysunku planu, w ktérej dopuszcza sig lokalizacje budynku lub jego
czesci o wysokosci wiekszej niz maksymalna liczba kondygnacii na tym terenie, zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi;

21) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego na scianie
budynku, w ktérym prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza, zawierajacego grafike
informacyjno-reklamowa, okre$lajaca nazwe i charakter prowadzonej dziatalno$ci, w tym
szyldy semaforowe i zwiastuny szyldow;

22) szyldzie semaforowym — nalezy przez to rozumie¢ szyld zamocowany do $ciany budynku z
plaszczyzna umieszczang pod katem do ptaszczyzny Sciany budynku;

23) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym i dopuszczalnym oraz o okre$lonych zasadach zagospodarowania, wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo- cyfrowym;

24) terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ tereny
zagospodarowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi wraz z ich zapleczami, do
ktorych zalicza sig: dojscia, podjazdy i podwoérza, zieler osiedlowg i ogrody przydomowe,
place zabaw dla dzieci, urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowe,
parkingi oraz ulice wewnetrzne;

25) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ uchwate w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. SZPITAL i PARKI w SiedIcach;



26) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane,
w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnoéci, nie zwigzana z
wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem ustug
ucigzliwych i obiektow handlowych, o ktérych mowa w art.10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:;

27) ustugach uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktéra powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jako$ci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

28) ustugach w parterach budynkow — nalezy przez to rozumie¢ lokale ustugowe
Zlokalizowane w parterze lub w dwéch najnizszych nadziemnych kondygnacjach budynkéw,
dostepne od ulicy, ciggu pieszego lub terenu drogi wewnetrznej;

29) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.);

30) wlocie komunikacji kotowej — nalezy przez to rozumie¢ miejsce potgczenia ulicy
wewnetrznej, parkingu i dojazdu z ulicg publiczng; przy czym dopuszcza sie przesuniecie wlotu
komunikacji kotowej oznaczonego na rysunku planu 0 10m w obie strony;

31) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ ilorazu sumy
powierzchni zabudowy mierzonej po obrysie zewnetrznym wszystkich budynkow
Zlokalizowanych na dzialce budowlanej w stanie wykonczonym, bez taraséw, bez schodow
zewnetrznych, bez ramp i podjazdéw oraz bez czesci podziemnych budynkdw nie wystajacych
ponad poziom terenu, do powierzchni dziatki budowlanej;

32) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zesp6t budynkow;

33) zwiastunie szyldu — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca
wykonywania przez przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, umieszczane poza
nieruchomoscia, na ktorej ta dziatalno$¢ jest wykonywana; zwiastun szyldu moze zawieraé
informacie kierujaca do siedziby firmy i moze by¢ umieszczony poza miejscem prowadzenia
dziatalnosci, ale nie dalej niz 100 m (liczone wzdtuz drogi dojscia).

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujetych w par. 2, ust.1, nalezy stosowaé
definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
§3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) symbole literowo- cyfrowe terenéw, w tym przeznaczenie terendw i klasyfikacja ulic
publicznych;

6) dominanty przestrzenne;

7) dominanty wysoko$ciowe ze strefg ich dopuszczalnej lokalizacii;

8) osie kompozycyjne;

9) osie widokowe;

10) otwarcia widokowe;

11) pierzeje eksponowane;

12) dominanta plastyczna;

13) budynki oraz obiekty objete ochrong w planie;

14) granica strefy petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej;

15) granica strefy ochrony zachowanych elementow zabytkowych;

16) granica strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu;

17) istniejace szpalery drzew do zachowania i ewentualnego uzupetnienia;

18) projektowane szpalery drzew;

19) zielen ksztattujaca pierzeje kwartalow;

20) drzewa objete ochrong w planie;

21) powierzchnie wymagajace specjalnego opracowania posadzki (przeznaczone gtéwnie dla

ruchu pieszego);

22) ciggi piesze przebiegajace w liniach rozgraniczajgcych innych terendw;

23) ciagi pieszo-rowerowe przebiegajace w liniach rozgraniczajacych innych terendw;

24) Sciezki rowerowe;



25) wlot komunikacji kotowej;

26) wazniejsze wejScie na teren;

27) granice terenow rekreacyjno — wypoczynkowych;

28) granice terendw stuzacych organizacji imprez masowych;

29) podziaty wewnafrz terendw wydzielajace czesci terendw o roznych zasadach
zagospodarowania;

30) wymiarowanie linii;

31) miejsca dopuszczalnego sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych niepotaczonych
trwale z gruntem.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu
§4.1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla fragmentow obszaru planu o
okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, zwanych dalej terenami.
2. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenéw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem MW,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug oznaczone symbolem MW/U;
3) tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem U/MW,
4) tereny ustug administracji oznaczone symbolem UA;
5) tereny ustug zdrowia oznaczone symbolem UZ;
6) tereny ustug oznaczone symbolem U;
7) tereny ustug oswiaty oznaczone symbolem UO;
8) tereny ustug kultury oznaczone symbolem UK;
9) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolem US;
10) tereny ustug i produkcji 0znaczone symbolem U/PR;
11) tereny zieleni urzadzonej oraz ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolem ZP/US;
12) tereny parkéw miejskich oznaczonych symbolem ZPK;
13) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP;
14) tereny ulic publicznych oznaczone symbolem KD;
15) tereny ciagéw pieszych oznaczone symbolem KP;
16) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolem KDW.
18. Ustala sig, Ze do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym przeznacza sie:
1) tereny: B6 UO, D4 UA, C2 UZ;
2) tereny: C1 UZ,U, C3 UZ,U, C4 UZ,U w czeSciach, na ktorych bedg prowadzone inwestycje
celu publicznego;
3) tereny ulic o symbolach 1 KDG/KDZ ul. Kazimierzowska, 2 KDG/KDZ ul. Prusa, 1 KDZ ul.
Starowiejska, 2 KDZ i 3 KDZ ul. Kazimierzowska.
19. Ustala sig, ze do realizacji inwestyciji celu publicznego o znaczeniu lokalnym przeznacza sig:
1) tereny komunikaciji publicznej: KDL i KDD;
2) tereny: A8 UO, B7 UO, B8 US, B9 US, B13 UA, D7 UO,UA, D3 UO;
3) tereny: B5 UA,U, B14 UO,U, D6 UA, D16 UA,U, D19 US w cze$ciach, na ktdrych beda
prowadzone inwestycje celu publicznego;
4) tereny: A1 ZPK, B10 ZPK, B5 UA,U, D4 UA i D6 UA w zakresie opieki nad nieruchomosciami
stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw odrebnych.
Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
§5.1. Obszar planu w catoéci lezy poza terenami zabudowy $roédmiejskiej.
2. Wyznacza si¢ miejsca lokalizacii zieleni ksztattujacej pierzeje kwartaléw, zgodnie z rysunkiem
planu, w ktorych ustala sie zasade ksztattowania elewacji zielonej od strony miejsc i terendw publicznie
dostepnych w formie zwartych masywow drzew i krzewdw lub Zywoptotéw z uwzglednieniem ustalen
obowigzujacych dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu.
3. Wyznacza sig¢ istniejace i projektowane do nasadzen szpalery drzew majgce szczegoine znaczenie
dla ksztattowania przestrzeni ulic publicznych (KD) i innych wnetrz urbanistycznych, zgodnie z
rysunkiem planu.



4. Okre$la sie zasady usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do terenéw publicznie
dostepnych i granic przyleglych dzialek budowlanych poprzez wyznaczenie na rysunku planu
obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) ustala sie nakaz lokalizowania nowych budynkéw, budynkéw rozbudowywanych i
nadbudowywanych oraz innych budowli nadziemnych niebedacych liniami przesytowymi i
sieciami uzbrojenia terenu zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, z uwzglednieniem pkt
2-6;

2) dopuszcza sie przebudowe istniejacych budynkéw oraz innych budowli nadziemnych
niebedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu, usytuowanych niezgodnie z
wyznaczonymi liniami zabudowy, natomiast zakazuije sie ich nadbudowy i rozbudowy poza
wyznaczone linie zabudowy;

3) budynki z podcieniami w parterach ustala sie lokalizowac tak, aby zewnetrzna krawedz
podcienia pokrywata sie z obowigzujacq linig zabudowy albo znajdowata sie od wewnetrzne;
strony nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) w obowigzujacej linii zabudowy ustala sie zlokalizowa¢ przynajmniej 60% szeroko$ci elewacii
budynku;

5) zakazuije sie, aby balkony, loggie, werandy, wykusze, okapy i nadwieszenia wystajace poza
obrys budynku przekraczaty 40% powierzchni elewaciji budynku zlokalizowanej w
obowigzujace; linii zabudowy;

6) ustata sie, ze linie zabudowy nie dotycza;

a) podziemnych czesci budynkdw, ktore nie wystajg ponad poziom terenu wiecej niz 0,5 m,
b) innych budowli podziemnych, ktére nie wystajg ponad poziom terenu, w tym garazy
podziemnych, przej$¢ podziemnych,

c) ramp, pochylni, schodéw, podjazdéw do budynkow lub do kondygnaciji podziemnych,
lokalizowanych w granicach wiasnej dziatki budowlanej,

d) wolno stojgcych stacji transformatorowych oraz altanek $mietnikowych;

7) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang
na terenach: A3 ZP/US, A5 UK, D5 MW/U, C6 U oraz C1 UZ,U i C3 UZ,U wytacznie od strony
terenu C2 UZ, i w miejscach wskazanych na rysunku planu linig zabudowy umieszczong w
granicy dziatki, za wyjatkiem sytuaciji, w ktérych narusza to wymagania przepisow odrebnych,
w zwigzku z istniejacg zabudowa.

5. W ramach ksztaitowania elewacji zabudowy od strony miejsc i terendw publicznie dostepnych
wyznacza sie pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych ustala sie nastepujace
zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) w przypadku lokalizacji w parterach budynkow mieszkalnych lokali ustugowych wyposazonych
w osobne wejscie nakazuije sie, aby lokale te byly bezpo$rednio dostepne lub widoczne od
strony ulicy publicznej (KD),

2) elewacje budynkéw od strony ulic publicznych (KD) nakazuje sie wykona¢ z zastosowaniem
szlachetnych materiatéw wykoniczeniowych: kamienia elewacyjnego, tynkow szlachetnych,
cegly elewacyjnej lub oktadziny z drewna naturalnego, w co najmniej 20% powierzchni
elewacji,

3) ustalen pkt. 112 nie nakazuje sie stosowaé do budynkéw zabytkowych i budynkdw objetych
ochrong w planie.

6. Ustala sie zasade lokalizowania gtéwnych wej§é do projektowanych budynkéw ustugowych od
strony wyznaczonych w planie miejsc i terendw publicznie dostepnych.
7. Ustala sie zasady ksztattowania materiatow i kolorystyki elewacji budynkow:

1) nakazuije sie stosowac tynki w kolorach pastelowych o niskiej intensywno$ci zabarwienia;

2) zakazuje sie stosowania tynkow w kolorach intensywnych i jaskrawych;

3) dla budynkow usytuowanych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang,
przylegajacych do siebie, nakazuije sie stosowac zblizong kolorystyke tynku, jak budynku na
dzialce sasiedniej, spefniajacego ustalenia par. 5 ust. 7 pkt. 1 2;

4) zakazuije sie stosowania okladziny PCV;

5) zakazuje sie stosowania przeszklenia elewacji w stopniu wyzszym niz 60% catej powierzchni
danej elewacii;



6) zakazuije sie stosowania przeszklen refleksyjnych, dajacych lustrzane odbicie otoczenia na
powierzchni wiekszej niz 15% catej powierzchni danej elewacii, z uwzglednieniem ustalen par.
9 ust. 5 pkt. 6;

7) zakazuije sie stosowania elewacji w kolorach intensywnych w stopniu wyzszym niz 30% catej
powierzchni danej elewacii.

8. Zakazuje sie lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych wolno stojacych na obszarze
catego planu.

9. Wyznacza sie osie kompozycyijne, osie widokowe i otwarcia widokowe, zgodnie z rysunkiem
planu oraz ustala si¢ zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, w obrebie ktérych osie lub
otwarcia sg zlokalizowane:

1) w odlegtosci 15 m od osi kompozycyjnej albo osi widokowej (w granicach obszaru planu)
ustala sie zakaz lokalizowania: reklam i stupow ogtoszeniowych, tymczasowych obiektow
budowlanych, drzew oraz zieleni wyzszej niz 1 m - za wyjatkiem wyznaczonych w planie
szpalerbw drzew;

2) osie kompozycyjne i osie widokowe nakazuije sie uwzglednia¢ w zagospodarowaniu terenu
poprzez ksztattowanie budynkow, zieleni, ukfadu i wzoru posadzek, ogrodzen, obiektow matej
architektury i mebli ulicznych;

3) w otwarciu widokowym (w granicach obszaru planu) ustala sie zakaz lokalizowania reklam i
stupdw ogtoszeniowych, tymczasowych obiektéw budowlanych, drzew oraz zieleni wyzszej niz
1 m - za wyjatkiem wyznaczonych w planie szpaleréw drzew.

10. Wyznacza sie dominanty przestrzenne, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi
dla poszczegdinych terendw; dla dziatek budowlanych, na ktérych zlokalizowano dominanty
przestrzenne ustala sie:

1) wyrdznienie budynku lub czesci budynku stanowigcego dominante przestrzenng poprzez detal,
forme architektoniczna, material, kolor elewaciji lub lokalizacje gtéwnego wejscia do budynku;

2) maksymalng wysoko$¢ budynku lub czesci budynku stanowiacych dominante przestrzenna,
jak maksymalng wysoko$¢ zabudowy okreslong w ustaleniach szczegdlowych dla
poszczegbinych terendw;

3) zakaz lokalizacji reklam i stupéw ogtoszeniowych w odlegtosci blizszej niz okre$lone w par. 6
ust. 3 pkt. 3 lit h;

4) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych w odiegto$ci mniejszej niz
okre$lona w ust. 13 pkt. 3.

11. Wyznacza si¢ dominanty wysokosciowe ze strefa ich dopuszczalnej lokalizacji, zgodnie z
rysunkiem planu i ustaleniami szczegdlowymi dla poszczegéinych terenéw; dla dziatek budowlanych, na
ktorych zlokalizowano dominanty wysokosciowe ze strefg ich dopuszczalnej lokalizacji ustala sie:

1) wyrdznienie budynku lub czesci budynku stanowigcego dominante wysokosciowg poprzez
forme architektoniczng wyrdzniajacg sie wysokoscig w stosunku do pozostatej czesci budynku
lub sasiadujgcych budynkow;

2) w granicach strefy dopuszczalnej lokalizacji dominanty wysokosciowej dopuszcza sie
lokalizacje budynku lub jego czesci o wysokosci wigkszej niz maksymalna wysoko$¢
zabudowy na tym terenie; maksymalna wysokos$¢ budynku lub jego cze$ci zlokalizowanego w
strefie dopuszczalnej lokalizacji dominanty wysoko$ciowej jest okreslona dla danego terenu w
ustaleniach szczegétowych;

3) zakaz lokalizacji reklam i stupow ogtoszeniowych w odlegto$ci blizszej niz okreslone w par. 6
ust. 3 pkt. 3 lit h;

4) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz
okreslona w ust. 13 pkt. 3.

12. Wyznacza sie miejsca lokalizacji dominant plastycznych — pomnikédw, rzezb, krzyzy, fontann,
zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza sie lokalizacje elementdw rzezbiarskich w formie plyt
wbudowanych w posadzke i tablic montowanych na $cianach budynkéw, niestanowiacych reklamy lub
szyldu, o powierzchni nie wigkszej niz 4 m2,

13. W zakresie lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych ustala sie:

1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych kubaturowych, trwale zwigzanych z
gruntem, na catym obszarze planu; ustalenie nie dotyczy wiat przystankowych;



2) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, niepotaczonych trwale z gruntem,
na terenach U, U/PR, UMW, MW/U, UA w odleglosci do 20m od strony miejsc i terenow
publicznie dostepnych chyba, ze ustalenia ogolne lub szczegdlowe stanowig inaczej;

3) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 50 m od
budynku lub cze$ci budynku stanowigcej dominante wysoko$ciowa wraz ze strefg jej
dopuszczalnej lokalizacji lub dominante przestrzenng;

4) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych na terenach: A1 ZPK, A2 ZP/US,
A3 ZPIUS, A6 ZP/US, U, B10 ZPK, C7 ZP, D9 ZP.

Rozdziat 4
Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych
§6. 1. Na terenie planu dopuszcza sie lokalizowanie:

1) stupéw ogloszeniowych;

2) reklam o powierzchniach nie wiekszych niz 3 m2 (ustalenie nie dotyczy przystankdw
komunikacji miejskiej), w tym reklam dwustronnych o powierzchni kazdej ze stron nie wigkszej
niz 3 m2, wytacznie na terenach; ulic publicznych (KD), jak rowniez na terenie dziatek
budowlanych przylegajacych do terendw ulic publicznych (KD), z uwzglednieniem ust. 3;

3) szyldéw reklamowych o powierzchniach nie wiekszych niz 1,2 m2 oraz szyldéw semaforowych
i zwiastundw szyldéw o powierzchniach nie wigkszych niz 0,5m2, z uwzglednieniem ust. 3.

2. Dopuszcza sie sytuowanie migjskich znakow informacyjnych.
3.Ustala sie zasady rozmieszczania reklam polegajace na:

1) dopuszczeniu umieszczania reklam na elewacjach budynkow, za wyjatkiem budynkéw
wpisanych do rejestru zabytkow, budynkdw i obiektéw objetych ochrong w planie oraz
budynkéw w strefie ochrony zachowanych elementéw zabytkowych kz_OZ, strefie peinej
ochrony historycznej struktury przestrzennej kz_PO i strefie ochrony konserwatorskie;
krajobrazu kz_OK, pod warunkiem:
a) nie przekraczania 3m2 powierzchni reklamowej,
b) nie przestaniania okien ani detali architektonicznych;

2) ograniczeniu realizacji wolno stojacych reklam do:
a) stupdw ogtoszeniowych,
b) pylonéw reklamowych, o wysoko$ci do 4,0m i powierzchni reklamowej nieprzekraczajacej
3m?, na terenach ulic KDG/KDZ i KDZ, jak rowniez na terenie dziatek budowlanych
przylegajacych do tych terendw,
¢) pylonow reklamowych, o wysokosci do 3,0m i powierzchni reklamowej nieprzekraczajace;
3mz2, na terenach ulic KDL i KDD, jak rowniez na terenie dziatek budowlanych przylegajacych
do tych terendw;

3) okresteniu minimalnych odlegfosci migdzy wolno stojacymi reklamami, a innymi elementami
zagospodarowania;

a) 30m od innych wolno stojacych reklam,

b) 10m od znakéw drogowych i wolno stojacych miejskich znakéw informacyjnych,

c) 20m od skrzyzowania ulic miejskich (krawedz jezdni przy skrzyzowaniu),

d) 2,5m od: krawedzi jezdni poza skrzyzowaniem i latarni ulicznych,

e) 3m od pnia drzewa,

f) 10m od przejscia dla pieszych,

g) 15m od: pomnika przyrody, wyznaczonej w planie osi widokowej i 0si kompozycyjnej oraz w
otwarciu widokowym,

h) 50m od: budynku wpisanego do rejestru zabytkow, budynkdw oraz obiektow objetych
ochrong w planie, wyznaczonego w planie budynku lub czesci budynku stanowigcego
dominante wysokosciowg wraz ze strefg jej dopuszczalnej lokalizacji lub dominante
przestrzenng;

4) nakazie stosowania w jednym ciggu komunikacyjnym jednakowo ukierunkowanych reklam,
zawieszonych na jednej wysokosci, mozliwie w jednakowych odlegtosciach;

5) zakazie sytuowania reklam:

a) na terenach, ZPK, ZP, ZP/US, UO, D4 UA, D6 UA, D5 MW/U, A5 UK, B5 UA, U,
b) na latarniach ulicznych,
c) w szpalerach drzew wzdtuz ulic,



d) w sposéb powodujacy pogarszanie warunkdéw wegetacyjnych drzew lub przycinanie gatezi,
e) na ogrodzeniach,

f) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej,

g) w sposbb ograniczajacy widoczno$¢ z kamer miejskiego systemu monitoringu,

h) na obiektach matej architektury, chyba, Ze obiekty te sg projektowane specjalnie, jako
nosniki reklamy,

i) na attyce budynku, na dachach, balustradach balkondw i taraséw,

j) na attyce wiaty przystankowej lub jej dachu,

k) w strefach: ochrony zachowanych elementéw zabytkowych kz_OZ, petnej ochrony
historycznej struktury przestrzennej kz_PO i ochrony konserwatorskiej krajobrazu kz_OK (nie
dotyczy szyldow reklamowych);

6) dopuszczeniu realizacji reklam remontowych umieszczonych na rusztowaniu jedynie na czas
rzeczywistego prowadzenia prac remontowych, w okresie nie dtuzszym niz 15 miesiecy;

7) dopuszczeniu umieszczania reklam na przystankach komunikacji miejskiej pod warunkiem, ze
na kazdej wiacie maksymalnie umieszczone beda dwa dwustronne pola reklamowe o
powierzchni nie wiekszej niz 4,0 m? kazde, przy czym taczna powierzchnia reklam nie moze
przekraczaé 50 % powierzchni catkowitej Scian;

8) dopuszczeniu umieszczania na Scianie budynku szyldéw reklamowych, o powierzchni nie
wigkszej niz 1,2 m2, usytuowanych przy wejsciach do budynkow w taki sposdb, by ich
zewnetrzne krawedzie byly oddalone od krawedzi tabliczek adresowych, o co najmniej 0,5 m;

9) zakazie montazu ekrandw wizyjnych, telebiméw na obszarze D z wytgczeniem terenu D19 US,
na obszarze A z wytaczeniem terendw A4 ZPK i A5 UK na obszarze B z wylgczeniem terenu
B8 US oraz na obszarze C.

Rozdziat 5
Zasady i warunki sytuowania ogrodzen
§7.1. Okresla sig zasady sytuowania ogrodzen:

1) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen poszczegdlnych dziatek budowlanych i terendw oraz
ogrodzen wewnatrz terenéw budowlanych, z uwzglednieniem ust.2-5;

2) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen wewnetrznych na terenach ulic publicznych (KD), ciggow
pieszych (KP) i drég wewnetrznych (KDW);

3) nie uwaza sie za ogrodzenia obiektow matej architektury takich jak pachotki, stupki, pojemniki z
zielenia, sezonowe ogrodki kawiarniane;

4) zakazuje sie realizacji ogrodzen oraz obiektow matej architektury pomiedzy terenami drég
wewnetrznych (KDW) a terenami ulic publicznych (KD);

5) zakazuje sie przegradzania ciagow pieszych i pieszo- rowerowych przebiegajacych w liniach
rozgraniczajacych innych terendw, oznaczonych na rysunku planu.

2. Okresla sie warunki, jakie powinny spetnia¢ ogrodzenia poszczegdlnych dziatek budowlanych i
terendw, lokalizowane od strony ulic publicznych (KD), ciagow pieszych (KP) i drég wewnetrznych
(KDW), z wyjatkiem ogrodzen terenéw ZP, ZPK i terenéw ZP/US, US:

1) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu terenu; ustalenie
nie dotyczy ogrodzen boisk sportowych;

2) ogrodzenie nalezy lokalizowaé w linii rozgraniczajacej ulicy lub terenu, przy dopuszczalnym
miejscowym (maksymalnie na diugo$ci 6m) wycofaniu ogrodzenia w gtab terenu nie wiekszym
niz 1,5 m; ustalenie nie dotyczy przypadkédw, gdy konieczne jest miejscowe wycofanie
ogrodzenia w gtab terenu z powodu istniejacych przeszkdd, a w szczegdlnosci infrastruktury
technicznej i drzew;

3) w przypadku realizacji budynku z ustugami w parterze, dopuszcza sie wycofanie ogrodzenia i
Zlokalizowanie go w linii zabudowy;

4) ustala sie realizacje ogrodzenia azurowego w minimum 60% powierzchni tego ogrodzenia z
cokotem do wysoko$ci maksymalnie 0,4m od poziomu terenu;

5) zakazuije sie realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw (przeset) betonowych;

6) zakazuje sie realizacji ogrodzen wewnatrz strefy ochrony zachowanych elementéw
zabytkowych kz_0Z, za wyjatkiem obiektoéw ustug oswiaty, ktére powinny by¢ ogrodzone.



3. Okresla sie warunki, jakie powinny spetnia¢ ogrodzenia na terenach zieleni urzadzonej ZP i parku
miejskiego A4 ZPK:

1) zakazuije sie realizacji ogrodzen terenéw zieleni urzadzonej ZP oraz terendw parku miejskiego
Ad ZPK;

2) dopuszcza sie wydzielenia terenow przy pomocy niskich murkow, stopni, obiektow matej
architektury o maksymalnej wysoko$ci do 60 cm od poziomu terenu, wykonanych z
materiatéw: kamien naturalny lub sztuczny, szkio, drewno, stal szlachetna, cegta klinkierowa;

3) dopuszcza sie lokalizowanie ogrodzer miejsc przeznaczonych na place zabaw dla dzieci o
powierzchni nie wiekszej niz 1000m?, maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie moze
przekracza¢ 1,2 m od poziomu terenu;

4) dopuszcza sie lokalizowanie ogrodzen boisk sportowych;

5) dopuszcza sie ogrodzenie sezonowych ogrodkdw kawiarnianych, usytuowanych w sposéb nie
kolidujacy z funkcjami i sposobem zagospodarowania terenéw; maksymalna wysoko$¢
ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,2 m od poziomu terenu;

6) ustala sie realizacje ogrodzen, o ktérych mowa w ust. 3 pkt. 3 i 4, jako azurowych od poziomu
terenu (bez cokotu).

4. Okre$la sig warunki, jakie powinny spetnia¢ ogrodzenia terenéw zieleni urzadzonej oraz ustug sportu
i rekreacji ZP/US i terendw ustug sportu i rekreacji US:

1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekraczaé 1,5 m od poziomu terenu; ustalenie
nie dotyczy ogrodzen boisk sportowych, lodowisk i kortow tenisowych;

2) ustala sie realizacje ogrodzenia azurowego w minimum 80% powierzchni, z cokotem do
wysokosci maksymalnie 0,2 m od poziomu terenu;

3) dopuszcza sie lokalizowanie ogrodzen wewnetrznych miejsc przeznaczonych na place zabaw
dla dzieci o powierzchni nie wigkszej niz 1000m2; maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie
moze przekraczaé 1,2 m od poziomu terenu;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen boisk sportowych;

5) ustala sie obowigzek realizacji co najmniej jednego wejscia na teren od strony kazdej

przestrzeni publicznej;

6) ustala sie realizacje ogrodzen, o ktérych mowa w ust. 3 pkt. 3 i 4, jako azurowych od poziomu

terenu (bez cokotu).
5. Okres$la sig warunki, jakie powinny spetnia¢ ogrodzenia terendw parkow miejskich A1 ZPKiB10 ZPK:

1) dopuszcza sie lokalizowanie ogrodzen zewnetrznych, zgodnie z ich historycznym wygladem,
na terenach A1 ZPKi B10 ZPK;

2) ustala sie obowigzek realizacji niezamykanych wejs¢, bram lub furtek, co najmniej w miejscach
wskazanych na rysunku planu, jako wazniejsze wejcia na teren;

3) dopuszcza sie lokalizowanie ogrodzen wewnetrznych miejsc przeznaczonych na place zabaw
dla dzieci o powierzchni nie wigkszej niz 1000m?2; maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie
moze przekracza¢ 1,2 m od poziomu terenu; ustala sie realizacje tych ogrodzen, jako
azurowych od poziomu terenu (bez cokotu).

Rozdziat 6
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§8.1. Wyznacza sie granice terenéw zieleni: terendw zieleni urzagdzonej ZP i terendw parkéw miejskich
ZPK, dla ktorych okresla sie nastepujace zasady ochrony:

1) ustala sig ochrone istniejacej warto$ciowej zieleni wysokiej i niskiej, a w szczegdlno$ci ochrone
istniejacego warto$ciowego drzewostanu;

2) ustala sie obowigzek nasadzenia drzew i krzewdw, uzupetnianie zieleni, w ramach
wyznaczonej na rysunku planu zieleni ksztattujacej pierzeje kwartatow;

3) ustala sie obowigzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych pokrytych roslinnoscia,
zgodnie ze wskaznikami okre$lonymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych
terenow.

2. Dla terenéw ulic ustala sie:

1) obowiazek zachowania i uzupetnienia istniejacych szpaleréw drzew oraz nasadzenia
szpalerow drzew, wyznaczonych na rysunku planu; lokalizacja szpaleru drzew w przekroju
ulicy moze podlega¢ zmianom; dopuszcza sie wymiane drzew chorych i zamierajacych na
nowe;



2) obowigzek wydzielenia w posadzce chodnika trawnikéw lub paséw zieleni niskiej o szerokosci
nie mniejszej niz 1,5 m dla szpaleru drzew albo powierzchni nie mniejszej niz kwadrat 1,5 m x
1,5 m wokot kazdego drzewa; dopuszcza sie stosowanie poziomych i pionowych oston drzew,
systemow nawadniajacych lub napowietrzajacych, barierek ochronnych o wysoko$ci nie
przekraczajacej 40 cm od poziomu chodnika;

3) zakaz lokalizowania innych obiektdéw, w szczegoinosci miejsc parkingowych, reklam i
elementéw informaciji miejskiej, na wydzielonych trawnikach, pasach zieleni i powierzchniach
wokot drzew okreslonych w pkt. 2.

3. Dla terenéw dziatek budowlanych ustala sie:

1) ochrone istniejacego warto$ciowego drzewostanu, szczegdinie na terenach zabudowy
mieszkaniowej (MW, MW/U i U/MW), ustug publicznych (UO, UA, UZ) oraz terendw zieleni
urzadzonej oraz ustug sportu i rekreacji ZP/US; przy czym dopuszcza sie mozliwo$¢ wycinki
drzew i krzewow kolidujacych z zabudowg;

2) nakaz stosowania urzadzen grzewczych zasilanych z sieci cieptowniczej lub gazowej, lub
elektroenergetycznej, lub z odnawialnych zrodet energii;

3) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen, ktére moga powodowac przekroczenia
dopuszczalnych standardow jako$ci srodowiska (norm okreslonych w przepisach odrebnych)
poza dziatkg budowlang, na ktorej sg zlokalizowane; w szczegoInosci zakazuje sie
lokalizowania: stacji paliw na calym obszarze planu oraz warsztatéw samochodowych, stacii
kontroli pojazdow i myjni samochodowych na terenach: MW, MW/U, UMW, UO, UZ i UK.

4. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie:

1) obowigzek traktowania terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows;

2) obowigzek traktowania terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug MW/U,
terendw ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej UMW, terenéw ustug administracji
UA, terendw ustug U, jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo- ustugowe;

3) obowigzek traktowania terendw ustug zdrowia UZ, jako tereny przeznaczone pod szpitale i
domy opieki spotecznej w miastach;

4) obowigzek traktowania terendw ustug oswiaty UQ, jako tereny przeznaczone pod budynki
zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

5) obowigzek traktowania terendw zieleni urzadzonej oraz ustug sportu i rekreacji ZP/US,
terendw parkdw miejskich ZPK, jako terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe;

6) terendw ustug kultury UK, terendw ustug sportu i rekreacji US, terendw ustug i produkeiji U/PR,
terendw zieleni urzadzonej ZP, nie zalicza si¢ do terendw, dla ktérych ustala si¢ dopuszczalne
poziomy hatasu.

5. Na obszarze planu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji zaktadoéw o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

2) zakaz lokalizacji zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej oraz zaktadu
przetworstwa mleczarskiego na terenie B12 U/PR.

6. W zakresie przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen na terenie ul. Kazimierzowskiej (1
KDG/KDZ - docelowo KDZ), ul. Bolestawa Prusa (2 KDG/KDZ — docelowo KDZ) i ul. Kazimierzowskiej
2,3 KDZ ustala sie:

1) przy przebudowie ulic istniejacych: ul. Kazimierzowskiej (1 KDG/KDZ), ul. Kazimierzowskiej
2,3KDZ i ul. B. Prusa (1 KDG/KDZ) ustala sie nakaz wprowadzenia rozwigzan technicznych i
przestrzennych sprzyjajacych ograniczaniu powstawania i rozprzestrzeniania si¢ hatasu i
drgan, w szczegdlno$ci poprzez wymiane nawierzchni, zmiany w organizacji ruchu;

2) nakaz ksztaltowania zieleni izolacyjnej na terenie ulicy poprzez:

a) zachowanie i uzupetnienie istniejacych szpaleréw drzew,
b) wprowadzenie szpalerow drzew (w miejscach wskazanych na rysunku planu),
c) wprowadzenie zywoplotow i zieleni niskiej w ramach powierzchni biologicznie czynnej
wskazanej w ustaleniach szczegdtowych,
d) stosowanie gatunkéw ro$lin odpornych na trudne warunki miejskie;
3) zakazuije sie lokalizowania ekranéw akustycznych.



7. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami terendw potozonych w obszarze planu i
przylegajacych do ulicy KDG Jana Pawla Il (poza obszarem planu), ul. Kazimierzowskiej (1 KDG/KDZ -
docelowo KDZ, 2KDZ, 3KDZ), ul. Bolestawa Prusa (2 KDG/KDZ - docelowo KDZ), ul. Starowiejskiej
(1KDZ) i ul. Kazimierzowskiej (2,3 KDZ) ustala sie:

1) realizacje nowej zabudowy zlokalizowanej od strony ulic w sposéb uwzgledniajacy rzeczywisty
poziom hatasu lub potencjalne zanieczyszczenia zwigzane z hatasem i drganiami
powodowane ruchem na istniejacych ulicach, poprzez zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-
budowlanych ograniczajacych ucigzliwos¢ akustyczna, a w szczegdinosci przegrdd o wysokiej
izolacyjno$ci, w budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt
ludzi;

2) dopuszcza sie renowacje akustyczng budynkéw istniejacych, czyli przebudowe budynku, ktorej
celem jest zabezpieczenie wnetrz budynku przed hatasem i drganiami z zewnatrz, obnizenie
lub thumienie hatasow i drgan, w szczegdlnosci poprzez: wprowadzenie okien o podwyzszone;
izolacyjno$ci akustycznej, renowacije elewacji, przebudowe wnetrz;

3) w budynkach i lokalach potozonych przy ulicach dopuszcza sie zmiang funkcji pomieszczen
mieszkalnych lub innych pomieszczen o funkcjach chronionych narazonych na hatas na
funkcje biurowe, ustugowe, techniczne; od strony ulic nalezy lokalizowac przede wszystkim
pomieszczenia pomocnicze, chyba Ze zastosowane przegrody zapewniajg zachowanie
wiasciwego klimatu akustycznego wewnatrz pomieszczen;

4) wprowadzanie zieleni w pierzejach ulic, w miejscach oznaczonych na rysunku planu, jako
zielen ksztaltujgca pierzeje kwartatow oraz szpaleréw drzew (zgodnie z rysunkiem planu)
stanowigcych izolacje akustyczng dla zabudowy wewnatrz kwartatow.

8. Podlegajg ochronie, na mocy przepisoéw szczegdinych wydanych na podstawie Ustawy o ochronie
przyrody, pomniki przyrody, wskazane na rysunku planu: osiem drzew - pomnikdw przyrody pofozonych
w parku miejskim zwanym Aleksandrig, w tym sze$¢ deboéw szyputkowych ujetych w Wojewddzkim
Rejestrze Pomnikdw Przyrody o numerach ewidencyjnych 66/1- 66/6 i dwa drzewa ujete w Miejskim
Rejestrze Pomnikow Przyrody o numerach ewidencyjnych: 2 - jedna surmia zwyczajna, 3 - jedna
topola biata oraz siedemnascie drzew potozonych w parku miejskim przy ul. Bema, w tym sze$¢ z nich,
ujetych w Wojewodzkim Rejestrze Pomnikoéw Przyrody o numerach ewidencyjnych 196/1, 196/3, 196/4,
404 — cztery jesiony wynioste, 196/2 - jedna iglicznia trojcierniowa, 403 — jeden wigz szyputkowy i
jedenascie drzew ujetych w Miejskim Rejestrze Pomnikéw Przyrody o numerach ewidencyjnych: 5i6 —
dwa deby szyputkowe, 7-11 — pie¢ jesiondw wyniostych, 12 — jedna topola czarna, 13-14—dwie lipy
drobnolistne, 16 - jedna iglicznia tréjcierniowa i jedno drzewo ujete w Miejskim Rejestrze Pomnikow
Przyrody o numerze ewidencyjnym 18 — dab szyputkowy znajdujacy sie na dz. 35-13/30 przy ul. Bema
4a. W strefie ochronnej wokot pomnika przyrody, wynoszacej 15 m od osi pnia drzewa, obowigzujg
zakazy i ograniczenia stosowne do wymagari dotyczacych ochrony pomnika przyrody zawartych w
przepisach odrgbnych.

9. Ustala sie ochrone w planie pieciu drzew wskazanych na rysunku planu: jeden wigz na terenie
Okregowej Spétdzielni Mleczarskiej przy ul. Kazimierzowskiej nr 7 (teren B12 U/PR), jeden grab
zwyczajny (najstarsze drzewo parku, ok. 200-letnie) na terenie parku miejskiego zwanego Aleksandrig
(teren A1 ZPK), jeden dab szyputkowy na terenie parku miejskiego przy ul. Bema B10 ZPK, jeden wiaz
na terenie B9 US oraz jedna lipa drobnolistna na terenie B4 MW od strony ul. ks. J. Poniatowskiego.

Rozdziat 7

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
§9. 1. Podlega ochronie wpisany do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw uktad
urbanistyczny, nr rejestru A-179/737, oznaczony na rysunku planu symbolem kz_RZ-1.Wymagania
ochrony obszardw i obiektow wpisanych do rejestru zabytkdéw okre$lajg przepisy odrebne.
2. Podlegajg ochronie wpisane do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw: park zwany
Aleksandrig, obecnie miejski, Nr rej. A-62/340,wchodzacy w skiad Zespotu patacowego oraz park
miejski przy ul. Bema, Nr rej. 276.Wymagania ochrony obszaréw i obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkow okreslajg przepisy odrebne.
3. Podlegajg ochronie wpisane do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw: Zespot Szkoty
Rolniczej im. Kazimierza Wielkiego, ul. Kazimierzowska, w tym: budynek szkoty potoZzony przy ul.
Kazimierzowskiej 21 (teren D6 UA), nr rejestru A-185, budynek mieszkalny | potoZzony przy ul. Bema 4A
(teren D4 UA), nr rejestru A-427, oraz siedziba Dyrekcji Lasow Parnstwowych, obecnie Komenda



Miejskiej Policji w Siedlcach przy ul. Prusa 16/18 wraz z otoczeniem obejmujacym dziatke nr 35-
1/10znaczonym na rysunku planu symbolem kz_RZ-2 (teren B5 UA, U). Wymagania ochrony obszaréw
i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow okreslajg przepisy odrebne.

4, Ustala si¢ ochrone budynkoéw i obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidenciji zabytkow:
Budynek Administracyjny Mleczarni, wt. Okregowa Spoétdzielnia Mleczarska, potozony przy ul.
Kazimierzowskiej nr 7 (teren B12 U/PR), Sejmikowa Lecznica Zwierzat, obecnie Klub Jezdziecki
Uniwersytetu Przyrodniczo - Humanistycznego, potozony przy ul. Kazimierzowskiej nr 3 (teren A6
ZP/US, U) oraz stajnia i piwnica przy ul. Bema 4 nalezace do Zespotu Szkoly Rolniczej (teren D8 U) i
mostek w parku patacowym (teren A1 ZPK) oznaczonych na rysunku planu, jako budynki i obiekty
objete ochrong w planie, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

5. Ustala sie strefe petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej kz_PO, w ktdrej ustala sie:

1) nakaz zachowania zasadniczych elementdw historycznego rozplanowania kwartatow
zabudowy, ulic i placow, szpalerdw roslinnosci wysokiej, osi widokowych i kompozycyjnych;

2) nakaz zachowania historycznie uksztattowanych podziatéw parcelacyjnych na obszarach
uzupeinianej i zachowanej zabudowy historycznej poprzez ksztattowanie nowych obiektow, dla
ktorych ustala sie obowigzek podziatéw elewacji frontowych na fragmenty odpowiadajace
historycznym podziatom parcelacyjnym;

3) zakaz wytyczania nowych ulic zmieniajacych zalozenia zachowanego historycznego uktadu
komunikacyjnego i przestrzennego (nie dotyczy koniecznych do obstugi terenu drog
dojazdowych i dojazdow);

4) nakaz uzupetniania pierzei ulic zabudowa typu tradycyjnych kamienic dla terenu D5 MW/U;

5) nakaz stosowania historyzujacych latarni.

6. Ustala sig strefe ochrony zachowanych elementow zabytkowych kz_OZ, w ktorej:

1) ustala sie nakaz zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, czyli
utrzymania istniejace;j sieci ulic, alei, szpaleréw, osi widokowych i kompozycyjnych;

2) dopuszcza sie uzupetnianie zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi;

3) zakazuje sie nadbudowy chronionych obiektow o skoriczonej formie architektoniczney;

4) zakaz stosowania na elewacjach przeszklen refleksyjnych, dajacych lustrzane odbicie
otoczenia.

7. Ustala sie strefe ochrony krajobrazu kz_OK, w ktorej ustala sie:

1) zakaz przeksztaicania naturalnej rzezby terenu;

2) nakaz zachowania istniejacego drzewostanu oraz zakaz wprowadzania zwartych nasadzen
wysoka roslinnoscig; zielen ksztattujaca pierzeje kwartatéw nakazuje sie formowac, jako zwarte
masywy krzewdw o wysokosci maksymalnej 120 cm.

8. W zakresie ochrony historycznie uksztattowanego ukladu ulic obejmujgcego ulice Starowiejska 1
KDZ ustala sig:
1) zakaz zmiany przebiegu istniejacych ulic;
2) nakaz stosowania latarni historyzujgcych.

Rozdziat 8
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§10.1. W obszarze planu nie wystepujq obszary przestrzeni publiczne;.
2. Wyznacza sig uktad miejsc i terendw publicznie dostepnych, w sktad ktérego wchodza;
1) gtowne miejsca i tereny publicznie dostepne obejmujace:
a) ulice zbiorcze: 1 KDG/KDZ, 2 KDZ, 3 KDZ ul. Kazimierzowska, 2 KDG/KDZ ul. Prusa, 1
KDZ ul. Starowiejska,
b) ulice lokalng 1 KDL J. Bema,
¢) ulice dojazdowe: 1 KDD, 2 KDD ul. E. Wiszniewskiego, 3 KDD, 4 KDD ul. Gospodarcza,
5 KDD,
d) ciag pieszy 1 KP,
e) tereny zieleni urzadzonej oraz ustug sportu i rekreaciji: A2 ZP/US, A3 ZP/US,
f) tereny parkow miejskich: A1 ZPK i A4 ZPK, B10 ZPK,
g) tereny zieleni urzadzonej: B11 ZP, C7 ZP, D9 ZP;



2) lokalne miejsca i tereny publicznie dostepne obejmujace tereny: pozostatych ulic publicznych
(KD) niewymienionych w pkt. 1, ciagdw pieszych przebiegajacych w liniach rozgraniczajacych
innych terendw oraz drég wewnetrznych (KDW).

3. Ustala sie na terenach wymienionych w ust.2 pkt 1 lit. a-d) oraz ust.2 pkt 2:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych;

3) zakaz lokalizacji ogrodzery wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia obiektow
matej architektury takich jak pachotki, stupki, pojemniki z zielenig, ogrodzenia sezonowych
ogrédkéw kawiarnianych lokalizowanych w sposéb zachowujacy ciggtosc¢ przej$¢ pieszych i
przejazdow.

4. Dopuszcza sig lokalizowanie obiektéw matej architektury i mebli ulicznych na terenach ulic (KD),
ciggow pieszych (KP) i drég wewnetrznych (KDW) tak, aby nie kolidowaty z urzgdzeniami
komunikacyjnymi, a takze na pozostatych terenach wymienionych w ust.2.

5. Okresla sie zasady lokalizowania w miejscach i terenach publicznie dostepnych reklam, szyldow i
stupow ogtoszeniowych, zgodnie z par. 6.

6. Dopuszcza sig sytuowanie niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, nie bedacych odrebnymi
budynkami, na terenach okre$lonych w ust. 2.

7. Okresla sie zasady lokalizowania zieleni na terenach okreslonych w ust. 2 w formie szpaleréw drzew i
zieleni niskiej oraz zieleni tworzacej pierzeje kwartatow, zgodnie z par. 8, ust. 1, 2.

8. Wyznacza sig powierzchnie wymagajace specjalnego opracowania posadzki (przeznaczone
gtéwnie dla ruchu pieszego), oznaczone na rysunku planu, dla ktérych:

1) ustala sie wprowadzenie posadzki wyrdzniajacej sig z posadzki chodnikow kolorem,
materiatem lub wzorem; dopuszcza sie wprowadzenie zroznicowanej posadzki w obrebie
jezdni i parkingow;

2) nakazuje sig, aby powierzchnia biologicznie czynna nie przekraczata 20% powierzchni
wymagajacych specjalnego opracowania posadzki chyba, ze ustalenia szczegotowe stanowig
inaczej; ustalenie nie dotyczy zieleni w doniczkach i pojemnikach stanowigcych obiekty matej
architektury;

3) ustala sie lokalizacje obiektow matej architektury, mebli uticznych, oswietlenia i innych
elementoéw urzadzenia miejsca w sposéb podkreslajacy jego forme przestrzenng i sposob
uzytkowania.

9. Ustala sie dostosowanie miejsc i terendw publicznie dostepnych do potrzeb osdb
niepetnosprawnych i osob starszych poprzez:

1) obnizenie kraweznika chodnika do poziomu jezdni w miejscach lokalizacji przejScia pieszego,
na szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5 m, w sposdb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie
poruszajacej sie na wozku;

2) wprowadzenie w jezdni nawierzchni anty-poslizgowej w rejonach przejs¢ dla pieszych;

3) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej sie fakturze, wyczuwalnej dla oséb z
dysfunkcja wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni;

4) lokalizowanie obiektow matej architektury, sezonowych ogrédkow kawiarnianych i ich
ogrodzen oraz znakdw drogowych, w sposéb zapewniajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego i
rownolegly ruch pieszy.

Rozdziat 9
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow
§11. 1. Okre$la sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w
odniesieniu do terenow o ré6znym przeznaczeniu:
1) ustala si¢ minimalna i maksymalng wysoko$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegGtowymi;
2) ustala sie minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi;
3) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi;
4) ustala sie¢ minimainy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi;



5) ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji poszczegoinych budynkéw chyba, ze ustalenia

szczegOtowe stanowig inaczej:

a) dla budynkéw na terenach MW, MW/U, U/MW - nie wigcej niz 60 m, z nakazem
widocznych podziatéw szerokosci elewacji (w szczegdinosci lokalne wycofanie lub
wysuniecie fragmentu elewaciji, zastosowanie detalu architektonicznego w formie ryzalitu,
wykuszu) na fragmenty nie wigksze niz 30 m,

b) dla budynkéw na terenach U — nie wigcej niz 40m,

¢) dia budynkéw na terenach UZ - nie wiecej niz 100 m,

d) dla budynkéw na terenach US — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,

e) dla budynkdw na pozostatych terenach, niewymienionych w lit. a-d - nie wiecej niz 80 m;

6) ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych, chyba, ze

ustalenia szczegétowe stanowig inaczej:

a) dla zabudowy na terenach MW, MW/U, UMW - 1600 m2,

b) dla zabudowy na terenach U — 400m2,

¢) dla zabudowy na pozostalych terenach, niewymienionych w lit. ai b - 800 m2,

d) ustalenie minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie dotyczy
dziatek pomniejszonych na skutek wydzielenia ulic publicznych (KD) i drég wewnetrznych
(KDW) wyznaczonych w planie;

7) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budowli, niebedacych liniami przesytowymi i sieciami
uzbrojenia terenu, mierzong od poziomu rzednej ulicy publicznej lub drogi wewnetrznej
potoZonej najblizej budowli do najwyzszego punktu budowli, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla maksymalnej wysoko$ci zabudowy, z uwzglednieniem pkt. 8;

8) ustala sie maksymaing wysoko$¢ budowli, na terenach, dla ktérych nie okreslono maksymaine;
wysokosci zabudowy, wynoszacg 25m;

9) ustala sie maksymalng wysokos$¢ obiektow matej architektury, mierzong od poziomu terenu
przy obiekcie matej architektury do najwyzszego punktu tego obiektu, wynoszaca 8m.

2. Ustala sig zasady ksztattowania i pokrycia dachéw:

1) ustala sig nakaz stosowania dachow pfaskich i stropodachdw oraz dachéw spadzistych o kacie

nachylenia potaci dachowych od 22° do 30°;

2) ustala sie ograniczenie kolorystyki pokrycia dachow spadzistych do odcieni czerwieni, brazéw i

szaro$ci.
3. Wyznacza sig linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami par. 5 ust. 4.

Rozdziat 10
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§12.1. Nie wyznacza sig granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scaler i podziatow
nieruchomosci.
2. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci potozonych w obszarze planu:

1) ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielonych w wyniku scalania i podziatu dziatek
budowlanych, wg par.11 ust. 1, pkt 6;

2) ustala sie minimalne szerokosci frontéw dziatek budowlanych wydzielonych w wyniku scalania
i podziatu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 20 m,
b) dla zabudowy ustugowej — nie mniej niz 15 m,
c) dla zabudowy produkcyjnej, magazynowej i technicznej - nie mniej niz 20 m;

3) ustala sie kat potozenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do przynajmniej jednej ulicy
publicznej (KD), ciggu pieszego (KP) lub drogi wewnetrznej (KDW) wynoszacy 90°, z
dopuszczalnym odchyleniem o 10°; ustalenie nie dotyczy dziatek naroznych;

4) ustala sie kat potozenia przynajmniej jednej granicy dziatki budowlanej naroznej w stosunku do
przynajmniej jednej ulicy publicznej (KD), placu miejskiego (KD-P) lub drogi wewngtrznej
(KDW) wynoszacy 90°, z dopuszczalnym odchyleniem o 10°;

5) przeprowadzane scalenie i podziat nieruchomosci nie moze powodowa¢ powstania sytuacji,
ktéra uniemozliwiataby prawidtowe zagospodarowanie dziatek sasiadujacych — zgodnie z
przepisami oraz funkcjg i warunkami zagospodarowania dla catego terenu;

6) lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej nie wymaga wydzielania dziatek budowlanych.



Rozdziat 11
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji, w tym minimalna liczbe miejsc
do parkowania i spos6b ich realizacji
§13.1. Okresla sie zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemu komunikacji na obszarze planu:

1) ustala sie ukfad ulic publicznych obejmujacych: tereny ulic oznaczonych na rysunku planu
symbolami KD;

2) wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDW oraz
dopuszcza sie realizacje innych drég wewnetrznych oraz dojazddw, nie oznaczonych na
rysunku planu;

3) wyznacza sie teren ciagu pieszego oznaczony na rysunki planu symbolem KP;

4) ustala sie przebieg linii rozgraniczajacych tereny komunikacii, okreslonych w pkt. 1 oraz
klasyfikacje funkcjonalng ulic i zasady obstugi komunikacyjnej terenéw, zgodnie z rysunkiem
planu i ustaleniami szczegotowymi;

5) ustala sie zasady zagospodarowania poszczegoinych ulic publicznych (KD), ciggéw pieszych
(KP) i drog wewnetrznych (KDW), zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

6) ustala si¢ zasady lokalizowania miejsc do parkowania, zgodnie z §14.

2. W zakresie ksztattowania komunikacji kotowej na terenie objetym planem:

1) ustala sig uktad komunikacji kotowej, w sktad ktérego wchodza;

a) ulice gtéwne, a docelowo zbiorcze (po ukoriczeniu obwodnicy miasta), 1 KDG/KDZ, ul.
Kazimierzowska i 2 KDG/KDZ ul. Prusa, zaliczone do kategorii drog krajowych, przy czym
dopuszcza sie zaliczenie do kategorii drég powiatowych po ukoriczeniu obwodnicy miasta i
obnizeniu klasy do ulicy zbiorczej — wyszczegdinione w par. 23,

b) ulice zbiorcze: 2 KDZ, 3 KDZ ul. Kazimierzowska i 1 KDZ ul. Starowiejska (fragment w
obszarze planu), zaliczone do kategorii drég powiatowych — wyszczegdlnione w par. 23,

¢) ulica lokalna 1 KDL J. Bema, zaliczona do kategorii drog gminnych — wyszczegdiniona w
par. 23,

d) ulice dojazdowe 1-6 KDD, zaliczone do kategorii drog gminnych — wyszczegdlnione w
par. 23,

e) drogi wewngtrzne KDW, stanowigce dojazdy do poszczegblnych terendw, zespotow
osiedlowych i budynkdw, wyszczegdinione w par. 25;

2) ustala sie powigzania obszaru planu z terenami zewnetrznymi poprzez ulice: ul. Prusa (2

KDG/KDZ), ul. Kazimierzowska (1 KDG/KDZ, 2,3 KDZ), ul. Starowiejska (1 KDZ).
3. W zakresie ksztaltowania komunikacji pieszej na terenie objetym planem:
1) ustala sie podstawowy uktad komunikaciji pieszej, w skfad ktérego wchodza;
a) chodniki w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych (KD),
b) ciag pieszy 1 KP,
c) tereny komunikacji wewnetrznej (KDW), przy czym dopuszcza sie wykorzystanie
terendw drég wewnetrznych dla potrzeb komunikaciji kotowej, jako rbwnorzednej z
komunikacjg pieszg na tych terenach,
d) ciagi piesze przebiegajace w liniach rozgraniczajacych innych terendw, zgodnie z pkt. 2,
e) ciagi pieszo- rowerowe w czesci przeznaczonej do ruchu pieszego, zgodnie z ust. 4 pkt.
3,
f) aleje, ciagi piesze i przestrzenie piesze realizowane na terenach: parkow miejskich ZPK i
zieleni urzadzonej ZP;

2) wyznacza sie ciggi piesze przebiegajace w liniach rozgraniczajacych innych terenow, zgodnie

z rysunkiem planu, dia ktérych:

a) ustala sie wydzielenie ciggéw pieszych, w sposéb umozliwiajacy przejscie piesze
pomiedzy miejscami i terenami publicznie dostepnymi, do ktérych dochodzi,

b) ustala sie minimalng szeroko$¢ ciagu pieszego wynoszacq 3 m, w tym nawierzchnia
utwardzona o szerokosci, co najmniej 2 m,

¢) zakazuje sie ogrodzenia ciggu pieszego od strony miejsc i terenow publicznie
dostepnych, do ktorych dochodzi oraz realizacji ogrodzen wewnetrznych i obiektow matej
architektury w sposadb kolidujacy z zachowaniem ciggtosci przejs¢ pieszych,

d) dopuszcza sie zmiane przebiegu ciagu pieszego wewnatrz terenu z zachowaniem
lokalizacji potaczen z miejscami i terenami publicznie dostepnymi wyznaczonymi na
rysunku planu,



e) zakazuje sie zagospodarowania ciggu pieszego, w sposéb powodujacy utrate jego
ciggtosci.
4. Ustala sie podstawowy ukiad komunikacji rowerowej na terenie objetym planem:

1) ustala sie prowadzenie wydzielonych Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic: 1
KDG/KDZ, 2 KDZ, 3 KDZ ul. Kazimierzowska, 1 KDD, 2 KDD ul. Wiszniewskiego, 2 KDG/KDZ
ul. Prusa, fragment 1 KDL ul. Bema, 3 KDD, 1 KDZ ul. Starowiejska oraz ciagu pieszego 1
KP, z uwzglednieniem pkt.2;

2) dopuszcza sie realizacje ciggéw pieszo - rowerowych lub prowadzenie ruchu rowerowego w
ramach jezdni na odcinkach drég, w ktorych nie ma technicznej mozliwosci realizacji
wydzielonej Sciezki rowerowej oraz na odcinkach drdg, w ktdrych realizacja Sciezki rowerowe;
wymaga przebudowy ulicy, do czasu realizacji tej przebudowy;

3) wyznacza sie ciagi pieszo- rowerowe przebiegajace w liniach rozgraniczajacych innych
terenow (teren B10 ZPK), zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorych:

a) ustala sie wydzielenie ogdlnodostepnych ciggow pieszo- rowerowych,

b) ustala sie minimalng szerokos$¢ ciagu pieszo- rowerowego wynoszaca 5 m, w tym
nawierzchnia utwardzona o szerokosci, co najmniej 3 m,

c) zakazuje si¢ ogrodzenia ciggu pieszo- rowerowego od strony miejsc i terendw publicznie
dostepnych, do ktérych dochodzi oraz realizacji ogrodzerh wewnetrznych i obiektéw matej
architektury w sposéb kolidujacy z zachowaniem ciggtosci przejs¢ pieszych i rowerowych,
d) dopuszcza sie zmiane przebiegu ciggu pieszo- rowerowego wewnafrz terenu z
zachowaniem miejsc potgczen z miejscami i terenami publicznie dostepnymi
wyznaczonymi na rysunku planu;

4) dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni, wydzielonych $ciezek
rowerowych lub ciggow pieszo-rowerowych, dla pozostafych ulic (KD) nie wyszczegéinionych
w pkt.1 oraz drég wewnetrznych (KDW);

5) dla alei pieszej 1 KP oraz ciggow pieszych przebiegajacych w liniach rozgraniczajacych innych
terenow ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w ramach ciagdw pieszo-rowerowych;

6) dopuszcza sie wprowadzenie Sciezek rowerowych na terenach zieleni urzadzonej (ZP),
parkdw miejskich (ZPK) i terenach ustug sportu i rekreacji (US).

5. Ustala sie zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacje autobusowa;

1) ustala sig¢ zagospodarowanie ulic: 1 KDG/KDZ, 2 KDZ, 3 KDZ ul. Kazimierzowska, 2 KDG/KDZ
ul. Prusa, 1 KDZ ul. Starowiejska i Bema 1 KDL w spos6b umozliwiajacy prowadzenie
komunikacji autobusowej oraz zachowanie lub realizacje nowych przystankéw autobusowych.

6. W zakresie likwidowania barier transportowych oraz dostepnosci obiektow i urzadzen komunikacji
miejskiej (zbiorowej) i indywidualnej dla oséb niepetnosprawnych ustala sie zasady ksztattowania
przystankéw komunikaciji publicznej oraz miejsc postojowych dla osob niepetnosprawnych:

1) w przypadku wyposazenia przystanku autobusowego w wiate przystankowa nakazuie sie, aby
wiaty przystankowe byly: wyraznie oznakowane, zadaszone z tawkami, wyposazone w
wyczerpujacg informacie tj. rozktad jazdy, plan miasta, dostosowang do os6b stabo-widzacych
oraz umieszczong na wysokosci dostepnej dla oséb poruszajgcych sie na wozkach;

2) w ulicach, w ktérych sg wyznaczone miejsca postojowe oraz przy obiektach uzytecznosci
publicznej ustala sie obowigzek wyznaczenia i czytelnego oznakowania miejsc postojowych
dla osdb niepetnosprawnych; przy miejscach postojowych dla oséb niepetnosprawnych
wyznaczonych w pasie jezdni ustala si¢ stosowanie kraweznikdéw opuszczonych (wtopionych)
tak, aby umozliwi¢ wjazd na chodnik osobie poruszajacej sie na wozku.

§14. 1. Ustala sie sposdb realizacji miejsc do parkowania:

1) ustala sie dla zaspokojenia potrzeb parkingowych lokalizacje miejsc postojowych na terenie
dziatki budowlanej w iloSci wynikajacej ze wskaznikéw ustalonych w ust. 2 3;

2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych na terenach ulic publicznych: glownych, a
docelowo zbiorczych (KDG/KDZ), zbiorczych (KDZ), lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD),
ktorych szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi nie mniej niz 12 m oraz drég
wewnetrznych (KDW), o szeroko$ci powyzej 10m, z uwzglednieniem pkt. 3;

3) zakazuije sie realizacji miejsc postojowych na terenach ulicy1 KDZ ul. Starowiejskiej, (ochrona
historycznie uksztattowanego uktadu ulic);



4) zakazuije sie lokalizowania miejsc postojowych na wyznaczonych w planie terenach: parkow
miejskich ZPK, zieleni urzadzonej ZP (chyba, ze ustalenia szczeg6towe stanowig inaczej) i
terenach zieleni urzadzonej oraz ustug sportu i rekreacji A2 ZP/US i A3 ZP/US; zakaz nie
dotyczy lokalizacji miejsc postojowych dla rowerdw;

5) dla nowej zabudowy, rozbudowy lub nadbudowy budynku oraz zmiany sposobu uzytkowania
czesci budynku ustala sie obowiazek odtworzenia likwidowanych miejsc postojowych oraz
zaplanowanie nowych, w ilosci wynikajacej ze wskaznikow ustalonych w ust. 2 dla realizowane;
zabudowy oraz dla czesci budynku podlegajacej zmianie sposobu uzytkowania, w ramach
dziatki budowlane;.

2. Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki parkingowe (dla samochodéw) realizowane dla nowe;
zabudowy, rozbudowywanej lub nadbudowywanej czesci budynku oraz zmiany sposobu uzytkowania
budynku lub jego czesci:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - 1 miejsce / 1 lokal mieszkalny, przy czym nakazuje
sie realizacje min. 10% miejsc postojowych w ramach parkingéw ogéinodostepnych;

2) biura i urzedy - 25m.p. / 1000m?p.uz.;

3) ustugi i handel - 20 m.p./1000m2p.uz., jednak nie mnigj niz 1 stanowisko na lokal ustugowy o
powierzchni uzytkowej mniejszej niz 50m2;

4) zaktady produkcyjne — 35m.p./ 100 zatrudnionych na zmianie;

5) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej — nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na 1000 m2p.uz.
budynkéw lub pomieszczen;

6) ustugi z zakresu sportu i rekreacji, kultury — nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na 1000 m?2
p.uz. budynkdw lub pomieszczen, a dla terenéw ustug z zakresu sportu i rekreacii oraz kultury
bez lokalizacji budynkow - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1000 m2 powierzchni dziatki
budowlanej;

7) hotele — 20 m.p./ 100 t6zek oraz 1 m.p. dla autokaru / 100 toZek;

8) szkoty i uczelnie- 2m.p./100 uczniéw na zmiane lub 100 studentow;

9) przedszkola, Ztobki - min. 4m.p./100 dzieci;

10) warsztaty samochodowe i myjnie samochodowe — 1m.p./ 1 stanowisko.

3. Ustala sie minimaine wskazniki miejsc postojowych (stojakéw) dla rowerdéw (w ramach
ogélnodostepnych parkingéw samochodowych):

1) biura i urzedy — min. 5 m.p. / 1000m2p.uz.;

2) ustugi i handel - min. 10 m.p./1000m2p.uz., nie mniej jednak niz 1 m.p./lokal;

3) ustugi z zakresu: sportu i rekreacii, kultury - nie mniej niz 10 m.p. na 1000 m2p.uz. budynkéw
lub pomieszczen, a dla terendw ustug z zakresu: sportu i rekreacii oraz kultury bez lokalizacji
budynkéw - nie mniej niz 1 m.p. na 1000 m2 powierzchni dziatki, nie mniej jednak niz 10 m.p.4)
tereny parkéw miejskich i zieleni urzadzonej — min. 10 m.p. zlokalizowanych przynajmniej przy
jednym wejsciu od strony kazdej przestrzeni publicznej;

5) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej - min.5m.p.na 1000 m2p.uz. budynkéw lub pomieszczen;

6) zaktady produkcyjne — 5 m.p./ 100 zatrudnionych na zmianie;

7) szkoty, uczelnie - min. 5 m.p./100 uczniéw lub 100 studentow, przy czym nakazuje sie
realizacje min. 10% miejsc postojowych (stojakow) dla rowerow w ramach parkingéw
ogbInodostepnych;

8) przedszkola, ztobki - min. 3m.p./100 dzieci;

9) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - min. 3 (facznie stojaki i schowki) /10 lokali
mieszkalnych, przy czym nakazuije sie realizacje min. 10% miejsc postojowych (stojakéw) dla
rowerdw w ramach parkingéw ogoinodostepnych.

4. Dla istniejacych budynkow wskazanych w planie do objecia ochrong, dla ktérych nie ma mozliwosci
zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki budowlanej ze wzgledu na istniejace
zagospodarowanie, ustaler okreslonych w ust. 2 i 3 nie stosuje sie.

5. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje ogélnodostepnych parkingéw podziemnych.

Rozdziat 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
§15. 1. Okresla sie nastepujace zasady usytuowania sieci infrastruktury technicznej, zachowujac
przepisy odrebne stanowione wzgledem poszczegolnych sieci, oraz zasady modernizacii, rozbudowy
lub budowy systemow infrastruktury na obszarze planu:



1) ustala sig petng obstuge w oparciu o miejskie systemy infrastruktury technicznej;

2) ustala sie rezerwy terenu dla projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na

terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych (KD), ciagow pieszych (KP),

drég wewnetrznych (KDW);

3) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami

rozgraniczajacymi drog wewnetrznych (KDW) i ulic publicznych (KD), (w tym rowniez na

terenach innych drog wewnetrznych oraz dojazdéw, nie oznaczonych na rysunku planu) w taki
sposab, aby nie kolidowaly one z istniejacg lub projektowang zabudowa i zagospodarowaniem
terenu;

4) dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastrukturalnych w kanatach zbiorczych;

5) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej w

przypadku, gdy nastapi kolizja z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem

terenu przewidzianymi w planie.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode i sieci wodociggowe;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode wszystkich obiektéw budowlanych z miejskiej sieci
wodociggowej;

2) dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wod podziemnych wytgcznie na potrzeby ogéinodostepnych
punktow czerpalnych, obiektow zwigzanych z bezpieczefistwem parstwa oraz obiektow
uzytecznos$ci publicznej i zaktaddw produkcyjnych, jako zapasowe Zrddio wody;

3) ustala sie rezerwy terenu dla realizacji sieci wodociggowej i przytaczy, na terenach potozonych
w liniach rozgraniczajgcych ulic publicznych (KD), ciagdw pieszych (KP), drog wewnetrznych
(KDW) o szerokosci min. 5,0m.

3. W zakresie odprowadzania Sciekdw i sieci kanalizacyjnej:

1) ustala sie odprowadzanie $ciekoéw bytowych i przemystowych ze wszystkich obiektow
budowlanych w systemie rozdzielczym do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej i miejskiej
oczyszczalni;

2) zakazuje sie budowy sieci kanalizacji ogélnosptawnej;

3) zakazuje sie realizacji indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych
i przemystowych (nowych zbiornikéw bezodptywowych);

4) ustala sie rezerwy terenu dla realizacji sieci kanalizacyjnej i przykanalikéw na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych (KD), ciagbéw pieszych (KP), drég
wewnetrznych (KDW) o szeroko$ci min. 5,0m;

5) dopuszcza sie budowe w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych (KD), ciagéw pieszych
(KP), drég wewnetrznych (KDW) pompowni podziemnych bez czesci nadziemnej,
niewymagajacych rezerwy terenu;

6) ustala sie odprowadzanie $ciekdéw opadowych i roztopowych z terendw jezdni i parkingéw oraz
terendw o innym uzytkowaniu powodujgcym ich zanieczyszczenie, mogace stanowi¢
potencjalne zagrozenie dla $rodowiska wodnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, do
miejskiej sieci kanalizacyjnej.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sig skanalizowanie catego obszaru objetego planem w systemie rozdzielczym do
miejskich systemow kanalizacji deszczoweyj;

2) zakazuje sie budowy sieci kanalizacji ogélnosptawnej;

3) zakazuie sig realizacji indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzania wod opadowych i
roztopowych bez podczyszczenia do wod i do ziemi z wylaczeniem odptywu z dachow;

4) dopuszcza sie realizacje indywidualnych zbiornikéw retencyjnych wéd deszczowych;

5) dla terendw zieleni urzadzonej ZP, terendw parkow miejskich ZPK ustala si¢ obowiazek
wprowadzania wod opadowych i roztopowych do ziemi;

6) dopuszcza sie wprowadzenie wod opadowych i roztopowych z pozostatych powierzchni,
niewymienionych w ust.3 pkt. 6, szczegolnie z terendw biologicznie czynnych, do ziemi;

7) dla istniejacych obiektéw budowlanych dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych w sposob dotychczasowy, jezeli nie koliduje to z zagospodarowaniem terendw
sasiadujacych;

8) ustala sie rezerwy terenu dla realizacji sieci kanalizacji deszczowej na terenach potozonych w
liniach rozgraniczajacych ulic publicznych (KD), ciagdw pieszych (KP), drég wewnetrznych
(KDW) o szerokosci min. 5,0m.



5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo i sieci cieptowniczej:

1) ustala sie zaopatrzenie w cieplo zabudowy na obszarze planu z miejskiej sieci cieptowniczej z
uwzglednieniem pkt 2i 3;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w cieplo zabudowy z odnawialnych Zrodet energii, urzadzen
kogeneracji rozproszonej lub indywidualnych zrodet ciepta, projektowanych w oparciu o gaz,
energie elektryczna lub olej opatowy;

3) zakazuije sie zaopatrzenia nowej zabudowy na obszarze planu w ciepto z indywidualnych
kottéw opalanych paliwem stalym, przy czym dopuszcza sie zaopatrzenie istniejacej zabudowy
w ciepto z indywidualnych kottéw opalanych paliwem statym do czasu stworzenia mozliwosci
podtaczenia do sieci gazowej lub sieci cieplnej; zakaz nie dotyczy kominkéw opalanych
drewnem, niestanowigcych gtownego zrodia ciepla.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz i sieci gazowe;j:

1) ustala sig pokrycie potrzeb zwigzanych z ogrzewaniem, przygotowaniem cieptej wody i
przygotowywaniem positkdw;

2) ustala sie rezerwy terenu dia sieci gazowej i przytaczy na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych: ulic publicznych (KD), ciggow pieszych (KP), drég wewnetrznych (KDW) o
szerokosci min. 5,0m.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i sieci elektroenergetycznych:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektrycznag z miejskiej sieci elektroenergetyczney;

2) dopuszcza si¢ przebudowe bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy istniejacych stacii
transformatorowych wolno stojacych;

3) dopuszcza sie lokalizacje nowych wbudowanych stacji transformatorowych SN/nN, w tym
stacji podziemnych oraz stacji transformatorowych budowanych w formie stupow
ogtoszeniowych;

4) ustala sie rezerwy terenu dla sieci elektroenergetycznych SN i nN oraz o$wietlenia ulicznego
na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych: ulic publicznych (KD), ciagdw pieszych
(KP), drég wewnetrznych (KDW) o szeroko$ci min. 5,0m;

5) zakazuije sie lokalizowania na obszarze planu napowietrznych linii elektroenergetycznych, przy
czym nie dotyczy to przylgczy do budynkdw od istniejgcych nieskablowanych linii
elektroenergetycznych;

6) dopuszcza sie skablowanie wszystkich istniejacych napowietrznych linii

elektroenergetycznych;

7) ustala sie budowe nowych i rozbudowe oraz modernizacie istniejgcych linii Sredniego lub
niskiego napiecia wytacznie jako kablowych, przy czym ustalenie nie dotyczy istniejgcych finii
Sredniego lub niskiego napiecia, w ktorych modernizacji ulega tylko okreslony odcinek, tylko w
przypadkach, gdy nie ma mozliwosci technicznych skablowania danego odcinka;

8) ustala sie zasade petnego pokrycia zaopatrzenia w energie elekiryczng zabudowy na obszarze
planu, na potrzeby o$wietlenia terendw i obiektdw oraz zasilania urzadzen niezbednych do
funkcjonowania zabudowy;

9) zakazuje sig budowy elektrowni wiatrowych.

8. W zakresie dostepu sieci telekomunikacyjnych i infrastruktury teletechniczne;:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektéw na obszarze planu z nowych lub
istniejacych sieci i obiektéw budowlanych telekomunikacyjnych;

2) ustala sie rezerwy terenu dla sieci telekomunikacyjnych i przytaczy na terenach pofozonych w
liniach rozgraniczajacych: ulic publicznych (KD), ciggdw pieszych (KP), drég wewnetrznych
(KDW) o szerokosci min. 5,0m;

3) zakazuije sie lokalizowania na obszarze planu nowych, telekomunikacyjnych linii kablowych
nadziemych, przy czym nie dotyczy to przytaczy do budynkéw od istniejacych
telekomunikacyjnych linii kablowych nadziemnych.

9. W zakresie urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych:

1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, budowe urzadzen radiowych sieci
telekomunikacyjnych, pod warunkiem, ze nie bedg one przekraczaly dopuszczalnych norm
ochrony $rodowiska, z uwzglednieniem ust. 2;

2) ustala sig obowigzek wkomponowania masztdw i urzadzer telekomunikacyjnych, przy pomocy
odpowiednich srodkow architektonicznych, uzytych materiatow i kolorystyki, w obiekty, ktérych
realizacja jest zgodna z ustaleniami dla danego terenu.



10. W zakresie zbidrki, magazynowania i usuwania odpadéw komunalnych, ustala sie:
1) obowigzek wyposazenia kazdej posesji w miejsce i urzadzenia umozliwiajace selektywne
zbieranie wyodrebnionych strumieni odpaddw na calym obszarze planu;
2) obowigzek zorganizowanego przekazywania odpadéw komunalnych z obszaru planu do
instalacji odzysku i unieszkodliwiania odpadéw lub do regionalnej instalacji przetwarzania
odpadéw komunalnych.

Rozdziat 13

Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw.
§16.1. Dopuszcza si¢ przebudowe bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejgcych,
ktorych obecny sposob uzytkowania jest niezgodny z przeznaczeniem okrelonym w planie, do czasu
zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie.
2. Dopuszcza sig przebudowe lokali uzytkowanych niezgodnie z przeznaczeniem okre$lonym w planie,
do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie.
3. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie dopuszcza si¢
uzytkowanie terenu D2 U/MW w sposob dotychczasowy, dla potrzeb ustug o$wiaty, bez mozliwosci
realizacji zabudowy o przeznaczeniu niezgodnym z przeznaczeniem okreslonym w planie.
4. Do czasu zmiany lokalizacji ladowiska dla $migtowcow sanitarnych, znajdujacego sig na terenie C2
UZ, ustala sie strefe ograniczenia wysokosci obiektéw naturalnych i sztucznych w otoczeniu Igdowiska z
obydwu kierunkdw pasa startowego oraz z kierunkéw podejscia i wznoszenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 14
Tereny rekreacyjno — wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez masowcyh.
§17. 1. Wyznacza sie granice terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych, zgodnie z rysunkiem planu,
obejmujacych tereny: A1 ZPK, A2 ZP/US, A3 ZP/US, A4 ZPK, A5 UK oraz B10 ZPK.
2. Ustala sie uksztattowanie terendw wymienionych w ust.1, jako ogélnodostepnego zespotu parkowo —
rekreacyjno — wypoczynkowego z towarzyszacymi obiektami ustugowymi, dla ktérego:

1) ustala sie nakaz lokalizacji gitdwnych wej$¢ do terenu rekreacyjno-wypoczynkowego w
miejscach wyznaczonych na rysunku planu;

2) ustala sie nastepujace zasady urzadzenia otoczenia gtownych wejs¢, o ktérych mowa w ust.2;

a) nakazuje sie zaznaczy¢ w przestrzeni gidwne wejscia do terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego poprzez:

- zorganizowanie przed nimi placykéw lub otwartych terendw zieleni niskiej,

- czytelne doprowadzenie alejek do wejs¢ od strony terenu rekreacyjno-wypoczynkowego,
- szczegolne urzadzenie posadzek ukierunkowujace ruch pieszych i rowerzystow do terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego,

- wprowadzenie obiektéw matej architektury sygnalizujacych lokalizacje wej$¢ do terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego;

b) nakazuije si¢, co najmniej przy jednym wejsciu na teren rekreacyjno-wypoczynkowy od
strony kazdego miejsca i terenu publicznie dostepnego, lokalizowanie informacii o terenie
rekreacyjno-wypoczynkowym, zawierajacych w szczegdlnosci plan terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego z oznaczeniem alejek i obiektdw zlokalizowanych na jego terenie, opis
atrakcji zlokalizowanych na terenie rekreacyjno-wypoczynkowym, informacje o
odbywajacych sie i planowanych na terenie rekreacyjno-wypoczynkowym imprezach,
zasady korzystania z terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;

3) ustala sie nakaz lokalizacji zaplecza socjalnego z ogdinie dostepnymi toaletami przy obiektach
sportowych i budynkach na terenach: A2 ZP/US, A3 ZP/US, A5 UK, B9 US;

4) ustala sie lokalizacje wydzielonych miejsc parkingowych (dla samochodéw) dla uzytkownikdw
terendw A1 ZPK, A2 ZP/US, A3 ZP/US, A4 ZPK oraz B10 ZPK na terenie ul. Prusa 2
KDG/KDZ.

3. Wyznacza sig granice terendw stuzacych organizacji imprez masowych, zgodnie z rysunkiem
planu, obejmujacych tereny: A4 ZPK, ASUK, B8 US, B9 US, D19 US, na ktérych dopuszcza sie
lokalizacje imprez sportowych, artystycznych lub rozrywkowych wynikajacych z przepisow odrebnych.
4. W zakresie ksztattowania terenow stuzacych organizacji imprez masowych, o ktorych mowa w ust. 3:



1) ustala sie nakaz zachowania dostepu do terenéw stuzacych organizacji imprez masowych od
strony wyznaczonych w planie migjsc i przestrzeni publicznie dostepnych;

2) ustala sie nakaz lokalizacji zaplecza socjalnego z ogéinie dostepnymi toaletami:

a) przy obiektach sportowych i w budynkach na terenach B8 US, B9 US i D19 US,
b) jako wbudowanych w obiekt na terenie A4 ZPK - dla obslugi imprez organizowanych na
terenach A4 ZPK, A5 UK ;

3) dopuszcza sie lokalizacje dodatkowych toalet przenosnych na czas imprez masowych, nie
diuzej jednak niz przez 5 kolejnych dni, na czesci terenu A4 ZPK wydzielonej na rysunku
planu od stony ulicy Wiszniewskiego 2 KDD;

4) dopuszcza sig zagospodarowanie czasowego zaplecza technicznego dla obstugi imprez
masowych na czas imprez masowych, nie dtuzej jednak niz przez 5 kolejnych dni, na czesci
terenu A4 ZPK wydzielonej na rysunku planu od stony ulicy Wiszniewskiego 2 KDD.

Rozdziat 15
Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
§18. 1. Dla terenéw C2 UZ, C3 UZ,U, C4 UZ,U, C7 ZP, D13 MW i ulicy publicznej 3 KDD, potozonych w
strefie otoczenia ladowiska dla Smigtowcéw sanitarnych, ogranicza sig, dopuszczong w ustaleniach
szczegbtowych wysokos$¢ zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi; ograniczenie wysokosci dotyczy
obiektéw naturalnych i sztucznych w otoczeniu lagdowiska z obydwu kierunkdw pasa startowego oraz z
kierunkow podejécia i wznoszenia.

Rozdziat 16
Ustalenia szczegétowe dla terenow
§19.Ustalenia dla obszaru A:
[ ]
4, Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A4 ZPK:
1) przeznaczenie terenu: teren parkéw miejskich, dla ktérego:

a) ustala sie przeznaczenie podstawowe: publiczna zieler miejska, w szczegélno$ci
dopuszcza sie lokalizacje parku miejskiego,

b) ustala sie przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu: gastronomii, sportu, rekreacii,
wypoczynku, kultury i wystaw bez lokalizacji zabudowy chyba, ze ustalenia szczegbtowe
stanowig inaczej, przy czym powierzchnia zajeta przez ustugi nie moze przekracza¢ 15%
powierzchni terenu,

c) komunikacja piesza i rowerowa;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) zakazuje sie realizacji zabudowy,

b) maksymalna wysoko$¢ dla obiektdw tymczasowych nie zwigzanych na state z gruntem -

10 m, nie wiecej niz 1 kondygnacja,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

d) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3,5 i ust. 3,

e) Sciezki rowerowe — wg par. 13 ust. 4,

f) zielen ksztaltujaca pierzeje kwartatdéw, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 2,

g) ustala sie, aby powierzchnia biologicznie czynna powierzchni wymagajacych specjalnego

opracowania posadzki nie przekraczata 40% tej powierzchni, wyznaczonej na rysunku planu,

ustalenie nie dotyczy zieleni w doniczkach i pojemnikach stanowigcych obiekty mate;
architektury,

h) maksymalna wysokos$¢ budowli i obiektéw matej architektury — wg par. 11 ust. 1 pkt 7-9;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 8 ust. 114,

b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wg par. 6,

¢) dopuszcza sie zagospodarowanie i uporzadkowanie terenu poprzez wydzielenie

wewnetrznych placykéw, wprowadzenie obiektdw matej architektury, takich jak: murki, tawki,

latarnie, posadzki oraz urzadzen wyposazenia placu zabaw i urzadzen sportowych,



d) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,

e) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, niepotgczonych trwale z

gruntem, dla potrzeb organizacji imprez rozrywkowo- kulturalnych, sportowych oraz ustug

wystawienniczych na okres nie dtuzszy niz 60 dni, w miejscach wyznaczonych na rysunku
planu, przy czym nie dopuszcza sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych trwale
zwigzanych z gruntem,

f) strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par 9 ust. 7,

g) powierzchnia wymagajaca specjalnego opracowania posadzki, zgodnie z rysunkiem planu

oraz wg par. 10 ust. 8,

h) zasady zagospodarowania terendw rekreacyjno- wypoczynkowych, wg par. 17 ust. 1 2,

i ) zasady zagospodarowania terenéw stuzacych organizacji imprez masowych, wg par. 17

ust. 3i 4;

4) zasady obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna; od strony ul. Wiszniewskiego 2 KDD,

b) miejsca do parkowania w ul. B. Prusa 2 KDG/KDZ, nie dopuszcza sie sytuowania miejsc
postojowych dla samochodow na terenie A4 ZPK; wskazniki miejsc postojowych dla
rowerow — wg par. 14,

c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 15;

5) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

[

5. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A5 UK:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug kultury, dla ktérego:
a) ustala sie przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu kultury,
b) ustala sie przeznaczenie dopuszczalne:

- ustugi z zakresu rozrywki, wystawiennictwa,

- pozostate funkcje ustugowe, niewymienione w lit. a i b tiret drugie, towarzyszace
podstawowemu przeznaczeniu terenow, przy czym powierzchnia catkowita tych obiektow i
lokali ustugowych nie moze przekracza¢ 20% powierzchni catkowitej wszystkich obiektow
na dzialce budowlanej i zajmowaé wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

c) zakazuje sie lokalizacji stacji paliw, warsztatdw samochodowych, stacji kontroli pojazdow i
myjni samochodowych,
d) dopuszcza sie realizacje parkingu na czesci terenu wydzielonej na rysunku planu, od strony
ul. Wiszniewskiego 2 KDD;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziaice budowlanej — 1,0,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,9,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15m, nie wiecej niz 2 kondygnacje, ustalenie nie
dotyczy masztéw o$wietleniowych i urzadzen technologicznych zwigzanych z obiektami
kultury,
d) minimalna wysoko$¢ zabudowy - nie ogranicza sie,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej— 10%,
f) maksymalna szeroko$¢ elewaciji poszczegoinych budynkéw — 50m,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 3500 m2,
h) ksztattowanie i pokrycie dachéw, wg par. 11 ust. 2,
i) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg
par. 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 1,3 i ust. 2;
k) dominanty przestrzenne zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 10,
) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowianej - 0,5,
m) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektéw matej architektury — wg par. 11 ust. 1 pkt 7-9;
3) szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wg par. 8 ust. 3-5,



[--]

2.

DI

a terenu ulicy gtownej, a docelowo (po ukoriczeniu obwodnicy miasta) zbiorczej o symbolu 2

KDG/KDZ ul. Prusa, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow: teren ulicy publicznej, dla ktorej:
a) ustala sie przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa, komunikacja zbiorowa
(autobusowa) oraz komunikacja piesza i rowerowa,
b) ustala sie przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna - sieci i urzadzenia
uzbrojenia inzynieryjnego, przytacza do budynkéw, zielen przyuliczna,
¢) zakazuje sie lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w lit. a i b;

2) klasa - ulica gtéwna, przy czym dopuszcza sie obnizenie do klasy zbiorczej po zakoriczeniu
realizacji obwodnicy miasta;

3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szerokoS¢ w liniach rozgraniczajacych:

- na odcinku od ul. Konarskiego do ul. Wiszniewskiego 2 KDD, zgodnie ze stanem istniejacym

- 20,5m-20,8m,
- na pozostatym odcinku — 25,0m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ul.
Kazimierzowska 1 KDG/KDZ,

b) skrzyzowania z ulicami: ks. J. Poniatowskiego i Konarskiego (poza obszarem opracowania

—rondo) i ul. Kazimierzowskg 1 KDG/KDZ (rondo),

¢) liczba jezdni: 1, o szerokosci min. 7m,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ogranicza sie,
e) chodnik o szerokosci min. 2,0m, co najmniej po stronie pénocno- wschodniej na odcinku
od ul. Konarskiego do ul. Wiszniewskiego 2 KDD oraz po obu stronach na pozostatym
odcinku,

f) ustala sie realizacje wydzielonych zatok parkingowych w liniach rozgraniczajacych ulicy,
g komunikacja autobusowa, wg par.13 ust. 5i ust. 6 pkt 1,

h) komunikacja rowerowa, wg par.13 ust. 4,

i) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 2-4,

j) szpalery drzew zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 3,

k) zasady zagospodarowania miejsc i terenéw publicznie dostepnych, wg par. 10 ust. 2- 4, 6,

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska oraz ksztattowania fadu przestrzennego:
a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wg par. 8 ust. 2,
b) zasady przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen, wg par. 8 ust. 6,
c) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzer reklamowych, wg par. 6,
d) o8 widokowa, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 9,
€)

strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par 9 ust.

7,
f) strefa ochrony zachowanych elementow zabytkowych, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg
par. 9 ust. 6;

5) infrastruktura techniczna, wg par. 15;

6) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

[..]

5.

DI

a terenow ulic lokalnych o symbolach [. . .] i 2 KDD ul. Wiszniewskiego ustala sie:

1) przeznaczenie terendw: teren ulic publicznych, dla ktorych:
a) ustala sie przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa oraz komunikacja piesza i
rowerowa,
b) ustala sie przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci i urzadzenia
uzbrojenia inzynieryjnego, przylacza do budynkéw, zielen przyuliczna,
¢) zakazuije sie lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w lit. a i b;

2) klasa - ulica dojazdowa;

3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, dla:
— 1 KDD -do 14,8m (w granicach obszaru planu),

-2 KDD - 10,0m (z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ul. Prusa 1 KDG/KD2Z),



b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wg par. 6,
¢) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wg par. 5 ust. 13,
e) strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par 9 ust.
7,
f) 0§ widokowa, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 9,
g) zasady zagospodarowania terenéw stuzacych organizacji imprez masowych, wg par. 17
ust. 3i4;

4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Wiszniewskiego 2 KDD,
b) miejsca do parkowania — wg par. 14,
¢) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 15;

5) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

[sd]
Rozdziat 17
Ustalenia szczegbtowe dla terenéw komunikacji

§23.1.Dla terenu ulicy gtéwnej, a docelowo (po ukorczeniu obwodnicy miasta) zbiorczej o symbolu 1
KDG/KDZ ul. Kazimierzowska, ustala sie:

1) przeznaczenie terenow: teren ulicy publicznej, dla ktorej:
a) ustala sie przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa, komunikacja zbiorowa
(autobusowa) oraz komunikacja piesza i rowerowa,
b) ustala sie przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci i urzadzenia
uzbrojenia inzynieryjnego, przylacza do budynkéw, zielen przyuliczna,
c) zakazuje sie lokalizowania: funkcji innych niz okre$lone w lit. a i b;

2) klasa — ulica gtéwna, przy czym dopuszcza sie obnizenie do klasy zbiorczej po zakoriczeniu
realizacji obwodnicy miasta;

3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu — 25,0m - 26,2m z
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan oraz poszerzeniem do 38,6m przy wejsciu na teren A4
ZPK,
b) skrzyzowania z ulicami: Starowiejskg 1 KDZ (dopuszcza sie realizacje ronda) i Prusa 2
KDG/KDZ (rondo),
c) liczba jezdni: 1, o szeroko$ci min. 7m,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
e) chodniki obustronne o szerokosci min. 2,0m,
f) dopuszcza sie realizacje wydzielonych zatok parkingowych w liniach rozgraniczajacych
ulicy,
g) komunikacja autobusowa, wg par.13 ust. 5i ust. 6 pkt 1,
h) komunikacja rowerowa, wg par.13 ust. 4,
i) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 2-4,
j) szpalery drzew zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 3,
k) zasady zagospodarowania miejsc i terenéw publicznie dostepnych, wg par. 10 ust. 2- 4, 6,
9

4) szczegbine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wg par. 8 ust. 2,
b) zasady przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen, wg par. 8 ust. 6,
c) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wg par. 6,
d) strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par 9 ust.
7,
e) powierzchnia wymagajace specjalnego opracowania posadzki zgodnie z rysunkiem planu
oraz wg par. 10 ust. 8;

5) infrastruktura techniczna, wg par. 15;

6) zakazuije sie tymczasowego zagospodarowania terenu.



b) dopuszcza sig¢ zagospodarowanie ulicy w formie przestrzeni pieszo-jezdnej bez wydzielania jezdni i
chodnikéw albo wydzielenie jezdni o szerokosci 5,0 - 6,0m i chodnikéw obustronnych,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie — nie ogranicza sie,
d) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 7 ust. 1 pkt 2-4,
e) komunikacja rowerowa, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par.13 ust. 4,
f) zasady zagospodarowania miejsc i terenéw publicznie dostepnych, wg par. 10 ust. 2- 4, 6,
9
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wg par. 8 ust. 2,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzer reklamowych, wg par. 6,
c) strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par 9 ust.
f
d) 0§ widokowa i 0§ kompozycyjna, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 9;
5) infrastruktura techniczna, wg par. 15;
6) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

[-]

Rozdziat 18
Skutki prawne planu w zakresie warto$ci nieruchomosci

§26. 1. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odpowiednio:

1) dlaterendw: UO, UA, UZ, US, ZP/US, ZPK, ZP i KP - 1%;

2) dla terenéw ulic publicznych KD — 1%;

3) dla pozostatych terenéw, niewymienionych w pkt. 12 — 30%.

Rozdziat 19
Ustalenia koficowe
§27. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta SiedIce.
§28. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i publikacii
na stronie internetowej Urzedu Miasta Siedice.
§29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

[-]
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Zwolnione z opfaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt 3
ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej
(Dz.U. 220211 poz.1923 ze zm.).






