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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Starowiejskiej w Siedlcach

UchwataNr..........
Rady Miasta Siedice

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Starowiejskiej w Siedicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020
r. poz. 713 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr
X1/118/2015 Rady Miasta Siedice z dnia 28 sierpnia 2015 roku o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Starowiejskiej w Siedlcach i
Uchwatg Nr XXV/312/2016 Rady Miasta SiedIce z dnia 28 pazdziernika 2016 roku zmieniajacej uchwate
0 przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Starowiejskiej w Siedicach, Rada Miasta Siedice, po stwierdzeniu braku naruszen ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Siedlce, uchwalonego Uchwatg Nr
XXXIX/620/2005 Rady Miasta Siedice z dnia 24 listopada 2005 r., zmienionego Uchwatg Nr
XLIV/632/2009 Rady Miasta Siedice z dnia 10 lipca 2009 r. zmienionego Uchwatg Nr XLVII/671/2009
Rady Miasta Siedlce z dnia 30 pazdziernika 2009 r., zmienionego Uchwatg Nr XXVI1/509/2012 Rady
Miasta Siedlce z dnia 28 grudnia 2012 r., zmienionego Uchwatg Nr XXXV1/658/2013 Rady Miasta Siedlce
z dnia 29 listopada 2013 r., uchwala co nastepuije:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Starowiejskiej w

Siedlcach, zwany dalej planem, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do

projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z

ustawg o finansach publicznych.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 65 ha, usytuowany na potudnie od ciggu ulic Starowiejska

- Janowska, na odcinku pomigdzy ul. Oginskich, ul. Staszica i ul. Energetyczna.

3. Granice obszaru planu zawiera rysunek sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

1) zatacznik nr 1 —rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z ustawg o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w
obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencjg w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych — zapisane w
formie elektronicznej.

5. W planie okresla sie:
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1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
zasady ksztattowania krajobrazu;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej;

11) sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

15) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomo$ci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachdw;

16) zasady i warunki sytuowania, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z
jakich mogg by¢ wykonane obiekty matej architektury, zasady i warunki sytuowania, gabaryty i
standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane
ogrodzenia, a takze tablice i urzadzenia reklamowe;

17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
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. W planie nie okresla sig, jako nie dotyczacych obszaru objetego planem:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych i zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego

zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych

okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa;

granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

granic obszardw rehabilitacii istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii;

granic terenow pod budowe urzadzen, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz granic ich stref ochronnych

zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz

wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

7) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji

o) O B W
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drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej 0 znaczeniu panstwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012;

9) granic terendw stuzacych organizacji imprez masowych;

10) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady;

11) gabarytow obiektoéw matej architektury;

12) granic terendw zamknietych, i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych.

§2
llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach nad ostatnig kondygnacjg budynku, a takze
przekrycie wiaty garazowej i altany ogrodowej, o nachyleniu pofaci nie przekraczajacym 10
stopni;

2) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke ewidencyjng;

3) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ front dziatki, o ktorym mowa w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

4) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linie wskazang na rysunku planu,
ktorej nie mogq przekracza¢ sytuowane budynki, za wyjatkiem czesci podziemnych budynku i
elementow architektonicznych, takich jak: balkony, logie, werandy, daszki nad wejsciem, okapy i
inne nadwieszenia wysuniete nie wiecej niz 1,5 m poza obrys budynku oraz inne detale
architektoniczne;

) linii zabudowy obowiazujacej - nalezy przez to rozumie¢ linig, okre$lajacg obowigzujace
miejsce usytuowania lica Sciany okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budynkéw, z
zastrzezeniem wyjatkow dotyczacych garazy;

6) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajgce na danym terenie, tzn. takie, ktdre zajmuje nie mniej niz 60% powierzchni
uzytkowej wszystkich obiekiow na dziatce budowlanej, a w przypadku dziatek niezabudowanych
- przeznaczenie zajmujace nie mniej niz 60% dziatki;

9) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym
mieszczace sie w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktdre sq dopuszczone na danym
terenie;

10) terenach publicznie dostepnych - nalezy przez to rozumie¢ tereny o charakterze
ogdInodostepnym, ktorych wyznaczenie wynika z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

11) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

12) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

13) ustugach (zabudowie ustugowej) - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne
wolnostojace lub lokale niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktérych prowadzona jest
dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem ustug ucigzliwych i obiektow
handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
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14) ustugach uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktéra powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach prawa;

15) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
27 marca 2003 roku (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.);

16) wysokosci obiektow budowlanych nie bedacych budynkami — nalezy przez to rozumie¢
pionowy wymiar obiektu liczony od najnizszego poziomu terenu przylegajacego do obiektu, do
najwyzszego punktu obiektu budowlanego.

§3
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
obowigzujace linie zabudowy;
oznaczenia cyfrowo-literowe rodzajow przeznaczenia terenu;
droga rowerowa,
budynki wskazane do ochrony.
Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

~N O O1 B Wi
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Rozdziat 2
Ustalenia dla obszaru objetego planem

§4

. W planie okresla sie:

1) tereny o roéznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, ktdrych zasiegi
wyznaczone sg na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) dla poszczegdlnych terenow - dopuszczalne przeznaczenie oraz warunki jego dopuszczenia;

3) dla poszczegoinych terenéw - w sytuacjach uzasadnionych istniejacymi lub przewidywanymi
ograniczeniami lub utrudnieniami - okresla si¢ lokalne wymagania szczegolne dla inwestowania
i zagospodarowania terenu oraz wyznacza sie na rysunku planu zasiegi terenowe ich
obowigzywania.

Ustala sie nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN(U);

4) tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 0znaczone na rysunku

planu symbolem U(MN);

teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

teren ustug oswiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem UO;

tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem Up;

teren zieleni urzadzonej ogdéinodostepnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP(US);

tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI;

10) tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem IT;

11) tereny ciggéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem KP;

12) tereny drog publicznych:

) ulica gtéwna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDG,

) ulice zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,

) ulice lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,

) ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

© 00 N O O
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§5

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego na obszarze planu:

1)

ustala sie zasady kompozycji funkcjonalno-przestrzenney:

a) wyznacza sie uktad drég publicznych i drég wewnetrznych,

b) wyznacza sie tereny przeznaczone dla rozwoju zabudowy, oznaczone symbolami: MW, MN,
MN(U), U(MN), U, Up, UO,

C) wyznacza sie tereny wytaczone spod zabudowy kubaturowej, oznaczone symbolami:
ZP(US), ZIi KP,

d) wyznacza sie tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku
planu symbolem IT;

ustala sie zasady ksztattowania terenow publicznie dostepnych - zgodnie z ustaleniami § 9;

ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw - zgodnie

z ustaleniami § 10 ust. 1;

ustala sie zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. od 3 do

9

ustala sie sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu -

zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

ustala sie zasady sytuowania obiektéw matej architektury — zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 1;

ustala sie zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

ustala sie zasady sytuowania ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3.

§6

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)
2)

3)

ustala sie minimalng powierzchnig biologicznie czynng - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi

dla poszczegoinych terendw;

nakazuje sie zachowanie i ochrone wod powierzchniowych, wskazanych na rysunku planu na

terenie 1ZP(US);

na calym obszarze planu, znajdujgcym sie w granicach zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod

Podziemnych nr 223 - Zbiornika migedzymorenowego rzeki gorny Liwiec — obowigzujg

ograniczenia i zakazy zwigzane z ochrong zasobow wdd podziemnych, okreslone w przepisach

odrebnych;

nakaz ksztaftowania terenow zieleni izolacyjnej ZI ograniczajacych rozprzestrzenianie

zanieczyszczen powietrza i hatasu poprzez:

a) tworzenie zwartych pasow zieleni z udziatem gatunkéw zimozielonych;

b) - stosowanie gatunkéw odpornych na trudne warunki miejskie;

c) minimalna wysokos¢ paséw zieleni utworzonych z drzew — 8 m;

w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie:

a) obowigzek traktowania terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem MW jako: ,tereny zabudowy mieszkaniowej” w rozumieniu
obowigzujgcych przepisow prawa;

b) obowigzek traktowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN i terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN(U) jako: terendw
zabudowy mieszkaniowej” w rozumieniu obowigzujacych przepisow prawa;

c) obowigzek traktowania terenu ustug o$wiaty, oznaczonego na rysunku planu symbolem UO
jako: ,terenu pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy” w
rozumieniu obowigzujgcych przepisdéw prawa,

d) obowigzek traktowania terenu zieleni urzadzonej ogéinodostepnej, 0znaczonego na rysunku
planu symbolem ZP(US), jako: ,terenu na cele rekreacyjno-wypoczynkowe” w rozumieniu
obowigzujacych przepisow prawa;
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6)

w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem stosuje sie obowigzujace przepisy
prawa;

zakazuje sie lokalizowania zaktadow zaliczonych do zaktadéw o zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii;

zakazuje sie lokalizowania zaktadow zaliczonych do zaktaddéw o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii;

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieC mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§7

Zasady ksztattowania krajobrazu:

1)
2)

ustala sie zasady kompozycji przestrzennej — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1;

ustala sie harmonijne ksztattowanie architektury w oparciu o:

a) ograniczenia kolorystyki i materiatow elewacji - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,

b) ograniczenia ksztattowania i pokrycia dachéw - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3,

c) ograniczenie sytuowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 12 ust. 2,

d) spdjne okreslenie formy i skali obiektéw sytuowanych na poszczegéinych terenach -
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

ogranicza si¢ rozprzestrzenianie w krajobrazie obiektow substandardowych, destrukcyjnie

oddziatujgcych na przestrzen - zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 1;

ustala sie zachowanie i ochrone waloréw krajobrazowych zwigzanych z wystepowaniem na

terenie 1ZP(US) zbiornika wodnego i otaczajacej go grupy zadrzewien.

§8

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala si¢ ochrone, zgodnie z ustaleniami w
Rozdziale 3, nastepujacych budynkdw, ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow i oznaczonych na rysunku

planu:

—_

A O 00N OB W

w N A — — — — —

1
1
1
1
1
1

4)
5)
6)
7)
8)

dom z osiedla robotniczego, ul. Topolowa 1/3;
dom z osiedla robotniczego, ul. Topolowa 11;
dom z osiedla robotniczego, ul. Topolowa 18/20;
dom z osiedla robotniczego, ul. Topolowa 28;
dom z osiedla robotniczego, ul. Topolowa 29/31;
dom z osiedla robotniczego, ul. Topolowa 36;
dom z osiedla robotniczego, ul. Topolowa 37;
dom z osiedla robotniczego, ul. Topolowa 40;
dom z osiedla robotniczego, ul. Topolowa 46;
dom z osiedla robotniczego, ul. Topolowa 47;
dom z osiedla robotniczego, ul. Topolowa 48/50;
dom z osiedla robotniczego, ul. Topolowa 60/62;

) dom z osiedla robotniczego, ul. Topolowa 61;

dom z osiedla robotniczego, ul. Topolowa 63;

dom z osiedla robotniczego, ul. Topolowa 66;

dom z osiedla robotniczego, ul. Topolowa 69/71;

dom z osiedla robotniczego, ul. Wigzowa 4/6;

dawna Szkota Powszechna nr 7, obecnie Miejskie Przedszkole nr 1, ul. Wigzowa 7.

§9

1. Ustala sig, ze na obszarze objetym planem terenami publicznie dostepnymi sq tereny drég
publicznych: KDG, KDZ, KDL i KDD, tereny ciggéw pieszych KP oraz teren zieleni urzadzonej
ogdlnodostepnej ZP(US).
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Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania terenow publicznie dostepnych poprzez:

1
2
3
4

~— — ~— ~—

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

okreslenie zasad sytuowania obiektow matej architektury — zgodnie z § 12 ust. 1;
okre$lenie zasad sytuowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 12 ust. 2;
okre$lenie zasad sytuowania ogrodzer - zgodnie z § 12 ust. 3;

Nakazuje sie dostosowanie terenéw publicznie dostepnych KDG, KDZ, KDL i KDD do potrzeb oséb
niepetnosprawnych poprzez:

a) obnizenie poziomu kraweznika jezdni w rejonach przejs¢ dla pieszych na dtugosci nie
mniejszej niz 1,5 m w celu umozliwienia zjazdu i wjazdu osobie poruszajacej sie na wozku,

b) wprowadzenie w jezdni nawierzchni anty-poslizgowej w rejonach przejs¢ dla pieszych,

c) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrozniajacej sie fakturze, wyczuwalnej dla oséb z
dysfunkcjg wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni,

d) wyposazenie przejS¢ z sygnalizacjq Swietlng w sygnalizacje dzwigkowa,

e) lokalizowanie znakéw drogowych, w sposdb nie kolidujacy z ruchem pieszym i zapewniajacy
przejazd dla wdzka inwalidzkiego,

f)  wyrazne oznakowanie przystankéw komunikacji publicznej i wyposazenie ich w informacje o
rozktadzie jazdy, dostosowang do osob stabo-widzacych oraz umieszczong na wysokosci
dostepnej dla 0s6b poruszajacych sie na wozkach,

g) stosowanie kraweznikow opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla oséb
niepetnosprawnych.

§ 10

. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:

wyznacza sie obowigzujgce linie zabudowy w odlegtosci od 2,8 do 13,7 m od linii
rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od 0,0 do 456 m od linii
rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie sposdb usytuowania budynkéw w stosunku do drég oraz do granic przylegtych
nieruchomosci - zgodnie z § 11 ust. 1;

ustala si¢ parametry zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegoinych
terenow;

ustala sie zasady stosowania kolorystyki i materiatow elewacji oraz zasady ksztattowania i
pokrycia dachéw — zgodnie z § 11 ust. 2i 3.

Ustalone w planie wskazniki zagospodarowania terenéw obowigzujg w liniach rozgraniczajacych tych
terendw, niezaleznie od istniejacych podziatdw nieruchomosci.

Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych nowo realizowanej zabudowy, a takze zabudowy istniejacej
- w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania - ustala sie obowigzek
realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych wskaznikow:

1)

2)

dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej — minimum 1 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny, jednak nie mniej niz 1 miejsca parkingowe na kazde 60m? powierzchni uzytkowe;
mieszkania;

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny;

dla biur — minimum 25 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej;

dla ustug gastronomii — minimum 35 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;

dla obiektow i lokali handlowych — minimum 30 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej, a w przypadku lokali o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 70 m2 - minimum 2 miejsca
parkingowe na 1 lokal;

dla ustug o$wiaty — minimum 30 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych;

dla ustug zdrowia — minimum 20 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;;
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8) dla innych ustug — minimum 25 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
9) dla hoteli — minimum 20 miejsc parkingowych na 100 f6zek i 1 miejsce postojowe dla autokaru
na 100 tozek.
Dla ustug ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowg W liczbie: 1 miejsce na kazde 30 miejsc parkingowych, realizowanych zgodnie z
ustaleniami ust. 3.
Minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg na terenach
drég publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu okreslajg przepisy prawa.
. W przypadku wystepowania réznego rodzaju przeznaczenia na dziatce budowlanej, liczba miejsc
parkingowych na tej dziatce powinna stanowi¢ sume miejsc parkingowych przyjetych osobno dla
kazdej z funkciji, na podstawie wskaznikow okreslonych w ust. 3.
Ustala sie nastepujacy sposob realizacji miejsc parkingowych:
1) ustala sie realizacje miejsc parkingowych w formie parkingéw terenowych lub w formie garazy
wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu, w tym: w formie parkingdw podziemnych;
2) naterenach MN i MN(U) dopuszcza sie realizacje garazy jedynie w formie:
a) budynkdéw garazowych, posiadajacych nie wiecej niz 2 miejsca parkingowe,
b) wiat garazowych, rozumianych jako zadaszenie miejsca parkingowego, bez $cian
ostonowych, przeznaczonych dla nie wigcej niz 2 miejsc parkingowych.
Na terenach: MW, U(MN), U, Up i UO ustala si¢ nakaz kompensacji miejsc postojowych w ramach
dziatki budowlanej, polegajacy na obowigzku odtworzenia likwidowanych miejsc postojowych w
liczbie przynajmniej réwnej miejscom postojowym likwidowanym, plus nowe miejsca postojowe w
liczbie wynikajacej z ustalen ust. 3, w zalezno$ci od funkcji obiektow.
Na terenie ZP(US) obowigzuje zakaz realizacji miejsc parkingowych.

§ 11

Ustala sie nastepujacy sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz do

granic przylegtych nieruchomosci:

1) okre$lone w ustaleniach planu rodzaje zabudowy nalezy sytuowa¢ zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy;

2) ustala sie nastepujace zasady stosowania wyznaczonych na rysunku planu obowigzujgcych linii
zabudowy:

a) dopuszcza sie wycofanie Sciany frontowej budynku mieszkalnego lub ustugowego o nie
wiecej niz 3 m od obowigzujacej linii zabudowy, na odcinku nie dtuzszym niz 50% dtugosci
elewacji,

b) jezeli na dziatce budowlanej zrealizowany jest budynek mieszkalny lub ustugowy, ktdrego
lico sciany usytuowane jest w pasie do 3 m od obowigzujace;j linii zabudowy, dopuszcza si¢
realizacje kolejnych obiektow poza wyznaczona linig, w gtebi dziatki budowlanej,

c) jezeli granice dziatki nie przecinajg obowigzujace; linii zabudowy pod katem prostym lub do
niego zblizonym, dopuszcza sie usytuowanie budynku réwnolegle do granic dziatki -
wowczas obowigzujaca linia zabudowy musi stanowi¢ miejsce usytuowania najbardzie]
wysunigtego naroznika budynku,

d) ustala sie wycofanie wolnostojacych garazy i wiat garazowych o nie mniej niz 10 m od
obowigzujacej linii zabudowy;

3) dopuszcza sie nadbudowe i rozbudowe zabudowy istniejacej, ktdrej usytuowanie nie odpowiada
wyznaczonym w planie liniom zabudowy, pod warunkiem, ze nie bedzie to kolidowato z innymi
ustaleniami okreslonymi dla poszczegoinych terendw, a takze jezeli:

a) obiekt istniejacy wysuniety jest poza wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng lub
obowigzujaca linie zabudowy o nie wigcej niz 3 m,

b) obiekt istniejacy wycofany jest wzgledem wyznaczonej na rysunku planu obowigzujacej linii
zabudowy 0 nie wiecej niz 3 m, przy czym rozbudowa lub nadbudowa budynku moze by¢
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1)
2)

przeprowadzona bez obowigzku rozbudowy tego budynku do obowigzujacej linii zabudowy
wskazanej na rysunku planu,

c) rozbudowa lub nadbudowa budynku w cze$ci wysunietej poza wyznaczone linie zabudowy
nie bedzie wykraczac poza istniejacy obrys budynku,

d) na dziatce budowlanej zrealizowany jest juz inny budynek mieszkalny lub ustugowy, ktérego
lico Sciany usytuowane jest w obowigzujacej linii zabudowy lub w pasie do 3m od
obowigzujacej linii zabudowy;

dopuszcza sie remonty i przebudowy zabudowy istniejacej, ktorej usytuowanie nie odpowiada

wyznaczonym w planie liniom zabudowy, o ile nie koliduje to z innymi ustaleniami okreslonymi

dla poszczegoinych terendw;

zabudowe nalezy sytuowac w taki sposob, aby $ciany budynku byty réwnolegte lub prostopadte

przynajmniej do jednej z granic dziatki budowlanej;

w zabudowie jednorodzinnej, dopuszcza sie sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy

z sgsiednig dziatka budowlana.

. Zasady stosowania kolorystyki i materiatow elewaciji:

ustala sie wykonanie elewacji w tynku lub stosowanie okfadzin: drewnianych, kamiennych,
klinkierowych;

dopuszcza sie stosowanie elementow szklanych w wykonczeniu elewacii, przy czym stosowanie
przeszklonych Scian kurtynowych na catej elewacji dopuszcza sie jedynie na terenach U(MN), U
i Up;

dopuszcza sie stosowanie oktadzin z blachy jedynie na terenach U i U(MN);

zakaz stosowania oktadzin PCV;

na powierzchniach tynkowanych obowigzuje stosowanie kolorow pastelowych; dopuszcza sie
uzycie innych kolordw jedynie w formie akcentow kolorystycznych, obejmujgcych
charakterystyczne elementy i detale elewacji, pod warunkiem nie przekroczenia 15% powierzchni
elewacji budynku;

oktadziny drewniane, kamienne i klinkierowych nalezy stosowac¢ jedynie w kolorach dla nich
naturalnych;

w przypadku wykonania elewacji w tynku, nakazuje sie utrzymanie jednakowej kolorystyki dla
poszczegdlnych obiektow w ramach jednej dziatki budowlanej;

jezeli na dziatce budowlanej istnieje juz budynek o kolorystyce innej niz okreslono w pkt 5 i 6,
dopuszcza sig utrzymanie kolorystyki istniejacej w przypadku remontu, rozbudowy lub
nadbudowy, a takze stosowanie tej samej kolorystyki dla nowych obiektéw realizowanych na tej
samej dziatce budowlane;.

. Zasady ksztattowania i pokrycia dachow:

1)

2)

dla budynkow istniejgcych, w przypadku rozbudowy lub przebudowy dopuszcza sie stosowanie

obecnych katow nachylenia dachow, utrzymanie istniejacej kolorystyki oraz materiatow pokry¢

dachowych; nie dotyczy to jednak pokry¢ dachowych zawierajacych azbest;

dla nowo realizowanych i nadbudowywanych:

a) budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych ustala si¢ stosowanie dachdéw spadzistych o
kacie nachylenia potaci w zakresie: od 30 do 40 stopni,

b) dla innych rodzajéw obiektdéw, niz okreslono w pkt 2 lit. a ustala sie stosowanie dachéw
spadzistych o kacie nachylenia potaci od 10 do 40 stopni lub dachéw ptaskich;

w odniesieniu do dachow spadzistych ustala sie:

a) ograniczenie kolorystyki do odcieni czerwieni, brgzéw, szaro$ci,

b) dopuszczenie stosowania naturalnych koloréw metalicznych dachéw na terenie U i Up;

c) stosowanie jako pokry¢ dachowych dachowki ceramicznej, dachdwki cementowej,
blachodachéwki lub gontow oraz blachy ptaskiej ktadzionej na rabek stojacy, w systemie
tusek lub listew zatrzaskowych,
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1.

d) stosowanie jednolitych materiatébw i kolorystyki pokry¢é dachowych dla wszystkich
nowoprojektowanych budynkéw w obrebie jednej dziatki budowlanej,

e) dla nowoprojektowanych budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych o dachu
dwuspadowym, lokalizowanych wzdtuz obowigzujacych linii zabudowy wzdtuz drog: 13KDD
i 15KDD, ustala si¢ ksztattowanie gtéwnej kalenicy dachu w uktadzie rownolegtym do linii
rozgraniczajacej drogi.

§ 12

Zasady sytuowania obiektéw matej architektury:

1)

2)

3)

ustala sie nakaz stosowania obiektow matej architektury jednolitych pod wzgledem kolorystyki i
stosowanych materiatbw w obrebie poszczegdinych terenéw: ZP(US) i KP, a w przypadku
terendw drog publicznych - w obrebie poszczegoinych ulic lub skrzyzowan;

ustala sie stosowanie nastepujacych materiatow dla obiektow matej architektury, sytuowanych
na terenach publicznie dostepnych: kamiehn naturalny lub sztuczny, szkio, drewno, stal
nierdzewna, zeliwo w kolorze czarnym;

ustala sig, ze lokalizacja obiektéw matej architektury na terenach publicznie dostepnych nie moze
powodowac utrudnien w komunikacji pieszej i rowerowej, ani ogranicza¢ widocznosci na
skrzyzowaniach czy utrudnia¢ percepcji znakow i sygnalizatorow drogowych.

Zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:

1)

ustala sie zakaz lokalizacji tablic i urzadzeh reklamowych w formie wolnostojacej na catym

obszarze planu za wyjatkiem urzadzen reklamowych w formie:

a) stupdw ogtoszeniowych o maksymalnej wysoko$ci 4,0 m na terenach drég publicznych,

b) pylonéw reklamowych na terenach U(MN) oraz MN(U) o maksymalnej wysokosci 4,0 m i
powierzchni reklamowej nie przekraczajacej 6 m2,

dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych, nie bedacych szyldami, na elewacjach

budynkoéw ustugowych, pod nastepujgacymi warunkami:

a) sytuowanie tablicy reklamowej jedynie na elewacji frontowej budynku, to jest pofozonej od
strony gtéwnego wjazdu na dziatke,

b) catkowita powierzchnia tablicy reklamowej na elewacji frontowej nie moze przekroczy¢ 6 m?,

c) tablica reklamowa nie moze przestania¢ okien ani detali architektonicznych,

d) zakazuje sie umieszczania tablic reklamowych w formie baneréw wykonanych z materiatow
elastycznych, dopuszcza sie jedynie tablice o sztywnych podtozach wykonanych z PCV, piyt
plexi lub blachy ocynkowanej;

zakazuje sie sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
a) - na latarniach ulicznych,
b) na ogrodzeniach,
€) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej,
d) na attyce budynku, na dachach, balustradach balkondw i tarasow;
dopuszcza sie sytuowanie tablic reklamowych na rusztowaniu budowlanym jedynie na czas
rzeczywistego prowadzenia prac budowlanych, w okresie nie dtuzszym niz 15 miesiecy;
dopuszcza sie umieszczanie tablic reklamowych na przystankach komunikacji miejskiej pod
warunkiem, ze na kazdej wiacie maksymalnie umieszczone bedg dwa dwustronne pola
reklamowe o powierzchni nie wiekszej niz 4 m2 kazde, przy czym fgczna powierzchnia tablic
reklamowych nie moze przekraczac 50 % powierzchni catkowitej $cian;

zakaz montazu ekranéw wizyjnych, telebimow i wySwietlaczy LED i OLED;

dopuszcza sie umieszczanie szyldow:

a) na elewacjach budynkéw, w ktdrych prowadzona jest dziatalnos¢, w rejonie wejscia do
budynku, pod warunkiem dostosowania formy i kolorystyki do kompozycji architektonicznej
catej Sciany i nie przekraczania powierzchni 1,5 m2,
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b) na obiektach matej architektury, specjalnie w tym celu zaprojektowanych, sytuowanych w
rejonie wjazdu na dziatke, na ktérej prowadzona jest dziatalno$¢, o maksymalnej wysokosci
1,2 m i catkowitej powierzchni informacyjnej nie przekraczajacej 1,5 m2.

3. Zasady sytuowania ogrodzen od strony ulic publicznych:

1)

4)

)

na terenach MN, MN(U), U(MN) i UO:

a) ustala sie nakaz sytuowania w liniach rozgraniczajacych ulic, z dopuszczeniem miejscowego
wycofania w gtab terenu w miejscach istniejacych przeszkod, tj. infrastruktury technicznej,
drzew lub innych przeszkod oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

b) ustala sie maksymalng wysokos¢ ogrodzen: 1,8 m nad poziom terenu, z cokotem o
maksymalnej wysokosci: 40 cm;

c) ustala sie stosowanie nastepujacych materiatow dla ogrodzen: cegta klinkierowa, kamien,
drewno, metal,

d) zakaz stosowania siatki ogrodzeniowej,

e) dla stupkow i cokotow murowanych ustala sie wykoriczenie w tynku, w kolorystyce spojnej z
kolorystyka zabudowy na dziatlce, a przypadku dziatek niezabudowanych ustala sie
stosowanie koloréw pastelowych; dopuszcza sie stosowanie oktadzin klinkierowych lub
kamiennych;

f) ustala sie stosowanie powyzej cokotu jedynie ogrodzen azurowych:

— wminimum 50% w przypadku dla ogrodzen drewnianych,
— wminimum 70% w przypadku innych typow ogrodzen;

na terenach MW dopuszcza sie przegrodzenia jedynie przy pomocy niskich murkéw lub

elementdbw matej architektury, o maksymalnej wysokosci do 60 c¢cm od poziomu terenu,

wykonanych z materiatdw takich jak: kamied naturalny lub sztuczny, szkio, drewno, stal
szlachetna, o kolorystyce nawigzujacej do zabudowy;

na terenach Up:

a) ustala sie maksymalng wysoko$¢ ogrodzen: 2,2 m nad poziom terenu, z cokotem o
maksymalnej wysokosci: 40 cm,

b) ustala sie stosowanie ogrodzen azurowych w minimum 70%,

c) ustala sie stosowanie ogrodzern metalowych, z wykluczeniem stosowania siatki
ogrodzeniowej;

przepisow od pkt 1 do pkt 3 nie stosuje sie w odniesieniu do:

a) ogrodzen zapewniajacych wiasciwe funkcjonowanie i bezpieczenstwo urzadzen
infrastruktury technicznej oraz kolektoréw stonecznych;

zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow (przeset) betonowych.

4. Zakaz przegradzania terendw drog publicznych i terendw ciggdw pieszych.
5. Dopuszcza sig lokalizacje altan ogrodowych na terenach MN, MN(U), U(MN).

§13

Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1)

dla catego obszaru planu, znajdujacego sie¢ w granicach zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 223 — Zbiornika migdzymorenowego rzeki gorny Liwiec — zgodnie z ustaleniami
§ 6 pkt 3.

§14

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

ustala sie, ze kat potozenia granic dziatki, uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci, w stosunku do pasa drogowego powinien odpowiada¢ warto$ci tego kata przed
przeprowadzeniem scalania i podziatu nieruchomosci lub wynosi¢ od 75 do 105 stopni;
w celu obstugi dziatek dopuszcza sie drogi wewnetrzne pod nastepujacymi warunkami:
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a) minimalna szeroko$¢ drogi: 6 m,

b) w przypadku realizacji drogi wewnetrznej o dtugosci przekraczajacej 100 m i majacej
wigczenie do istniejacego uktadu komunikacyjnego tylko z jednej strony, nalezy zapewni¢
plac do zawracania samochodow, zgodnie z przepisami dotyczacymi warunkow
technicznych dla ulic i ochrony przeciwpozarowey;

3) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki oraz minimalng szerokos¢ frontu dziatki — zgodnie z

ustaleniami szczegdtowymi, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza sie inne niz okreslono w ustaleniach szczeg6towych parametry dziatek, uzyskiwanych

w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, w przypadku dziatek przeznaczonych pod obiekty

infrastruktury technicznej lub na cele obstugi komunikacyjnej, w tym: komunikacji pieszej.

§15
Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami
szczegGtowymi.
Dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach
szczegotowych w przypadku dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub na
cele obstugi komunikacyjnej, w tym: komunikacji pieszej.
Dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach
szczegbtowych, jezeli osiggniecie ustalonej powierzchni-minimalnej jest niemozliwe z uwagi na
wydzielenie kosztem tej dziatki ulicy publiczne;.

§ 16

Szczegoine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakazuje sie lokalizacji budynkow gospodarczych;
2) dopuszcza sie remonty i przebudowy zabudowy istniejacej, ktdra nie spetnia ustalen planu.

§17
Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systeméw komunikacji poprzez okreslenie:
1) linii rozgraniczajacych dla terendw drog publicznych wraz ze skrzyzowaniami;
2) klasyfikacji technicznej drog;
3) powigzan uktadu drég publicznych z drogami wewnetrznymi oraz z uktadem zewnetrznym.
. Dla zapewnienia realizacji zasad wymienionych w ustepie 1, ustala sie warunki zagospodarowania
terenow drdg publicznych - zgodnie z ustaleniami § 34, § 35, § 36 § 37.
Dopuszcza si¢ parkowanie w liniach rozgraniczajacych ulic lokalnych KDL i dojazdowych KDD pod
warunkiem zapewnienia wymaganych warunkow dla ruchu pieszego i kotowego.

. W zakresie komunikacji rowerowej ustala sie, jako zasade, przebieg drogi rowerowej w liniach

rozgraniczajacych drogi 1KDG.

Dopuszcza sie realizacje drog rowerowych w liniach rozgraniczajacych innych drég publicznych.

Dopuszcza sie drogi wewnetrzne pod nastepujacymi warunkami:

1) ‘minimalna szeroko$¢ drogi: 6 m;

2) w przypadku realizacji drogi wewnetrznej o dtugos$ci przekraczajacej 100 m i majacej wigczenie
do istniejacego uktadu komunikacyjnego tylko z jednej strony, nalezy zapewni¢ plac do
zawracania samochodoéw, zgodnie z przepisami dotyczacymi warunkéw technicznych dla ulic i
ochrony przeciwpozarowe.

§18

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej dla obstugi terenu
objetego planem:

1) w zakresie infrastruktury technicznej:
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ustala sie zasade maksymalnego poszanowania terenu przy wyznaczaniu przebiegu sieci
infrastruktury technicznej wzgledem siebie oraz innych obiektéw budowlanych,

ustala sie zasady usytuowania sieci infrastruktury technicznej zachowujac obowigzujace
przepisy prawa stanowione wzgledem poszczegolnych sieci,

ustala si¢ zasade realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, poza jezdnia, z zastrzezeniem lit.
die, atakze naterenach KP i IT,

dopuszcza sie prowadzenie przewodow kanalizacji deszczowej pod jezdnig wytacznie w
przypadku, kiedy ich funkcjg bedzie odwodnienie jezdni i parkingdw potozonych w pasie
drogowym ulic,

dopuszcza sig lokalizowanie obiektow, urzadzen, sieci infrastruktury technicznej i przytaczy
poza liniami rozgraniczajacymi ulic, jezeli nie bedzie to kolidowato z ustaleniami
szczegotowymi dla terendw oraz z obowigzujgcymi przepisami prawa,

dopuszcza sie, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej i obiektow
infrastruktury technicznej, jezeli nie bedzie to kolidowato z ustaleniami szczeg6towymi dla
terenéw oraz z obowigzujgcymi przepisami prawa;

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a)
b)
c)

d)

zaopatrzenie catego obszaru planu z miejskiej sieci wodociggowej,

minimalng Srednice przewoddw sieci wodociggowej: 100 mm,

jako podstawowe zrédlo wody - przewody w ulicach: Starowiejskiej, Janowskiej,
Terespolskiej, Wigzowej, Topolowej, Geodetdw, Lipowej, Staszica lub w innych ulicach,
zakaz realizacji indywidualnych uje¢ wody;

w zakresie odprowadzania Sciekdw ustala sie:

odprowadzenie do miejskiej sieci kanalizacyjnej jedynie $ciekéw bytowych oraz
przemystowych, powstajacych w zwigzku z dziatalnoscig ustugowa,

jako podstawowy odbiornik sciekow bytowych oraz przemystowych ustala sie miejskq
oczyszczalnie Sciekéw w Siedlcach,

budowe nowych sieci miejskich w systemie grawitacyjnym o $rednicy nie mniejszej niz 200
mm lub cisnieniowym o Srednicy przewodow nie mniejszej niz 63 mm, ,

dopuszcza sie realizacje szczelnych zbiornikéw bezodptywowych oraz przydomowych
oczyszczalni $ciekow do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacyjnej tylko dla terenu
TMN(U);

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow drog publicznych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej,

minimalng srednice przewoddw sieci kanalizacji deszczowej grawitacyjnej: 200 mm,
minimalng Srednice przewodow sieci kanalizacji deszczowej cisnieniowej: 90 mm,

zakaz realizacji kanalizacji w systemie ogélnosptawnym,

dla terenéw nie wymienionych w pkt 4 lit. a — odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
do gruntu lub na powierzchni¢ gruntu, w granicach dziatki budowlane;j,

na catym obszarze planu dopuszcza sig realizacje zbiornikdw retencyjnych,

zakazuje sie ksztattowania powierzchni dziatek w sposdb, ktory moze powodowac sptyw z
nich wod opadowych i roztopowych na tereny dziatek sasiednich;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

zasade pokrycia zapotrzebowania do celow przygotowywania positkow, cieptej wody oraz
ogrzewania pomieszczen i klimatyzaci,

zasade zaopatrzenia catego obszaru planu w gaz ziemny z sieci gazowej lub z
indywidualnych zbiornikéw na gaz,

jako podstawowe zrédio - gazociggi Sredniego cisnienia w ulicach: Janowskiej,
Starowiejskiej, Starzynskiego, Wigzowej, Topolowej, Lipowej oraz w innych ulicach;
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d) minimalng $rednice przewodéw sieci gazowej: 25 mm;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie obszaru planu w oparciu o istniejacg Ilub rozbudowywang sie¢
elektroenergetyczna,

b) podstawowe Zzrodio zasilania poprzez elektroenergetyczng sie¢ zasilajaco-rozdzielczg
Sredniego napiecia 15 kV z Rozdzielni Sieciowej Miejskiej (RSM) Terespolska,
Zlokalizowanej poza granicami planu,

c) ustala sie budowe nowych linii elektroenergetycznych $Sredniego i niskiego napiecia jako
kablowych w ziemi lub napowietrznych,

d) ustala sie realizacie nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV jako stupowych,
wnetrzowych wolnostojgcych lub wbudowanych,

e) dopuszcza sie pozyskanie energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych, w tym w oparciu o
urzadzenia fotowoltaiczne, realizowanych w mikroinstalacji, w zakresie okreslonym w
przepisach o OZE,

f) zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng pozyskiwang z energii
wiatru;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) dlaterenéw MW i Up zaopatrzenie z miejskiej sieci cieptowniczej;

b) dla pozostatych terendéw zaopatrzenie z indywidualnych zrodet ciepta, w tym projektowanych
w oparciu 0 zrodta odnawialne, na warunkach okreslonych w obowigzujacych przepisach
prawa;

8) w zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych ustala sie:

a) budowe i rozbudowe linii kablowych w liniach rozgraniczajacych ulic,

b) obowigzek wkomponowania urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej w otoczenie poprzez
dostosowanie ich do architektury i skali obiektow, na ktorych lub w sasiedztwie ktorych bedg
lokalizowane,

c) dopuszcza sie, poza terenami MW, MN, MN(U), UO i ZP(US), lokalizowanie wolno stojacych
masztéw antenowych i wolno stojgcych wiez antenowych o maksymalnej wysokosci do 30 m;

9) w zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadéw komunalnych, ustala sie zasady
postepowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa w tym zakresie.

§19

Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odpowiednio:

1) dla terenow: MW, MN, MN(U), U(MN), U - 30%;

2) dla terenéw: Up, UO - 1%;

3) dlaterenéw: KDG, KDZ, KDL, KDD, IT - 1%;

4) dla terenéw: KP, ZP(US), ZI - 1%.

§20
1. Ustala sie, ze linie rozgraniczajace terenu 1KDG stanowig granice terenéw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
2. Ustala sie, ze linie rozgraniczajace terenow KDZ, KDL, KDD, KP, IT, Up, UO, ZI iZP(US) stanowig
granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§21
Ustala sie, Ze linie rozgraniczajace terenu ZP(US) stanowig granice terenu rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdziat 3

PROJEKT PLANU - czerwiec 2021 r. 16



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Starowiejskiej w Siedlcach

Ustalenia szczego6towe dla terenow

§22

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MW, 2MW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa z zakresu administracji, handlu, gastronomii, o$wiaty, zdrowia lub inne,
zapewniajgce zaspokojenie potrzeb ludno$ci, jedynie w formie lokali wbudowanych w
parterach budynkéw mieszkalnych,

b) drogi wewnetrzne i parkingi,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy:

na terenie 1MW minimalnie: 0,6,

na terenie 2MW minimalnie: 0,4,

— na terenie 1MW maksymalnie: 1,2,

— na terenie 2MW maksymalnie: 0,8,

c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 15 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,

e) szerokos¢ elewacji frontowej: maksymalnie 60 m,

f) sytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegtych

nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 1;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 11 ust. 1 pkt 1,

3,5,

h) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,

i) ksztattowanie i pokrycie dachéw - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3,

j) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2,
k) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6;

5) zasady ksztattowania krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 7;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 14:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,
b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki: 30 m,

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 15 ust. 2, 3:
1500 m?;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — zgodnie z
ustaleniami § 16, w tym na terenie 2MW wzdtuz granicy terenu od strony terenéw 1MN(U),
18MN(U), 4MW i QU(MN) ustala sie nakaz realizacji pasa zieleni o szeroko$ci minimum 3 m
wykonanego z nasadzen zimozielonych;

9) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

10) zasady obstugi terenu:

a) dlaterenu 1MW obstuga z przylegtej drogi KDD oraz z ulicy osiedlowej poza granicami planu,
b) dla terenu 2MW obstuga z przylegtych drég KDL i KDD,
c) potrzeby parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3, 4,6, 7, 8,
d) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 18;
11) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 19.

§23
Dla terendw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczonych symbolami 3MW, 4MW ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do maksymalnie 6 lokali
mieszkalnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa z zakresu administracji, handlu, gastronomii, o$wiaty, zdrowia lub inne,
zapewniajgce zaspokojenie potrzeb ludno$ci, jedynie w formie lokali wbudowanych w
parterach budynkéw mieszkalnych,

b) drogi wewnetrzne i parkingi,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy:

— minimalnie: 0,4,
— maksymalnie: 0,8,

c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

e) szerokos¢ elewacji frontowej: maksymalnie 25 m,

f) sytuowanie obiektéw budowlanych w stosunku do drdég oraz do granic przylegtych
nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 1;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 11 ust. 1 pkt 1,
3,5,

h) obowigzujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 11 ust. 1 pkt od 1

do 5,

kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,

ksztattowanie i pokrycie dachéw - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3,

k) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2,

[) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6;

5) zasady ksztattowania krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 7;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 14:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 15 ust. 2, 3:
600 m?;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — zgodnie z
ustaleniami § 16, w tym na terenie 3MW wzdtuz granicy terenu od strony terenu 1MN(U) ustala
sie nakaz realizacji pasa zieleni o szerokosci minimum 3 m wykonanego z nasadzen
zimozielonych;

9) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

10) zasady obstugi terenu:

a) obstuga z przylegtej drogi KDZ,

b) potrzeby parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3, 4,6, 7, 8,

c) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 18;

11) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 19.

§24
Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne i parkingi,
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b)

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktérej mowa w pkt 1:

— budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub blizniaczy,

— budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub blizniaczy, z maksymalnie jednym
lokalem uzytkowym, dopuszczonym na podstawie przepisdéw odrebnych i funkcji stuzace;
zaspokajaniu potrzeb ludnosci — w tym z zakresu administracji, handlu detalicznego,
o$wiaty lub zdrowia, z wykluczeniem gastronomii, dyskotek i klubdw nocnych,

wskaznik powierzchni zabudowy:

— dlaterenéw 1MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN: maksymalnie 0,3,

— dla terenu 2MN: maksymalnie 0,4,

wskaznik intensywnosci zabudowy:

— minimalnie: 0,2,

— maksymalnie: 0,6,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

wysokos¢ zabudowy:

— naterenach 4MN, 5MN, 6MN, 7MN: maksymalnie 10 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,

— naterenach 1MN, 2MN, 3MN, 8MN: maksymalnie 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
przy czym trzecia kondygnacja jedynie jako poddasze uzytkowe;

szerokos¢ elewaciji frontowej:

— maksymalnie 18 m dla budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych z garazem lub ustugami
w bryle budynku,

— maksymalnie 15 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych bez wbudowanego
garazu lub ustug;

sytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drog oraz do granic przylegtych

nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 1;

nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 11 ust. 1 pkt 1,

3,5,

obowigzujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 11 ust. 1 pkt od 1

do 5,

kolorystyka i materiaty elewaciji - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,

ksztattowanie i pokrycie dachéw - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3,

sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2,

sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6;
zasady ksztattowania krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 7;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a)

dla budynkéw wskazanych do ochrony na terenie 1MN — domu z osiedla robotniczego przy

ul. Topolowej 1/3, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkdw pod numerem 126/1786 i domu z

osiedla robotniczego przy ul. Wigzowej 4/6, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw pod

numerem 142/1786, ustala sie:

— nakaz zachowania gabarytow budynku z dopuszczeniem jego remontow i przebudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania,

— zakaz nadbudowy lub przebudowy dachu powigzanej z jego podniesieniem, zmiang kata
nachylenia pofaci, dobudowaniem lukarn lub okien do$wietlajgcych,

— dopuszczenie remontow elewacji z obowigzkiem zachowania pierwotnej wielkosci,
ksztattu i rytmu otwordw okiennych i drzwiowych,

— nakaz stosowania stolarki okiennej i drzwiowej z zachowaniem oryginalnych podziatow,
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— zakaz umieszczania na elewacji frontowej urzadzen technicznych i elementéw obstugi
budynku takich jak: klimatyzatory, czerpnie i wyrzutnie powietrza, anteny satelitarne,

— dopuszczenie przebudowy wnetrz,

dla budynku wskazanego do ochrony na terenie 1MN — domu z osiedla robotniczego przy ul.

Topolowej 11, ujetego w Gminnej Ewidenciji Zabytkdéw pod numerem 127/1786, ustala sie:

— nakaz zachowania gabarytow budynku z dopuszczeniem jego remontow i przebudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania,

— zakaz nadbudowy lub przebudowy dachu powigzanej z jego podniesieniem, zmiang kata
nachylenia pofaci, dobudowaniem lukarn lub okien doswietlajacych,

— dopuszczenie remontow elewacji z obowigzkiem zachowania pierwotne] wielkosci,
ksztattu i rytmu otwordw okiennych i drzwiowych oraz drewnianego materiatu Scian,

— nakaz stosowania drewnianej stolarki okiennej i drzwiowej, z zachowaniem oryginainych
podziatow,

— zakaz umieszczania na elewacji frontowej urzadzen technicznych i elementow obstugi
budynku takich jak: klimatyzatory, czerpnie i wyrzutnie powietrza, anteny satelitarne,

— dopuszczenie przebudowy wnetrz,

dla budynkéw wskazanych do ochrony na terenie 2MN — domu z osiedla robotniczego przy

ul. Topolowej 18/20, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw pod numerem 128/1786 i domu

z osiedla robotniczego przy ul. Topolowej 28, ujetego w Gminnej Ewidenciji Zabytkéw pod

numerem 129/1786, ustala sie:

— nakaz zachowania gabarytow budynku z dopuszczeniem jego remontow i przebudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania,

— zakaz nadbudowy lub przebudowy dachu powigzanej z jego podniesieniem, zmiang kata
nachylenia pofaci, dobudowaniem lukarn lub okien doswietlajacych,

— dopuszczenie remontow elewacji z obowigzkiem zachowania pierwotnej wielkosci,
ksztattu i rytmu otwordéw okiennych i drzwiowych,

— nakaz stosowania stolarki okiennej i drzwiowej z zachowaniem oryginalnych podziatow,
— zakaz umieszczania na elewacji frontowej urzadzen technicznych i elementow obstugi
budynku takich jak: klimatyzatory, czerpnie i wyrzutnie powietrza, anteny satelitarne,

— dopuszczenie przebudowy wnetrz,

dla budynku wskazanego do ochrony na terenie 3MN — domu z osiedla robotniczego przy ul.

Topolowej 29/31, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw pod numerem 130/1786 ustala sie:
nakaz zachowania gabarytow budynku z dopuszczeniem jego remontow i przebudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania,

— zakaz nadbudowy lub przebudowy dachu powigzanej z jego podniesieniem, zmiang kata
nachylenia potfaci, dobudowaniem lukarn lub okien do$wietlajacych,

— dopuszczenie remontow elewacji z obowigzkiem zachowania pierwotnej wielkosci,
ksztattu i rytmu otwordw okiennych i drzwiowych,

— nakaz stosowania stolarki okiennej i drzwiowej z zachowaniem oryginalnych podziatow,
— zakaz umieszczania na elewacji frontowej urzadzen technicznych i elementoéw obstugi
budynku takich jak: klimatyzatory, czerpnie i wyrzutnie powietrza, anteny satelitarne,

— dopuszczenie przebudowy wnetrz,

dla budynkéw wskazanych do ochrony na terenie 3MN — domu z osiedla robotniczego przy
ul. Topolowej 37 ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw pod numerem 132/1786, domu z
osiedla robotniczego przy ul. Topolowej 47 ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw pod
numerem 135/1786, domu z osiedla robotniczego przy ul. Topolowej 61 ujetego w Gminne;
Ewidencji Zabytkéw pod numerem 139/1786, domu z osiedla robotniczego przy ul. Topolowej
63 ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkdw pod numerem 139/1786 i domu z osiedla
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8)

9)

robotniczego przy ul. Topolowej 69/71 ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw pod numerem

141/1786 ustala sie:

— nakaz zachowania gabarytow budynku z dopuszczeniem jego remontow i przebudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania,

— zakaz nadbudowy lub przebudowy dachu powigzanej z jego podniesieniem, zmiang kata
nachylenia pofaci, dobudowaniem lukarn lub okien do$wietlajacych,

— dopuszczenie remontow elewacji z obowigzkiem zachowania pierwotnej wielkoSci,
ksztattu i rytmu otwordw okiennych i drzwiowych oraz drewnianego materiatu Scian,

— nakaz stosowania drewnianej stolarki okiennej i drzwiowej, z zachowaniem oryginalnych
podziatow,

— zakaz umieszczania na elewacji frontowej urzadzen technicznych i elementéw obstugi
budynku takich jak: klimatyzatory, czerpnie i wyrzutnie powietrza, anteny satelitarne,

— dopuszczenie przebudowy wnetrz;

dla budynkéw wskazanych do ochrony na terenie 8MN — domu z osiedla robotniczego przy

ul. Topolowej 36 ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow pod numerem 131/1786, domu z

osiedla robotniczego przy ul. Topolowej 40 ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw pod

numerem 133/1786, domu z osiedla robotniczego przy ul. Topolowej 46 ujetego w Gminnej

Ewidencji Zabytkéw pod numerem 134/1786, domu z osiedla robotniczego przy ul. Topolowe;

48/50 ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw pod numerem 136/1786, domu z osiedla

robotniczego przy ul. Topolowej 60/62 ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw pod numerem

138/1786 i domu z osiedla robotniczego przy ul. Topolowej 66 ujetego w Gminnej Ewidencii

Zabytkéw pod numerem 140/1786 ustala sie:

— nakaz zachowania gabarytow budynku z dopuszczeniem jego remontow i przebudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania,

— zakaz nadbudowy lub przebudowy dachu powigzanej z jego podniesieniem, zmiang kata
nachylenia pofaci, dobudowaniem lukarn lub okien do$wietlajacych,

— dopuszczenie remontow elewacji z obowigzkiem zachowania pierwotnej wielkosci,
ksztattu i rytmu otwordw okiennych i drzwiowych oraz drewnianego materiatu $cian,

— nakaz stosowania drewnianej stolarki okiennej i drzwiowej, z zachowaniem oryginalnych
podziatow,

— zakaz umieszczania na elewacji frontowej urzadzen technicznych i elementoéw obstugi
budynku takich jak: klimatyzatory, czerpnie i wyrzutnie powietrza, anteny satelitarne,

— dopuszczenie przebudowy wnetrz,

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 14:
a) minimalna powierzchnia dziatki:

— naterenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN: 500 m?,
— na terenie 8VIN: 700 m2,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 15 m,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 15 ust. 2, 3:
a) na terenach TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN: 500 m?,

b) na terenie 8MN: 700 m?,

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — zgodnie z
ustaleniami § 16;

10) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

11) zasady obstugi terenu:

a) obstuga z przylegtych drég KDL, KDD lub innych drog poza granicami planu,

b) potrzeby parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3, 4, 6, 7,

c) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 18;

12) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 19.

PROJEKT PLANU - czerwiec 2021 r. 21



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Starowiejskiej w Siedlcach

§25

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych symbolami:
1MN(U), 2MN(U), 3MN(U), 4MN(U), SMN(U), 6MN(U), 7MN(U), 8MN(U), 9MN(U), 10MN(U), 11MN(U),
12MN(U), 13MN(U), 14MN(U), 15MN(U), 16MN(U), 17MN(U), 18MN(U) ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa z zakresu administracji, handlu, gastronomii, o$wiaty, zdrowia lub inne
ustugi, stuzace zaspokajaniu potrzeb ludnosci, z wykluczeniem dyskotek i klubéw nocnych;

b) drogi wewnetrzne i parkingi,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktérej mowa w pkt 1:

— budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub blizniaczy

— budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub blizniaczy, z maksymainie jednym
lokalem uzytkowym, dopuszczonym na podstawie przepiséw odrebnych i funkcji stuzace;
zaspokajaniu potrzeb ludnosci — w tym z zakresu administracji, handlu detalicznego,
oSwiaty lub zdrowia, z wykluczeniem dyskotek i klubow nocnych,

b) forma zabudowy ustugowej, o ktdrej mowa w pkt 2 lit. a: obiekty ustugowe towarzyszace
zabudowie mieszkaniowej,
c) wskaznik powierzchni zabudowy:

— dla terenéw 1TMN(U), 2MN(U), 3MN(U), 4MN(U), SMN(U), 6MN(U), 7MN(U), 8MN(U),
9MN(U), 10MN(U), 11MN(U), 12MN(U), 13MN(U), 14MN(U), 15MN(U), 16MN(U),
18MN(U): maksymalnie 0,4,

— dla terenu 17MN(U): maksymalnie 0,3,

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

— minimalnie: 0,2,

— maksymalnie: 0,6,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

— dla terenéw 1MN(U), 2MN(U), 3MN(U), 4MN(U), SMN(U), 6MN(U), 7MN(U), SMN(U),
IMN(U), 10MN(U), 11MN(U), 12MN(U), 13MN(U), 14MN(U), 15MN(U), 16MN(U),
18MN(U): 30%,

— dlaterenu 17MN(U): 40%,

f)  wysoko$¢ zabudowy:

— na terenach TMN(U), 2MN(U), 3MN(U), 4MN(U), 5SMN(U), 9MN(U), 10MN(U), 11MN(U),
12MN(U), 13MN(U), 17MN(U): maksymalnie 10 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,

— na terenie 6MN(U), 7MN(U), 8MN(U), 14MN(U), 15MN(U), 16MN(U), 18MN(U):
maksymalnie 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym trzecia kondygnacja
jedynie jako poddasze uzytkowe;

g) szerokos¢ elewacii frontowey:

— dla terendw 1MN(U), 2MN(U), 3MN(U), 4MN(U), SMN(U), 6MN(U), 7MN(U), SMN(U),
IMN(U), 10MN(U), 11MN(U), 12MN(U), 13MN(U), 14MN(U), 15MN(U), 16MN(U),
18MN(U): maksymalnie 20 m,

— dla terenu 17MN(U): maksymalnie 18 m

h) sytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegtych

nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 1;

i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 11 ust. 1 pkt 1,

3,4,5,

j) obowigzujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 11 ust. 1 pkt od 1

do 5,

k) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,
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[) ksztattowanie i pokrycie dachéw - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3,
m) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2,
n) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6;
9) zasady ksztattowania krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 7;
6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 14:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
— naterenach 1TMN(U), SMN(U): 700 m2,
— na terenach 2MN(U), 3MN(U), 4MN(U), 5SMN(U), 6MN(U), 7MN(U), 8MN(U), 11MN(U),
12MN(U), 17MN(U), 18MN(U): 500 m2,
— naterenach 10MN(U), 13MN(U), 14MN(U), 15SMN(U), 16MN(U): 450 m?2,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 16 m,
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 15 ust. 2, 3:
a) naterenach TMN(U), 9MN(U): 700 m2,
b) na terenach 2MN(U), 3MN(U), 4MN(U), 5SMN(U), 6MN(U), 7MN(U), SMN(U), 11MN(U),
12MN(U), 17MN(U), 18MN(U): 500 m?,
c) naterenach 10MN(U), 13MN(U), 14MN(U), 15MN(U), 16MN(U): 450 m2,
8) szczegoine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w.uzytkowaniu — zgodnie z
ustaleniami § 16;
9) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
10) zasady obstugi terenu:
a) obstuga z przylegtych drog KDG, KDZ, KDL, KDD lub innych drég poza granicami planu,
b) obstuga dziatki nr 83/2 obreb 70 z drogi KDD poprzez ciag pieszy KP,
c) potrzeby parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3, 4, 6, 7,
d) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 18;
11) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 19.

§ 26
Dla terendw ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami:
1U(MN), 2U(MN), 3U(MN), 4U(MN), 5U(MN), 6U(MN), 7U(MN), 8U(MN), 9U(MN) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) drogi wewnetrzne i parkingi;

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na terenach 1U(MN), 2U(MN), 7U(MN), 8U(MN) i QU(MN) zakazuje sie sytuowania stacji
paliw, myjni samochodowych, zaktadow blacharskich, zaktaddéw lakierniczych oraz sal
weselnych, dyskotek i klubdw nocnych,

b) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktérej mowa w pkt 2 lit. a:

— budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub blizniaczy, towarzyszacy
zabudowie ustugowej,

— budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub blizniaczy, towarzyszacy
zabudowie ustugowej, z maksymalnie jednym lokalem uzytkowym, dopuszczonym na
podstawie przepisow odrebnych,

— lokale mieszkalne wydzielone w budynku ustugowym,

— dopuszcza sie o przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkow
mieszkalnych, takze na dziatkach, na ktorych brak jest budynku ustugowego,

c) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,

d) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

— dla terenu TU(MN) minimalnie: 1,0,
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— dla terenéw 2U(MN), 3U(MN), 4U(MN), SU(MN), 6U(MN), 7U(MN), 8U(MN), QU(MN)
minimalnie: 0,5,

— dla terenu 1TU(MN) maksymalnie: 1,2,

— dla terendbw 2U(MN), 3U(MN), 4U(MN), 5U(MN), 6U(MN), 7U(MN), 8U(MN)
maksymalnie: 1,0,

— dla terenu QU(MN) maksymalnie: 0,8,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

f)  wysoko$¢ zabudowy, z wylaczeniem obiektéw, o ktérych mowa w § 18 pkt 8 lit. c:
maksymalnie 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym trzecia kondygnacja jedynie
jako poddasze uzytkowe,

g) szerokosc¢ elewacji frontowej: maksymalnie 30 m,

h) sytuowanie obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegtych
nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 1;

i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 11 ust. 1 pkt 1,
3,5,

j) obowigzujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 11 ust. 1 pkt od 1
do 5,

k) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,

[) ksztattowanie i pokrycie dachéw - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3,

m) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2,

n) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady ksztattowania krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 7;
6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 14:

a) minimalna powierzchnia dziatki:

dla terenu 1U(MN): 600m?,
dla terenu 2U(MN), 8U(MN), QU(MN): 500m2,
dla terendéw 3U(MN), 4U(MN): 700 m2,

— dla terenéw SU(MN), 6U(MN), 7U(MN): 450 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 15 ust. 2, 3:

a) dlaterenu TU(MN): 600m?2,

b) dla terenu 2U(MN), 8U(MN). 9U(MN): 500m2,

c) dlaterenéw 3U(MN), 4U(MN): 700 mz;

d) dla terenéw SU(MN), 6U(MN), 7U(MN): 450 m?;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — zgodnie z

ustaleniami § 16;

9) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
10) zasady obstugi terenu:

a) obstuga z przylegtych drég KDG, KDZ, KDL i KDD lub innych drog poza granicami planu,

b) potrzeby parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3, 4,6, 7, 8,

c) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 18;

11) wysoko$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 19.

§ 27
Dla terenu ustug, oznaczonego symbolem 1U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne i parkingi;
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— minimalnie: 1,0,
— maksymalnie: 1,2,
c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
d) wysoko$¢ zabudowy, z wytaczeniem obiektow, o ktérych mowa w § 18 pkt 8 lit. c:
maksymalnie 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych;
e) szerokosc¢ elewacji frontowej: maksymalnie 35 m,
f) sytuowanie obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegtych
nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 1;
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 11 ust. 1 pkt 1,
3,5,
h) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,
i) ksztattowanie i pokrycie dachéw - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3,
j) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2,
k) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady ksztattowania krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 7;
6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 14:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 30 m;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 15 ust. 2, 3:
2000 mz;
8) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
9) zasady obstugi terenu:
a) obstuga z przylegtej drogi KDD,
b) potrzeby parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3, 4,6, 7, 8,
c) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 18;
10) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 19.

§28
Dla terenu ustug o$wiaty, oznaczonego symbolem 1UQ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug o$wiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) terenowe budowle sportu i urzadzenia rekreacji, w tym: boiska sportowe i place zabaw,
b) drogi wewnetrzne i parkingi;
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,7,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— minimalnie: 0,5,
— maksymalnie: 1,8,
c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 14 m, 3 kondygnacje nadziemne;
e) szerokos¢ elewacii frontowej: maksymalnie 30 m,
f) sytuowanie obiektdw budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegtych
nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 1;
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 11 ust. 1 pkt 1,
3,5,
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9)

h) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,

i) ksztattowanie i pokrycie dachéw - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3,

j) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2,

k) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6;

a) zasady ksztattowania krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 7;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) ustala sie ochrong obiektu na terenie 1TUO — dawnej Szkoty Powszechnej nr 7, obecnie
Miejskiego Przedszkola nr 1 przy ul. Wigzowej 7 ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw pod
numerem 61/1786;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 14:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 30 m;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 15 ust. 2, 3:

2000 m2;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — zgodnie z

ustaleniami § 16;

zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

10) zasady obstugi terenu:

a) obstuga z przylegtych drog KDD oraz z ul. Lipowej poza granicami planu,
b) potrzeby parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3, 4,6, 7, 8,
c) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 18;

11) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 19.

§ 29

Dla terenéw ustug publicznych, oznaczonego symbolem 1Up, 2Up ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne, w tym: komenda policji wraz z zabudowg

towarzyszacq oraz ustugi zdrowia;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) drogi wewnetrzne i parkingi;

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— dla terenu 1Up minimalnie: 1,0,

dla terenu 2Up minimalnie: 0,5,

dla terenu 1Up maksymalnie: 2,0,
— dla terenu 2Up maksymalnie: 1,2,

c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

d) wysoko$¢ zabudowy, z wytaczeniem obiektow, o ktérych mowa w § 18 pkt 8 lit. c:
maksymalnie 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych;

e) szerokos¢ elewacji frontowej: maksymalnie 75 m,

f) sytuowanie obiektdw budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegtych
nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 1;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 11 ust. 1 pkt 1,
3,5,

h) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,

i) ksztattowanie i pokrycie dachéw - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3,

j) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2,

k) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3;
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9)

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6;

zasady ksztattowania krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 7;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 14:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2,

b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki: 16 m;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 15 ust. 2, 3:
1000 mz;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — zgodnie z
ustaleniami § 16;

zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

10) zasady obstugi terenu:

a) obstuga z przylegtej drogi KDZ, KDD,
b) potrzeby parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3, 4,6, 7, 8,
c) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 18;

11) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 19.

§ 30

Dla terenu zieleni urzadzonej ogolnodostepnej, oznaczonego symbolem 1ZP(US) ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: zieler urzgdzona o charakterze ogolnodostepnym;
przeznaczenie dopuszczalne:
a) terenowe budowle sportu, jak: boiska sportowe, sitownie terenowe,
b) urzadzenia rekreacii, jak: place zabaw,
c) urzadzenia rekreacji nadwodnej takie jak: mostki i ktadki,
) ciagi piesze i drogi rowerowe,
) urzadzenia infrastruktury technicznej;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
b) sytuowanie obiektéw matej architektury — zgodnie z § 12 ust. 1,
c)
d

D O

sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2,
) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6, w tym:
a) ochrona wod powierzchniowych — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 2;
zasady ksztattowania krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 7, w tym:
a) zachowanie i ochrona walorow krajobrazowych — zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 4;
zasady ksztattowania terenéw publicznie dostepnych — zgodnie z ustaleniami § 9;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 14:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?,
b)  minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 18 m;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 15 ust. 2, 3:
3000 mz
szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — zgodnie z
ustaleniami § 16;

10) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
11) zasady obstugi terenu:

a) obstuga z przylegtej drogi KDD lub ulicy osiedlowej poza granicami planu,
b) zakaz realizacji miejsc parkingowych,
c) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 18;

12) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 19.
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§ 31

Dla terenow zieleni izolacyjnej, oznaczonych symbolami 121, 2Z1 ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania budynkow;

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

c) zakaz sytuowania ogrodzen z wyjatkiem ogrodzen od strony ulic publicznych — zgodnie z
ustaleniami § 12 ust. 3 pkt 4,

d) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 14:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 10 m;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza sie budowe kolektoréw stonecznych i urzadzen infrastruktury technicznej;

nie ustala sie warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu;;

zasady obstugi terenu:

a) obstuga z przylegtej drogi KDD,

b) zakaz realizacji miejsc parkingowych,

c) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 18;

wysoko$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 19.

§32

Dla terendw obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolami 11T, 2IT, 3IT ustala

sie:
1)
2)

&

przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy:
— na terenie 1IT: maksymalnie 0,3,
— naterenie 2IT, 3IT: maksymalnie 0,4,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— minimalnie: 0,001,
— naterenie 1IT: maksymalnie: 0,3,
— na terenie 2IT, 3IT: maksymalnie 0,4

c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

d) wysoko$¢ zabudowy, z wytgczeniem obiektdw, o ktdrych mowa w § 18 pkt 8 lit. c:
maksymalnie 8 m, 1 kondygnacja nadziemna;

e) sytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drdég oraz do granic przylegtych
nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 1;

f)  nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 11 ust. 1 pkt 1,
3,5,

g) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,

h) ksztattowanie i pokrycie dachéw - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3,

i) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2,

j) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6;

zasady ksztattowania krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 7;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 14:

a) minimalna powierzchnia dziatki:
— naterenie 1IT: 300 m2,
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— naterenie 2IT, 3IT: 80 m;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 15 m;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 15 ust. 2, 3:
a) naterenie 1IT: 300 m2,
b) na terenie 2IT, 3IT: 80 m2;
7) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
8) zasady obstugi terenu:
a) dlaterenu 11T obstuga z przylegtej drogi KDD i z ul. Starzyrskiego poza granicami planu, dla
terenu 2IT obstuga z przylegtej drogi KDZ, dla terenu 3IT obstuga z przylegtej drogi KDD,
b) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 18;
9) wysoko$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 19.

§33
Dla terenow ciggow pieszych, oznaczonych symbolami: 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 5KP, 6KP, 7KP, 8KP
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: cigg pieszy,
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji budynkow,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

— dla 1KP: 5,2 m — zgodnie z rysunkiem planu,

— dla 2KP: zmienna: od 3 do 4,8 m — zgodnie z rysunkiem planu,
— dla 3KP: zmienna: od 2,4 do 4 m — zgodnie z rysunkiem planu,
— dla 4KP: zmienna: od 2,1 do 2,5 m — zgodnie z rysunkiem planu,
— dla 5KP: zmienna: od 2 do 2,3 m — zgodnie z rysunkiem planu,
— dla 6KP: zmienna: od 4,2 do 4,3 m — zgodnie z rysunkiem planu,
— dla 7KP: 4,2 m — zgodnie z rysunkiem planu,

— dla 8KP: 4,2 m = zgodnie z rysunkiem planu,

c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0,1%,

d) sytuowanie obiektdw matej architektury — zgodnie z § 12 ust. 1,

e) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2,

f) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6;

zasady ksztattowania terenéw publicznie dostepnych — zgodnie z ustaleniami § 9;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 14;

zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

zakaz sytuowania miejsc parkingowych;

zasady obstugi terenu:

a) dla terenu 1KP obstuga z przylegtej drogi KDZ i z ul. Janowskiej poza granicami planu, dla
terendw 2KP, 5KP i 6KP obstuga z przylegtej drogi KDZ i KDD, dla terenéw 3KP i 7KP
obstuga z przylegtych drég KDD, dla terenéw 4KP i 8KP obstuga z przylegtej drogi KDL i
KDD,

b) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 18;

10) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 19.

O 00 N O O
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§34
Dla terenu drogi publicznej — ulicy gtéwnej, oznaczonej symbolem: 1KDG ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gtowne;j,
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu:
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Q
~

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 25 m, z wyjatkiem rejondw skrzyzowan — zgodnie z
rysunkiem planu,

b) liczba jezdni: 1,

c) chodnik pieszy,

d) droga rowerowa,

e) zakaz sytuowania miejsc parkingowych,

f)  minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0,1%,

g) sytuowanie obiektow matej architektury — zgodnie z § 12 ust. 1,

h) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2,

i) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3;

j) powigzanie z uktadem zewnetrznym poprzez ul. Janowska i ul. Starzynskiego poza granicami

planu;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6;
zasady ksztattowania terenéw publicznie dostepnych — zgodnie z ustaleniami § 9;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 14;
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
zasady obstugi terenu: infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 18;
wysoko$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 19.

§35
Dla terendw drdg publicznych — ulic zbiorczych, oznaczonych symbolami: 1KDZ, 2KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej,
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu:
a) szerokosc drogi:
— dla ulicy 1KDZ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 2,9 do 21,0 m -
zgodnie z rysunkiem planu,
— dla ulicy 2KDZ szerokos¢ pasa drogowego w granicach planu zmienna: od 13,1 do
18,6 m — zgodnie z rysunkiem planu,
liczba jezdni: 1,
chodnik pieszy,
zakaz sytuowania miejsc parkingowych,
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0,1%,
sytuowanie obiektéw matej architektury — zgodnie z § 12 ust. 1,
sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2,
sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3;
powigzanie z uktadem zewnetrznym poprzez ulice poza granicami planu: ul. Starowiejskg i
ul. Terespolska;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6;
zasady ksztattowania terenéw publicznie dostepnych - zgodnie z ustaleniami § 9;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 14;
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
zasady obstugi terenu: infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 18;
wysoko$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 19.
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§ 36
Dla terendw drdg publicznych — ulic lokalnych, oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalne;j,
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu:
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a) szerokos¢ drogi:

— dla ulicy 1KDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna: od 17,5 do 18,6 m, z
wyjatkiem rejonu skrzyzowania z ul. Starowiejskg — zgodnie z rysunkiem planu,

— dla ulicy 2KDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12 m, z wyjgtkiem rejonow
skrzyzowan i lokalnych poszerzen — zgodnie z rysunkiem planu,

liczba jezdni: 1,

chodnik pieszy,

parkowanie - zgodnie z ustaleniami § 17 ust. 3,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

— dla ulicy 1KDL: 2 %,

— dla ulicy 2KDL: 0,1%,

f) sytuowanie obiektéw matej architektury — zgodnie z § 12 ust. 1,

g) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2,

h) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3;

i) powigzanie z uktadem zewnetrznym:
— dla ulicy 1KDL poprzez ul. Starowiejska i ul. Geodetow,
— dla ulicy 2KDL poprzez ul. Starowiejskg oraz ul. Klonowa - poza granicami planu;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6;

zasady ksztattowania terenéw publicznie dostepnych — zgodnie z ustaleniami § 9;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 14;

zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

zasady obstugi terenu: infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 18;

wysoko$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 19.

O
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§ 37
Dla terendw drdg publicznych — ulic dojazdowych, oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD,
16KDD, 17KDD, 18KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;j,
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu:
a) szerokoS¢ drogi:
— dla ulicy 1KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 12 do 17,4 m —
zgodnie z rysunkiem planu,
— dla ulicy 2KDD szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 12 do 17,3 m —
zgodnie z rysunkiem planu,
— dla ulicy 3KDD szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m, z wyjatkiem rejondw
skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu,
— dla ulicy 4KDD szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m, z wyjatkiem rejonow
skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu,
— dla ulicy 5KDD szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 13 m, z wyjatkiem rejonow
skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu,
— dla ulicy 6KDD szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m, z wyjatkiem rejonow
skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu,
— dla ulicy 7KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12 m, z wyjatkiem rejonow
skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu,
— dla ulicy 8KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 10 do 20,6 m, z
wyjatkiem rejondw skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu,
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dla ulicy 9KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 10 do 12,5 m, z
wyjatkiem rejonu skrzyzowania — zgodnie z rysunkiem planu,

dla ulicy 10KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 10 do 12,5 m, z
wyjatkiem rejonu skrzyzowania — zgodnie z rysunkiem planu,

dla ulicy 11KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m, z wyjatkiem rejonow
skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu,

dla ulicy 12KDD szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 6 do 12,5 m —
zgodnie z rysunkiem planu,

dla ulicy 13KDD szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna: od 8 do 12 m, z
wyjatkiem rejonu skrzyzowania — zgodnie z rysunkiem planu,

dla ulicy 14KDD szeroko$¢ pasa drogowego w granicach planu zmienna: 0d 0,7 do 10 m,
z wyjatkiem rejonu skrzyzowania — zgodnie z rysunkiem planu

dla ulicy 15KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna; od 7,7 do 8,1 m, z
wyjatkiem rejondw skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu,

dla ulicy 16KDD - teren obejmuje Sciecie naroznika 5 x 5m przy skrzyzowaniu drdg
usytuowanych poza granicami planu — zgodnie z rysunkiem planu;

dla ulicy 17KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m, z wyjatkiem rejonow
skrzyzowan i lokalnych poszerzen — zgodnie z rysunkiem planu,

dla ulicy 18KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10 m, z wyjatkiem rejonow
skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu,

b) liczba jezdni:

dla terenéw 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD,
11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 17KDD, 18KDD: 1,

dla terenu 16KDD: w granicach planu brak jezdni,

c) chodnik pieszy,
d) parkowanie, za wyjatkiem 16KDD - zgodnie z ustaleniami § 17 ust. 3,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

dla ulicy 3KDD, 4KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD,
14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD: 0,1%,

dla ulicy 1KDD, 2KDD, 5KDD: 2%,

f) sytuowanie obiektéw matej architektury — zgodnie z § 12 ust. 1,

g) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2,

h) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3;

i) powigzanie z uktadem zewnetrznym poprzez ulice poza granicami planu: Janowska,
Starowiejska, Geodetow, Starzynskiego, Wigzowg, Lipowa, Staszica, Klonowg,
Jarzebinowa, Akacjowa, Terespolska;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6;

zasady ksztattowania terenéw publicznie dostepnych — zgodnie z ustaleniami § 9;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 14;

zasady obstugi terenu: infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 18;

4)
5)
6)
7) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
8)
9)

wysoko$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 19.

Rozdziat 7
Przepisy koncowe

§ 38

Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz publikacji na
stronie internetowej Urzedu Miasta Siedlce.
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§39
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

§40
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Siedlce.

Przewodniczacy Rady Miasta Siedlce
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