UCHWALA
RADY MIASTA SIEDLCE

z dnia 27 kwietnia 2023 r.
NR LXVIII/646/2023

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Okrezne;j,
Wintera i Dzieci Zamojszczyzny w Siedlcach — Obszar 3 Czesé Bl

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2023r. poz.40zpézn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.), w zwigzku zuchwalg Nr
XLII/763/2014 Rady Miasta Siedlce z dnia 23 maja 2014 roku o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Okreznej, Wintera iDzieci Zamojszczyzny
w Siedlcach, zmieniong uchwatami: uchwalg Nr VII/68/2015 Rady Miasta Siedlce zdnia 24 kwietnia
2015 roku zmieniajaca uchwate o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Okreznej, Wintera iDzieci Zamojszczyzny w Siedlcach, uchwalg Nr
XLIX/552/2018 Rady Miasta Siedlce z dnia 27 kwietnia 2018 r. zmieniajaca uchwale o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy: Okreznej, Wintera i Dzieci
Zamojszczyzny w Siedlcach, uchwata Nr XIII/146/2019 Rady Miasta Siedlce z dnia 26 wrzesnia 2019 .
zmieniajaca uchwale o przystapieniu do porzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Okreznej, Wintera i Dzieci Zamojszczyzny w Siedlcach, uchwalg Nr LXVI/640/2023 Rady
Miasta Siedlce z dnia 30 marca 2023 r. zmieniajagca uchwale o przystgpieniu do porzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Okreznej, Wintera iDzieci Zamojszczyzny
w Siedlcach, Rada Miasta Siedlce, po stwierdzeniu braku naruszen ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Siedlce, uchwalonego uchwatg Nr XXXIX/620/2005 Rady Miasta
Siedlce z dnia 24 listopada 2005 r., zmieniong uchwatami: uchwatg Nr XLIV/632/2009 Rady Miasta Siedlce
z dnia 10 lipca 2009 r., uchwatag Nr XLVII/671/2009 Rady Miasta Siedlce z dnia 30 pazdziernika 2009 r.,
uchwala Nr XXVI/509/2012 Rady Miasta Siedlce z dnia 28 grudnia 2012 r., uchwatag Nr XXXVI1/658/2013
Rady Miasta Siedlce z dnia 29 listopada 2013 r., uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Okreznej, Wintera i Dzieci
Zamojszczyzny w Siedlcach — Obszar 3 Czg$¢ B1, zwany dalej planem, rozstrzygajac jednoczesnie
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z ustawa o finansach publicznych.

2. Plan obejmuje obszar usytuowany w zachodniej czgsci miasta Siedlce, w rejonie ul. Wintera, ul. Rytla i ul.
Garwolinskiej.

3. Granice obszaru planu przedstawione sg na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Integralne czgsci niniejszej uchwaty stanowia zalaczniki:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z ustawg o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
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systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czes$¢ graficzng planu
w postaci cyfrowe] reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych — zapisane w formie elektroniczne;j.

5. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
12) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

13) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachoéw;

14) zasady i1 warunki sytuowania, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane obiekty matej architektury, zasady iwarunki sytuowania, gabaryty i standardy
jakosciowe oraz rodzaje materiatbw budowlanych, zjakich moga by¢ wykonane ogrodzenia, a takze
tablice i urzadzenia reklamowe;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
6. W planie nie okreéla si¢, jako nie dotyczacych obszaru objetego planem:
1) zasad ochrony krajobrazu;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;j;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
5) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej;
6) granic obszaré6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

7) granic terenow pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego
oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;
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8) granice terendw pod budoweg obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012;

10) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

11) granic terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

12) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dzialalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zagtady;

13) granic terendw zamknigtych, i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych;

14) gabarytow obiektow matej architektury.

§ 2.

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach nad ostatnig kondygnacja budynku, a takze przekrycie
wiaty garazowej 1 altany ogrodowej, o nachyleniu potaci nie przekraczajgcym 10 stopni;

2) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke ewidencyjna;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza sig¢ realizacje¢ okreslonych w ustaleniach planu budynkow;

4) linii zabudowy obowiazujacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wskazang na rysunku planu, okres$lajaca
obowiazujace miejsce usytuowania lica $ciany okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budynkow,
z zastrzezeniem wyjatkow dotyczacych garazy;

5) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych planem;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
danym terenie, tzn. takie, ktére zajmuje nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej wszystkich obiektow na
dziatce budowlanej, a w przypadku terendow niezabudowanych - przeznaczenie zajmujace nie mniej niz 60%
dziatki budowlanej;

8) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczace Si¢
w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktore sg dopuszczone na danym terenie;

9) terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumie¢ tereny o charakterze ogélnodostepnym,
ktorych wyznaczenie wynika z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi ioznaczony symbolem
cyfrowym i literowym;

11) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

12) ustugach (zabudowie uslugowej) - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne wolnostojace lub
lokale niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktéorych prowadzona jest dziatalnos¢ shuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,
z wykluczeniem ustug ucigzliwych idopuszczeniem zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi lokalizacji
obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy;

13) ushugach wuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktéra powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach prawa;
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14) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca
2003 roku (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.);

15) wysokosci obiektéw budowlanych niebedacych budynkami — nalezy przez to rozumie¢ pionowy wymiar
obiektu liczony od najnizszego poziomu terenu przylegajacego do obiektu, do najwyzszego punktu obiektu
budowlanego.

§3.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) zwymiarowane odlegtosci w metrach;
6) oznaczenia cyfrowo-literowe rodzajow przeznaczenia terenu;
7) granica obszaru zagrozonego podtopieniami.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla obszaru objetego planem

§ 4.
1. W planie okresla si¢:

1) tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktorych zasiggi wyznaczone sg
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) dla poszczegodlnych terendow - dopuszczalne przeznaczenie oraz warunki jego dopuszczenia;

3)dla poszczegdlnych terenéw - w sytuacjach uzasadnionych istniejgcymi lub przewidywanymi
ograniczeniami lub utrudnieniami - okre$la si¢ lokalne wymagania szczegdélne dla inwestowania
i zagospodarowania terenu oraz wyznacza si¢ na rysunku planu zasiggi terenowe ich obowigzywania.

2. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN(U);

3) teren zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
4) tereny ciggdw pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KP-R;

5) tereny drog publicznych — ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

§5.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego na obszarze planu:
1) ustala si¢ zasady kompozycji funkcjonalno-przestrzennej:
a) wyznacza si¢ uktad drog publicznych KDD i ciggdéw pieszo-rowerowych KP-R,
b) wyznacza si¢ tereny przeznaczone dla rozwoju zabudowy, oznaczone symbolami: MN, MN(U),
¢) wyznacza si¢ teren o dominujgcej funkcji przyrodniczej - teren zieleni urzadzonej ogolnodostepnej ZP;

2) ustala si¢ zasady ksztattowania terenow publicznie dostepnych - zgodnie z ustaleniami § 7;
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3) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw - zgodnie z ustaleniami
§ 8ust. 1;

4) ustala si¢ zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 8 ust. od 3 do &;
5) ustala si¢ zasady sytuowania obiektow matej architektury — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 1;
6) ustala si¢ zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2;
7) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3;

8) ustala si¢ sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu - zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi.

§6.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - zgodnie zustaleniami szczegélowymi dla
poszczegdlnych terenow;

2)dla terenow polozonych w zasiegu granic Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
oznaczonych na rysunku planu symbolem OCHK, obowiazujg wszelkie ustalenia, zakazy i warunki zawarte
w obowiazujacych przepisach prawa;

3) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sig:

a) obowigzek traktowania terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN i terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonego na
rysunku planu symbolem MN(U), jako: ,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”
w rozumieniu obowigzujacych przepisoOw prawa,

b) obowigzek traktowania terenu zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem ZP, jako: ,terendw rekreacyjno-wypoczynkowych” w rozumieniu obowigzujacych przepisow
prawa;

4) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem stosuje si¢ obowigzujace przepisy prawa;

5) zakazuje si¢ lokalizowania zakladow zaliczonych do zakladéw o zwigckszonym ryzyku wystapienia
powaznej awarii;

6) zakazuje si¢ lokalizowania zakladoéw zaliczonych do zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii;

7) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, z zastrzezeniem ustalen pkt 2.

§7.

1. Ustala si¢, ze na obszarze objetym planem terenami publicznie dostepnymi sa: tereny drog publicznych
KDD, tereny ciagow pieszo-rowerowych KP-R, teren zieleni urzgdzonej ogolnodostepnej ZP.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania terendw publicznie dostepnych:
1) ustala si¢ zasady sytuowania obiektow matej architektury — zgodnie z § 10 ust. 1;
2) ustala si¢ zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 10 ust. 2;
3) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania ogrodzen - zgodnie z § 10 ust. 3.
3. Nakazuje si¢ dostosowanie terenéw publicznie dostgpnych do potrzeb 0sob niepelnosprawnych poprzez:

1) obnizenie poziomu kraweznika jezdni w rejonach przejs¢ dla pieszych na dtugosci nie mniejszej niz 1,5 m
w celu umozliwienia zjazdu i wjazdu osobie poruszajgcej si¢ na wozku;

2) wprowadzenie w jezdni nawierzchni anty-poslizgowej w rejonach przejs¢ dla pieszych;

3) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla os6b z dysfunkcja wzroku
na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni;
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4) wyposazenie przejs¢ z sygnalizacja §wietlng w sygnalizacje dzwigkowa;

5) lokalizowanie obiektéw matej architektury oraz znakow drogowych, w sposob nie kolidujacy z ruchem
pieszym i zapewniajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego;

6) wyrazne oznakowanie przystankow komunikacji publicznej i wyposazenie ich w informacj¢ o rozktadzie
jazdy, dostosowana do osob stabo-widzacych oraz umieszczong na wysokosci dostepnej dla oséb
poruszajacych si¢ na wozkach;

7) stosowanie  krawegznikow  opuszczonych ~ w miejscach  postojowych  wskazanych dla  oséb
niepetlnosprawnych w liniach rozgraniczajacych ulic.

§ 8.
1. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) wyznacza si¢ obowigzujace linie zabudowy w odleglosci od 3,6 m do 10 m od linii rozgraniczajacych
i nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od 3,5 m do 10 m od linii rozgraniczajacych — zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ sposob usytuowania budynkéw w stosunku do drég oraz do granic przylegtych nieruchomosci -
zgodnie z § 9 ust. 1;

3) ustala si¢ parametry zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terenow;

4) ustala si¢ zasady stosowania kolorystyki i materialdéw elewacji oraz zasady ksztaltowania i pokrycia
dachéw — zgodnie z § 9 ust. 211 3.

2. Ustalone w planie wskazniki zagospodarowania terenéw obowigzuja w liniach rozgraniczajacych tych
terenow, niezaleznie od istniejacych podziatéw nieruchomosci.

3. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych nowo realizowanej zabudowy, atakze zabudowy istniejacej -
w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania - ustala si¢ obowigzek realizacji
miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania / 1 lokal mieszkalny;
2) dla biur — minimum 25 miejsc do parkowania /1000 m? powierzchni uzytkowej;
3) dla ustug gastronomii — minimum 35 miejsc do parkowania /100 miejsc konsumpcyjnych;

4) dla obiektow i lokali handlowych — minimum 30 miejsc do parkowania / 1000 m? powierzchni uzytkowej,
a w przypadku lokali o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 70 m? - minimum 2 miejsca do parkowania /
1 lokal,;

5) dla innych ustug — minimum 25 miejsc do parkowania / 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

6) dla hoteli — minimum 20 miejsc do parkowania / 100 t6zek i 1 miejsce do parkowania dla autokaru /
100 tozek.

4. Dla ushug ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie: 1 miejsce na kazde 30 miejsc parkingowych, realizowanych zgodnie z ustaleniami ust. 3.

5. Na terenach drog publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja obowigzujace przepisy prawa.

6. W przypadku wystgpowania roznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba miejsc do
parkowania na tej dzialce powinna stanowi¢ sume¢ miejsc do parkowania przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikéw okreslonych w ust. 3.

7. Ustala si¢ nastepujacy sposob realizacji miejsc parkingowych:

1) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania w formie parkingéw terenowych lub w formie garazy
wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu, w tym w formie parkingdw podziemnych;

2) dopuszcza sig realizacj¢ garazy w formie:

a) budynkow garazowych, posiadajacych nie wiecej niz 2 miejsca do parkowania,
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b) wiat garazowych, rozumianych jako zadaszenie miejsca do parkowania, bez $cian ostonowych,
przeznaczonych dla nie wigcej niz 2 miejsc do parkowania.

8. Na terenach KP-R, ZP obowigzuje zakaz realizacji miejsc do parkowania.

§9.
1. Zasady usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) ustala si¢ sytuowanie okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady stosowania wyznaczonych na rysunku planu obowigzujacych linii
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ wycofanie $ciany frontowej budynku mieszkalnego onie wigcej niz 2m od
obowigzujacej linii zabudowy, na odcinku nie dtuzszym niz 50% dlugosci elewacji,

b) jezeli na dzialce budowlanej zrealizowany jest budynek mieszkalny, ktorego lico $ciany usytuowane
jest w pasie 3 m od obowiazujacej linii zabudowy, dopuszcza si¢ realizacje kolejnych obiektow poza
wyznaczong linig, w glebi dziatki budowlane;,

¢) ustala si¢ wycofanie wolnostojgcych garazy i wiat garazowych o nie mniej niz 10 m od obowigzujace;j
linii zabudowy,

d) jezeli granice dziatki nie przecinajg obowiazujacej linii zabudowy pod katem prostym lub do niego
zblizonym, dopuszcza si¢ usytuowanie budynku rownolegle do granic dziatki - wowczas obowiazujaca
linia zabudowy musi stanowi¢ miejsce usytuowania najbardziej wysunigtego naroznika budynku;

3) dopuszcza si¢ nadbudowe irozbudowe zabudowy istniejacej, ktorej usytuowanie nie odpowiada
wyznaczonym w planie liniom zabudowy, pod warunkiem, Ze nie bgdzie to kolidowato zinnymi
ustaleniami okre$lonymi dla poszczeg6élnych terendw, a takze jezeli:

a) obiekt istniejacy jest zgodny z przeznaczeniem podstawowym terenu,

b) rozbudowa lub nadbudowa budynku w cz¢sci wysunigtej poza wyznaczone linie zabudowy nie bedzie
wykraczaé¢ poza istniejacy obrys budynku;

4) rozbudowa lub nadbudowa zabudowy istniejacej, o ktorych mowa w pkt3, w przypadku budynku
wycofanego wzgledem obowigzujacej linii zabudowy, moze by¢ przeprowadzona bez obowigzku
rozbudowy tego budynku do obowiazujacej linii zabudowy wskazanej na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ remonty iprzebudowy zabudowy istniejacej, usytuowanej poza wyznaczonymi liniami
zabudowy o ile nie koliduje to z innymi ustaleniami okreslonymi dla poszczeg6lnych terendw;

6) zabudowe nalezy sytuowaé w taki sposdb, aby przynajmniej dwie $ciany zewnetrzne budynku byty
rownolegle lub prostopadte przynajmniej do jednej z granic dziatki budowlanej;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej bezposrednio przy granicy
z sgsiednia dziatka budowlana, z zastrzezeniem pkt 1.

2. Zasady stosowania kolorystyki i materiatow elewacji:

1) ustala si¢ wykonanie elewacji wtynku Iub stosowanie oktadzin: drewnianych, kamiennych,
klinkierowych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie elementdw szklanych w wykonczeniu elewacji;
3) zakaz stosowania oktadzin z blachy;
4) zakaz stosowania oktadzin PCV;

5) na powierzchniach tynkowanych obowigzuje stosowanie kolorow pastelowych: odcieni bezu oraz jasnych
odcieni kolorow: zoéttego, pomaranczowego, rozowego, fioletowego, niebieskiego, zielonego i szarego;
dopuszcza si¢ uzycie innych koloréw jedynie w formie akcentdow kolorystycznych, obejmujacych
charakterystyczne elementy idetale elewacji, pod warunkiem nie przekroczenia 15% powierzchni
elewacji budynku;
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6) oktadziny drewniane, kamienne i klinkierowych nalezy stosowac jedynie w kolorach dla nich naturalnych;

7)w przypadku wykonania elewacji w tynku, nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla
poszczegdlnych obiektow w ramach jednej dziatki budowlane;;

8) jezeli na dziatce budowlanej istnieje juz budynek o kolorystyce innej niz okreslono w pkt 5 i 6, dopuszcza
si¢ utrzymanie kolorystyki istniejacej w przypadku remontu, rozbudowy lub nadbudowy, a takze
stosowanie tej samej kolorystyki dla nowych obiektow realizowanych na tej samej dziatce budowlane;.

3. Zasady ksztattowania i pokrycia dachow:

1) dla budynkow istniejacych, w przypadku rozbudowy lub przebudowy dopuszcza si¢ stosowanie obecnych:
katow nachylenia dachéw, utrzymanie istniejacej kolorystyki oraz materiatow pokry¢ dachowych;
nie dotyczy to jednak pokry¢ dachowych zawierajacych azbest;

2) dla nowo realizowanych i nadbudowywanych budynkéw ustala sie:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - stosowanie dachdéw spadzistych o kacie nachylenia
potaci w zakresie: od 30 do 40 stopni;

b) dla innych rodzajow budynkéw, niz okreslono w pkt 2 lit. a - stosowanie dachow spadzistych o kacie
nachylenia potaci do 40 stopni;

3) w odniesieniu do dachéw spadzistych:
a) ustala si¢ ograniczenie kolorystyki do odcieni czerwieni, bragzow, szarosci, grafitu,

b) ustala si¢ stosowanie jako pokry¢ dachowych dachowki ceramicznej, blachodachowki lub gontéw
bitumicznych oraz blachy ptaskiej kladzionej na rabek stojacy, w systemie tusek lub listew
zatrzaskowych,

c)ustala si¢ stosowanie jednolitych materiatdow i kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich
nowoprojektowanych budynkow w obrgbie jednej dziatki budowlanej,

d)dla nowoprojektowanych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, sytuowanych wzdhuz
obowigzujacej linii zabudowy, ustala si¢ ksztaltowanie glownej kalenicy dachu w uktadzie
réwnolegtym lub prostopadlym do elewacji frontowej budynku.

§ 10.
1. Zasady sytuowania obiektow matej architektury na terenach publicznie dostepnych:

1) nakaz stosowania obiektow malej architektury jednolitych pod wzgledem kolorystyki i stosowanych
materialow w obrgbie poszczegdlnych terenow: ZP i KP-R, a w przypadku terenéw drog publicznych -
w obrebie poszczeg6lnych ulic lub skrzyzowan;

2) ustala si¢ stosowanie obiektow matej architektury o wysokich standardach jakosciowych, wykonanych
z nastepujacych materiatéw: kamien naturalny lub sztuczny, szkto, drewno, stal nierdzewna, zeliwo
w kolorze czarnym;

3) lokalizacja obiektow matlej architektury nie moze powodowa¢ utrudnien w komunikacji pieszej
irowerowej, ani ogranicza¢ widocznosci na skrzyzowaniach c¢zy utrudnia¢ percepcji znakow
i sygnalizatorow drogowych.

2. Zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych w formie wolnostojacej na calym obszarze
planu, za wyjatkiem urzadzen reklamowych w formie:

a) stupow ogloszeniowych o maksymalnej wysokosci 4,0 m na terenach drég publicznych,

b) pylonéw reklamowych na terenie MN(U) o maksymalnej wysokosci 4,0 m i powierzchni reklamowej
nie przekraczajacej 6 m?;

2) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych, nie bedacych szyldami, na elewacjach budynkow
ushlugowych, pod nastgpujacymi warunkami:
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a) dopuszcza sie sytuowanie tablicy reklamowej jedynie na elewacji frontowej budynku, to jest potozone;j
od strony gléwnego wjazdu na dziatke,

b) catkowita powierzchnia tablicy reklamowej na elewacji frontowej nie moze przekroczyé 6 m?,
c) tablica reklamowa nie moze przestania¢ okien ani detali architektonicznych,

d) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych w formie baneréw wykonanych z materialow
tkaninowych, dopuszcza si¢ jedynie tablice o sztywnych podtozach wykonanych z PCV, ptyt plexi lub
blachy ocynkowane;j;

3) ustala si¢ zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
a) na latarniach ulicznych,
b) na ogrodzeniach,
¢) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury techniczne;j,
d) na attyce budynku, na dachach, balustradach balkonow i tarasow;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie tablic reklamowych na rusztowaniu budowlanym jedynie na czas rzeczywistego
prowadzenia prac budowlanych, w okresie nie dluzszym niz 15 miesigcy;

5) dopuszcza sie umieszczanie tablic reklamowych na przystankach komunikacji miejskiej pod warunkiem,
ze na kazdej wiacie maksymalnie umieszczone beda dwa dwustronne pola reklamowe o powierzchni
nie wigkszej niz 4 m? kazde, przy czym laczna powierzchnia tablic reklamowych nie moze przekraczaé
50 % powierzchni catkowitej $cian;

6) ustala sie zakaz montazu ekranéw wizyjnych i telebimow;
7) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow:

a) na elewacjach budynkow, w rejonie wejscia do budynku, w ktérym prowadzona jest dziatalnos¢, pod
warunkiem dostosowania formy i kolorystyki do kompozycji architektonicznej catej $§ciany inie
przekraczania powierzchni 1,5 m?,

b) na obiektach matej architektury, specjalnie wtym celu zaprojektowanych, sytuowanych w rejonie
wjazdu na dziatke, na ktorej prowadzona jest dziatalnos¢, o maksymalnej wysokosci 1,2 m i catkowite;j
powierzchni informacyjnej nie przekraczajacej 1,5 m?.

3. Zasady i warunki sytuowania ogrodzen od strony ulic publicznych:
1) na terenach MN, MN(U):

a) ustala sie, ze ogrodzenia od strony ulic sytuowa¢ nalezy w liniach rozgraniczajacych tych ulic,
z dopuszczeniem miejscowego wycofania w glagb terenu w miejscach istniejacych przeszkod, tj.
infrastruktury technicznej, drzew Iub innych przeszkdd oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen: 1,8 m nad poziom terenu,
¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ cokotéw: 40 cm, z zastrzezeniem lit. g,

d) ustala si¢ stosowanie nastepujacych materiatdéw dla ogrodzen: cegla klinkierowa, kamien, drewno,
metal, z wykluczeniem stosowania siatki ogrodzeniowej;

e) dla stupkéw icokotow murowanych ustala si¢ wykonczenie w tynku, w kolorystyce spojnej
z kolorystyka zabudowy na dzialce, a przypadku dziatek niezabudowanych ustala si¢ stosowanie
koloréw pastelowych; dopuszcza si¢ stosowanie oktadzin klinkierowych lub kamiennych;

ustala si¢ realizacje powyzej cokotu jedynie ogrodzen azurowych:
la sig realizacj yzej cokotu jedynie ogrodzen azurowych
- w minimum 50% w przypadku dla ogrodzen drewnianych,
- w minimum 70% w przypadku innych typéw ogrodzen,

g) na terenach 3.6MN, 3.8MN, 3.9MN, 3.10MN(U) nakazuje si¢ realizacje¢ ogrodzen bez cokotu, w celu
umozliwienia migracji drobnych przedstawicieli fauny;
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2) ustala si¢ zakaz grodzenia i przegradzania:
a) terené6w KDD, KP-R,
b) terenu ZP za wyjatkiem:

- niskich murkow lub elementéw matlej architektury, o maksymalnej wysokosci do 60 cm od poziomu
terenu, wykonanych z materialow takich jak: kamien naturalny lub sztuczny, szklo, drewno, stal
szlachetna,

- niskich zywoptotow,
- ogrodzen urzadzen technicznych;

3) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow (przgsel) betonowych na obszarze catego planu.

§11.
1. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala si¢, ze kat potozenia granic dzialki, uzyskiwanej w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci,
w stosunku do pasa drogowego powinien odpowiada¢ wartosci tego kata przed przeprowadzeniem
scalania i podzialu nieruchomosci lub wynosi¢ od 75 do 105 stopni;

2) w celu obstugi dzialek dopuszcza si¢ dojazdy pod nastepujacymi warunkami:
a) minimalna szeroko$¢ dojazdu:
- na terenie 3.8 MN: 5 m,
- na pozostatych terenach: 6 m,

b) w przypadku realizacji dojazdow o dlugosci przekraczajacej 100 m i majacej wiaczenie do istniejacego
uktadu komunikacyjnego tylko zjednej strony, nalezy zapewni¢ plac do zawracania samochodow,
zgodnie z przepisami dotyczacymi warunkow technicznych dla ulic i ochrony przeciwpozarowej;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki oraz minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ inne niz okreslono w ustaleniach szczegdlowych parametry dziatek, uzyskiwanych
w wyniku scalania ipodzialu nieruchomos$ci, w przypadku dzialek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub na cele obstugi komunikacyjnej, w tym: komunikacji piesze;j.

§ 12.

1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach
szczegOtowych w przypadku dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub na cele
obstugi komunikacyjnej, w tym komunikacji piesze;j.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach
szczegotowych, jezeli osiagnigcie ustalonej powierzchni minimalnej jest niemozliwe z uwagi na wydzielenie
kosztem tej dziatki ulicy publiczne;.

§13.
Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych;
2) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy zabudowy istniejacej, ktora nie spetia ustalen planu;
3) dopuszcza sig¢ sytuowanie altan ogrodowych na terenach MN i MN(U);

4) na obszarach zagrozonych podtopieniami zakazuje si¢ realizacji budynkéw podpiwniczonych.
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§ 14.
1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji poprzez okreslenie:
1) linii rozgraniczajacych dla terenow drog publicznych wraz ze skrzyzowaniami,
2) klasyfikacji technicznej drog;
3) powigzan uktadu drég publicznych z uktadem zewnetrznym.

2. Dla zapewnienia realizacji zasad wymienionych w ust. 1, ustala si¢ warunki zagospodarowania terenéw drog
publicznych - zgodnie z ustaleniami § 22.

3. Dopuszcza si¢ parkowanie w liniach rozgraniczajacych ulic dojazdowych KDD pod warunkiem zapewnienia
wymaganych warunkéw dla ruchu pieszego i kolowego.

4. Dopuszcza si¢ realizacje drog rowerowych w liniach rozgraniczajgcych ulic dojazdowych KDD.
5. Dopuszcza si¢ dojazdy pod nastgpujacymi warunkami:
1) minimalna szeroko$¢ dojazdu: 6 m, z wyjatkiem terenu 3.8MN, dla ktérego ustala si¢ 5 m;

2) w przypadku realizacji dojazdy o dtugosci przekraczajacej 100 m i majacej wlaczenie do istniejacego
uktadu komunikacyjnego tylko zjednej strony, nalezy zapewni¢ plac do zawracania samochodow,
zgodnie z przepisami dotyczacymi warunkow technicznych dla ulic i ochrony przeciwpozarowe;j.

§ 15.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej dla obstugi terenu objetego
planem:

1) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zasad¢ maksymalnego poszanowania terenu przy wyznaczaniu przebiegu sieci infrastruktury
technicznej wzgledem siebie oraz innych obiektow budowlanych,

b) ustala si¢ zasady usytuowania sieci infrastruktury technicznej zachowujac obowiazujace przepisy prawa
stanowione wzgledem poszczego6lnych sieci,

c) ustala si¢ zasadg¢ realizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach potozonych
w liniach rozgraniczajacych drég publicznych dojazdowych - ulic KDD, poza jezdnig, z zastrzezeniem lit.
d, e, f,

d) dopuszcza si¢ prowadzenie przewodow kanalizacji deszczowej pod jezdnig wytacznie w przypadku, kiedy
ich funkcja bedzie odwodnienie jezdni i parkingéw potozonych w pasie drogowym ulic,

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, urzadzen, sieci infrastruktury technicznej i przytaczy poza liniami
rozgraniczajacymi ulic, jezeli nie bedzie to kolidowalo z ustaleniami szczegoétowymi dla terendw oraz
z obowigzujacymi przepisami prawa,

f) dopuszcza si¢, przebudoweg irozbudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej i obiektow
infrastruktury technicznej, jezeli nie bedzie to kolidowalo z ustaleniami szczegétowymi dla terenu oraz
z obowiazujacymi przepisami prawa;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zaopatrzenie calego obszaru planu z miejskiej sieci wodociagowej,
b) minimalng $rednicg¢ przewodow sieci wodociggowej: 32 mm,

¢) jako podstawowe zrodlo wody - przewody ulicy Wintera oraz w ulicy Garwolinskiej poza granicami
planu,

d) zakaz realizacji indywidualnych uje¢ wody;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

a) odprowadzenie do miejskiej sieci kanalizacyjnej jedynie $ciekéw bytowych oraz przemystowych,
powstajacych w zwiazku z dziatalnosciag ustugows,
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b) jako podstawowy odbiornik $ciekéw bytowych oraz przemystowych ustala si¢ miejska oczyszczalnie
sciekow w Siedlcach,

¢) budowe nowych sieci miejskich w systemie grawitacyjnym lub ci$nieniowym o $rednicy nie mniejszej niz
40 mm,

d) zakaz realizacji indywidualnych rozwiazan w zakresie odprowadzenia Sciekdw;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterendw drog publicznych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej,

b) minimalng §rednic¢ przewodow sieci kanalizacji deszczowej: 40 mm,
c) zakaz realizacji kanalizacji w systemie ogdlnosplawnym,

d) dla terenow nie wymienionych wlit. a — odprowadzenie ich do gruntu lub na powierzchni¢ gruntu,
w granicach dziatki budowlanej,

¢) zabrania si¢ ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob, ktory moze powodowaé sptyw znich wod
opadowych i roztopowych na tereny dziatek sasiednich;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zasade pokrycia zapotrzebowania do celow przygotowywania positkow, cieptej wody oraz ogrzewania
pomieszczen i klimatyzacji,

b) zasad¢ zaopatrzenia calego obszaru planu w gaz ziemny z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikéw
na gaz,

¢) jako podstawowe zrodlo - gazociagi $redniego ci$nienia w ulicy Wintera oraz poza granicami planu
w ulicy Garwolinskiej,

d) minimalng $rednice przewodow sieci gazowej: 25 mm,;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) zaopatrzenie obszaru planu w oparciu o istniejacg lub rozbudowywang sie¢ elektroenergetyczna,

b) podstawowe zrodto zasilania poprzez elektroenergetyczng sie¢ zasilajaco-rozdzielczg $redniego napigcia
15 kV ze stacji 110/15 kV “Mysliwska”, zlokalizowanej poza granicami planu,

c¢) ustala si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia jako kablowych
w ziemi lub napowietrznych,

d) ustala si¢ realizacje nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV jako stupowych, wnetrzowych
wolnostojgcych lub wbudowanych,

e) dopuszcza si¢ pozyskanie energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych, realizowanych w mikroinstalacji,
w zakresie okreslonym w przepisach OZE, w tym w oparciu o urzadzenia fotowoltaiczne,

f) zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie elektryczna pozyskiwang z energii wiatru;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
a) minimalng $rednic¢ przewodow miejskiej sieci cieplowniczej: 25 mm,

b) zaopatrzenie z indywidualnych zrdédet ciepta, w tym projektowanych w oparciu o zrodla odnawialne, na
warunkach okreslonych w obowiazujacych przepisach prawa;

8) w zakresie dostgpu do sieci telekomunikacyjnych:
a) ustala si¢ budowe i rozbudowe linii kablowych w liniach rozgraniczajacych ulic,

b) ustala sie obowiazek wkomponowania urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej w otoczenie poprzez
dostosowanie ich do architektury iskali obiektow, na ktorych lub w sasiedztwie ktérych beda
lokalizowane,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie wolno stojacych masztéw antenowych i wolno stojacych wiez antenowych,
o maksymalnej wysokosci do 30 m poza terenami MN i MN(U);
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9) w zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadéw komunalnych, ustala si¢ zasady postepowania
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w tym zakresie.

§ 16.

Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego zuchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odpowiednio:

1) dla terenow: MN, MN(U) - 30%;
2) dla terenow: KDD, KP-R - 1%;
3) dla terenow: ZP - 1%.

§17.

Ustala sie, ze linie rozgraniczajace terendw KDD, KP-R stanowia granice teren6w rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 18.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 3.4MN, 3.5MN, 3.6MN,
3.8MN, 3.9MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojazdy i parkingi,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktorej mowa w pkt 1:

-na terenach 3.4MN, 3.6MN, 3.8MN, 3.9MN: budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub
blizniaczy, z maksymalnie jednym lokalem uzytkowym, dopuszczonym na podstawie przepisow
odrebnych i funkcji stuzacej zaspokojeniu potrzeb ludnosci — w tym z zakresu handlu detalicznego,
gastronomii lub zdrowia, z wykluczeniem dyskotek i klubow nocnych,

-na terenie 3.5MN: budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy, blizniaczy lub szeregowy,
z maksymalnie jednym lokalem uzytkowym, dopuszczonym na podstawie przepisow odrebnych i funkcji
shuzacej zaspokojeniu potrzeb ludnosci — w tym z zakresu administracji, handlu detalicznego, o§wiaty
lub zdrowia, z wykluczeniem dyskotek i klubow nocnych,

b) wskaznik powierzchni zabudowy:
- na terenie 3.4MN i 3.5MN: maksymalnie 0,3,
- na terenach 3.6MN, 3.8MN, 3.9MN: maksymalnie 0,2,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimalnie: 0,2,
- maksymalnie na terenie 3.4MN i 3.5MN: 0,6,
- maksymalnie na terenach 3.6MN, 3.8MN, 3.9MN: 0,4,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
e) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie do 10 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej:
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- maksymalnie 18 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazem lub ustugami w bryle
budynku,

- maksymalnie 15 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych bez wbudowanego garazu lub ustug;

g) sytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drog oraz do granic przylegtych nieruchomosci -
zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1;

h) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 8 ust. 1 pkt 1,
1) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 8 ust. 1 pkt 1,
j) kolorystyka i materialy elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 2,
k) ksztattowanie i pokrycie dachow - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 3,
1) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2,
m) zasady i warunki sytuowania ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6, w tym:

a) w zasiegu granic Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie z ustaleniami §
6 pkt 2;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- na terenie 3.4MN: 600 m?,
- na terenie 3.5MN: 400 m?,
- na terenach 3.6MN, 3.9MN: 1000 m?,
- na terenie 3.8MN: 350 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- na terenie 3.4MN: 12 m,
- na terenie 3.5MN: 8 m,
- na terenie 3.6MN, 3.8MN, 3.9MN: 18 m,
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 12 ust. 2 1 3:
a) na terenie 3.4MN: 600 m?,
b) na terenie 3.5MN: 400 m?,
¢) na terenach 3.6MN, 3.9MN: 1000 m?,
d) na terenie 3.8MN: 350 m?,

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — zgodnie z ustaleniami §
13, w tym:

a)na terenach 3.4MN, 3.6MN, 3.8MN, 3.9MN w zasiggu granic obszaru zagrozonego podtopieniami —
zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 4;

8) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
9) zasady obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég KDD,

b) potrzeby parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 8 ust. od 3 do 7,

¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 15;

10) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 16.
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§ 19.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonego symbolem
3.10MN(U) ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ushugowa z zakresu handlu detalicznego, gastronomii, zdrowia Iub innych ustug, shuzacych
zaspokojeniu potrzeb ludnosci, z wykluczeniem obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a
ustawy, a takze stacji sprzedazy paliw, dyskotek i klubow nocnych,

b) dojazdy i parkingi;
¢) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktéorej mowa w pktl: budynek mieszkalny
jednorodzinny wolnostojacy, z maksymalnie jednym lokalem uzytkowym, dopuszczonym na podstawie
przepisow odrgbnych i funkcji stuzacej zaspokojeniu potrzeb ludno$ci — w tym z zakresu gastronomii,
handlu detalicznego, o§wiaty lub zdrowia, z wykluczeniem dyskotek i klubow nocnych,

b) forma zabudowy ustugowej, o ktérej mowa w pkt 2 lit. a: obiekty uslugowe towarzyszace zabudowie
mieszkaniowe;j,

c¢) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
d) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- minimalnie: 0,2,
- maksymalnie: 0,6,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do 12m, do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym trzecia
kondygnacja jedynie jako poddasze uzytkowe;

g) szeroko$¢ elewacji frontowej: maksymalnie 30 m,

h) sytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegltych nieruchomosci -
zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1;

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 8 ust. 1 pkt 1,
j) kolorystyka i materialy elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 2,
k) ksztattowanie i pokrycie dachow - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 3,
1) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2,
m) zasady i warunki sytuowania ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6, w tym:

a) w zasiegu granic Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie z ustaleniami §
6 pkt 2;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 12 ust. 2: 1000 m?;

7) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — zgodnie z ustaleniami §
13, w tym:

a) w zasiegu granic obszaru zagrozonego podtopieniami — zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 4;
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8) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

9) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi KDD oraz z ul. Garwolinskiej - poza granicami planu,
b) potrzeby parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 8 ust. od 3 do 7,
¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 15;

10) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 16.

§ 20.

Dla terenu zieleni urzadzonej ogolnodostepnej, oznaczonego symbolem 3.7ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona ogoélnodostepna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze i droga dla rowerow,
b) dojazdy,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz sytuowania budynkow i tymczasowych obiektow budowlanych,
b) zakaz sytuowania miejsc do parkowania,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

d) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu na potrzeby zatadunku iroztadunku sprzetu plywajacego,
z nakazem stosowania nawierzchni przepuszczalnej,

e) sytuowanie obiektoéw malej architektury - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 1,
f) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2,
g) zasady 1 warunki sytuowania ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6, w tym:

a) w zasiggu granic Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie z ustaleniami §
6 pkt 2;

5) zasady ksztattowania terenow publicznie dostgpnych — zgodnie z ustaleniami § 7;
6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami § 11:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;
7) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
8) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi KDD,
b) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 15;

9) wysoko$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 16.

§ 21.
Dla terenéw ciggdéw pieszo-rowerowych, oznaczonych symbolami: 3.11KP-R i 3.12KP-R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) publicznie dostgpny ciag pieszy,
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b) drogi dla rowerows;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz sytuowania budynkow i tymczasowych obiektoéw budowlanych,
b) zakaz sytuowania miejsc do parkowania,
¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla terenu 3.11KP-R zmienna: od 6 do 7,3 m — zgodnie z rysunkiem planu,
- dla terenu 3.12KP-R: 5 m — zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6, w tym:

a) w zasiegu granic Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie z ustaleniami §
6 pkt 2;

5) zasady ksztaltowania terendw publicznie dostepnych — zgodnie z ustaleniami § 7;
6) zasady sytuowania obiektow matej architektury - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 1,
7) zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2,
8) zasady 1 warunki sytuowania ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3;
9) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;
10) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
11) zasady obshugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna:
- dla terenu 3.11KP-R z przylegtej drogi KDD,
- dla terenu 3.12KP-R z ul. Garwolinskiej - poza granicami planu;
b) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 15;

12) wysokosc¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 16.

§ 22.
Dla terenéw drog publicznych - ulic dojazdowych, oznaczonych symbolami: 3.3KDD, 3.4KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;,
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady powiazan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi:

- dla drogi 3.3KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m, z wyjatkiem rejonu skrzyzowania —
zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 3.4KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 12m do 16 m, z wyjatkiem
rejonéw skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu,

b) liczba jezdni: 1,
¢) chodniki piesze,
d) parkowanie - zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 3,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
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- dla drogi 3.3KDD: 1%,
- dla drogi 3.4KDD: 4%,
f) powiazanie z uktadem zewngtrznym poprzez ulice poza granicami planu: Garwolinska;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6, w tym:

a) w zasiegu granic Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zgodnie z ustaleniami §
6 pkt 2;

5) zasady ksztattowania terenow publicznie dostepnych — zgodnie z ustaleniami § 7;
6) zasady sytuowania obiektow matej architektury - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 1,
7) zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2,
8) zasady 1 warunki sytuowania ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3;
9) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;
10) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
11) zasady obstugi terenu: infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 15;
12) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 16.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§23.
Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz publikacji na
stronie internetowej Urzedu Miasta Siedlce.

§24.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

§ 25.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Siedlce.

Przewodniczacy Rady Miasta

Henryk Niedziétka
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Miejscowy plan zagospodarowania w rejonie ulic: Okreznej, Wintera i Dzieci Zamojszczyzny w SiedIcach
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= jezdnie

— linie rozgraniczajgce drog poza granicami planu

inne elementy informacyjne poza granicami planu

BAAU i L Sp.zo.0.
Renala Laszczka
Tyt M Ian zagospodarowania przestizennego W rejonie uic
(Okreznei, Wintera i Dzieci w Siedicach
Tytut rysunku: |Rysunek planu [Caese B, obszar3
Numer umowy: [16.PB.2014 z dnia 23.09.2014.
Data: wiecien 2023 Skala: [1:1000

1d: 444B91F5-C220-45B2-9DBF-0657COBDT9CS. Podpisany Strona |
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr LXVIII/646/2023
Rady Miasta Siedlce

z dnia 27 kwietnia 2023 roku

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Okreznej, Wintera i Dzieci Zamojszczyzny w Siedlcach — cze$¢ B1,
obszar 3 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Miasta
Siedlce oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Podstawg prawng realizacji zadan wlasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego sg zapisy:

1) Strategii Rozwoju Siedlec do 2025 roku. (Uchwata Nr XIV/157 Rady Miasta Siedlce z dnia 27
listopada 2015 roku), w ktorej okreslono nastepujace cele operacyjne i dzialania z zakresu
infrastruktury technicznej:

a) Cel strategiczny 1. Trwaly 1 stabilny rozw6j nowoczesnej gospodarki, a w tym:
Cel szczegotowy 1.1 Podejmowanie dziatan stuzacych pozyskiwaniu inwestorow;
Cel szczegotowy 1.2 Wspieranie rozwoju lokalnej przedsigbiorczosci.

b) Cel strategiczny 3. Rozw¢j infrastruktury technicznej i ograniczenie negatywnego

oddzialywania na srodowisko, a w tym:

Cel szczegotowy 3.2 Rozbudowa i modernizacja systemu drég lokalnych 1
subregionalnych;
Cel szczegotowy 3.5 Rozbudowa i modernizacja infrastruktury wodno - kanalizacyjne;j
oraz cieptowniczej;
cel szczegotowy 3.6. Racjonalny i stabilny system zbidrki, odbioru i zagospodarowania
odpadow komunalnych;
Cel szczegotowy 3.7 Poprawa jako$ci powietrza.

c) Cel strategiczny 4. Dobre warunki 1 jakos$¢ zycia dla Siedlczan, a w tym:
cel szczegotowy 4.1. Prowadzenie polityki przestrzennej stuzacej osiggnigciu tadu
przestrzennego,
Cel szczegotowy 4.4 Zwigkszanie poziomu bezpieczenstwa publicznego;
Cel szczegotowy 4.5 Rozwo6j nowoczesnej infrastruktury teleinformatyczne;j.

2) Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Siedlce (uchwata
nr XXXIX/620/2005 Rady Miasta Siedlce z dnia 24 listopada 2005 r. zmieniona Uchwalg Nr
XLIV/632/2009 Rady Miasta Siedlce z dnia 10 lipca 2009 r., uchwata Nr XLVII/671/2009 z
dnia 30 pazdziernika 2009 r., Uchwalg Nr XXV1/509/2012 Rady Miasta Siedlce z dnia 28
grudnia 2012 r. oraz Uchwalg Nr XXXV1/658/2013 Rady Miasta Siedlce z dnia 29 listopada
2013 r.), w ktorym teren objety planem polozony jest na obszarze mieszkaniowo-ustugowym.
Teren potozony jest w granicach obszaréw cennych przyrodniczo oraz Siedlecko-
Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Parametry zabudowy oraz planowany rozwdj
publicznej sieci drogowej, rzutuja na wielko§¢ oraz charakter inwestycji miejskich w
infrastrukture techniczng (sieci wodociggowa 1 kanalizacyjng), modernizacje istniejgcych 1
realizacje nowych drég.

3) Uchwata Nr X/100/2015 Rady Miasta Siedlce z dnia 29 czerwca 2015 r. w sprawie uchwalenia
»Aktualizacji zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe dla
obszaru miasta Siedlce”.

4) Uchwatla Nr XV1/189/2016 Rady Miasta Siedlce z dnia 29 stycznia 2016r. w sprawie przyjecia
do realizacji ,,Planu gospodarki niskoemisyjnej dla Miasta Siedlce do 2020 roku.”

Id: 444B91F8-C220-45B2-9DBF-0657C0BD79C8. Podpisany Strona 1



5) Uchwata nr XL.I/464/2017 Rady Miasta Siedlce z dnia 31 pazdziernika 2017r. w
sprawie przyjecia do realizacji ,,Aktualizacji planu gospodarki niskoemisyjnej dla
Miasta Siedlce do 2020 roku.

2. Rodzaje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Miasta
Siedlce, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

a) realizacja inwestycji komunikacyjnych z zakresu budowy nowej drogi publicznej,
wyznaczonej w planie i oznaczonej symbolem 3.3 KDD,

b) realizacja inwestycji komunikacyjnych z zakresu remontu i modernizacji istniejacej drogi
publicznej (terenu w liniach rozgraniczajacych ulicy) wyznaczonej w planie 1 oznaczonej
symbolem 3.4 KDD,

c¢) realizacja ciggow pieszo-rowerowych 3.11 KP-R 1 3.12 KP-R,

d) realizacja obiektow i urzadzen zwigzanych z zagospodarowaniem terenu 3.7 ZP,

e) realizacja i modernizacja o$wietlenia drog publicznych wyznaczonych w planie,

f) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, a w tym: wodociagéw,
przewodow 1 urzadzen kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

g) realizacja innych urzadzen infrastruktury technicznej miasta, stuzagcych m.in. utrzymaniu
porzadku publicznego, rozwoju publicznego dost¢pu do Internetu, sieci
teleinformatycznych, itp.

3. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wlasnych Miasta Siedlce, zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przebiega¢ bedzie w szczegdlnosci w
oparciu o:

a) pely udziat sSrodkéw budzetowych miasta,
b) czgsciowy udziat sSrodkéw budzetowych miasta wsparty wspotfinansowaniem ze srodkow
zewnetrznych pochodzacych z:
— dotacji z budzetu Unii Europejskie;,

dotacji z samorzadu wojewodztwa,

dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,

— kredytow i pozyczek bankowych,

innych srodkéw zewnetrznych,

¢) udzial inwestoroOw w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie

partnerstwa publiczno — prywatnego.

4. Wysoko$¢ wydatkow z budzetu miasta w poszczegolnych latach bedzie ustalana w uchwatach
budzetowych.

5. Finansowanie zadan nalezacych do zadan wtasnych Miasta Siedlce, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego przebiega¢ begdzie w oparciu o okreslenie termindw
przystapienia i1 zakonczenia realizacji tych zadan, ustalanych wedlug kryteridw 1 zasad celowosci
1 oszczednos$ci z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow z danych naktadéow oraz
W sposob umozliwiajacy terminowg realizacje zadan.

6. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane przez miejskie jednostki
organizacyjne, wlasciwe w sprawach przygotowania i realizacji tych inwestycji takie jak Urzad
Miasta Siedlce, Przedsiebiorstwo Wodociggow 1 Kanalizacji Sp. z o0.0. w Siedlcach, PEC
Przedsigbiorstwo Energetyczne w Siedlcach Sp. z 0.0., Miejskie Przedsiebiorstwo Komunikacyjne
Sp. z 0.0. w Siedlcach oraz inne przedsigbiorstwa (spotki) realizujace wyzej wymienione zadania,
w oparciu o Prawo zaméwien publicznych.
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Zaktacznik Nr 4 do uchwaly Nr LXVII1/646/2023
Rady Miasta Siedlce

z dnia 27 kwietnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.
klikni¢ciu w ikone

722020 r. poz.293 z pézn. zm.) ujawnione zostana po
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Uzasadnienie do uchwaty Nr LXVII1/646/2023
Rady Miasta Siedlce
z dnia 27 kwietnia 2023 r.

o uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Okreznej, Wintera
i Dzieci Zamojszczyzny w Siedlcach — cze$¢ B1 obszar 3.

Przestanka zasadnos$ci podjg¢cia przedmiotowej uchwaty o uchwaleniu planu miejscowego w rejonie ulic:
Okreznej, Wintera i Dzieci Zamojszczyzny w Siedlcach  — cze§¢ B1 jest ustalenie przeznaczenia terendw,
wtym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposoboéw ich zagospodarowania izabudowy,
zuwzglednieniem zasad tadu przestrzennego izrownowazonego rozwoju, W oparciu O nowe wymogi
sporzadzania plandw, okreslone w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. 164, poz. 1587) obowigzujgcego w trakcie sporzadzania ustalen projektu planu.

Na poczatku procedury planistycznej, planem obj¢to cztery niewielkie obszary zlokalizowane w zachodniej
czesci miasta, potozone na potudnie od ulicy Warszawskiej oraz w rejonie ulicy Garwolinskiej. Od zachodu
sasiaduja one z niezabudowanymi terenami doliny rzeki Muchawka iZalewem Muchawki, natomiast od
wschodu z obszarami zabudowy mieszkaniowej wielo- i jednorodzinnej. Obszar nr 1 usytuowany w rejonie ul.
Warszawskiej i ul. Okrgznej, obszar nr 2 usytuowany w rejonie ul. 22 Putku Piechoty, obszar nr 3 usytuowany
w rejonie ul. Romanowka, ul. Wintera, ul. Rytla i ul. Garwolinskiej, obszar nr 4 usytuowany wzdhiz ul. Dzieci
Zamojszczyzny.

W trakcie uzyskiwania przewidzianych w/wym ustawa uzgodnien i opinii (dla wszystkich czterech obszardéw)
nie otrzymano zgod na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne potozonych na obszarze nr 2.
W zwiazku z tym postanowiono wylaczy¢ z dalszego procedowania ten obszar, wiec Rada Miasta Siedlce
podjeta stosowng w tym zakresie uchwate Nr XLIX/552/2018 z dnia 27 kwietnia 2018 roku zmieniajaca
uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Okreznej, Wintera i Dzieci Zamojszczyzny w Siedlcach. Nastepnie projekt planu dla obszaréw nr 1, 3 1 4
byt dalej procedowany. Wraz z projektem uchwaty opracowano prognoze oddzialywania na srodowisko.

Opracowany projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, dostosowany do wymagan ustawy,
rozporzadzen wykonawczych 1ido pozostatych przepisow prawa, zostal zaopiniowany 1iuzgodniony przez
organy wlasciwe. Do projektu planu, zgodnie zustawowym wymogiem, sporzadzono prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu.

Projekt planu miejscowego dla obszaréw nr 1, 314 wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko zostat
wykladany do publicznego wgladu dwukrotnie: pierwsze wylozenie w dniach 27.07.2018r. do dnia
07.09.2018r., drugie w dniach od 12.04.2019r. do dnia 15.05.2019r. W okresach tych odbyly si¢ dyskusje
publiczne nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, tj. podczas pierwszego wylozenia odbyla si¢ ona
w dniu 05.09.2018r., w czasie drugiego wylozenia — w dniu 07.05.2019r.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z2021 .
poz. 247 z pézn. zm.) przeprowadzono procedure strategicznej oceny oddziatywania na §rodowiska dla wyzej
wymienionego dokumentu. Zakres oraz stopien szczegoétowosci prognozy oddzialywania na Srodowisko
uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie jak rowniez z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Siedlcach.

Prezydent Miasta Siedlce rozpatrzyl, wniesione przez podmioty zainteresowane, wnioski oraz uwagi do
rozwigzan projektu planu i prognozy oddzialywania na $rodowisko, wydajac odpowiednio Zarzadzenia nr
361/2018 i nr 362/2018 z dnia 17 pazdziernika 2018r. oraz nr 187/2019 i nr 188/2019 z dnia 17 czerwca 2019r.
upublicznione na stronie internetowej Urzedu — www.siedlce.pl w biuletynie informacji publiczne;.
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Plan miejscowy dla obszaréw nr 114 zostal uchwalony przez Rad¢ Miasta Siedlce w dniu 31 pazdziernika
2019r. uchwata nr X1V/171/2019.

Kolejno w nastgpstwie uchwaty nr LXV1/640/2023 z dnia 30 marca 2023r., ktora zostala podjeta w zwigzku
z wnioskiem Komisji Gospodarki Miejskiej o przystapienie do sporzadzenia planu w rejonie ulicy Wintera -
czesci B, w zwiazku z rozpatrzeniem prosby zlozonej przez wiascicieli dziatki nr geod. 73/5 obr. 90 potozone;j
przy ul. Wintera dot. podjecia uchwaty, ktéra przeznaczataby ich dziatke pod zabudowe jednorodzinng, obszar
nr 3 zostat podzielony na dwie odrebne czgsci B1 1 B2.

Ponadto o takie rozwigzanie monitowali wilasciciele nieruchomosci potozonych po zachodniej stronie ulicy
Wintera, ktorych aktualnie ich nieruchomo$ci potozone sg w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego doliny rzeki Muchawki na terenach rolniczych bez prawa zabudowy.

Obszar nr 3 objety planem w czgsci B1 obejmuje powierzchni¢ wynoszaca okoto 5,44 ha. Dla tego obszaru
nie nastgpita konieczno$¢ ponowienia czynnos$ci proceduralnych.

Stosownie do zapiséw Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania miasta Siedlce, obszar
miejscowego planu w granicach czesci Bl to tereny mieszkaniowo-ustugowe, obszary poszerzanych inowych
ulic wymagajacych wykupu terenu. Ponadto obszar planu objety jest granicami Siedlecko-Wegrowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Cz¢$¢ obszarow  znajduje si¢ w zasiggu obszardw zagrozonych
podtopieniami.

Przedmiotowy projekt planu, jako projekt aktu prawa miejscowego, opracowano w celu umozliwienia
uporzadkowania zagospodarowania terenu, realizacji nowej zabudowy, w szczegdlnosci mieszkaniowe;,
odpowiadajacej wskaznikom zabudowy okreslonym w Studium. W ustaleniach planu wprowadzono regulacje
i zapisy, z ktorych wazniejsze dotycza rozgraniczenia terendow o réoznym przeznaczeniu irdznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczenia uktadu komunikacyjnego, zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasad
ksztaltowania zabudowy z okre§leniem linii zabudowy, form ipowierzchni zabudowy, zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomos$ci oraz zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito zgodnie z art. 17 ustawy
z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r.
poz. 503 z pézn.zm.). Granice planu okreslone sg na rysunku planu dla obszaru nr 3 w cz¢éci B1, bedagcym
zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty oraz opisane w tresci uchwaty.

W takim ksztalcie projekt zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Okreznej, Wintera i Dzieci
Zamojszczyzny w Siedlcach — cze$¢ B1 kieruje si¢ do Rady Miasta Siedlce do uchwalenia.

Lista uwag wniesionych do miejscowego planu obejmujaca tylko uwagi do obszaru nr 3 — cze$¢ BI,
nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Siedlce wraz z uzasadnieniem stanowi zatacznik Nr 2 do projektu
Uchwaty.

Uchwalenie planu nastgpuje przy jednoczesnym rozstrzygnigciu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Projekt rozstrzygnigcia stanowi zatacznik Nr 3 do
projektu uchwaty.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Okreznej, Wintera i Dzieci
Zamojszczyzny w Siedlcach - cze¢$¢ B1 spelnia wymogi obowigzujacych przepisow i moze by¢ przedstawiony
Radzie Miasta Siedlce do uchwalenia.
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