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UZASADNIENIE
wynikajace z art.42 pkt.2
oraz
PODSUMOWANIE

wynikajace z art.55 ust.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz.1227 z pézn. zm.)

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zawartego
pomiedzy ulicami: Oginskich, Prézng i Starowiejska w Siedicach

uchwalonego Uchwata Nr XLIV/633/2009 Rady Miasta Siedlce
z dnia 10 lipca 2009r.

Dokumenty z zakresu planowania przestrzennego sporzadza sie zgodnie z okreélonym
dla nich zakresem oraz trybem.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wraz z niezbednymi dokumentami
planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkow
finansowych zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
z2003 r., poz. 717 z pbéin. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr164 z 2003 r., poz. 1587).

Dodatkowo z dniem 15 listopada 2008r. weszta w zycie ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 z 2008 r., poz. 1227
z p6zn.zm.). Okresla ona nowy tryb, zasady i organy wiasciwe do uzgadniania dokumentéw
wymagajacych przeprowadzenia ~strategicznej oceny oddziatywani na $rodowisko,
w tym miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ustawodawca nie przewidziat
jednak w tym zakresie przepiséw przejsciowych, w zwiazku z tym nowe regulacje zastaty
projekty dokumentéw planistycznych na roznych etapach postepowania planistycznego
zmierzajacego do ich uzgodnienia w trybie dotychczasowych przepiséw.

W zwigzku z powyzszym trwajaca juz procedura sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zawartego pomiedzy ulicami: Oginskich,
Prézng i Starowiejskqa w Siedlicach zostata dostosowana do przepisow zawartych w wyzej
wymienionej ustawie, a kolejne jej etapy zostaty przeprowadzone réwniez zgodnie z nia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zawartego pomiedzy ulicami:
Oginskich, Prézna i Starowiejska w Siedlcach ma na celu stworzenie warunkéw do realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug na terenie objetym uchwata, jak réwniez
optymalne wykorzystanie waloréw terenu wynikajacych z jego potozenia oraz umozliwienie
petnej realizacji réznorodnych funkgji przy minimalizacji konfliktéw, w tym odnowy funkgiji
mieszkaniowej.

Teren planistyczny obejmuje okoto 5ha wschodniej strefy miasta. Gtéwnq ideg
projektowanego zagospodarowania jest mieszkalnictwo jednorodzinne w typowej strefie
podmiejskiej, ktéra powoli bedzie przeksztatcaé si¢ w zesplt mieszkaniowy o wysokim
standardzie urbanizacyjnym i architektonicznym. Istotnym elementem planu jest zatem
~Wymiana” dotychczasowej zabudowy typu podmiejskiego przy ulicy Starowiejskiej
na zabudowe mieszkaniowo-ustugowa. Obydwie funkcje obszaru: mieszkaniowa i ustugowa
stanowia rodzaj zagospodarowania o stosunkowo niewielkim zakresie oddziatywania
$rodowiskowego. Zabudowa jednorodzinna na relatywnie duzych dziatkach, o przecietnej





[image: image2.jpg]intensywnosci, ale wysokim udziale terenéw biologicznie czynnych — bedzie ksztattowac
wysoki standard zamieszkania. Mozliwo$¢ utworzenia funkcji ustugowej, o charakterze
biurowym, nie stanowi zagrozenia dla przestrzeni przyrodniczej i warunkéw Zycia
mieszkancéw obszaru objetego planem, jak i terendw sgsiednich. Z punktu widzenia
wykorzystania przestrzeni projektowane zagospodarowanie stanowi przyktad réwnowazenia
potrzeb spotecznych wyrazonych przez wiascicieli dziatek i nieruchomodci w postaci
ztozonych wnioskéw do planu z koniecznodciq tworzenia optymalnych warunkow
zamieszkania. Ten postulat moze by¢ realizowany réwniez w oparciu o istniejacq
infrastrukture techniczng w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej i elektroenergetycznej.
Ustalenia planu w strukturze funkcjonalno-przestrzennej wyroézniajq tereny o koncentracji
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku projektu planu symbolem 1MN,
2MN, 3MN;, mieszkaniowe]j jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustug oznaczone na rysunku
symbolem 4MN/MW/U, 5MN/MW/U, tereny drdg publicznych o symbolu 7KDD oraz obiektow
i urzadzen elektroenergetycznych 6IE. Tereny 7KDD i 6IE przeznacza si¢ do realizacji
inwestycji celu publicznego.

Ustalenia planu wprowadzajq zakaz lokalizacji przedsiewzieC mogacych zawsze Ilub
potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko.

Zaplanowana w planie struktura funkcjonalno-przestrzenna omawianego terenu jest zgodna
Z Wizjq rozwoju obszaru przedstawiong w aktualnie obowiazujacym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Siedlec.

W trakcie sporzadzania planu miejscowego przeprowadzono strategiczng ocene
oddziatywania na srodowisko z zapewnieniem udziatu spoteczenstwa,
stosownie do wymogéw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informaciji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 z 2008 r., poz. 1227 z pozn.zm.).

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, rownolegle do opracowywania
planu zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na $rodowisko.

Przy opracowywaniu Prognozy uwzgledniono migdzy innymi informacje zawarte
w opracowaniu ekofizjograficznym, przygotowanym na potrzeby niniejszego projektu planu
oraz w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Siedice.

Z opracowanego dokumentu wynikajgq nastepujace wnioski:

o Zmiana obecnego przeznaczenia terenu i lokalizacja funkgji mieszkaniowej bedzie sprzyjaé
ograniczeniu zanieczyszczenia powierzchni terenu i nie wywola koniecznoéci wielkoskalowych
przeksztatcen powierzchni ziemi oraz nie bedzie powodowac zwigkszenia promieniowania
elektromagnetycznego.

o Stosunkowo duze osiedle mieszkaniowe, w ograniczonym zakresie bedzie wplywac¢ na emisje
pytow i gazéw do atmosfery oraz zanieczyszczenie powietrza w wyniku spalania paliw.

o Realizacja ustalen planu w zakresie gospodarki wodno-sciekowej w zadawalajacy sposéb bedzie
chroni¢ walory i zasoby wodne miasta.

o Powstanie osiedla mieszkaniowego na dotychczas otwartym terenie w ograniczonym zakresie
bedzie wptywac na klimat lokalny i wentylacje miasta z kierunku wschodniego.

o Szata roslinna jaka powstanie w wyniku realizacji ustalen planu poprawi warunki cieplne,
W pewnym stopniu ztagodzi ekstremalne temperatury powietrza i zmniejszy Sredniq predkosc¢
wiatru. Prognozuje sie zwigkszenie udziatu trwatej, uporzadkowanej szaty roélinnej, a tym samym
zakres korzystnych oddziatywan na przestrzen przyrodnicza.

o Natomiast w duzej mierze przeksztatcony przez cztowieka juz krajobraz obszaru objetego planem,
w wyniku jego realizacji ulegnie dalszym przeksztatceniom, ktére nie spowodujq jednak istotnych
zmian w krajobrazie zarébwno omawianego obszaru jak i miasta. Zmiany te nie wplyng réwniez
w zadnym stopniu na istniejacy obszar Natura 2000, ani na tereny planowane do wiaczenia,
znajdujace sie na aktualnej Shadow List.

o Planowane uzytkowanie terenu zmieni $rodowisko i krajobraz wnetrza obszaru objetego planem:
w miejsce niezagospodarowanej dotychczas centralnej czesci terenu powstanie nowy zespot
mieszkaniowy, zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug o niewielkiej mozliwosci
oddziatywania na Srodowisko.





[image: image3.jpg]o Ustalona minimalna wielkos¢ dziatki, gabaryty budynkéw, 30% udziat terenéw zieleni na dziatkach
stwarza szanse na korzystne warunki zamieszkiwania. W znaczacy sposéb podkreslajq je réwniez
ustalenia w zakresie obstugi infrastrukturalne;j.

o Poszczegdlne budynki mieszkalne, jak i osiedle mieszkaniowe jako cato$é, nie stanowia zagrozenia
dla miasta Siedice.

o Prognozowane oddziatywania na poszczegéine komponenty Srodowiska sq albo niewielkie
co do zakresu i skali, albo je fatwo zminimalizowa¢ na etapie planowania zagospodarowania
niniejszego terenu oraz realizacji ustalen wynikajacych z planu.

o Nalezy oceni¢ za whasciwe ustalenia planu dotyczace ochrony $rodowiska, poniewaz w petni
zabezpieczajq standardy srodowiskowe okreslone odrebnymi przepisami.

o Nie przewiduje si¢ rozwigzan eliminujacych Iub ograniczajacych negatywne oddziatywania
na Srodowisko przyrodnicze, ktére moga by¢ rezultatem realizacji dokumentu. Nie przedstawia sie
tez rozwigzan alternatywnych, poniewaz ustalenia zawarte w planie w petni zabezpieczajg
opracowywany obszar przed ewentualnym wystapieniem skutkéw negatywnych.

Powyzsze wnioski w petni uzasadniajg uchwalenie planu zgodnie z projektowanymi

rozwigzaniami.

W dokumencie prognozy nie zapisano zadnych zasadniczych ustalen czy ogdlnych wnioskéw,

ktére miatyby znaczacy wptyw na zmiane zatozen lub sposéb zapisu planu.

Nastegpnie zgodnie z procedurg wystapiono o zaopiniowanie i uzgodnienie planu razem
z prognozq oddziatywania na srodowisko do odpowiednich organdw.

Na podstawie przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz.1227 z pdzn.zm.) Pafistwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Siedicach dokonat pozytywnego uzgodnienia i zaopiniowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko. Dodatkowo w wydanej opinii zamieszczono zastrzezenie odnoénie dokumentu
prognozy oddziatywania na $rodowisko. W odniesieniu do otrzymanego zastrzezenia
prognoze oddziatywania na Srodowisko uszczegétowiono o petniejsze okreélenie,
analizg i oceng przewidywanych znaczacych oddziatywan na zdrowie ludzi wynikajacych
z realizacji projektu planu, adekwatnie do art.3 pkt.2 i art. 51 pkt.2 wyZzej wspomnianej
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.

Pozytywnego uzgodnienia i zaopmiowania odnosnie planu i dokumentu prognozy
oddziatywania na $rodowisko dokonat réwniez Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie.

Zgodnie z obowigzkiem udziatu spoteczenstwa w strategicznej ocenie oddziatywania
na srodowisko plan razem z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat udostepniony
do publicznego wgladu w dniach 20.04 - 20.05.2009r., natomiast w dniu 21.04.2009r. odbyta
sie dyskusja publiczna. Do opracowanych dokumentow W wyznaczonym terminie wptyneta
jedna uwaga od wtascicielki nieruchomosci znajdujacej sie przy ul.Starowiejskiej, dotyczaca
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zawartego pomiedzy ulicami:
Oginskich, Prézng i Starowiejskq w Siedlcach. Nie dotyczyta ona jednak kwestii
$rodowiskowych, a przebiegu projektowanej ulicy 7KDD oraz projektowanej infrastruktury
technicznej.  Po uprzednim  przeanalizowaniu uwaga nie zostala uwzgledniona,
stosownie do przedstawionego w pismie nr PB.ROP.7320/11/10/09 uzasadnienia.

W przypadku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zawartego pomigdzy ulicami: Oginskich, Prézng i Starowiejskg w Siedlcach nie stwierdzono
mozliwosci  transgranicznego oddziatywania na $rodowisko i w zwigzku z tym
nie przeprowadzono adekwatnego postepowania.

Opracowany do planu dokument prognozy oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z art.51
ust.2 pkt. 1c ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (Dz.U.Nr 199, poz.1227 z p6zn.zm.) przedstawit propozycje dotyczace metod
i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji postanowien planu.





[image: image4.jpg]W zwigzku z tym i adekwatnie do art.55 ust.3 pkt.5 wyzej wymienionej ustawy przyjmuje sie,
ze organ administracji jest obowigzany przeprowadzi¢ do przyjetego dokumentu monitoring
skutkow realizacji jego ustalen w zakresie oddziatywania na $rodowisko. Zgodnie z art.32
ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) winien go przeprowadzi¢ Prezydent Miasta co najmniej
raz w czasie trwania kadencji Rady Miasta (minimum raz na 4 lata) i po uzyskaniu
odpowiednich opinii przekazac¢ Radzie Miasta uzyskane wyniki.

W przypadku niniejszego planu przyjmuje sie, a jednoczesnie uszczegétawia propozycje
zawarte w opracowanej prognozie oddziatywania na Srodowisko, dotyczace metod
i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji jego postanowien.

Zaktada sie przeprowadzanie monitoringu z zastosowaniem analizy poréwnawczej,
polegajacej na pordwnaniu wielkosci wyznaczonych planem wskaznikow i zasad
zagospodarowania z rzeczywistymi wskaznikami i rzeczywistym stanem po realizacji obiektéw
budowlanych. Elementy poddane obserwacji, a zamieszczone w ponizszej tabeli ograniczono
do tych ustalen, ktérych kontrola jest mozliwa za pomoca narzedzi pozostajacych
w kompetencji wtadz samorzadowych. Pominieto te elementy (standardy $rodowiska),
ktére kontrolowane sq w ramach monitoringu $rodowiska prowadzonego przez powotane do
tego instytucje, a instrumenty i narzedzia kontroli nie pozostaja bezposrednio w dyspozyciji
samorzadu lokalnego. Nie oznacza to jednak, Ze organa samorzadu, po stwierdzeniu
mozliwosci  przekroczenia (réwniez na skutek skarg mieszkaicow) obowigzujacych
standardéw Srodowiska nie mogg podjac interwenciji.

Elementy monitoringu skutkéw realizacji ustalen planu

Przedmiot monitoringu Czestotliwosc Prowadzacy
Stopien zainwestowania
obszaru Jednoczeénie
(ilo$¢ wprowadzonych z monitoringiem skutkéw
obiektow) realizacji ustalen planu

Rodzaj lokowanych funkdji

Wskazniki zainwestowania

Wl SELEOOTIO Wihes kolejnego obiektu wedtug wiasciwosci
powierzchni blqloglcznle uczestnictwa w procesach
czynnej) inwestycyjnych

W trakcie realizacji publicznej
drogi dojazdowej 7KDD oraz
doprowadzania potrzebnej
projektowanej infrastruktury
Jednoczesnie
z monitoringiem skutkow
realizacji ustalen planu

Stan istniejacego pomnika
przyrody





