Siedlce, dn. 30.05. 2019r.
PB.6721.7.172.2011

UZASADNIENIE
wynikajace z art.42 pkt.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t. Dz. U. 22018 r., poz. 2081 i 2019 r. poz. 630)
oraz
PODSUMOWANIE

wynikajace z art. 55 ust.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 20812019 r. poz. 630)

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Spokojnej
w Siedlcach uchwalonej uchwatg Nr 1X/89/2019 Rady Miasta Siedice z dnia 29 maja 2019 .

Dokumenty z zakresu planowania przestrzennego sporzadza sig zgodnie z okreslonym dla nich

zakresem oraz trybem.

Prace dotyczace sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Spokojnej w Siedicach, prowadzone sa w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730), rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587) oraz ustawa z dnia 3 pazdziemika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 20812019 r. poz. 630), ktdra okresla
tryb, zasady i organy wtaciwe do uzgadniania dokumentow wymagajacych przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania  na $rodowisko, w tym miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzenie
niniejszej uchwaly jest konsekwencja podjetej uchwaty Nr X/189/2011 Rady Miasta Siedice z dnia 28 czerwca
2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Spokojnej w Siedlcach oraz uchwaty Nr XXVI/510/2012 Rady Miasta Siedlce z dnia 28 grudnia
2012 roku zmieniajacej uchwate o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Spokojnej, a takze rozstrzygnigcia nadzorczego z dnia 27 lipca 2016 .

o stwierdzeniu niewaznosci w czeéci uchwaly Nr XX1/261/2016 Rady Miasta Siedice z dnia 23 czerwca 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Spokojnej.
Uzasadnieniem objeto teren niniejszej zmiany planu, jednakze odniesiono si¢ rowniez

do terenéw w granicach wyzej wymienionego planu po rozszerzeniu granic, kiedy byto to uznane

za niezbedne. Dlatego tez, jezeli w dalszej czgéci uzasadnienia jest mowa o planie, to nalezy przez to rozumie¢

obszar planu w granicach okreslonych w uchwale Nr X/189/2011 Rady Miasta Siedlce z dnia 28 czerwca

2011 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy Spokojnej oraz uchwale Nr XXV1/510/2012 Rady Miasta Siedice z dnia 28 grudnia 2012 roku



zmieniajgcej uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Spokojnej, ktéry to obszar zawiera réwniez tereny objete ninigjsza zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Spokojnej. W zwigzku z faktem uprawomocnienia sig
wiw rozstrzygniecia nadzorczego w mys| art. 28 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przedmiotowe podsumowanie i uzasadnienie do projektu zmiany planu sporzadzono z uwagi na zweryfikowang
tre$¢ zapisow przedmiotowego planu polegajaca na dodaniu ustalen w peini zgodnych z przepisami prawa
dla zakwestionowanych terenow, powodujac konieczno$¢ powtdrzenia czynnosci w niezbednym zakresie.

Z powodu stwierdzenia niewaznosci w czesci uchwaty Nr XX1/261/2016 Rady Miasta Siedlce
z dnia 23 czerwca 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Spokojnej, granice zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Spokojnej w Siedlcach znajduja sig¢ poza granicami obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Spokojnej w Siedicach i s3 okre$lone szczeg6towo
w zafaczniku graficznym nr 1. Sa to tereny rozmieszczone punktowo w obrebie obszaru planu
potozonego w pétnocno-zachodniej czesci miasta Siedlce i obejmujacego teren pomiedzy ulicami:
Piaskowa, Cmentarna, Wojskowa, Katedralna, Sportowa, J6zefa Pitsudskiego i linia kolejowa oraz
wynoszacego okoto 76 ha (powierzchnia podana wraz z terenami wskazanymi w rozstrzygnieciu
nadzorczym). Na tych punktowych, wskazanych w rozstrzygnieciu nadzorczym terenach, plan nie
obowigzuje, a sa to tereny oznaczone symbolami: A11 UO, A12 UO/US/U, B5 MN, B8 U/MN/MW, B19
MW(U), B21 MN(U), B23 U, B25 MN, C7 U/MN, D14 U/PR, D15 U/PR, D16 U/MN , D17 MN. Obszar objety
projektem zmiany planu obejmuje w sumie ok. 13,73 ha.

Obszar planu, nie ma jednolitej zasady kompozycyjnej. Rozplanowanie tego obszaru jest
wynikiem zmieniajacych sig historycznie granic miasta, ukladu droznego, przebiegu toréw kolejowych
i umiejscowienia terenow takich jak cmentarze. Uksztattowanie terenu oraz ograniczenie przez uklad
torow powoduje ekspozycje tej dzielnicy w kierunku wschodnim ku centrum miasta. Dlatego tez, iz
zagospodarowanie tego terenu odbywalo sie od wschodu na zachdd, mozemy odr6znié dwa rézne
od siebie tereny pod wzgledem zainwestowania. Obszar wschodni i potudniowy to zabudowa
na historycznej kanwie ulic, zabudowania kamieniczne i domy jednorodzinne z przypadkowymi
wyburzeniami i nowymi budynkami, ktére wkraczajq w historyczne kwartaty zabudowy. Pas centralny
omawianego obszaru to trzy cmentarze migjskie wiasciwie nieposiadajace zabudowy z duzym
procentem powierzchni biologicznie czynnej. Obszar zachodni to glownie zabudowa jednorodzinna
na siedliskach z polami uprawnymi badz nieuzytkami na tytach posesji. Zagospodarowanie tej czesci
obszaru rozwijalo sig naturalnie wzdiuz ciagéw komunikacyjnych z uwzglednieniem podziatow
wiasnosciowych. Znaczace mozliwosci inwestycyjne tej czesci obszaru ograniczajg napowietrzne sieci

elektroenergetyczne i ucigzliwos¢ od linii kolejowej.



W obowigzujacym Studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Siedice (Nr XXXIX/620/2005 z dnia 24 listopada 2005 r., zmienione Uchwatg Nr XLIV/632/2009
Rady Miasta Siedice z dnia 10 lipca 2009 r., Uchwatg Nr XLVI1/671/2009 Rady Miasta Siedlce z dnia
30 pazdziernika 2009 r., Uchwatg Nr XXV1/509/2012 Rady Miasta Siedice z dnia 28 grudnia 2012.
i Uchwata Nr XXXV1/658/2013 Rady Miasta Siedice z dnia 29 listopada 2013 r.), teren objety granicami
planu, w tym przedmiotowej zmiany, w wigkszosci zaliczony zostat do obszaru Zytnia, scharakteryzo-
wanego w Studium jako obszar petniacy funkcje mieszkaniowe, orodka akademickiego o znaczeniu
regionalnym i ustugowo- produkcyjne, gdzie wymagana jest umiarkowana rozbudowa funkcji
mieszkaniowo- ustugowych oraz rozbudowa regionalnego osrodka akademickiego. Niewielka czgs¢
obszaru zawiera sie W potnocno- wschodniej czesci dzielnicy Srodmiescie petniacej funkcje miejskiego
centrum ustugowego i ustugowo- mieszkaniowego, gdzie wymagane jest uwalnianie terenow zajgtych
przez uciazliwe zaklady, bazy, sktady i magazyny, substandardowe budynki mieszkalne i gospodarcze
dla nowej zabudowy mieszkaniowo- ustugowej, uzupeinianie obrzeznej zabudowy z usfugami
w parterach dla ksztattowania pierzei ulic, dopuszczenie zabudowy na granicy dziatki. Struktura
funkcjonalno-przestrzenna omawianego terenu jest zgodna z wizja rozwoju obszaru przedstawiong
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta SiedIce.
W kierunkach zmian struktury przestrzennej i przeznaczenia terenéw miasta dla obszaru Zytnia
w Studium wskazano nastepujace wskazniki i parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacii z trzecig ukryta w poddaszu - max 12 m dla zabudowy
jednorodzinnej, do 6 kondygnacji — max.18 m dla zabudowy wielorodzinnej, 3 kondygnacji — max. 12m
dla ustug;
b) intensywnos$¢ zabudowy: 0,2-0,6 dla zabudowy jednorodzinnej, 0,4-0,8 dla zabudowy wielorodzinnej,
min. 0,5 dla ustug.
Natomiast dla obszaru Srédmiescie ustalono:
a) wysokos¢ zabudowy: do 6 kondygnacji — max. 18 m (12 kondygnacji dopuszczone wytacznie
na obszarach istniejacej zabudowy wielorodzinnej, blokowej — jako uzupetnienia zabudowy);
b,d, e, g)(....) — nie dotyczy
¢) intensywno$é zabudowy: min. 1,0 dla ustug, min. 0,6 dla zabudowy mieszkaniowej;
) wysokos¢ i typ zabudowy w bezposrednim sasiedztwie zabudowy historycznej ma nawigzywaé
do wysokosci i typu tej zabudowy.
W czesci uwarunkowar zagospodarowania przestrzennego przewazajaca wigkszo$¢ obszaru
opracowania zostata zakwalifikowana jako tereny mieszkaniowo- ustugowe i ustugowe. Zachodnia
cze$é obszaru to w wiekszosci tereny produkcyjno- ustugowe i techniczne, w tym stacja
elektroenergetyczna. W $rodkowej czesci obszaru zlokalizowane sg trzy cmentarze, w tym jeden



czynny. Tereny na zachod od cmentarzy w wiekszej czesci zostaly wskazane jako obszary aktualnie nie
zurbanizowane. Poludniowo- wschodnig cze$¢ obszaru zaliczono do historycznie uksztattowanego
obszaru.
W kierunkach zagospodarowania przestrzennego wydzielono na obszarze planu nastgpujace obszary
struktury funkcjonalne;:
- Srédmiejska zabudowa ustugowo-mieszkaniowa (cze$¢ potudniowo- wschodnia); wyznaczono
w toku prac nad Studium jako zwarty obszar centralny, obejmujacy historyczny uktad ulic, wigkszo$¢
historycznych zatozen i zabytkéw Siedlec, a rownocze$nie mozliwy do ksztattowania jako nowoczesne
centrum identyfikaciji i integracji mieszkancow;
- tereny mieszkaniowo-usfugowe (przewazajaca cze$¢ obszaru planu obejmujaca tereny istniejace;
zabudowy mieszkaniowej oraz urbanizowane tereny na zachéd od cmentarzy); wyznaczono jako
generalne utrzymanie struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, okre$lane i rozwijane w planach
ogolnych z lat 1986 i 1992;
- wigksze tereny i koncentracje usfug (istniejace tereny ustugowe oraz pas o szerokosci 50m naokoto
czynnego cmentarza) - scalone obszary istniejacych i planowanych koncentracii ustug (z
dopuszczeniem — poza obszarem dzielnic przemystowych — zabudowy mieszkaniowej jako funkgji
towarzyszacej, do 30% terenu);
- cmentarze- istniejace tereny cmentarzy;
- tereny produkcyjno- ustugowe i techniczne (na zachdd od ulicy Spokojnej), w tym produkcyjno-
ustugowe i towarzyszace mieszkaniowe -scalone obszary istniejacych i planowanych funkii
produkcyjno-ustugowych i urzadzen technicznych.,

Dodatkowo w kierunkach zagospodarowania przestrzennego dla obszaru opracowania
wyznaczono réwniez:
- granicg strefy ochrony zachowanych elementow zabytkowych (kz_OZ-1) obejmujacq na obszarze
planu kwartaly wzdtuz ulic Cmentamnej, Piaskowej, Wojskowej, Katedralnej, Sportowej i Pitsudskiego:
- obszar historycznie uksztaltowanego uktadu ulic (kz_UU-1) obejmujacy na obszarze planu ulice:
Cmentarng, Piaskowa, Wojskowa, Katedralna, Sportows i Pitsudskiego;
- obszary petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej (kz_PO-5, kz_PO-6, kz_PO-7) obejmujace
cmentarze;
- budynki wpisane do rejestru zabytkow;
- budynki zainteresowania konserwatorskiego figurujace w ewidencji WKZ;
- obszary lokalizacji inwestycji celu publicznego poszerzanych ulic wymagajacych wykupu terenu

(ip_kN-7 ul. Przerwy- Tetmajera i Spokojna, ip_kN-8 ul. Szkolna);



- postulowane szerokosci paséw drogowych: kZ (20) ul. Pitsudskiego, kZ (20) ul. Wojskowa, kL (12)
ul. Piaskowa, KL (12) ul. Przerwy- Tetmajera i Spokojna, KL (12) ul. Szkolna, KL (12) ul. 10-Lutego;
- istniejace linie elektroenergetyczne 110 kV wraz ze stacjq elektroenergetyczng ,Spokojna’.

W Studium nie przewiduje sie nowych ulic ponadlokalnych w obszarze objetym planem. W klasie
ulic zbiorczych znajduja sie ulice: Warszawska (fragment wiaduktu), J. Pitsudskiego i Wojskowa.

Gtéwnym celem sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Spokojnej w Siedicach bylo uzupelnienie ustalen planistycznych dla terenéw uchylonych rozstrzygnieciem
nadzorczym. Uchybienia odnosity sig do wprowadzenia linii zabudowy dwoch w terenach oraz jednoznacznego
wyznaczenia linii zabudowy w szesciu terenach, a takze wprowadzenia minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy wyrazonego wartoécia, liczbowa w pieciu terenach i wprowadzenia zmiany przeznaczenia dla jednego
terenu.
Uporzadkowano w ten sposob zasady zagospodarowania terenu i mozliwosci wprowadzenia nowej zabudowy.
Poza tym w projekcie zmiany planu przewidziano doktadnie taki sam istniejacy ukiad przestrzenny terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oraz uzupetnienie zabudowy oraz wprowadzenie
zabudowy wielorodzinnej lub ustugowej w miejscach predystynowanych do centrow lokalnych, jak w planie mpzp
rejonu ulicy Spokojnej.
Uchwalony plan, tacznie z niniejszym projektem zmiany, dla catego obszaru objgtego uchwata
o przystapieniu do sporzadzania planu, umozliwi lepsza ochrone tadu przestrzennego, poprzez uszczegotowienie
rodzaju parametrow i wskaznikéw dopuszczanej zabudowy.
Zmiana projektu plan ustala przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla fragmentow obszaru planu

o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, zwanych terenami. Wystepujace przeznaczenia terenow objgtych niniejsza zmiang planu to:

- tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczone symbolem MN(U);

- tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem U/MN;

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczone symbolem MW(U);

- teren uslug, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem

U/MN/MW;

- tereny ustugowe oznaczone symbolem U;

- tereny ustug i produkcji oznaczone symbolem U/PR;

- tereny ustug o$wiaty oznaczone symbolem UO;

- tereny ustug oswiaty oraz sportu i rekreacji i ustug oznaczone symbolem UO/USIU;
Projekt zmiany planu dotyczy:
- wprowadzenia linii zabudowy w terenach A11 UO i B25 MN,



- jednoznacznego wyznaczenia linii zabudowy w terenach BS MN, B8 U/MN/MW, B19 MW(U),

B21 MN(U), C7 U/MN, B23 U,

- wprowadzenia minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy wyrazonego wartoscia liczbowa
w terenach A12 UO/US/U, D14 U/PR, D15 U/PR, D16 U/MN, D17 MN,

- wprowadzenia zmiany przeznaczenia terenu D17 U/MN na D17 MN.

W zakresie ochrony $rodowiska ustalono w projekcie zmiany planu m.in.: udziat powierzchni
biologicznie czynnej (moZliwie jak najwyzszy dla poszczegéinych funkgii), ochrone przed hatasem
(poprzez odpowiednig kwalifikacje terenéw), docelowe podtaczenie zabudowy do sieci miejskich
z dopuszczeniem tymczasowo stosowania zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte
i przydomowych oczyszczalni $ciekdw na terenach: D14 U/PR, D15 U/PR, D16 U/MN, D17 MN,
do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacyjnej oraz dopuszczeniem tymczasowo zaopatrzenia w wode
Z uje¢ indywidualnych na terenach: D16 U/MN, D15 U/PR, D14 U/PR do czasu realizacji miejskiej sieci
wodociggowe).

W celu catkowitego wyeliminowania emisji szkodliwych pytéw z urzadzen grzewczych —
ustalono zaopatrzenie w ciepto zabudowy znajdujacej sie przy ul. Wojskowej, Katedralnej, Sportowej
i Nowy Swiat z miejskiej sieci cieplowniczej lub po rozbudowie z innych kierunkéw, przy czym
dopuszczono zaopatrzenie w ciepto zabudowy z odnawialnych zrédet energii, urzadzen kogeneracji
rozproszonej lub indywidualnych zrodet ciepta, projektowanych w oparciu o gaz, energie elektryczng lub
olej opatowy. Zakazano zaopatrzenia nowej zabudowy na obszarze planu w cieplo z indywidualnych
kottéw opalanych paliwem stalym, przy czym dopuszczono zaopatrzenie istniejacej zabudowy w ciepto
z indywidualnych kottéw opalanych paliwem statym do czasu stworzenia mozliwosci podtaczenia
do sieci gazowej lub sieci cieplnej; zakaz nie dotyczy kominkow opalanych drewnem, niestanowiacych
gtownego zrodta ciepta. W obszarze planu i projektu zmiany planu wykluczono lokalizowanie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publicznej) i lokalizacje ustug ucigzliwych.

W zmianie projektu planu, tak jak w planie uwzgledniono takze potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej.

W obszarze zmiany projektu planu ustala sig ochrong obiektow zabytkowych ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow —domu potozonego przy: ul. Szkolnej 49 (teren B21 MN), oznaczonego na rysunku
planu jako budynek objety ochrong w planie, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi.

Natomiast nie wystepuja obiekty zwiazane z zapewnieniem potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

Przeznaczenie terendw oraz potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z nich zostaly

ustalone w projekcie zmiany planu z uwzglednieniem wywazenia interesu publicznego i interesow



prywatnych, w tym zgtaszanych w postaci wnioskow, w oparciu o analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoteczne.
Uchwalenie zmiany projektu planu umozliwi lepsza ochrong fadu przestrzennego, poprzez

uszczegbtowienie rodzaju parametrow i wskaznikéw dopuszczanej zabudowy.

Zmiane projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Spokojnej w Siedlcach opracowano w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730). Procedura
planistyczna przebiega zgodnie z art. 17 ww. ustawy. Zmiana projektu planu byta przedmiotem
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie rodowiska
oraz 0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 22018 r., poz. 2081 i 2019 r. poz. 630). Zgodnie
z procedurg wynikajaca z powyzszych przepisow prawa, sporzadzono prognoze oddziatywania
na $rodowisko, ktdra stwierdza, Ze realizacja zmiany projektu planu nie bedzie miata znaczacego
wplywu na przyrodnicze elementy $rodowiska oraz na warunki zycia na tym obszarze. Zakres i stopien
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie zostat uzgodniony na podstawie art. 53 wyzej
wymienionej ustawy przez wtasciwe organy, o ktérych mowa w art. 57 i 58 tej ustawy.

Z opracowanej prognozy oddziatywania na $rodowisko wynikajg nastgpujace rozwigzania majace
na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan
na $rodowisko:

e Ustala sie minimalng powierzchnig biologicznie czynna zgodnie z ustaleniami szczegolowymi

dla poszczegdinych terenow:

Tab.1 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w poszczegdinych obszarach funkcjonalno-przestrzennych jedynie
terendw objetych granicg zmiany projektu planu

Minin]allny Minimalna
; , wskaznik . .
Symbole przeznaczenia terenu Powierzchnia owierzchni powierzchnia
y P terenu w ha i . | biologicznie czynna w
biologicznie czynnej ha
w %
B5 4,03 40 1,61
MN B25 3,27 50 1,63
D17 1,60 50 08
c7 0,37 40 0,15
U/MN
D16 1,60 50 0,8
MN(U) B21 1,34 40 0,53
U/MN/MW B8 0,28 20 0,06




MW(U) B19 2,47 30 0,74
U B23 0,06 5 0,003
U/PR D14, D15 4,88 30 1,46
uo A1 1,15 30 0,34
UO/USIU A12 1,30 30 0,39
Suma minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 1,713

o Diaterenéw dzialek budowlanych ustala:
- ochrong istniejacego wartoSciowego drzewostanu, szczegolnie na terenach zabudowy mieszkaniowej
(MN, U/MN, MW(U), UIMN/MW), ustug o$wiaty (UO) oraz terenach ustug o$wiaty oraz sportu i rekreacji
i ustug (UO/US/U); przy czym dopuszcza sie mozliwos¢ wycinki drzew i krzewdw kolidujacych
z zabudowa;
- nakaz stosowania urzadzen grzewczych zasilanych z sieci cieptowniczej lub gazowe;j,
lub elektroenergetycznej, lub z odnawialnych zrodet energii;
- zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen, ktére moga powodowac przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci $rodowiska (norm okre$lonych w przepisach odrebnych) poza dziatkg budowlana,
na kiorej sg zlokalizowane; w szczegoinoéci zakazuije sie lokalizowania: stacji paliw na calym obszarze
planu, z wyjatkiem terenu D15 U/PR, warsztatow samochodowych, stacji kontroli pojazdow i myjni
samochodowych na terenach MN, U/MN (za wyjatkiem D16 U/MN), UMN/MW, MW(U), UO, UO/US/U
oraz warsztatow samochodowych na terenach U(MW).

o W zakresie ochrony przed hatasem ustala:
- obowigzek traktowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg;
- obowigzek traktowania terenéw ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN, terendw ustug,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy wielorodzinnej U/MN/MW, terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug MW(U) i terenéw ustugowych z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej U(MW), jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-
ustugowe;
- obowiazek traktowania terenéw ustug oswiaty UO i terenéw ustug o$wiaty oraz sportu i rekreacii
i ustug UO/US/U, jako tereny przeznaczone pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy;
- teren6w ustugowych U, terendw obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 UC,
terendéw ustug i produkciji U/PR nie zalicza sig do terendw, dla ktorych ustala sie dopuszczalne poziomy

hatasu.



o Na obszarze planu, w tym na obszarze zmiany planu ustala sig:
- zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;
- zakaz lokalizacji zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;
- przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej oraz stacji paliw na terenie D15 U/PR.

e W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami terenéw przylegajacych do ulic 2 KDZ
Pitsudskiego, 1 KDZ Wojskowej i 3 KDZ Warszawskiej oraz przylegajacych do linii kolejowe; ustala sie:
- realizacje nowej zabudowy zlokalizowanej od strony ulic lub linii kolejowej w sposob uwzgledniajacy
rzeczywisty poziom hatasu lub potencjaine zanieczyszczenia zwigzane z hatasem i drganiami zwigzane
z istniejacymi ulicami i linig kolejowa, poprzez zastosowanie rozwigzari konstrukcyjno-budowlanych
zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach okreslone w przepisach odrebnych,
a w szczegolnosci przegrod zewnetrznych o wysokiej izolacyjnosci, w budynkach, obiektach
i pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

- dopuszcza sie renowacje akustyczng budynkéw istniejacych, czyli przebudowe budynku, ktorej celem
jest zabezpieczenie wnetrz budynku przed hatasem i drganiami z zewnafrz, obnizenie lub tumienie
hatasow i drgan, w szczegdlnosci poprzez: wprowadzenie okien o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej, renowacjg elewacii, przebudowe wnetrz;

- w budynkach i lokalach potozonych przy ulicach lub linii kolejowej dopuszcza sig zmiang funkcji
pomieszczen mieszkalnych lub innych pomieszczen o funkcjach chronionych narazonych na hatas
na funkcje biurowe, ustugowe, techniczne; od strony ulic lub linii kolejowej nalezy lokalizowac przede
wszystkim pomieszczenia pomocnicze, chyba ze zastosowane przegrody zapewniajg zachowanie
wiasciwego klimatu akustycznego wewnatrz pomieszcze,

- dopuszcza sie wprowadzanie budynkéw o funkcjach ustugowych i biurowych w pierzei ulic lub

od strony linii kolejowe] stanowiacych izolacje akustyczna dla zabudowy w glebi terendw;

- ustala sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej , w szczegdlnosci pasow zwartej zieleni o szeroko$ci
minimum 10m lub kilku paséw oddzielonych szczeling powietrzng o facznej szerokosci 10m

na terenach: B21 MN(U) — dla czeéci z ustalona nieprzekraczalng linig zabudowy od strony linii
kolejowej oraz B19 MW(U) - dla czesci z ustalong granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu

w sasiedztwie linii kolejowej, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

o Na obszarze planu, w tym na obszarze zmiany planu nie wystepuja drzewa objete prawng,

formag ochrony przyrody.

e W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala si¢ nakaz lokalizacji
obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi w odlegtosciach bezpiecznych (okreslonych przez przepisy
odrebne) od istnigjacych i planowanych urzadzen wytwarzajacych pola elektromagnetyczne, w tym linii
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elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV, z uwzglednieniem ustalen par. 17 ust.1

przedmiotowej uchwaly).

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Siedicach oraz Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie dokonat uzgodnienia w zakresie wynikajacym z art.51 ust.2 ustawy z dnia
03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczerstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2081
12019 1. poz. 630).

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie wydat opinie pozytywng bez uwag.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Siedicach wydat opinie sanitarng Nr 162/2018 bez

uwag.

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Spokojnej w Siedlcach nie zostaty zgtoszone uwagi i wnioski zwigzane z postepowaniem w sprawie
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, jak rowniez kwestionujace ustalenia planu pod katem

ograniczania negatywnego wplywu na $rodowisko.

W przypadku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Spokojnej w Siedlcach oraz ninigjszej zmiany nie stwierdzono mozliwo$ci transgranicznego
oddziatywania na srodowisko i w zwigzku z tym nie przeprowadzono adekwatnego postepowania.

W przypadku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Spokojnej w Siedlcach oraz niniejszej zmiany nie stwierdzono wptywu na obszary Natura 2000.

Opracowanie planu miejscowego oraz niniejszej zmiany planu jest zgodne z wykonanymi przez
Prezydenta Miasta ocenami aktualnosci studium i planéw miejscowych oraz uchwalg Rady miasta
Siedlce NR XLV/521/2018/7 Rady Miasta Siedice z dnia 31 stycznia 2018 r w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Siedlce oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze miasta Siedice, ktéra m.in. przesadza
0 potrzebie kontynuacji rozpoczetych dziatan planistycznych na obszarach objetych zamiarem

dokonania zmian.

Opracowywana do zmiany projektu planu migjscowego prognoza oddzialywania na $rodowisko,
zgodnie z art.51 ust.2 pkt. 1c ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t. Dz. U. z 2018 ., poz. 20812019 r. poz. 630) przedstawita propozycje
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dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowiert zmiany projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Spokojnej w Siedlcach oraz czestotliwosé jej
przeprowadzania. Dodatkowo, zgodnie z art. 55 ust.5 wyzej wymienionej ustawy, organ opracowujacy
projekt dokumentu jest obowigzany prowadzi¢ monitoring skutkéw realizacji postanowien przyjetego
dokumentu w zakresie oddzialywar na $rodowisko, zgodnie z czgstotliwoscia i metodami, o ktérych
mowa w ust. 3 pkt. 5 niniejszej ustawy.

W oparciu o propozycje przedstawione w prognozie oddziatywania na srodowisko przyjmuje sie,

e monitoring, o ktérym mowa w art. 55 ust.5 wyZej cytowanej ustawy z dnia 3 pazdziemika winien
przeprowadzié Prezydent Miasta w ciagu 4 lat od daty ogloszenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Spokojnej w Siedicach w Dzienniku Urzedowym,

a nastepnie powtarza¢ go z ta sama czestotliwoscia.

Ponadto, monitoring skutkéw realizacji postanowien miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Spokojnej w Siedlcach oraz projektu zmiany planu, tacznie z oceng
aktualnosci studium i planéw zagospodarowania przestrzennego, wynika z Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2018 r. poz. 1945,z 2019 . poz. 60, 235, 730). Przepisy
art. 32 tej ustawy taki obowigzek naktadajg na organ wykonawczy gminy. Ocene aktualno$ci studium
i planéw sporzadza sie co najmniej raz w czasie kadencji rady. Z ta sama czgstotliwoscia nalezy
wykonywaé analize skutkow realizacji postanowieri planu. Nalezy réwniez zwrdci¢ szczegolng uwage
na realizacje planu w zakresie urzadzania zieleni, krajobrazu i zachowania powierzchni biologicznie

czynnej ustalonej w planie.

Informacja o projektowanych dokumentach zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Spokojnej w Siedicach wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
dostepna jest dia spoleczeristwa w publicznym wykazie danych o dokumentach zamieszczonym

w Biuletynie Informacji Publicznej, zaktadka ,Planowanie Przestrzenne”.

Opracowanie:
Pracownia Projektowa dpp Design

mgr inz. arch. Diana Polkowska - gtéwny projektant
mgr inz. arch. Magdalena Duda

Sprawe prowadzi:
gt. spec. B. Sobiczewska
25-794-37-70
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