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identyfikator XVII/197/2016/11
UCHWALA NR XVI1/197/2016

Rady Miasta Siedlce

z dnia 26 lutego 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod nazwa ,,Osiedle Ulanow”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.), w zwigzku
z uchwata Nr XXXIX/715/2014 Rady Miasta Siedlce z dnia 28 lutego 2014 roku o przystapieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,,Osiedle Utanéw”,
Rada Miasta Siedlce, po stwierdzeniu braku naruszen ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Siedlce, uchwalonego Uchwalg Nr XXXI1X/620/2005 Rady
Miasta Siedlce z dnia 24 listopada 2005 r., zmienionego Uchwata Nr XLIV/632/2009 Rady Miasta
Siedlce z dnia 10 lipca 2009 r. zmienionego Uchwata Nr XLVII/671/2009 Rady Miasta Siedlce z dnia
30 pazdziernika 2009 r., zmienionego Uchwatg Nr XXV1/509/2012 Rady Miasta Siedlce z dnia 28
grudnia 2012 r., zmienionego Uchwatg Nr XXXV1/658/2013 Rady Miasta Siedlce z dnia 29 listopada
2013 r., uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1

Ustalenia ogodlne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,,Osiedle Utanow”,
zwany dalej planem, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z ustawg
o finansach publicznych.

2 . Plan obejmuje obszar w rejonie ulic: Utandéw, Wesota, Saperow, Niklowa.

3. Granice obszaru planu zawiera rysunek sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

4 . Integralne czg$ci niniejszej uchwaty stanowig zataczniki:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000;
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2 ) zalacznik nr 2 —rozstrzygnigcie Rady Miasta Siedlce o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu

planu;

3) zalacznik nr 3—rozstrzygnigcie Rady Miasta Siedlce o sposobie realizacji, zapisanych w planie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z ustawa o finansach publicznych.

5. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania;

2 ) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody;

4)
5)

6)
7)

8)

9)
10)

11)

12)

13)

14)

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite; zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
szczegblowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomo$ci objg¢tych planem
miejscowym;

szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych
oraz pokrycie dachow;

zasady 1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane;

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

6 . W planie nie okresla si¢, jako nie dotyczacych obszaru objetego planem:

1)
2)

zasad ochrony krajobrazu kulturowego;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
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3) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

4) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalef 1 podziatdéw nieruchomosci;

5) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej;

6 ) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

7 ) granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz granic ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

8 ) granic terendw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska wuzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub
przedsiewziecia Euro 2012;

10 ) gabarytow obiektow matej architektury, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatlow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane tablice i1 urzadzenia reklamowe;

11) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez
masowych;

12) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999
1. 0 ochronie terendw bylych hitlerowskich obozow zaglady;

13) granic terendw zamknietych, i granic stref ochronnych terendw zamknigtych.

§2.

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1 ) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach nad ostatnig kondygnacja budynku, a takze
przekrycie wiaty garazowej 1 altany ogrodowej, o nachyleniu potaci nie przekraczajacym 10°;

2 ) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ ewidencyjna;

3 ) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, o ktorej mowa w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ front dziatki, o ktérym mowa w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2006 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

5) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar
w granicach poszczegdlnych terenéw, na ktorym dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowys;
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6 ) linii zabudowy obowiazujacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, okreslajaca obowigzujace
miejsce usytuowania lica $ciany budynkéw, a takze miejsce usytuowania innych
dopuszczonych w planie kubaturowych obiektow budowlanych

7 ) nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢, o ktérej mowa w ustawie z dnia 23
kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

8 ) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

10 ) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajace na danym terenie, tzn. takie, ktore zajmuje nie mniej niz 60% powierzchni
uzytkowej wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej, a w przypadku terenow
niezabudowanych - przeznaczenie zajmujace nie mniej niz 60% dziatki budowlane;;

11 ) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym
mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktore sa dopuszczone na danym
terenie;

12) terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumie¢ tereny ulic publicznych;

13) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
1 zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

14 ) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatle, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

15) ushugach (zabudowie ustugowej) - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne wolno
stojace lub lokale niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest
dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem ustug ucigzliwych i1 obiektow
handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz stacji sprzedazy paliw ptynnych, dyskotek i klubéw nocnych;

16 ) uslugach uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktéra powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach prawa;

17 ) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ Ustawg¢ o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z 27 marca 2003 roku (Dz. U. z 2015 1. poz. 199 z pdzn. zm.);

18 ) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ ilorazu powierzchni
wyznaczonej przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnie dziatki
budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlane;;

19) wysokosSci obiektow budowlanych nie bedacych budynkami — nalezy przez to rozumieé
pionowy wymiar obiektu liczony od najnizszego poziomu terenu przylegajacego do obiektu,
do najwyzszego punktu obiektu budowlanego;
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20 ) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki i1 inne kubaturowe obiekty budowlane.

§3.

1 . Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem;
2 ) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3 ) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) oznaczenia cyfrowo-literowe rodzajow przeznaczenia terenu.

2 . Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2

Ustalenia dla obszaru obje¢tego planem

§4.

1. W planie okresla sig:
1) tereny o réoznym przeznaczeniu 1 roéznych zasadach zagospodarowania, ktorych zasiggi
wyznaczone sg na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2 ) dla poszczegodlnych terendw - dopuszczalne przeznaczenie oraz warunki jego dopuszczenia.

2 . Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN(U);
2 ) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem
MN/U;
3) tereny ulic publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

§5.
Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego na obszarze planu:
1 ) ustala si¢ zasady kompozycji funkcjonalno-przestrzenne;:
a ) wyznacza si¢ uktad drog publicznych,
b ) wyznacza si¢ tereny przeznaczone do zabudowy, oznaczone symbolami: MN(U) i MN/U;
2 ) ustalasi¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw - zgodnie
z ustaleniami § 8 ust. 1;

3 ) ustala si¢ zasady sytuowania obiektow matej architektury — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 1;
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4) ustala si¢ zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2;

5) ustala si¢ zasady 1 warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty i materialty - zgodnie
z ustaleniami § 10 ust. 3;

6 ) ustala si¢ zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2 + 6;

7 ) ustala si¢ zasady ksztattowania terenow publicznie dostgpnych - zgodnie z ustaleniami § 7.

§6.
Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1 ) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - zgodnie z ustaleniami szczegélowymi
dla poszczegolnych terenow;

2 ) dopuszcza si¢ ksztaltowanie zieleni w liniach rozgraniczajacych ulicy 2KDD;

3 ) w zakresie ochrony przed halasem ustala sig:

a) obowiazek traktowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN(U) jako: ,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu obowigzujacych przepisoOw prawa,

b ) obowigzek traktowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonego
na rysunku planu symbolem MN/U jako: ,terenow mieszkaniowo — ustugowych”
w rozumieniu obowiazujacych przepisoOw prawa;
4) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem stosuje si¢ obowigzujace przepisy
prawa;
5) zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow zaliczonych do zaktadow o zwigkszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii;
6 ) zakazuje si¢ lokalizowania zakladow zaliczonych do zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii;

7) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

§7.

1 . Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania terenéw publicznie dostepnych:
1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;
2 ) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych obiektéw infrastruktury technicznej;
3 ) dopuszcza si¢ ksztaltowanie zieleni w liniach rozgraniczajacych ulicy 2KDD;
4) ustala si¢ zasady sytuowania obiektow matej architektury — zgodnie z § 10 ust. 1;
5) ustala si¢ zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 10 ust. 2;
6 ) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty i materiaty - zgodnie z § 10 ust. 3.

2 . Nakazuje si¢ dostosowanie terendéw publicznie dostgpnych do potrzeb oséb niepetnosprawnych
poprzez:
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1) obnizenie poziomu kraweznika jezdni w rejonach przej$¢ dla pieszych na dtugo$ci nie mniejszej
niz 1,5 m w celu umozliwienia zjazdu i wjazdu osobie poruszajacej si¢ na wozku;
2 ') wprowadzenie w jezdni nawierzchni anty-poslizgowej w rejonach przejs¢ dla pieszych;
3) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla osob
z dysfunkcja wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni;

4) lokalizowanie obiektow matlej architektury oraz znakow drogowych, w sposob nie kolidujacy
z ruchem pieszym 1 zapewniajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego.

§8.

1 . Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1 ) wyznacza si¢ obowigzujace linie zabudowy w odleglosci 3,0 + 7,5 m od linii rozgraniczajacych
ulic 1 nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 1,5 + 7,5 m od linii rozgraniczajacych ulic
— zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi i rysunkiem planu;

2 ) ustala si¢ sposob usytuowania budynkoéw w stosunku do drog oraz do granic przyleglych
nieruchomosci - zgodnie z § 9 ust. 1;

3 ) ustala si¢ parametry zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczego6lnych
terenow;

4) ustala si¢ zasady stosowania kolorystyki i materiatdéw elewacji oraz zasady ksztattowania
1 pokrycia dachow — zgodnie z § 9 ust. 21 3.

2 . Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych nowo realizowanej zabudowy, a takze zabudowy
istniejacej - w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania - ustala
si¢ obowigzek realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, wedlug
nastepujacych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca parkingowe / 1 lokal
mieszkalny;
2) dla biur — minimum 25 miejsc parkingowych /1000 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla ustug gastronomii — minimum 35 miejsc parkingowych /100 miejsc konsumpcyjnych;

4) dla obiektow i lokali handlowych — minimum 30 miejsc parkingowych / 1000 m’ powierzchni
uzytkowej, a w przypadku lokali o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 70 m? - minimum
2 miejsca parkingowe / 1 lokal;

5) dla innych ustug — minimum 30 miejsc parkingowych / 1000 m’ powierzchni uzytkowej.

3. W przypadku wystepowania réznego rodzaju przeznaczenia na dziatce budowlanej, liczba miejsc
parkingowych na tej dzialce powinna stanowi¢ sume¢ miejsc parkingowych przyjetych osobno
dla kazdej z funkcji, na podstawie wskaznikow okreslonych w ust. 2.

4 . Minimalng liczbe¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa okreslaja przepisy odrebne.

5 . Ustala si¢ nastgpujacy sposob realizacji miejsc parkingowych:
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1) ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w formie parkingéw terenowych lub w formie garazy
wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu, w tym: w formie parkingéw podziemnych;

2 ) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy w formie:
a ) budynkow garazowych, posiadajacych nie wigcej niz 2 miejsca parkingowe,
b) wiat garazowych, rozumianych jako zadaszenie miejsca parkingowego, bez
Scian ostonowych, przeznaczonych dla nie wigcej niz 2 miejsc parkingowych.

6 . Ustala sie nakaz kompensacji miejsc postojowych w ramach dziatki budowlanej, polegajacy
na obowigzku odtworzenia likwidowanych miejsc postojowych w liczbie przynajmniej rownej
miejscom postojowym likwidowanym, plus nowe miejsca postojowe w liczbie wynikajacej
z ustalen ust. 2 w zaleznosci od funkcji obiektow.

§9.

1 . Ustala si¢ nastepujacy sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog oraz do
granic przylegtych nieruchomosci:

1) okreslone w ustaleniach planu rodzaje zabudowy nalezy sytuowac zgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu liniami zabudowy;

2 ) ustala si¢ nastgpujace zasady stosowania wyznaczonych na rysunku planu obowigzujacych linii
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ wycofanie $ciany frontowej budynku o nie wigcej niz 3 m
wzgledem obowiazujacej linii zabudowy na odcinku nie dtuzszym niz 50%
dhugosci elewacii,

b) jezeli na dzialce budowlanej zrealizowany jest budynek wzdtuz obowigzujace;j
linii zabudowy, dopuszcza si¢ realizacje kolejnych obiektow poza wyznaczonag
linig, w glebi dziatki budowlanej;

3) dopuszcza si¢ nadbudowe 1 rozbudowg zabudowy istniejgcej, ktorej usytuowanie nie
odpowiada wyznaczonym w planie liniom zabudowy, pod warunkiem, ze nie bedzie to
kolidowato z innymi ustaleniami okreslonymi dla poszczegdlnych terendw, w szczegolnosci
z § 13, a takze:

a) wysunigcie obiektu poza wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng lub
obowigzujaca lini¢ zabudowy nie przekracza 1,5 m,

b ) wycofanie obiektu wzgledem wyznaczonej na rysunku planu obowigzujacej
linii zabudowy nie przekracza 1,5 m,

c) w przypadku, gdy na dzialce budowlanej zlokalizowany jest juz inny budynek
mieszkalny lub ustugowy, usytuowany w obowigzujacej linii zabudowy lub
wycofany wzgledem niej o nie wigcej niz 1,5 m;

4) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy zabudowy istniejgcej, usytuowanej poza wyznaczonymi
liniami zabudowy, o ile nie koliduje to z innymi ustaleniami okreslonymi dla poszczegdlnych
terenow, w szczegolnosci z § 13;

5) zabudowa powinna by¢ sytuowana w taki sposob, aby $ciany budynku byty rownolegte lub
prostopadte przynajmniej do jednej z granic dziatki budowlanej;
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6 ) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana:
a) w przypadku inwestycji obejmujacej 2 budynki w ukladzie bliZzniaczym,
stykajace si¢ ze sobg $ciang szczytowa, z ktorych kazdy zlokalizowany jest na
odrebnej dziatce budowlanej,
b) w innych przypadkach, okreslonych w obowigzujacych przepisach prawa;

7) ustala si¢ wycofanie garazy 1 wiat o nie mniej niz 10 m wzgledem obowigzujacej linii
zabudowy.

2 . Ustala si¢ nastepujace zasady stosowania kolorystyki i materiatdéw elewacji:

1) ustala si¢ wykonanie elewacji w tynku lub stosowanie okfadzin: drewnianych, kamiennych,
klinkierowych;

2 ) dopuszcza si¢ stosowanie elementow szklanych w wykonczeniu elewacji;

3) na powierzchniach tynkowanych obowigzuje stosowanie koloréw pastelowych: odcieni
bezu oraz jasnych odcieni kolorow: zoéttego, pomaranczowego, rézowego, fioletowego,
niebieskiego, zielonego i szarego; dopuszcza si¢ uzycie innych koloréw jedynie w formie
akcentow kolorystycznych, obejmujacych charakterystyczne elementy i detale elewacji, pod
warunkiem nie przekroczenia 15% powierzchni elewacji budynku;

4) okladziny drewniane, kamienne i klinkierowych nalezy stosowa¢ jedynie w kolorach dla nich
naturalnych;

5) zakaz stosowania oktadzin PCV, blach trapezowych i falistych;

6 ) w przypadku wykonania elewacji w tynku, nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki
dla poszczeg6lnych obiektow w ramach jednej dziatki budowlanej;

7) jezeli na dzialce budowlanej istnieje juz budynek o kolorystyce innej niz okre§lono w pkt
3, dopuszcza si¢ utrzymanie kolorystyki istniejacej w przypadku remontu, rozbudowy lub

nadbudowy, a takze stosowanie tej samej kolorystyki dla nowych obiektow realizowanych na
tej samej dzialce budowlane;.

3 . Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania 1 pokrycia dachow:

1) dla budynkow istniejacych dopuszcza si¢ obecne rodzaje pokrycia dachéw, zgodnie ze stanem
istniejgcym: katy nachylenia dachéw, kolorystyke dachéw oraz obecne materialy pokry¢
dachowych;

2 ) dlanowo realizowanych, nadbudowywanych i rozbudowywanych budynkéw mieszkaniowych
jednorodzinnych ustala si¢ stosowanie dachdéw spadzistych o kacie nachylenia polaci
w zakresie: od 20° do 40°;

3) dla innych rodzajow budynkow, niz okre§lono w pkt 2, ustala si¢ stosowanie dachow
spadzistych o kacie nachylenia potaci od 10° do 40° lub dachéw ptaskich;

4) w odniesieniu do dachéw spadzistych ustala si¢:
a ) ograniczenie kolorystyki do odcieni czerwieni, brazow, szarosci,

b) stosowanie jako pokry¢ dachowych dachéwki ceramicznej, blachodachowki
lub gontéw bitumicznych oraz blachy ptaskiej ktadzionej ,,na rabek stojacy”,
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c ) stosowanie jednolitych materiatow 1 kolorystyki pokry¢ dachowych dla
wszystkich budynkéw w obrgbie jednej dziatki, za wyjatkiem sytuacji, gdy
na dzialce budowlanej istnieje juz zabudowa, ktéra nie odpowiada warunkom
okreslonym w pkt 2,314 lit. aib,

d) dlanowo projektowanych budynkoéw mieszkaniowych o dachu dwuspadowym,
sytuowanych wzdhiz obowiazujacej linii zabudowy, ustala si¢ ksztaltowanie
glownej kalenicy dachu w uktadzie rownolegltym do tej linii zabudowy.

§10.

1 . Ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania obiektow matej architektury:

1 ) nakaz stosowania obiektoéw matej architektury jednolitych pod wzgledem kolorystyki
1 stosowanych materialdow w obrebie poszczegdlnych ulic lub skrzyzowan;

2) ustala si¢ nastepujace materialy obiektow matlej architektury sytuowanych na terenach
publicznie dostgpnych: kamien naturalny lub sztuczny, szkto, drewno, stal nierdzewna;

3) lokalizacja obiektéw matej architektury na terenach publicznie dostepnych nie moze
powodowa¢ utrudnien w komunikacji pieszej i rowerowej, ani ogranicza¢ widoczno$ci na
skrzyzowaniach czy utrudnia¢ percepcji znakow i sygnalizatorow drogowych.

2 . Ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:

1) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych w formie wolnostojacej na catym obszarze
planu;

2) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych, nie begdacych szyldami, na elewacjach
budynkoéw ustugowych, pod nastgpujacymi warunkami:

a ) dopuszcza si¢ sytuowanie tablic reklamowych jedynie na elewacji frontowe;j
budynku, to jest potozonej od strony gtownego wjazdu na dziatke,

b) calkowita powierzchnia tablic reklamowych na elewacji frontowej nie moze
przekroczy¢ 6m2,
c ) tablica reklamowa nie moze przestania¢ okien ani detali architektonicznych,

d ) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych w formie baneréw, dopuszcza
si¢ jedynie tablice o sztywnych podtozach;

3) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow wylacznie na:

a) elewacjach budynkéw ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych, w rejonie
wejscia do budynku, pod warunkiem dostosowania formy i kolorystyki do
kompozycji architektonicznej catej Sciany i nie przekraczania powierzchni 1,5
mz,

b) obiektach matej architektury, specjalnie w tym celu zaprojektowanych,
o maksymalnej wysokosci 1,2 m i caltkowitej powierzchni informacyjnej nie
przekraczajacej 1,5 m2;

4) zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow:

a ) na latarniach ulicznych,
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b ) na ogrodzeniach,
¢ ) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej,
d ) na attyce budynku, na dachach, balustradach balkonéw i tarasow;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie tablic reklamowych na rusztowaniu jedynie na czas rzeczywistego
prowadzenia prac budowlanych, w okresie nie dtuzszym niz 15 miesigcy;

6 ) zakaz montazu ekranow wizyjnych, telebiméw i wyswietlaczy LED.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty i materiaty:

1) od strony ulic - ustala si¢ sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych tych ulic,
z dopuszczeniem miejscowego wycofania w glgb terenu w miejscach istniejacych przeszkod,
tj. infrastruktury technicznej, drzew lub innych przeszkod oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych;

2 ) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen: 1,8 m nad poziom terenu, z cokotem o maksymalnej
wysokosci: 40 cm;

3) powyzej cokotu ustala si¢ stosowanie jedynie ogrodzen azurowych:

a) w minimum 50% w przypadku dla ogrodzen drewnianych,
b) w minimum 70% w przypadku innych ogrodzen;

4) ustala si¢ stosowanie nast¢gpujacych materiatow dla ogrodzen: cegta klinkierowa, kamien,
drewno, metal;

5) dla stupkéw i1 cokotow murowanych ustala si¢ wykonczenie ich w tynku w kolorystyce
spojnej z kolorystyka zabudowy na dzialce, a przypadku dziatek niezabudowanych ustala
si¢ stosowanie kolorow pastelowych; dopuszcza si¢ stosowanie oktadzin klinkierowych lub
kamiennych;

6 ) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoplotow;
7) zakaz realizacji ogrodzen z siatki ogrodzeniowej;
8 ) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow (przesel) betonowych;

9 ) ustala si¢ zakaz przegradzania terenow ulic KDD.

§11.

1 . Ustala si¢ szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1 ) ustalasig, ze kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien odpowiadaé
wartos$ci tego kata przed przeprowadzeniem scalania i podziatu nieruchomosci lub wynosi¢
90°, z tolerancjg +/-15°;

2 ) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki oraz minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni lub szerokos$ci frontu mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegotowych w przypadku dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej lub na cele obstugi komunikacyjne;.
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§12.

. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej — zgodnie

z ustaleniami szczegotowymi.

. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona

w ustaleniach szczegotowych w przypadku dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej lub na cele obstugi komunikacyjne;.

§13.

Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1.

1 ) linii rozgraniczajacych dla terenow drog publicznych wraz ze skrzyzowaniami;

1 ) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkoéw gospodarczych;
2 ') dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacych budynkow gospodarczych;

3 ) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy zabudowy istniejacej, ktorej przeznaczenie lub parametry

nie spetniaja warunkow okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych
terenow;

4 ) ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy obiektow, o ktorych mowa w pkt 2 1 3;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem wiat

garazowych, o ktérych mowa w § 8 ust. 5 pkt 2 i altan ogrodowych;

6 ) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow elektrowni wiatrowych na catym obszarze planu.

§14.

Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji poprzez okreslenie:

2 ) klasyfikacji technicznej drog;

3) powigzan drog publicznych z uktadem zewnetrznym.

2.

Dla zapewnienia realizacji zasad wymienionych w ustgpie 1, wustala si¢ warunki
zagospodarowania terenéw drog publicznych - zgodnie z ustaleniami § 23 + 26.

. Dopuszcza si¢ parkowanie w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych dojazdowych pod

warunkiem zapewnienia wymaganych warunkow dla ruchu pieszego 1 kotowego.

. Dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych

dojazdowych.

. Minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg

parkingowa wyznaczona w liniach rozgraniczajacych drég publicznych — zgodnie z § 8 ust. 4.

§15.

Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej dla obstugi
terenu objetego planem:
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1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a ) ustala si¢ zasad¢e maksymalnego poszanowania terenu przy wyznaczaniu przebiegu sieci
wzgledem siebie oraz innych obiektow budowlanych,

b) ustala si¢ zasady usytuowania sieci infrastruktury technicznej zachowujac obowigzujace
przepisy prawa stanowione wzgledem poszczegolnych sieci,

c) ustala si¢ zasade realizacji obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic, poza jezdnia,

d) dopuszcza si¢ prowadzenie przewoddéw kanalizacji deszczowej pod jezdnia wylacznie
w przypadku, kiedy ich funkcja bedzie odwodnienie jezdni i parkingdw polozonych w pasie
drogowym ulic,

e ) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, urzadzen, sieci 1 przylaczy poza liniami
rozgraniczajacymi ulic, jezeli nie bedzie to kolidowato z zabudowa 1 zagospodarowaniem
terenu,

f) dopuszcza si¢, bez zmiany planu, przebudowe, rozbudowg 1 przeniesienie istniejgcej sieci
1 obiektow infrastruktury technicznej, kolidujacych z projektowang zabudowag, obiektami
1 zagospodarowaniem terenu;
2 ) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie calego obszaru planu z miejskiej sieci wodociggowej,
b ) minimalng $rednice przewodow sieci wodociggowej: 40 mm,
c ) jako podstawowe zZrodto wody - przewody w ulicach: Niklowej, Wesotej, Saperow i Ulanow,
d ) zakaz realizacji indywidualnych uje¢ wody;
3 ) w zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sie:
a) odprowadzenie do miejskiej sieci kanalizacyjnej jedynie $ciekow bytowych oraz
przemystowych, powstajacych w zwigzku z dziatalno$cig ustugowa,
b) jako podstawowy odbiornik $ciekéw bytowych oraz przemyslowych ustala si¢ miejska
oczyszczalni¢ §ciekow przy ul. Zamiejskiej,
¢ ) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci miejskich w systemie grawitacyjnym lub ci$nieniowym
o $rednicy nie mniejszej niz 40 mm,
d ) zakaz realizacji indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzenia §ciekow;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendéw ulic publicznych do miejskiej sieci
kanalizacyjne;,

b) dla pozostatych terenéw — odprowadzenie ich do gruntu lub na powierzchni¢ gruntu,
w granicach dziatki budowlanej,

c ) zabrania si¢ ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob, ktory moze powodowacé sptyw
z nich wod opadowych i roztopowych na tereny dziatek sgsiednich;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
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a) zasade pokrycia zapotrzebowania do celéw przygotowywania positkow, cieplej wody oraz
ogrzewania pomieszczen i klimatyzacji,

b) jako podstawowe zrodto - gazociagi $Sredniego ci$nienia w ulicach: Niklowej, Wesote;j,
Saperow i1 Utanow;

¢ ) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm,;

6 ) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a ) zaopatrzenie z istniejacej lub rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej,

b) podstawowe Zrodlo zasilania poprzez -elektroenergetyczng sie¢ zasilajaco-rozdzielcza
sredniego napigcia 15 kV ze stacji 110/15 kV “Spokojna” 1 110/15 kV “Mysliwska”,
zlokalizowanych poza granicami planu,

c ) ustala si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia jako
kablowych w ziemi lub napowietrznych,

d) ustala si¢ realizacj¢ nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV jako stupowych,
wnetrzowych wolnostojacych lub wbudowanych,

e ) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zrddet energii elektrycznej projektowanych
w oparciu o urzadzenia fotowoltaiczne o mocy elektrycznej do 40 kW;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

a) zaopatrzenie z indywidualnych Zrédet ciepla, projektowanych w oparciu o gaz, energi¢
elektryczng lub nisko siartkowy olej opalowy; zakaz stosowania innych produktow
ropopochodnych oraz paliw statych, za wyjatkiem przypadku stosowania nisko emisyjnych
urzadzen grzewczych, posiadajacych atesty i certyfikaty akredytowanych laboratoriow
potwierdzajacych ekologiczng eksploatacje,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zrédet ciepta projektowanych w oparciu
o zrodta odnawialne;
8 ) w zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych ustala sig:
a) budowg i rozbudowg linii kablowych w liniach rozgraniczajacych ulic,

b ) obowigzek wkomponowania urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej w otoczenie
poprzez dostosowanie ich do architektury i skali obiektow, na ktérych lub w sasiedztwie
ktérych beda lokalizowane,

¢ ) dopuszcza si¢ lokalizowanie wolno stojacych masztéw antenowych 1 wolno stojagcych wiez
antenowych, z wykluczeniem konstrukcji kratowych,;

9) w zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadow komunalnych, ustala si¢ zasady
postepowania zgodnie z ,,Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta
Siedlce”.

§16.

Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, odpowiednio:
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1) dlaterenow MN(U) - 30%;
2) dla terenu MN/U - 30%;
3) dla terenéw KDD - 1%.

§17.

1. Ustala sie, ze linie rozgraniczajace terenow 1KDD, 2KDD, 3KDD 1 4KDD stanowig granice
terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2 . Dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego poza granicami, o ktorych mowa w ust. 1.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe dla terendow

§18.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonego symbolem
IMN(U) ustala si¢:

1 ) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2 ) przeznaczenie dopuszczalne:

a ) ushugi z zakresu administracji, handlu, o$wiaty, zdrowia lub innych ustug, zapewniajacych
zaspokojenie potrzeb ludnosci, jedynie w formie lokali wbudowanych w budynki mieszkalne;

b) drogi wewnetrzne i parkingi;
c ) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3 ) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca lub blizniacza,
b ) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
c ) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalnie: 0,2
- maksymalnie: 0,6,
d ) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
e ) wysoko§¢ zabudowy: maksymalnie 12 m to jest do 3 kondygnacji, przy czym trzecia
kondygnacja jedynie jako poddasze uzytkowe;
f) szeroko$¢ elewacji frontowej: maksymalnie 15 m,
g ) obowigzujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 8 ust. 1 pkt 1 oraz
§ 9 ust. 1,
h) sytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drog oraz do granic przyleglych
nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1,
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1) kolorystyka i materialy elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 2,

J) ksztaltowanie i pokrycie dachéw - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 3;
4) zasady sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2;

5) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty i materiaty - zgodnie z ustaleniami § 10
ust. 3,

6 ) zasady ochrony srodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
7) zasady i warunki scalania i1 podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11:
a ) minimalna powierzchnia dziatki:

- 450 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,

- 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,
b ) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
- 18 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,

- 14 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
8 ) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 12 ust. 2:
) 450 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,
5) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami § 13;

10 ) zasady obshugi terenu:
a) zjazd na teren z ulicy 1KDD i z ul. Zambrowskiej, poza granicami planu;
b) potrzeby parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2 + 6,
c ) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 15;

11 ) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie okresla sig;

12) wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 16.

§19.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonego symbolem
2MN(U) ustala sie:

1 ) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2 ) przeznaczenie dopuszczalne:

a ) ustugi z zakresu administracji, handlu, o§wiaty, zdrowia lub innych ustug, zapewniajacych
zaspokojenie potrzeb ludnosci, jedynie w formie lokali wbudowanych w budynki mieszkalne;

b) drogi wewnetrzne i parkingi;
c ) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3 ) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a ) forma zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca lub bliZzniacza,
b ) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
¢ ) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalnie: 0,2
- maksymalnie: 0,6,
d ) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
e ) wysoko§¢ zabudowy: maksymalnie 12 m to jest do 3 kondygnacji, przy czym trzecia
kondygnacja jedynie jako poddasze uzytkowe;
f) szeroko$¢ elewacji frontowej: maksymalnie 15 m,

g ) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami
§ 8ust. 1 pkt 1 oraz § 9 ust. 1,

h) sytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drog oraz do granic przylegtych
nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1,

1) kolorystyka i materialy elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 2,
J) ksztaltowanie i pokrycie dachéw - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 3;

4) zasady sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2;

5) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty i materiaty - zgodnie z ustaleniami § 10
ust. 3,

6 ) zasady ochrony §rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;

7) zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11:

a ) minimalna powierzchnia dziatki:
- 450 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,

- 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,
b ) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- 18 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,

- 14 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
8 ) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 12 ust. 2:
) 450 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,
5) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami § 13;
10 ) zasady obshugi terenu:

a) zjazd na teren z ulic: 1IKDD, 2KDD 1 3KDD oraz poprzez istniejaca droge wewngtrzng poza
granicami planu;

b) potrzeby parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2 + 6,

c ) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 15;
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11 ) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie okresla sig;

12) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 16.

§20.
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonego symbolem 3MN/U ustala
sig:
1 ) przeznaczenie podstawowe:
a ) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa z zakresu administracji, handlu, o$wiaty, zdrowia lub innych ustug,
zapewniajacych zaspokojenie potrzeb ludnosci;
2 ) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne i parkingi;
b ) obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
3 ) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a ) forma zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca lub blizniacza,
b) forma zabudowy ustugowe;:
- lokale wbudowane w budynek mieszkalny,
- obiekty ustugowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej,
- obiekty ustugowe bez towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej,
¢ ) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
d ) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimalnie: 0,2,
- maksymalnie: 1,0,
¢ ) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) wysoko§¢ zabudowy: maksymalnie 12 m to jest do 3 kondygnacji, przy czym trzecia
kondygnacja jedynie jako poddasze uzytkowe;
g ) szeroko$¢ elewacji frontowej: maksymalnie 18 m,

h) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami
§ 8ust. 1 pkt 1 oraz § 9 ust. 1,

1) sytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drog oraz do granic przylegtych
nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1,

J) kolorystyka i1 materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 2,

k) ksztaltowanie i pokrycie dachow - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 3;
4) zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2;

5) zasady i1 warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty i materialy - zgodnie z ustaleniami § 10
ust. 3,

6 ) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
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7) zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11:

a ) minimalna powierzchnia dziatki:
- 400 m” dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
= 400 m” dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej,
- 400 m? dla zabudowy ustugowej,
b ) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
- 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,

- 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

- 12 m dla zabudowy ustugowe;;
8 ) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 12 ust. 2:
) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
5) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;,
) 400 m? dla zabudowy uslugowej;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami § 13;
10 ) zasady obstugi terenu:
a) zjazd na teren z ulic: 1KDD, 2KDD 1 4KDD;
b) potrzeby parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2 + 6,

¢ ) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 15;
11 ) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie okresla sig;

12 ) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 16.

§21.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonego symbolem
4MN(U) ustala sie:

1 ) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a ) ustugi z zakresu administracji, handlu, o§wiaty, zdrowia lub innych ushug, zapewniajacych
zaspokojenie potrzeb ludnosci, jedynie w formie lokali wbudowanych w budynki mieszkalne;

b ) drogi wewnetrzne i parkingi;
c ) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3 ) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a ) forma zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca lub blizniacza,
b ) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,

¢ ) wskaznik intensywnosci zabudowy:
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- minimalnie: 0,2
- maksymalnie: 0,6,
d ) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

e ) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12 m to jest do 3 kondygnacji, przy czym trzecia
kondygnacja jedynie jako poddasze uzytkowe;

f) szeroko$¢ elewacji frontowej: maksymalnie 15 m,

g ) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 8 ust. 1 pkt
1 oraz § 9 ust. 1,

h) sytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drog oraz do granic przylegtych
nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1,

1) kolorystyka i materialy elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 2,

j ) ksztaltowanie 1 pokrycie dachow - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 3;
4) zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2;

5) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty i materiaty - zgodnie z ustaleniami § 10
ust. 3,

6 ) zasady ochrony srodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11:
a ) minimalna powierzchnia dziatki:

- 450 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

- 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
b ) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
- 18 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

- 14 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
8 ) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 12 ust. 2:
) 450 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
5) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami § 13;

10) zasady obstugi terenu:
a) zjazd na teren z ulic: 1IKDD 1 4KDD;
b)) potrzeby parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2 + 6,

c ) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 15;
11 ) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu — nie okresla si¢;

12 ) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 16.
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§22.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonego symbolem
SMN(U) ustala sig:

1 ) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2 ) przeznaczenie dopuszczalne:

a ) ushugi z zakresu administracji, handlu, o$wiaty, zdrowia lub innych ustug, zapewniajacych
zaspokojenie potrzeb ludnosci, jedynie w formie lokali wbudowanych w budynki mieszkalne;

b ) drogi wewnetrzne i parkingi;
c ) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
3 ) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a ) forma zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca lub bliZzniacza,
b ) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
¢ ) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalnie: 0,2
- maksymalnie: 0,6,
d ) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
e ) wysoko§¢ zabudowy: maksymalnie 12 m to jest do 3 kondygnacji, przy czym trzecia
kondygnacja jedynie jako poddasze uzytkowe;
f) szeroko$¢ elewacji frontowej: maksymalnie 15 m,

g ) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami
§ 8ust. 1 pkt 1 oraz § 9 ust. 1,

h) sytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drog oraz do granic przylegtych
nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1,

i) kolorystyka i materialy elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 2,
J) ksztaltowanie i pokrycie dachéw - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 3;

4) zasady sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2;

5) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty i materiaty - zgodnie z ustaleniami § 10
ust. 3,

6 ) zasady ochrony §rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;

7) zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11:

a ) minimalna powierzchnia dziatki:
- 450 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,

- 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,
b ) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
- 18 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,

- 14 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
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8 ) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 12 ust. 2:
) 450 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
5) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami § 13;

10 ) zasady obstugi terenu:
a) zjazd na teren z ulic: 2KDD, 3KDD i 4KDD;
b) potrzeby parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2 + 6,

c ) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 15;

11 ) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie okresla sig;

12) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 16.

§23.
Dla terenu ulicy publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem 1 KDD — ul. Wesolej ustala sig¢:
1 ) przeznaczenie podstawowe: ulica publiczna klasy dojazdowe;;
2 ) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3 ) zasady powiazan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m, z wyjatkiem rejonu skrzyzowania z ul.
Zambrowska znajdujacg si¢ poza granicami planu — zgodnie z rysunkiem planu,
b) liczba jezdni: 1,

¢ ) skrzyzowania z ulicami: 2KDD i1 z ul. Zambrowska znajdujacg si¢ poza granicami planu,
d) chodnik pieszy co najmniej jednostronny,
e ) parkowanie — zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 3, 5,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ogranicza si¢;
4) zasady sytuowania obiektow matej architektury - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 1;
5) zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2;
6 ) zasady i warunki sytuowania ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3;
7 ) zasady ochrony srodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
8) zasady ksztattowania terenéw publicznie dostgpnych — zgodnie z ustaleniami § 7;
9) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;
10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — nie okresla
sig;
11 ) zasady obstugi terenu: infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 15;

12 ) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie okresla sig;
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13 ) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 16.

§24.
Dla terenu ulicy publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem 2 KDD — ul. Niklowej ustala sig:
1 ) przeznaczenie podstawowe: ulica publiczna klasy dojazdowej;
2 ) przeznaczenie dopuszczalne: zielen, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3 ) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu:

a) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 12 m do 17 m, z wyjatkiem rejonow
skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu,

b) liczba jezdni: 1,
¢ ) skrzyzowania z ulicami: 1KDD i 3KDD,
d ) chodnik pieszy obustronny,
e ) parkowanie — zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 3, 5,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
4) zasady sytuowania obiektow matej architektury - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 1;
5) zasady sytuowania tablic i1 urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2;
6 ) zasady i warunki sytuowania ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3;
7) zasady ochrony §rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
8 ) zasady ksztaltowania terenéw publicznie dostepnych — zgodnie z ustaleniami § 7;
9) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;
10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — nie okresla
S1¢;
11 ) zasady obstugi terenu: infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 15;
12 ) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie okresla sie;

13) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 16.

§25.
Dla terenu ulicy publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem 3 KDD — ul. Saperéw ustala sig:
1 ) przeznaczenie podstawowe: ulica publiczna klasy dojazdowej;
2 ) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 10 m do 10,7 m — zgodnie z rysunkiem
planu,

b) liczba jezdni: 1,
¢ ) skrzyzowanie z ulicg 2KDD,
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d) chodnik pieszy obustronny,
e ) parkowanie — zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 3, 5,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ogranicza si¢;
4) zasady sytuowania obiektow matej architektury - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 1;
5) zasady sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2;
6 ) zasady i warunki sytuowania ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3;
7 ) zasady ochrony srodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
8 ) zasady ksztaltowania terendéw publicznie dostgpnych — zgodnie z ustaleniami § 7;
9) zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;
10 ) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — nie okresla
S1¢;
11 ) zasady obstugi terenu: infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 15;
12 ) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie okresla si¢;

13 ) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 16.

§26.
Dla terenu ulicy publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem 4 KDD — ul. Utanéw ustala sig:
1 ) przeznaczenie podstawowe: ulica publiczna klasy dojazdowej;
2 ) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3 ) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 12,5 m — zgodnie z rysunkiem planu,
b) liczba jezdni: 1,
¢ ) skrzyzowania — w granicach planu brak,
d ) chodnik pieszy co najmniej jednostronny,
e ) parkowanie — zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 3, 5,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ogranicza si¢;
4) zasady sytuowania obiektow matej architektury - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 1;
5) zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2;
6 ) zasady i warunki sytuowania ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3;
7) zasady ochrony §rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
8 ) zasady ksztaltowania terenéw publicznie dostepnych — zgodnie z ustaleniami § 7;
9) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — nie okresla
Sig;
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11 ) zasady obstugi terenu: infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 15;
12 ) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie okresla sig;

13 ) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 16.

Rozdzial 4

Przepisy koncowe

§27.

Na obszarze okreslonym w § 1 ust. 2 traci moc uchwata Nr XIX/277/2000 Rady Miasta Siedlce
30 marca 2000 roku, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 49
poz. 502 z 2000 roku, w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Siedlce pod nazwa ,,Osiedle Utanow™.

§28.

Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Siedlce.

§29.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§30.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Siedlce.

Przewodniczacy Rday
Henryk Niedzidtka
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