Siedlce, 24 czerwca 2016r.
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08-110 SIEDLCE

o UZASADNIENIE

wynikajace z art.42 pkt.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacii o srodowisku

i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

srodowisko (t.j. Dz. U.z 2016 r., poz.353.)
oraz
PODSUMOWANIE

wynikajace z art. 55 ust.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informaciji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U.z 2016 r., poz. 353)

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Spokojnej
w Siedlcach
uchwalonego Uchwalg Rady Miasta: XX1/261/2016
z dnia 23 czerwca 2016 r.

Dokumenty z zakresu planowania przestrzennego sporzadza si¢ zgodnie z okreslonym dla nich
zakresem oraz trybem.
Prace dotyczace sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulicy Spokojnej w Siedicach, prowadzone sg w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778), rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587) oraz ustawa z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 353),

ktora okreSla tryb, zasadyiorgany wilasciwe do uzgadniania dokumentéw wymagajacych
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, w tym miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzenie niniejszej uchwaly jest konsekwencjg podjetej
uchwaty Nr X/189/2011 Rady Miasta Siedice z dnia 28 czerwca 2011 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Spokojnej w
Siedicach oraz Uchwatg Nr XXVI/510/2012 Rady Miasta Siedice z dnia 28 grudnia 2012 roku
zmieniajacg uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Spokojnej.

Obszar opracowania potozony jest w péinocno-zachodniej cze$ci miasta Siedlce i obejmuije teren
pomiedzy ulicami: Piaskowa, Cmentarng, Wojskowa, Katedralna, Sportowa, Jozefa Pitsudskiego i linig
kolejowa. Powierzchnia obszaru objetego opracowaniem planu wynosi ok: 76 ha.

Obszar ten, nie ma jednolitej zasady kompozycyjnej. Rozplanowanie tego obszaru jest wynikiem
zmieniajacych sig historycznie granic miasta, ukfadu droznego, przebiegu toréw kolejowych i
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umiejscowienia terenéw takich jak cmentarze. Uksztaltowanie terenu oraz ograniczenie przez ukiad
torow powoduje ekspozycje tej dzielnicy w kierunku wschodnim ku centrum miasta. Dlatego tez, iz
zagospodarowanie tego terenu odbywato sie od wschodu na zachéd, mozemy odr6zni¢ dwa roézne od
siebie tereny pod wzgledem zainwestowania. Obszar wschodni i poftudniowy to zabudowa na
historycznej kanwie ulic, zabudowania kamieniczne i domy jednorodzinne z przypadkowymi
wyburzeniami i nowymi budynkami, ktére wkraczajg w historyczne kwartaty zabudowy. Pas centralny
omawianego obszaru to trzy cmentarze miejskie wiasciwie nieposiadajace zabudowy z duzym
procentem powierzchni biologicznie czynnej. Obszar zachodni to gtéwnie zabudowa jednorodzinna na
siedliskach z polami uprawnymi badZ nieuzytkami na tylach posesji. Zagospodarowanie tej czesci
obszaru rozwijato si¢ naturalnie wzdtuz ciggbw komunikacyjnych z uwzglednieniem podziatow
wiasnosciowych. Znaczace mozliwosci inwestycyjne tej czesci obszaru ograniczajg napowietrzne sieci
elektroenergetyczne i ucigzliwos¢ od linii kolejowe.

Dla czesci obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulicy Spokojnej w Siedicach obowigzuje w chwili obecnej mpzp obszaru zawartego pomigdzy
ulicami: Pilsudskiego, Sportowa, Katedralng i Wojskowa (Uchwafa R. M. Nr XLVI/664/2009 z
25 wrzesnia 2009).

W obowigzujacym Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Siedice (Nr XXXIX/620/2005 z dnia 24 listopada 2005 r., zmienione Uchwatg Nr XLIV/632/2009
Rady Miasta Siedice z dnia 10 lipca 2009 r., Uchwalg Nr XLVI1I/671/2009 Rady Miasta Siedlce z dnia 30
pazdziemnika 2009 r., Uchwatg Nr XXVI/509/2012 Rady Miasta Siedice z dnia 28 grudnia 2012r i
Uchwatg Nr XXXVI1/658/2013 Rady Miasta Siedlce z dnia 29 listopada 2013 r.), teren objety projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Spokojnej w Siedlcach, w
wiekszosci zaliczony zostat do obszaru Zytnia, scharakteryzowanego w Studium jako obszar pelnigcy
funkcje mieszkaniowe, osrodka akademickiego o znaczeniu regionalnym i ustugowo- produkcyjne, gdzie
wymagana jest umiarkowana rozbudowa funkcji mieszkaniowo- usfugowych oraz rozbudowa
regionalnego o$rodka akademickiego. Niewielka cze$¢ obszaru zawiera si¢ w péinocno- wschodnie
czeéci dzielnicy Srodmiescie pelnigcej funkcje miejskiego centrum ustugowego i ustugowo-
mieszkaniowego, gdzie wymagane jest uwalnianie terenéw zajetych przez ucigzliwe zaktady, bazy,
sktady i magazyny, substandardowe budynki mieszkalne i gospodarcze dla nowej zabudowy
mieszkaniowo- ustugowej, uzupetianie obrzeznej zabudowy z ustugami w parterach dla ksztaltowania
pierzei ulic, dopuszczenie zabudowy na granicy dziatki. Struktura funkcjonalno-przestrzenna
omawianego terenu jest zgodna z wizjg rozwoju obszaru przedstawiong w Studium uwarunkowar i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Siedlce.



W kierunkach zmian struktury przestrzennej i przeznaczenia terenéw miasta dla obszaru Zytnia w
Studium wskazano nastepujace wskazniki i parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji z trzecig ukryta w poddaszu - max 12 m dla zabudowy
jednorodzinnej, do 6 kondygnaciji — max.18 m dla zabudowy wielorodzinnej, 3 kondygnacji — max. 12m
dla ustug;

b) intensywno$¢ zabudowy: 0,2-0,6 dla zabudowy jednorodzinnej, 0,4-0,8 dla zabudowy wielorodzinnej,
min. 0,5 dla ustug.

Natomiast dla obszaru Srédmiescie ustalono:

a) wysoko$é zabudowy: do 6 kondygnacji — max. 18 m (12 kondygnacji dopuszczone wytgcznie na
obszarach istniejacej zabudowy wielorodzinnej, blokowej — jako uzupelnienia zabudowy);

b, d, e, ) (....) — nie dotyczy

¢) intensywnos¢ zabudowy: min. 1,0 dla ustug, min. 0,6 dla zabudowy mieszkaniowej;

f) wysokos¢ i typ zabudowy w bezposrednim sasiedztwie zabudowy historycznej ma nawigzywa¢ do
wysokosci i typu tej zabudowy.

W czeéci uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego przewazajaca wigkszo$¢ obszaru
opracowania zostata zakwalifikowana jako tereny mieszkaniowo- ustugowe i ustugowe. Zachodnia
cze$¢ obszaru to w wigkszosci tereny produkcyjno- ustugowe i techniczne, w tym stacja
elektroenergetyczna. W $rodkowej czesci obszaru zlokalizowane sg trzy cmentarze, w tym jeden
czynny. Tereny na zachdd od cmentarzy w wigkszej czesci zostaty wskazane jako obszary aktualnie nie
zurbanizowane. Poludniowo- wschodnig cze$¢ obszaru zaliczono do historycznie uksztattowanego
obszaru.

W kierunkach zagospodarowania przestrzennego wydzielono na obszarze planu nastepujace obszary
struktury funkcjonalne;:

- érédmiejska zabudowa usfugowo-mieszkaniowa (czes¢ poludniowo- wschodnia); wyznaczono
w toku prac nad Studium jako zwarty obszar centralny, obejmujacy historyczny ukiad ulic, wigkszosc
historycznych zalozen i zabytkow Siedlec, a réwnoczesnie mozliwy do ksztattowania jako nowoczesne
centrum identyfikacii i integracji mieszkarcow;

- tereny mieszkaniowo-usfugowe (przewazajaca czes¢ obszaru planu obejmujaca tereny istniejacej
zabudowy mieszkaniowej oraz urbanizowane tereny na zachéd od cmentarzy); wyznaczono jako
generalne utrzymanie struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, okreslane i rozwijane w planach
0golnych z lat 1986 i 1992;

- wieksze tereny i koncentracje usiug (istniejace tereny ustugowe oraz pas o szerokosci 50m naokoto

czynnego cmentarza) - scalone obszary istniejacych i planowanych koncentracji usiug (z



dopuszczeniem - poza obszarem dzielnic przemystowych — zabudowy mieszkaniowej jako funkcji
towarzyszacej, do 30% terenu);
- cmentarze- istniejace tereny cmentarzy;
- tereny produkcyjno- ustugowe i techniczne (na zachod od ulicy Spokojnej), w tym produkcyjno-
ustugowe i towarzyszace mieszkaniowe -scalone obszary istniejgcych i planowanych funkcji
produkeyjno-ustugowych i urzadzen technicznych.
Dodatkowo w kierunkach zagospodarowania przestrzennego dla obszaru opracowania

Wyznaczono rowniez:
- granice strefy ochrony zachowanych elementéw zabytkowych (kz_OZ-1) obejmujacq na obszarze
planu kwartaty wzdtuz ulic Cmentarnej, Piaskowej, Wojskowej, Katedralnej, Sportowej i Pitsudskiego;
- obszar historycznie uksztaltowanego ukiadu ulic (kz_UU-1) obejmujacy na obszarze planu ulice:
Cmentarna, Piaskowa, Wojskowa, Katedralng, Sportowa i Pitsudskiego;
- obszary pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej (kz_PO-5, kz_PO-6, kz_PO-7) obejmujace
cmentarze;
- budynki wpisane do rejestru zabytkow;
- budynki zainteresowania konserwatorskiego figurujace w ewidencji WKZ;
- obszary lokalizacji inwestycji celu publicznego poszerzanych ulic wymagajacych wykupu terenu
(ip_kN-7 ul. Przerwy- Tetmajera i Spokojna, ip_kN-8 ul. Szkolna);
- postulowane szerokosci paséw drogowych: kZ (20) ul. Pitsudskiego, kZ (20) ul. Wojskowa, kL (12) ul.
Piaskowa, kL (12) ul. Przerwy- Tetmajera i Spokojna, kL (12) ul. Szkolna, KL (12) ul. 10-Lutego;
- istniejace linie elektroenergetyczne 110 kV wraz ze stacjq elektroenergetyczng ,Spokojna’.

W Studium nie przewiduje sie nowych ulic ponadiokalnych w obszarze objetym planem. W klasie
ulic zbiorczych znajduja sie ulice: Warszawska (fragment wiaduktu), J. Pitsudskiego i Wojskowa.

Glownym celem sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulicy Spokojnej w Siedlcach jest uporzadkowanie zasad zagospodarowania terenu i mozliwosci
wprowadzenia nowej zabudowy, oddzielenie funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne; od
jednorodzinnej oraz uszczegdtowienie lokalizacji zabudowy ustugowej, a takze uwzglednienie i ochrona
waloréw historycznych tego bliskiego centrum obszaru. W planie przewidziano zachowanie istniejacego
uktadu przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oraz
uzupetnienie zabudowy oraz wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej lub ustugowej w miejscach
predystynowanych do centrow lokalnych. Ponadto w planie ustala si¢ zasady uporzadkowania ukfadu
komunikacyjnego (doprowadzenie do przekrojow zgodnych z aktualnymi przepisami z zakresu drog

publicznych) wraz z formutowaniem zasad organizacji miejsc parkowania. W planie wprowadzono takze



utatwienia dla pieszych i rowerzystow poprzez wskazanie przebiegu drég rowerowych, nakaz budowy
chodnikow oraz konieczno$¢ dostosowania ulic do potrzeb oséb niepetnosprawnych, a takze
poszerzono mozliwosci wprowadzenia w wigkszej ilosci ulic transportu publicznego.

Projekt planu ustala przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla fragmentéw obszaru planu o
okrelonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, zwanych terenami:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN:

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczone symbolem

MN(U);

3) tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem U/MN:

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone
symbolem MN/MW;

5) teren ustug, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony

symbolem U/MN/MW:

6) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem uslug oznaczone symbolem

MW(U);

7) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug oznaczone symbolem MW/U:

8) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem MW;

9) tereny ustugowe oznaczone symbolem U;

10) tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe; wielorodzinnej oznaczone symbolem

U(Mw);

11) tereny ustug i produkcji oznaczone symbolem U/PR;

12) tereny cmentarzy oznaczone symbolem ZC;

13) tereny ustug o$wiaty oznaczone symbolem UO:;

14) tereny ustug o$wiaty oraz sportu i rekreacii i ustug oznaczone symbolem UO/US/U;

15) tereny zieleni izolacyjnej oznaczone symbolem 2I:

16) tereny obiektow i urzadzer elektroenergetycznych oznaczone symbolem I-E;

17) teren obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oznaczony symbolem UC;

18) tereny parkingéw oznaczone symbolem KDPp;

19) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolem KDW:

20) tereny ulic publicznych oznaczone symbolem KD.

W zakresie ochrony $rodowiska ustalono m.in.: udziat powierzchni biologicznie czynnej
(mozliwie jak najwyzszy dla poszczegolnych funkcji), ochrone przed hatasem (poprzez odpowiednig
kwalifikacjg terenéw), docelowe podtaczenie zabudowy do sieci miejskich z dopuszczeniem



tymczasowo stosowania zbiomikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle i przydomowych
oczyszczalni $ciekow na terenach: D14 U/PR, D15 U/PR, D16 U/MN, D17 U/MN, D18 MN(U), D19
MN(U), D20 MN(U), D10 U do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacyjnej oraz dopuszczeniem
tymczasowo zaopatrzenia w wode z uje¢ indywidualnych na terenach: D16 U/MN, D15 U/PR, D14
U/PR do czasu realizacji miejskiej sieci wodociggowej.

W celu catkowitego wyeliminowania emisji szkodliwych pyléw z urzadzen grzewczych -
ustalono zaopatrzenie w ciepto zabudowy znajdujacej sie w ul. Wojskowej, Katedralnej, Sportowej i
Nowy Swiat z miejskiej sieci cieplowniczej lub po rozbudowie z innych kierunkéw, przy czym
dopuszczono zaopatrzenie w cieplo zabudowy z odnawialnych Zrodet energii, urzadzen kogeneracii
rozproszonej lub indywidualnych zrodet ciepta, projektowanych w oparciu o gaz, energie elektryczng lub
olej opalowy. Zakazano zaopatrzenia nowej zabudowy na obszarze planu w ciepto z indywidualnych
kottdw opalanych paliwem statym, przy czym dopuszczono zaopatrzenie istniejacej zabudowy w ciepio
z indywidualnych kotléw opalanych paliwem statym do czasu stworzenia mozliwosci podigczenia do
sieci gazowej lub sieci ciepinej; zakaz nie dotyczy kominkéw opalanych drewnem, niestanowigcych
glownego Zzrodta ciepla. W projekcie planu wykluczono lokalizowanie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej) i lokalizacje ustug ucigzliwych. Ponadto, wskazano drzewo objete ochrong w planie i
szpalery drzew do zachowania i ewentualnego uzupetnienia.

W planie uwzgledniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym
m.in. sieci szerokopasmowych, rezerwujac na ich rozbudowe tereny w liniach rozgraniczajacych ulic.

W obszarze projektu planu wystepujg obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej tzn.
wpisane do rejestru zabytkow (czyli chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkow) oraz wpisane
do gminnej ewidencji zabytkow, a takze postulowane do ochrony w planie — wigkszo$¢ objeto ochrong
w planie miejscowym (poza trzema budynkami, ktére z uwagi na zly stan techniczny budynkow oraz
zatracenie swojej funkcji jako reprezentacyjnych $wiadkéw historii zostaty wytaczone z GEZ). Natomiast
nie wystepujq obiekty zwigzane z zapewnieniem potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Przeznaczenie terendw oraz potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z nich zostaly
ustalone w planie z uwzglednieniem wywazenia interesu publicznego i intereséw prywatnych, w tym
zgtaszanych w postaci wnioskdw, w oparciu o analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.

Uchwalenie planu umozliwi to lepsza ochrone tadu przestrzennego, poprzez uszczegbdlowienie
rodzaju parametrow i wskaznikéw dopuszczanej zabudowy, w tym m‘in'. wprowadzenie definicji malego
domu mieszkalnego okreslonego jako budynek mieszkalny wielorodzinny o nie wigcej niz 10 lokalach
mieszkalnych i kamienicy okreslonej jako budynek mieszkalny wielorodzinny, usytuowany w pierzei

ciaglej lub usytuowany z obu stron bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg, o nie wigcej niz 20



lokalach mieszkalnych oraz dostosowanie uktadu komunikacyjnego i parametrow zabudowy do ustalen
Studium i do obowigzujacych przepiséw prawa (ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Spokojnej w
Siedicach opracowano w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778). Procedura planistyczna przebiega zgodnie z art. 17 ww.
ustawy. Projekt planu jest przedmiotem strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z art.
46 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2016
r. poz. 353). Zgodnie z procedurg wynikajacg z powyzszych przepisow prawa, sporzadzono prognoze
oddziatywania na $rodowisko, ktora stwierdza, ze realizacja planu nie bedzie miata znaczacego wptywu
na przyrodnicze elementy $rodowiska oraz na warunki Zycia na tym obszarze. Zakres i stopien
szczegolowoscei informacji wymaganych w prognozie zostat uzgodniony na podstawie art. 53 wyzej
wymienionej ustawy przez wiasciwe organy, o ktorych mowa w art. 57 i 58 tej ustawy.

Z opracowanej prognozy oddziatywania na $rodowisko wynikajg nastepujace rozwigzania majace
na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na
srodowisko:

e Ustala sie minimalng powierzchnig biologicznie czynng zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi

dla poszczegdlnych terenow:

Tab.1 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w poszczegdlnych obszarach funkcjonalno-przestrzennych

Minimalny Mini
A inimalna
Symbole przeznaczenia terenu Fowlerzcuia p:::;arzzzlhkni povaeezchn’a
terenu w ha biologicznle czynnej w blolog:czn':: czynna w
%
A6, A7 0,95 10 0,09
A15 0,5 20 0,1
MN A5, A14 2,02 30 0,6
A4, B2, B4, B5, B6, B7 4,03 40 1,61
B24, B25 3,27 50 1,63
B20, B21 1,34 40 0,53
MN(U)
B26, C3, C6, D18, D19, 7.08 50 3,99
D20
A8, A10 0,32 20 0,06
B1, B22, B27, B28 2,73 30 0,81
UIMN
c7 0,37 40 0,15
D16, D17 1,60 50 0,8
MN/MW A3, A17 1,98 30 0,59
U/MN/MW D7, D8 1,47 40 0,58




B8 0,28 20 0,06

MW(U) B12 0,50 20 0,1

A18, B16, B17, B19 247 30 0,74

MWIU A2, D9 3,0 25 0,75

B11 0,34 10 0,03

B15 0,38 20 0,07

M D2, D3 1,61 25 04

B10, D5 1,65 30 0,49

A1, B9, B18 0,7 5 0,03

A9, A13, A16 0,60 20 0,12

U B13 0,57 25 0,14
B23 0,06 5 0,003

D6 0,70 10 0,07

C4,C5,D10 244 30 0,73

UmMw) D1 0,94 20 0,19

UIPR D14, D15 4,88 30 1,46

e c1,C2 5,35 20 1,07

B29 3,43 60 2,05

uo B14 0,72 20 0,14

A11 1,15 30 0,34

Uo/USIU A12 1,30 30 0,39

2 D4 0,43 60 0,25

D21 0,05 70 0,04

I-E D11 1,77 10 0,17
uc A19 0,03 1 0,0003
KDPp D12, D13 0,78 20 0,15
Suma minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j: 21,52

Wyznaczono rowniez minimalng powierzchnig biologicznie czynng w liniach rozgraniczajacych
wybranych drog (okre$lonych w ustaleniach szczegdtowych) na poziomie od 15% do 20%. W skali
calego obszaru planu (powierzchnia 76 ha) udziat powierzchni biologicznie czynnej po realizacji ustalen
planu bedzie stanowit minimum okoto 28% jego powierzchni.

e Wyznacza sie granice terenéw zieleni obejmujacych: tereny zieleni izolacyjnej (ZI) i tereny
cmentarzy (ZC), dla ktorych okre$la sie nastepujace zasady ochrony:
- ustala sie ochrone istniejacej wartosciowej zieleni, a w szczegodlnosci drzew o duzych walorach
przyrodniczo-krajobrazowych;
- ustala sie nasadzenia drzew (z uwzglednieniem ograniczeri spowodowanych lokalizacjq linii
energetycznych) i krzewow oraz zieleni izolacyjnej; uzupetnianie zieleni, wymiane drzew chorych i
zamierajacych na nowe;
- ustala sie obowiazek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych pokrytych roslinnoscig, zgodnie
ze wskaznikami okreslonymi w ustaleniach szczegolowych dla poszczegéinych terenow,

e Dlaterendéw ulic ustala sig:

- obowigzek zachowania i uzupelnienia istniejacych szpalerow drzew oraz nasadzenia szpalerow drzew,



wyznaczonych na rysunku planu; lokalizacja szpaleru drzew w przekroju ulicy moze podlega¢ zmianom;
dopuszcza sie wymiane drzew chorych i zamierajacych na nowe;
- obowigzek wydzielenia w posadzce chodnika trawnikéw lub paséw zieleni niskiej o szerokosci nie
mniejszej niz 1,5m dla szpaleru drzew albo powierzchni nie mniejszej niz kwadrat 1,5 m x 1,5 m wokot
kazdego drzewa; dopuszcza sig stosowanie poziomych i pionowych osfon drzew, systemow
nawadniajacych lub napowietrzajacych, barierek ochronnych o wysokosci nie przekraczajacej 40 cm od
poziomu chodnika;
- zakaz lokalizowania innych obiektow, w szczegolnosci miejsc parkingowych, elementow reklamowych
i elementow informaciji miejskiej, na wydzielonych trawnikach, pasach zieleni i powierzchniach wokof
drzew okre$lonych w tiret wyzej.

e Dlaterenow dziatek budowlanych ustala sie:
- ochrone istniejacego warto$ciowego drzewostanu, szczegolnie na terenach zabudowy mieszkaniowe
(MN, UMN, MW, MW(U), MW/U, MN/MW, U/IMN/MW), ustug oéwiaty (UO) oraz terenach usfug o$wiaty
oraz sportu i rekreacji i ustug (UO/US/U); przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ wycinki drzew i krzewow
kolidujacych z zabudowg
- nakaz stosowania urzadzen grzewczych zasilanych z sieci cieptowniczej lub gazowej, lub
elektroenergetycznej, lub z odnawialnych zrodet energii;
- zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen, ktére mogg powodowaé przekroczenia dopuszczalnych
standarddw jakosci $rodowiska (norm okreslonych w przepisach odrebnych) poza dziatkg budowlang,
na ktorej sg zlokalizowane; w szczegolnosci zakazuje sig lokalizowania: stacji paliw na catym obszarze
planu, z wyjatkiem terenu D15 U/PR, warsztatow samochodowych, stacji kontroli pojazdéw i myjni
samochodowych na terenach MN, U/MN (za wyjatkiem D16 U/MN), MN/MW, U/MN/MW, MW/U, MW,
MW(U), UO, UO/US/U, UC oraz warsztatéw samochodowych na terenach U(MW).

e W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie:

obowigzek traktowania faktycznie zagospodarowanych terendw zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej MN, terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinne;
MN/MW i terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, jako tereny pod zabudowe
mieszkaniows;
- obowigzek traktowania faktycznie zagospodarowanych terenéw ustug i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej U/MN, terenéw ustug, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
wielorodzinnej UIMN/MW, terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
MW(U), terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug MW/U i terendw ustugowych z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej UMW), jako tereny na cele mieszkaniowo-

ustugowe;



- obowigzek traktowania faktycznie zagospodarowanych terenéw ustug o$wiaty UO i terenéw ustug
o$wiaty oraz sportu i rekreacji i ustug UO/US/U, jako tereny pod budynki zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

- terenéw ustugowych U, terenow obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 UC,
terendw ustug i produkcji U/PR, terenéw cmentarzy ZC, terenow zieleni izolacyjnej ZI i terendw
obiektéow i urzadzen elektroenergetycznych |-E nie zalicza si¢ do terendw, dla ktérych ustala sie
dopuszczalne poziomy halasu, z uwzglednieniem przepisow prawa.

o Naobszarze planu ustala sie:

- zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

- zakaz lokalizacji zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

- przedsiewzie¢c mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej oraz stacji paliw na terenie D15 U/PR.

o W zakresie przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen na terenie 2 KDZ Pitsudskiego,
1 KDZ Wojskowej i 3 KDZ Warszawskiej ustala sie:

- przy przebudowie ulic istnigjacych: 2 KDZ Pitsudskiego, 1 KDZ Wojskowej i 3 KDZ Warszawskiej
ustala sie nakaz wprowadzenia rozwigzan technicznych i przestrzennych sprzyjajacych ograniczaniu
powstawania i rozprzestrzeniania si¢ hatasu i drgan, w szczegdlno$ci poprzez wymiane nawierzchni,
zmiany w organizacji ruchu;

- nakaz ksztaltowania zieleni izolacyjnej na terenie ulicy poprzez: zachowanie i uzupetnienie istnigjacych
szpaleréw drzew, stosowanie gatunkéw roélin odpornych na trudne warunki miejskie;

- zakazuje sie lokalizowania ekranow akustycznych.

e W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami terenéw przylegajacych do ulic 2 KDZ
Pitsudskiego, 1 KDZ Wojskowej i 3 KDZ Warszawskiej oraz przylegajacych do linii kolejowej ustala sie:
- realizacje nowej zabudowy zlokalizowanej od strony ulic lub linii kolejowej w sposéb uwzgledniajacy
rzeczywisty poziom hatasu lub potencjalne zanieczyszczenia zwigzane z hatasem i drganiami zwigzane
z istniejgcymi ulicami i linig kolejowa, poprzez zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych
zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach okreslone w przepisach odrebnych, a
w szczegolnosci przegrdd zewnetrznych o wysokiej izolacyjnosci, w budynkach, obiektach i
pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

- dopuszcza sie renowacje akustyczng budynkdw istniejacych, czyli przebudowe budynku, ktorej celem
jest zabezpieczenie wnetrz budynku przed hatasem i drganiami z zewnatrz, obnizenie lub ttumienie
hatasow i drgan, w szczegdinosci poprzez: wprowadzenie okien o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej, renowacje elewacji, przebudowe wnetrz;

- w budynkach i lokalach potozonych przy ulicach lub linii kolejowej dopuszcza sie zmiane funkcii
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pomieszczen mieszkalnych lub innych pomieszczen o funkcjach chronionych narazonych na hatas na
funkcje biurowe, ustugowe, techniczne; od strony ulic lub linii kolejowej nalezy lokalizowa¢ przede
wszystkim pomieszczenia pomocnicze, chyba Ze zastosowane przegrody zapewniajg zachowanie
wiasciwego klimatu akustycznego wewnatrz pomieszczen;

- dopuszcza sie wprowadzanie budynkéw o funkcjach ustugowych i biurowych w pierzei ulic lub od
strony linii kolejowej stanowigcych izolacje akustyczng dla zabudowy w glebi terendw;

- ustala sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej , w szczegolnosci paséw zwartej zieleni o szerokosci
minimum 10m lub kilku paséw oddzielonych szczeling powietrzng o tacznej szerokosci 10m na
terenach: B20 MN(U), B22 U/MN, B21 MN(U) - dla czesci z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy
od strony linii kolejowej oraz B19 MW(U) — dla czesci z ustalong granicg strefy ograniczen w

zagospodarowaniu w sasiedztwie linii kolejowej, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

W zwigzku z powyzszym Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitamny w Siedlcach oraz
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie dokonat uzgodnienia w zakresie wynikajacym z
art.51 ust.2 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z pdzn. zm.). Na etapie przed ustawowym opiniowaniem i uzgadnianiem,

projekt planu byt dodatkowo udostepniony wielu jednostkom miejskim.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie wydat opinie pozytywna bez uwag.
Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w Warszawie wydat opinie pozytywng bez uwag.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Siedlcach wniést uwagi do prognozy oddziatywania

na $rodowisko nastepujacej tresci:

1. Okresli¢ jaki rodzaj ucigZliwosci powodowany jest przez istnigjacy zakfad energetyczny oraz fabryke
farb i lakierow.

2. Dokonac uzasadnienia oraz analizy i oceny lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko dopuszczonych do realizacji na analizowanym terenie.

3. W aspekcie dopuszczenia do realizacji przedsiewziec mogacych potencjalnie znaczgco oddziafywac
na Srodowisko oraz ucigzliwosci spowodowanych przez zaktad energetyczny oraz fabryke farb i
lakierow:

a. dokonac okre$lenia, analizy i oceny stanu $rodowiska i zdrowia ludzi na obszarach objetych
przewidywanym oddziatywaniem,

b. dokonac okreslenia, analizy i oceny potencjalnych zmian stanu $rodowiska i zdrowia ludzi po
wprowadzeniu planu...,

¢. sporzadzic opisu przewidywanych znaczacych oddziafywarn, w tym oddzialywarn bezposrednich,
posrednich, wtdrnych, skumulowanych, krétkoterminowych, Srednioterminowych i
dfugoterminowych, stafych i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych na stan sSrodowiska i
zdrowia ludzi,
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d. wskazac propozycje rozwigzan majacych na celu zapobieganie ww. oddziatywaniom.
Uwagi nie uwzgledniono ze wzgledu na jej bezprzedmiotowos$¢, o czym zostat poinformowany organ
pismem wyjasniajacym skierowanym w dn. 4.11.2014 i w dn. 07.01.2015 nr PB.6721.7.54.2011.

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Spokojnej w Siedicach
nie zostaly zgloszone uwagi i wnioski zwigzane z postgpowaniem w sprawie strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, jak rowniez kwestionujace ustalenia planu pod katem ograniczania

negatywnego wptywu na srodowisko.

W przypadku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Spokojnej w Siedlcach nie stwierdzono mozliwosci transgranicznego oddziatywania na $rodowisko i w

zwigzku z tym nie przeprowadzono adekwatnego postepowania.

W przypadku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Spokojnej w Siedlcach nie stwierdzono wptywu na obszary Natura 2000.

Opracowanie planu miejscowego jest zgodne z wykonanymi przez Prezydenta Miasta ocenami
aktualnosci  studium i planéw miejscowych oraz uchwaly Rady miasta Siedlce
nr XLVI/830/2014 z dnia 30 pazdziemnika 2014 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Siedice oraz migjscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze miasta Siedice, ktéra m.in. przesadza
0 potrzebie kontynuacji rozpoczetych dziatarn planistycznych na obszarach objetych zamiarem

dokonania zmian.

Opracowywana do planu miejscowego prognoza oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z art.51
ust.2 pkt. 1c ustawy z dnia 3 pazdzienika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 353) przedstawita propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy
skutkow realizacji postanowient miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Spokojnej w Siedlcach oraz czgstotliwos¢ jej przeprowadzania. Dodatkowo, zgodnie z art.55 ust.5 wyzej
wymienionej ustawy, organ opracowujacy projekt dokumentu jest obowigzany prowadzi¢ monitoring
skutkow realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywan na srodowisko, zgodnie z
czestotliwoscig i metodami, o ktérych mowa w ust. 3 pkt. 5 niniejszej ustawy.

W oparciu o propozycie przedstawione w prognozie oddzialywania na Srodowisko przyjmuje sie,
Ze monitoring, o ktorym mowa w art.55 ust.5 wyzej cytowanej ustawy z dnia 3 pazdziemika winien
przeprowadzi¢ Prezydent Miasta w ciggu 4 lat od daty ogloszenia miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Spokojnej w Siedlcach w Dzienniku Urzedowym, a
nastepnie powtarza¢ go z tg sama czestotliwoscia.

Ponadto, monitoring skutkéw realizacji postanowien miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, tacznie z oceng aktualnosci studium i planéw zagospodarowania przestrzennego,
wynika z Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778).
Przepisy art. 32 tej ustawy taki obowigzek nakfadajg na organ wykonawczy gminy. Ocene aktualnosci
studium i planéw sporzadza sig co najmniej raz w czasie kadencji rady. Z tg samg czestotliwoscig
nalezy wykonywac analize skutkow realizacji postanowien planu. Nalezy réwniez zwrdci¢ szczegding
uwage narealizacie planu w zakresie urzadzania zieleni, krajobrazu i zachowania powierzchni

biologicznie czynnej ustalonej w planie.

Informacja o projektowanych dokumentach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Spokojnej w Siedlcach wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko dostepna jest dla
spoleczeristwa w publicznym wykazie danych o dokumentach zamieszczonym w Biuletynie Informacji

Publicznej, zaktadka ,Planowanie Przestrzenne”.

Opracowanie:
Pracownia Projektowa dpp Design

mgr inz. arch. Diana Polkowska - gléwny projektant

mgr inZ. arch. Magdalena Duda
PREZ¥DENT MIASTA

13



