Załącznik nr 2 
do Uchwały Nr XX/241/2016/
Rady Miasta Siedlce 
z dnia 31 maja 2016 r.

Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyłożonego do publicznego wglądu projektu  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu  pomiędzy ulicami: Piłsudskiego, Asza, Pułaskiego  i  Kochanowskiego  w Siedlcach
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	PSS SPOŁEM

Powszechna Spółdzielnia

Spożywców

 w Siedlcach
	1.Wnoszą o korektę granic obszarów oznaczonych symbolami 6U/MW,4UA(U) i 5U/UA/UC w taki sposób, aby zwiększyć obszar strefy 6U/MW, tak aby zachodnia granica tego obszaru pokrywała się z obecną granicą ewidencyjną działki  PSS Społem nr 3/28.

	Działka nr geod.3/28 w obr. 50, przy ul.Piłsudskiego 11 

i działka 3/29 w obr.50,  przy ul.Pułaskiego 14 


	Wyznaczenie terenów oznaczonych symbolami 6U/MW, 4UA(U), 5U/UA/UC i 3KDL
	
	nieuwzględniona


	Granica stanowiąca linię rozgraniczającą tereny drogi publicznej 3KDL oraz terenu 6U/MW była przedmiotem wielu spotkań (w tym także z przedstawicielami właścicieli działki), już na etapie wstępnego projektu planu. Jej przebieg w sposób optymalny wydziela własność PSS Społem, celem dopuszczenia na działce inwestora możliwości realizacji intensywnej zabudowy o bardzo szerokim zakresie funkcjonalnym, wliczając w to zarówno handel, usługi (z zakresu administracji, gastronomii, oświaty, zdrowia) jak i lokale mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej. Parametry ustalone na przedmiotowym terenie (6U/MW) umożliwiają samodzielną realizację nowego obiektu o maksymalnej intensywności zabudowy do 3,4, to jest do 5 kondygnacji. Tak ustalone wskaźniki zabudowy, przy stosunkowo niskim współczynniku parkingowym (10 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni użytkowej) w pełni rekompensują brak możliwości realizacji nowej zabudowy na działce 3/29 przy ulicy Pułaskiego 14. Należy także pamiętać, że  działka PSS Społem, znajdująca się pod projektowaną drogą publiczną 3KDL oraz położona w terenie 4UA(U), zostanie  wykupiona (po cenie gruntów budowlanych).

Usytuowanie drogi umożliwia realizację założeń planu, w tym celu publicznego – budowy budynku ratusza mieszczącego wszystkie wydziały urzędu miasta w jednym miejscu  oraz placu publicznego na ok.5 tys. osób.

	
	
	
	2. Wnoszą o korektę przebiegu projektowanej ulicy 3KDL poprzez przesunięcie jej w kierunku zachodnim, poza działkę  nr  geod.3/28 w obr. 50.
	Działka nr geod.3/28 w obr. 50, przy ul.Piłsudskiego 11 

i działka 3/29 w obr.50,  przy ul.Pułaskiego 14 


	Teren projektowanej

3KDL
	
	nieuwzględniona


	Przedmiot sporu był wielokrotnie omawiany. Należy zaznaczyć, że przy zaproponowanym położeniu drogi, Miasto Siedlce ma szansę na realizację planowanych obiektów. Większa część drogi (od strony ul. Piłsudskiego) została wyznaczona kosztem działek ARM (9m) niż PSS Społem (6m). Przy dalszym przesuwaniu drogi w kierunku zachodnim, znacząco (o 6m) skraca się szerokość elewacji frontowej działek ARM położonych wzdłuż ul. Piłsudskiego, a co za tym idzie, zmniejsza się powierzchnia wskazana do zabudowy i uzyskania właściwych i uzasadnionych ekonomicznie działań inwestycyjnych. Przy wnioskowanym przesunięciu o 6m, powierzchnia terenu 5U/UA/UC zmniejszy się o około 312 m2 z planowanych 2582m2. Należy pamiętać, że na tym terenie znajdzie się główny zjazd do parkingu podziemnego pod obiektem użyteczności publicznej i placu publicznego. Rampa zjazdowa dodatkowo ograniczy możliwości inwestycyjne na tych działkach. Patrz także uzasadnienie do pkt 1. 

	
	
	
	3. Wnoszą o zmianę zapisów par. 9 ust. 3 poprzez wykreślenie słów „lub zmianę sposobu użytkowania”. Dotyczy to także zapisów par. 9 ust. 6, w tym zakresie.
	Działka nr geod.3/28 w obr. 50, przy ul.Piłsudskiego 11 

i działka 3/29 w obr.50,  przy ul.Pułaskiego 14 


	Teren całego planu
	
	nieuwzględniona


	Zmiana sposobu użytkowania może powodować zmianę wskaźnika zaspokojenia potrzeb parkingowych, a w konsekwencji zmianę ilości tych miejsc na działce. Ilość miejsc parkingowych powinna odpowiadać funkcji obiektu, który generuje ruch pojazdów. Warto podkreślić, że zmiana sposobu użytkowania, która nie powoduje zmiany ilości powierzchni użytkowej, a nowa funkcja nie zmienia zapotrzebowania na nowe miejsca parkingowe, nie spowoduje konieczności zwiększenia ilości miejsc parkingowych.

	
	
	
	4.Wnoszą o zmianę zapisu par. 9 ust. 9
	Działka nr geod.3/28 w obr. 50, przy ul.Piłsudskiego 11 

i działka 3/29 w obr.50,  przy ul.Pułaskiego 14 
	Teren całego planu
	
	nieuwzględniona


	Zapis o ustaleniu miejsc postojowych do parkowania pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową wynika z obowiązkowego zakresu ustaleń  planu, zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym.  



	
	
	
	5.Wnioszą protest przeciwko nieuzasadnionemu odstąpieniu od dopuszczenia na działkach PSS Społem możliwości realizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży ponad 2000m2
	Działka nr geod.3/28 w obr. 50, przy ul.Piłsudskiego 11 

i działka 3/29 w obr.50,  przy ul.Pułaskiego 14 


	Teren oznaczony symbolem 6U/MW i 4UA(U) 
	
	nieuwzględniona


	Uwaga nieuzasadniona. Brak dopuszczenia tego typu obiektów wynika jedynie z obowiązującego studium (które na przedmiotowych działkach nie wskazuje możliwości realizacji takich obiektów). Na etapie wyłożenia projektu studium do publicznego wglądu, PSS Społem wniosło uwagę o rezygnacji z wyznaczania obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży ponad 2000m2 na całym obszarze objętym zmianą studium (rok 2012). Konsekwencją tego było odstąpienie od wskazywania strefy dopuszczalnej realizacji dużych obiektów handlowych na działkach PSS Społem. Przyjęcie uwagi wymagałoby przeprowadzenia procedury zmiany studium.

	
	
	
	6. Wnoszą protest przeciwko nieuzasadnionym dysproporcjom  w zakresie ograniczeń w zagospodarowaniu gruntów należących do PSS Społem i Miasta Siedlce (spółki zależnej).


	Działka nr geod.3/28 w obr. 50, przy ul.Piłsudskiego 11 

i działka 3/29 w obr.50,  przy ul.Pułaskiego 14 


	Teren całego planu
	
	nieuwzględniona


	Uwaga nieuzasadniona. Dysproporcje wynikające z wyznaczenia obszaru lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży ponad 2000m2 zostały omówione w uwadze nr 8. Parametry dla zabudowy określone w projekcie planu nie występują. Należy wyjaśnić, że różnica w ustaleniach wskaźnika powierzchni zabudowy i min. powierzchni biologicznie czynnej na terenach będących przedmiotem uwagi wynika jedynie z faktu sąsiedztwa terenu 6U/MW z istniejącym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym (elewacja z oknami) i koniecznością zachowania przepisów prawa w zakresie dopuszczania nowych obiektów w ich otoczeniu. Różnica w ustalaniu wskaźnika intensywności zabudowy praktycznie NIE występuję, ponieważ średnio na terenach należących do miasta wynosi on 3,5, a na terenie 6U/MW określono go na poziomie 3,4. W zakresie maksymalnej wysokości zabudowy różnic również nie ma: ustalono 5 kondygnacji (na działce przeznaczonej pod nowy budynek ratusza, na najbardziej eksponowanej elewacji, dopuszczono 6 kondygnacji). Wskaźniki dotyczące zaspokojenia miejsc parkingowych ustalone zostały na poziomie jak w planach miejscowych pokrywających obszar śródmieścia. Na wszystkich terenach, w trosce o ład przestrzenny śródmieścia miasta, nakazano tworzenie pierzei ciągłych wzdłuż najważniejszych ulic publicznych: Piłsudskiego i Pułaskiego. Każdy z terenów posiada wskazanie w tym zakresie i żaden z nich nie jest traktowany odmiennie od pozostałych. Pewnym wyjątkiem jest tutaj reprezentacyjna elewacja frontowa przyszłego ratusza miasta, którego projekt zostanie wyłoniony w odrębnym postępowaniu (być może konkursie architektonicznym). Z tego względu zaproponowano tu linię zabudowy nieprzekraczalną, która umożliwi pewną swobodę kształtowania tej elewacji. Zapewne jednak, ze względu na bogaty program funkcjonalny nowego obiektu publicznego, elewacja ta będzie maksymalnie przysunięta do wyznaczonej linii zabudowy.

	
	
	
	7. Wnoszący uważają, że błędne są zapisy par. 27 pkt 8 lit. a i ustalenie nakazu zjazdu na teren 6U/MW z ulic 2KDL i 3KDL


	Działka nr geod.3/28 w obr. 50, przy ul.Piłsudskiego 11 

i działka 3/29 w obr.50,  przy ul.Pułaskiego 14 


	Teren oznaczony symbolem 6U/MW 
	
	nieuwzględniona


	Uwaga nieuzasadniona. Ustalenia planu wskazują dwie możliwości obsługi terenu 6U/MW, nie precyzując z której strony ta obsługa jest wymagana. Dopuszczenie alternatywnej zasady obsługi ułatwi inwestorowi przygotowanie projektu budowlanego i późniejszą eksploatację budynku. Wykluczenie obsługi od strony ul. Piłsudskiego pokrywa się z ustaleniem dla wszystkich terenów  położonych wzdłuż  pierzei reprezentacyjnej i zgodne jest z przepisami dotyczącymi dróg publicznych (wyznaczania nowych zjazdów na działki) klasy zbiorczej. O kolejności realizacji dróg publicznych decyduje odrębna procedura. Bez znaczenia w tym wypadku jest szerokość drogi 3KDL i jej lokalizacja – obecnie działka nr geod.3/28 jest obsługiwana poprzez dojazd wewnętrzny znajdujący się na działce nr geod. 3/29, będący we własności PSS Społem.


Przewodniczący Rady

   Henryk Niedziółka

